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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
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Escrevente Substituta
REGISTRO DE IMOVEIS
REGISTRO GERAL

Oficial Substituta
Oficial Titular

Municipio e Comarca de CHAPECO

Livro 02 - Fls. ESTADO DE SANTA CATARINA

MATRICULA N° 102.809IMOVEL: APARTAMENTO 301, do Bloco G, sito no

Residencial Parque das Torres, nesta cidade de Chapecé/SC, localizado no terceiro pavimentoc/
na parte frontal da edificagdo, do lado esquerdo, tem acesso por uma circulagfo interna do edifici

através de uma circulagfio/escada, com as seguintes confrontagdes: Norte: Com a 4rea externa
frontal; Sul: Com o apartamento.102; Leste: Com a drea externa, na lateral esquerda; Oeste: Com a
circulagdio interna. Esta unidade auténoma possuird uma drea privativa de 50,71 m2 e uma 4rea
comum de 10,7394 m2, perfazendo 61,4494 m2 de 4rea construida, A fragéio ideal de terreno ¢ de
0,8907% perfazendo uma érea ideal do terreno de 83,1442m2, com direito a uma vaga de
estacionamento descoberto nimero 09G com 12,50 m2. Edificado sob o Lote Urbano n.° 01, da
quadra n.° 4554, no municipio de Chapecé - SC, com érea de 9.335,10m? e as seguintes
confrontagdes: NORTE: Na extensio de 46,88 m, com o lote n° 01 - A da quadra n° 4554
denominada de 4rea institucional da Prefeitura Municipal de Chapecé - SC, e na extensdo de 25,69
m, com a drea de propriedade de Brasil Telecon; SUL: Na extensdo de 130,74 m, com érea de
propriedade do Sr. Adir Aiolfi; LESTE: Na extensio de 96,57 m, com a estrada municipal;
OESTE: Na extensdo de 91,20 m, com a area de propriedade de' Angelin Vitério Cela.
PROPRIETARIA: PALMAS ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA, pessoa juridica de
direito privado, CGC 02.510.948/0001-12, com sede em n na rua Caigangues, n° 867, Serrinha, na
cidade de Pa{aias/PR. TiTULO AQUISITIVO: Matriculado sob o n° 84.219, no Livro 02, deste

i Do{ fé. Chapec6-SC, 11 de Junho de 2014. A Escrevente  Substituta
PO %« R \52 Sinara Fronza.

/

AV.1- 102.809:&NIDADE EM CONSTRUCAQ: Procede-se a esta averbacdo para constar que o
imgvel objeto da presente matricula encontra-se em fase de construgdo, sendo objeto da
ficorporagiio imobilidria constante do R-5-84.219 de conformidade com as disposigdes ali

congtantks. m Chapecd, 11 de Junho de 2014. A Escrevente Substituta
PO AL Sinara Fronza.

AV.2 - 102.809: HIPOTECA: De acordo com o R-8-84.219, o presente imével encontra-se
hipotecado, conforme descrigio abaixo: HIPOTECA: Protocolo n°268.315 de 29 de Maio de
2014. Pelo Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo Para Construgio de Empreendimento
Imobiliario Com Garantia Hipotecéria e Outras Avengas, Com Recursos do Sistema Brasileiro de
Poupanga e Empréstimo - SBPE Que Entre Si Celebram Andreoni Jr. Construgdo e
Empreendimentos Ltda e Caixa Econdmica Federal, lavrado em 27 de Maio de 2014, a
proprietéria/devedora PALMAS ENGENHARIA E CONSTRUGOES LTDA, pessoa juridica de
direito privado, CGC 02.510.948/0001-12, com sede em n na rua Caigangues, n° 867, Serrinha, na
cidade de Palmas/PR, neste ato representada por JOSE FERREIRA PACHECO NETTO, brasileiro,
casado, engenheiro civil, portador da carteira de identidade CREA PR/027960-D, expedida pela

R - Registro AV - Averbagio CONTINUA NO VERSO Continua no verso
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REGISTRO DE IMOVEIS
REGISTRO GERAL |

MATRICULA N°
102.809 - Continuagfo - AV.2

CREA/PR, CPF 846.931.429-72, e LUCIENE HOLOVATY PACHECO, brasileira, casada,
hutricionista, RG 60409838, expedida por SSP/PR, CPF 026.420.449-20, em garantia da divida ora
confessada e demais obrigagdes assumidas, a devedora d4 a credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, em primeira e especial hipoteca , transferivel a terceiros, os seguintes iméveis,
Apartamento 101 + Vaga de estacionamento descoberta 01-C, do Bloco C, Apartamento 101 +
Vaga de estacionamento descoberta 01-E, Bloco E, Apartamento 101 + Vaga de
estacionamento descoberta 01-F, Bloco F, Apartamento 104 + Vaga de estacionamento
descoberta 04-C, Bloco C, Apartamento 201 + Vaga de estacionamento descoberta 05-G,
Bloco G, Apartamento 204 + Vaga de estacionamento descoberta 08-F, Bloco F, Apartamento
301 + Vaga de estacionamento descoberta 09-E, Bloco E, Apartamento 301 + Vaga de
estacionamento descoberta 09-G, Bloco G, Apartamento 304 + Vaga de estacionamento
descoberta 12-C, Bloco C, Apartamento 304 + Vaga de estacionamento descoberta 12-F,
Bloco F, Apartamento 401 + Vaga de estacionamento descoberta 13-F, Bloco F, Apartamento
401 + Vaga de estacionamento descoberta 13-G, Bloco G, Apartamento 404 + Vaga de
estacionamento descoberta 16-C, Bloco C, Apartamento 404 + Vaga de estacionamento
descoberta 16-E, Bloco E, Apartamento 404 + Vaga de estacionamento descoberta 16-G,
Bloco G, Apartamento 102 + Vaga de estacionamento descoberta 02-E, Bloco E, Apartamento
102 + Vaga de estacionamento descoberta 02-G , Bloco G, objetos da incorporagido especificada
no R-05. A Credora concede a devedora uma abertura de crédito no valor de R$1.513.057,72, tendo
como objetivo financiar a construgdo do empreendimento RESIDENCIAL PARQUE DAS
TORRES - MOD I1. O prazo de amortizagdo do presente financiamento é de 24 meses a contar do
1° do més subsequente & data prevista, no cronograma fisico-financeiro e de Desembolso do
Empreendimento, para o término da obra. FRJ guia n°0000.50020.1030.9930 no valor de R$520,00
devidamente quitado. Demais especificagges constanfes no contrato cuja 2° via fica arquivada neste
oficio. Dou fé. Chapeco, 11 de {
R$1.041,45. A Escrevente Substituta
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gz/?;c-mlc?ji(())?n C&TQEL/}MEI‘{ITO: Protocolado sob n°® 273.268 aos 02 de Setembro de 2014,
i n orlzaga.o Pam ACaJ?celzinieaito de Hipoteca de Financiamento no Crédito
; 9 11\1/;1119, emitida pela Caixa Econdmica Federal - CEF. neste ato representada pelo Sr. Vilmar
Ct:; CE?Z(;,\l/i(é,Ndaotada Qe 15 de agosto de 2014, procede-se esta averbagdio para constar o
: PAMS da hipoteca no AV.2 especiﬁcada. Dou fé. Chapecd, 02 de Setembro de 2014,
@ t0s:R$\ 79,90. Selo: R$ 145 Total: R$ 81.35. A Escrevente Substituta

— eea Y~ Sinara Fronza. Selo de fiscalizagiio: DPM79672-H2C]J.
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MATRICULA N°
102.809 - Continuagéo -

-~

R.4 - 102.809: COMPRA E VENDA - Protocolo 273.269 aos 02 de Setembro de 2014: Por
instrumento particular de compra e venda de terreno e mutuo para construgfo de unidade
habitacional com fianga, alienagfo fiducidria em garantia e outras obrigages - Apoio a Produgdo
de HabitagSes e Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS - Com
Utilizagdo dos Recursos da conta Vinculada do FGTS, em 17/07/2014, a proprietéria: PALMAS
ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA, j4 qualificada, neste ato representada por JOSE
FERREIRA PACHECO NETTO, brasileiro, casado, engenheiro civil, inscrito no CPF,
n°846.931.429-72 ¢ da CREA PR/027960-D; ¢ LUCIENE HOLOVATY PACHECO, brasileira,
casada, nutricionista, inscrita no CPF, n°026.420.449-20 e da CI, n°60409838 SSP/PR; VENDEU
por R$8.283,51 o imovel objeto da presente matricula ao Sr. NELYO MARCELO DE BARROS,
RG 02728459232 DETRAN/SC, CPF 035.119.179-80, brasileiro. solteiro, motorista, residente e
domiciliado na rua Montevideo, n°308-E, Maria Goretti, nesta cidade de Chapec6-SC. INSS: Foi
Apresentada as Seguintes Neggitvay: CND, n°203682014-88888948; Certiddo Conjunta Negativa
de Debitos Relativos aos Tfibuto§ Federais, n°C4C7.00B5.EEC8.6960; Certiddo Negativa de
Débitos Estaduais, n°1401 740.\ITBI guia n°3648 no valor de R$12,53 quitado. FRJ,
n°0000.50020.1047.8078 1 R$15\K()£iuilado. Dou fé. Chapeco 03 de Setembro de 2014,
A Escrevente Substituta A o \ Sinara Fronza. Emolumentos R$40,00.
selo R$1,45 total R$41,46. § /odé fiscalizagid: DPM79797-2D4P

R.5 - 102.809: ALIEN@() FIDUCIARIA - Pelo contrato objeto do R-4, o devedor: Nelvo
Marcelo de Barros, j4 qualificado. em garantia do pagamento da divida decorrente do
financiamento, do fiel cumprimento das obrigagdes contratuais e legais, ALIENA em caréter
fiducidrio o imovel objeto da presente matricula & CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
institui¢do financeira sob a forma de empresa publica, unipessoal, vinculada a0 Ministério da
Fazenda, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia-
DF. O valor de R$122.000,00 a ser integralizado pelos Recursos proprios: R$11.685,06; desconto
concedido pelo FGTS: R$4.059,64; Valor dos recursos da conta vinculada de FGTS: R$11.685,06;
com financiamento: R$104.142,30. O valor da compra e venda do terreno R$8.283,51, cujo
pagamento serd efetivado mediante crédito em conta titulada pela vendedora e liberado apos a
apresentaglio do presente instrumento devidamente registrado no CRI. MUTUO: Origem dos
Recursos - FGTS; Valor da Opera¢io R$106.255,30; Valor do Desconto R$2.113,00; Valor do
financiamento R$104.142,30; Valor da Garantia R$122.000.00; Sistema de Amortizagdo: SAC-
Sistema de Amortizagdo Constante - NOVO; Prazos em meses: de construgdo 24, de amortizagdo
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MATRICULA N°
102.809 - Continuagdo - R.5

360; taxa anual de juros(%): nominal 5,5000, efetiva 5,6409; Vencimento do 1%ncargo mensal: de
acordo com item 3. época de reajuste dos encargos: de acordo com item 3. encargo inicial:
prestagdo (atj): R$766,60, FGHAB: R$16,40; total: R$783,00. Composi¢do da renda inicial para
pagamento do encargo para fins de indenizagfo securitaria: Nelvo Marcelo de Barros -
Comprovada R$2.64
contrato, de cuja cgpi Chapeco 03 de Setembro de 2014. A
Escrevente Substitugta Smara Fronza. Emolumentos R$414,00
Selos R$1,45. Total W 5. Selo de fijcalizagio"DPM79800-ONXX

4

AV.6 - 102.809: INSTITUICAQ: Procede-se a esta averbaco, para constar que o imovel objeto
da presente matricula foi concluido, conforme Edificagsio averbada no AV-15-84.219 do Livro 02
- Registro Geral, deste Oficio, Instituigdo de Condominio. registrada no R.16-84.219 do Livro 02 -
Registro Gcral deste Oficio e Convengdo de Condominio, registrada sob n° 33.268 do Livro 03 -

iar, deste Of1c10 sendo que permancccm com as mesmas calaclerlstlcas areas ¢

de julho de 2025
e acordo com os arts. 698, 701, IL, "b", e § 3°, 11, 704 e 782 do CNCGFE/SC c/c o art. 176, § 1°,11,
3, "b", da Lei n° 6.015/73, juntamente com a Certiddo de Numeragdo Predial, emitida em
11/08/2025 pela Secretaria de Desenvolvimento Sustentivel e Obras Estruturantes - SEDES do
Municipio de Chapec6/SC, procede-se a esta averbagdo para constar as seguintes informagdes:

a) Endereco do imével: Rua Jacomo Colpani, n° 686-E, Bairro Jardins do Vale, no Municipio e
Comarca de Chapecd/SC.

b) Cadastro imobilidrio: 112814.

Dou fé. MEBR. Chapecé/SC, 15 de agosto de 2025. Emolumentos: R$ 119,10, FRI: R$ 27,07
(Destinagéio do FRJ FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos ¢ Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%;
Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%). ISS: R$ 4,76. Total: RS
150,93. Selo de fiscalizagdo: HOR33344-GIUL. A  Escrevente  Substituta

—— Aline Carla Reginatto.

AV.8 - 102.809: CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Protocolo n® 446.977 de 28 de julho

de 2025.
R - Registro
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3 Registrador . REGISTRO GERAL
(warmicura: 102809 ) Regmreiate . CNM: 107599.2.0102809-50 (roma: 03 )

(De acordo com Requerimento de Consolidagéo da Propriedade, datado de 28/07/2025, pela credora fiduciaria Caixa
Econdmica Federal' - CEF, inframencionada, procede-se a esta averbagdo para constar que foi realizado o
procedimento disciplinado nos termos do § 7° do artigo 26 da Lei n° 9.514/97, em face do devedor fiduciante Nelvo
Marcelo de Barros, qualificado no R.4, tendo sido intimado pessoalmente em 21/02/2025, nestes termos ‘certificado
no Protocolo n® 146474 e Registro n° 142207, do Livro B-814, & fl. 122, pelo Oficio de Registro de Titulos e
Documentos do Municipio e Comarca de Chapec4/SC, ¢ sem que houvesse purgacdo da mora, nestes moldes
certificado junto a Certiddo n°® 497/2025, datada de 19/03/2025, deste Oficio; assim fica CONSOLIDADA A
PROPRIEDADE do imével objeto da presente matricula & credora fiduciéria:

CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigdo. financeira sob a forma de empresa piblica, CNPJ n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia/DF, CEP: 70.070-140.

Valor do imgvel: R$ 126.198,18 (cento e vinte € seis mil, cento € noventa ¢ oito reais e dezoito centavos).

Cadastro Imobilidrio: 112814. (ITBI: 4979/2025 - Pago em 24/07/2025 - R$ 2.523,97). A DOI ser4 emitida no prazo
regulamentar

Dou fé. MEBR. Chapeco/SC 15 de agosto de 2025. Emolumentos: R$ 416,84, FRJ: R$ 94 74 (Destma(;ao do FRJ
FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos ¢ Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento. de Atos Isentos e
Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%). ISS: R$°16,67. Total: R$ 528,25. Selo de fiscalizagdo: HOR33345-R10D,
-| HOR33346-FOKV. A Escrevente Substituta <——————=2==__ Aline Carla Reginatto. '

R - Registro AV - Averbagao

h o a2 a2 | A A ‘"A~A

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AVZK2-3JEDS-AF26 M-B6K2Y
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Continuagao da certidao da matricula 102.809.
Numero do ultimo ato (R. ou AV.) praticado na matricula: 8

Certifico que esta é a Certidao de Inteiro Teor da Matricula n. 102.809 do Livro n. 2,
conforme imagem acima.

A presente certiddo ndo abrange titulos em tramitagcdo nas novas circunscrigbes
imobiliarias criadas pela Lei Estadual n. 16.812, de 16 de dezembro de 2015, nos
termos dos artigos 687, |, e 715, §3°, do CNCGFE/SC.

O referido é verdade e dou fé.
Chapecé/SC, 15 de agosto de 2025

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagéo
Tipo: Normal

HOR33514-CUEP

Confira os dados do ato em:
www.tjsc.jus.br/selo

Danieli Daga - Escrevente

Emolumentos:

01 02. Certidao de inteiro teor de Matricula - Pés Registro R$ 0,00
ISS: R$ 0,00 FRJ: R$ 0,00 Total: R$ 0,00

A presente certiddo tem validade de 30 dias a contar da data de sua expedicao.
Documento impresso por meio eletrénico. Qualquer rasura ou indicio de adulteragao sera considerado
fraude.
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