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CARTOR!O DE REGISTRQ DE IMOVEIS DA 538 CIRCUNSCRICAO
RUA DA CONCEIGAO, 178 — COMARCA DE NITEROI
COMPETENCIA — 42 ‘SUB DISTRITO DO 12 DISTRITO

OFICIAL:; — SCISINIO DIAS
SUB-OFICIAL: — DARCY 8. 5. DIAS

{ )
LIVRO & REGISTRO GERAL

——MATRICULA FICHA

- 16.546 01

DATA: 31 de Janeiro de 1990.

'IMOVEL - TRAVESSA GLORIA NQ20,com a fragio ideal de 1{264 do ter-
reno qgue correspondera ao ApartamentollC4 do Bloco © ;em  Zo
na urbana e ndo foreiro do 42subdistrito do 19 distrito deste mu—
nicipic,inscrito na P.M.N. sob o ne (e O terreno gque
no todo mede:Trinta metros de frente para Travessa Gldéria;Cento e
um metros de fundos para a travessa Pereira Faustino;Oitenta e -
quatro metros de frente a fundos pelo lado direito e uma linha de
tres segmentos com cinquenta metros e vinte centimetros mais se-
tenta metros e cinquenta centimetros mais quarenta e guatro me-
tros e dez centimetros pelo lado esquerdo;Confrontando de um lado
com os imoveis da Avenida 22 de Novembro ;e, de outro -lado ‘com
iméveis da Travessa Dona Julia, com superficie de 5.408,13m2.,,~

REGISTRO ANTERIOR Matricula 12.449, da 52circunscricio.

PROPRIETARIO - IBASM-Instituto de Beneficios e Assisténcia® aos-
Servidores Municipais, inscrito no CGC/MF n228.543.098/0001-42
com sede nesta cidade.-

REG.01-16.546-Prot.1C,F1s.13vQ sob o n225.596.Por Contrato de Em-
préstimo,de Confissdo de Divida, quitacdo de empréstimo anterior
e de administragdo de obra,datado de 04 de janeiro de 1990,0 imo-
vel matriculado foi dado em primeira e especial hipoteca com to-
das as benfeitorias existentes ou que nele forem realizadas em fa
vor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL,sendo a divida no valor de .......
NCz$103.985.553,21 equivalente a 942.666,61 VRF ;COM O prazo de
caréncia de 12(doze) meses,com a taxa de juros de 10%a.a. e a ta-

xa efetiva de 10,4713%a.a.,ficando uma via do presente arquivada
na pasta n29553.-

Niterdi,31 de janeiro de 1990.0 OFICIAL:(q§L~A4«cRcLQJ’¢lw !
AV.02-71g,546Prot.1C,F1s.27  sob o ne 28.95% Por requeriménto da

tado de 2 3{1991, com Certiddo de Construcdo da P.M.N., provou
haver construldo o Apartamento 1104 do Bloco 01 ,Planta de /
07 /11/84 ,e Boletim do Aceite de Obras ng35572 N e CND/
IAPAS n? 346841-Sgrie "B",PCND n2000057 de 18/01/91.-pasta 572.
Niteroi, 08 de abril de]lg9l.- .0 OFICIAL:géK
4V,02-16.846.-Folo meszo protocolo e reguerizento aciia, através
de docurento da PuXi., o aparta.ento acima é dividido en sala, g
quarios, cozinha e banheiro.-
Niterdi, 08 Qe abril de 1991.-0 OFICIML: £ .-
e
4V,04-16,546.-Prot.1C, fls.48 sob o n®28.829.-FPor Insiruuiarnto ..
Particular de Compra e Venda, mituo com obrizacles e quitagfo
ruarcial, datado de 04 de setembro de 1991, & Z4IXA CCHCIIICA
"Wontinua ne versol.-

!
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———MATRICULA FICHA
15.546 0l

FIOERAL, , autorizou o cancslaneito 42 hi*;otj acing.-

| T

Niterdi, 03 de seheubro de 19%2.-0 CFIlIAL:

R73.05-15,546,-Pelo meszo protocole e Inatrumaato particular aci-
ma, o imdvel acima matriculade Foi alruirido por:LEINA V4ARGAS DA
3TIVA, brasilaira, viuva, professora,CI.n2806501383-IFF/RJ e do !
0I2,1n2690,395.237-91, residente e domiciliada nesta cidade.-Felo!
valor de Cr$l2.053.220,20.- #

iterdi, 03 de sessubro de 1992.-0 OFIZI .L.

%731.05-15.546.~-4inda pelo mesmo protocolo e Imstrumsnie acima, o
indvel em tela foi dado es primeird e especial hipoteca a 'J:‘;IXA !
900NEIS s FISERAL., dfvida no valor de Or$ll.691.623,59, gue serd
pago por msio de 240 prestagles, sendc a primeira no valor de ...
Cr$148.936,19, com a taza de juros de 9,60%. tha ne591,-

Witerdi, 03 de setaubre de 1952.-0 PT3TAL:

AV.07-16.546-CANCELAMENTO DE HIPOTECA - D¢ acordo com o Instrumento
Particular de Autorizagko de Cancelamento de Hipoteca ¢ Outras Avengas, datado de
05/02/2009, prenotado sob o n° 58406, as fls. 037 do\L° 1M, a CAIXA ECONﬁMICA

FEDE:RA' alm'z[)u 1] mlmmu da» o Je do R‘M Nm ls m f
de 2009. B, WO , averbei ¢ B, _"—TFSIIOT 2 Oficial .
14°
4 %%JT@&?M HEX NITER(’)l

AV.08-16.546 - IDENTIDADE - Averbo a nova identidade de Leina Vargas da v que én”
80650138-3, expedida peio IFP/RI, em 02/09/96. A presente é feita de acordo com o
requerimento dafado de 08/12/2009, instraid a copia autenticada da carteira de identidade,
prenotados em 08/12/49 sob o n® 60540 7’%}? 9 doL° IN. Niterds, 11 de dezembro de 2009.

En, JG  averbeieEu, . 2 Oficial, subsctevo e as .
0 1 =
koatsres con | NITERO!
R.09-16.546-COMPRA E VENDA - De acordo com o Contrto por Instruments Parti far de
Compra ¢ Venda de Unidade Isolada e Mituo com Obrigagdes e Alienacdo Fiduciaria ~ Carta
de Crédito Individual — FGTS - com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do
Comprador/Fiduciante e Planilha Anexa, datade na Cidade de Rio de JaneiroRI em
26/10/2009, Contrato n® 832237000180, pmnotados em 05/11/2009 sob o n° 60304, as fls. 017

o~ o LT e i 3 =
doL ﬂ“ LENAVARGASDASILVA 4 . 8 qumiﬁxui‘m na g esenis manu.um, vendan o imdvel

agui matnculado a CARLOS EDUARDO FRAGA FONSECA., brasileiro, solteiro, nascido
em 10/01/1979, agente administrativo, portador da CNH n° 00471327414, exped1da pelo
SEGUE FICHA 62
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14° OFLCIO DE JUSTICA DE NITEROI
5% CIRCUNSCRICAO®

COMPETENCIA - 42 SUB DISTRITO DO 12 DISTRITO

Rua Soares de Miranda n® 117 - Fonseca - Niterdi - RJ
Tels.: (21) 2625-8870 / 2625-0217

“Kay»
LIVRO 2 " REGISTRO GERAL
~—— MATRICULA FICHA

16.546 02

DETRAN/RT em 12/09/2008, e do CPF 082.334.167-46, residente & domiciliado na Travessa
Gloria n° 20, apt® 1104, bloco 01, Fonseca, Niter6i/RJ, pelo prego de R$ 90.000,00, sendo
composto mediante a integralizagdo das seguintes parcelas : Recurzos da conta vinculada de FGTS
do comprador: R$ 11.500,00, em 26/10/2008, tendo como agente financeiro a- CAIXA
ECONOMICA FEDERAL; e Financiamento cmcedido peta CEF : R$ 78.500,00. O ITBIM, foi
pago em 02/12/2009, no valor de R$ 624,71, pela guia n° 093790951, O iméovel esta inscrito na
PMN sob o n° 181 400-8. Niterd1, 11 de dezembro de 2009. En, 1
, a Oficial, subscrevo e assino. £

/- (R).. 1-ato
Al ROG44796 LLQ

R.10-16.546-ALIENACAO FIDUCIARIA - De acordo com o contﬂie no R0O9, o
adquirente na qualidade de fiduciante, den o imovel aqui matriculado em alienagio 1 ﬁduciaﬂa a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL com sede Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia/DF, CNPI/MF o° 00.360.305/0001-04, em garantia do empréstimo no valor de
R$78.500,00; que sera pago nas seguintes condigbes : Prazos, em meses de Amortizagdo : 200,
Taxa Anval de Juros : Nominal : ‘i ~000% e Efetiva : 5,6409%; Valor do Encargo Inicial :

R$640,67, Vencimento do 1° Entargo Mensal : 26/11/2009; Epoca de Recalenlo dos Encargos -

De acordo com a clansula décima primeira, Sistema de Amortizacio : SAC/Sistema de
Amortizagdo Constante Novo. Demais condigdes no contrato, tudo nos termos do artigo 22 e
segnintes da Lei n® 9.514/97, tendo sido atribuido 2o imével o valor de R§ 90.000,00, para os
efeitos do Art. 24, VI, da supracitada lei. O prazo de caréncia estabelecido conforme Art. 26, § 2°
daLei1 9.514/97 ¢ de 60 diag, contados da data de vencimento do primeiro encargo mepsal vencido
e ndo pago (Clapgpla 28). Nitersi, 11 de dezembro de 2009 En, ~gegistrei e Eu,

i

/ , a Oficial, subscrevo e assino. (R T
R0G44797 NPK( Nn'ERO\

14
N\TERO‘

\

AV-11-16.546 — CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Protocolo 86183, de 10 de
Fevereiro de 2021. Procede-se a presente, a requerimento do interessado, para constar que, por Instrumento
Particular de n° 10154744602, datado de 29 de janeiro de 2021, CATXA ECONOMICA FEDERAL,
acima devidamente qualificada, anuiu com o cancelamento do énus registrado sob o R-10, acima, Dou fé.
Niteroi, 27 de abril de 2021. Selo Eletronico EDST-60991-RPL. A Registradora Substituta, @

Vanessa Leal Machado Dias, Mat. 94/7035

CONTINUA NO VERSO
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R-12-16.546 — COMPRA E VENDA. Protocolo 86183, de 10 de Fevereiro de 2021. Procede-se a
presente, a requerimento do interessado, para constar que, por Instrumento Particular de n® 10154744602,
datado de 29 de janeiro de 2021, CARLOS EDUARDO FRAGA FONSECA, acima dev1damente
qualificado, vendeu a LILIA CRISTINA SANTOS CAXIAS SILVESTRE, brasileira, divorciada,
declara ndo viver em unific estivel, supervisora, portadora da cédula de identidade n® 04426315503,
expedida pelo DETRAN/R] em 10/09/2020, inscrita no CPF sob o n® 024.528.417-65, residente e
domiciliada em Niter6i/RJ, na Rua Visconde de Sepetiba n® 86, apt® 903, Centro, o imovel objeto desta
.matricula, pelo preco certo e ajustado de R$190.000,00, (cento e noventa mil reais), sendo composto

- mediante a integralizac8o das seguintes parcelas: Recursos proprios R$44.500,00 (quarenta ¢ quatro mil ¢

quinhentos reais); Recursos do FGTS R$ 14.774,50 (quatorze mil, setecentos e setenta e quatro reais e
cinquenta centavos); e, Recursos do Financiamento: R$130.725,50 (cento ¢ trinta mil, setecentos ¢ vinte e
cinco reais e cinquenta centavos). O imposto de transmissdo devido na presente operacdo foi recolhido

com o pagamento da Guia de ITBI n® SMF/15046697/2021, expedida pela Secretaria Municipal de

Fazenda de Niteroi, em 04 de fevereiro de 2021, no valor de R$3.800,00 (trés mil ¢ oitocentos reais).
(BIB 01078.21.04.27.49.010). Dou_fé. Niterdi, 27 de abril de 2021. Selo Eletrénico EDST-60992-
GTW. A Registradora Substituta, % Vanessa Leal Machado Dias, Mat. 94/7035..........c.coecereurrnen

5

R-13-16.546 — ALIENACAO FIDUCIARIA Protocolo 86184, de 10 de Fevereiro de 202 1. Procede-se
a presente, a requerimento do mteressado para constar que, por Instrumento Particular de n°
10154744602, datado de 29 de Janelro de 2021, LILIA CRISTINA SANTOS CAXIAS SILVESTRE,
acima devidamente qualificada, transfenu ao ITAU UNIBANCO S/A, com sede em Sdo Paulo-SP, na
Praga Alfredo Egydlo de Souza Aranha n® 100 — Torre Olavo Setdbal, inscrito no CNPJ sob o n°
60.701.190/0001-04, a propriedade res_oluvel do 'imével objeto desta matricula, em alienagdo fiducidria
em garantia do pégamento da divida'de R$1 30 725,50 (cento € trinta mil, setecentos e vinte e cinco reais e
cinquenta centavos), contraida pelo fi duc1ante perante a fiducidria, para amortizagdo em 360 (trezentos e
sessenta) meses, taxa efetiva anua] de juros : 5. 3900%, taxa nominal anual de juros : 5.2612%; taxa de
Juros efetiva e nominal, anual e composta pelo percentual fixo de: 3.9900% a.a., ¢ a renumeragdo
adicional da caderneta de | poupanga; taxa efetiva mensal de j Juros : 0.4384%, taxa nominal mensal de juros

: 0.4384%; taxa de_luros efetiva e nommal mensal é composta pelo percentual fixo de: 0.3265% a.m., ¢ a
renumerag¢io adicional da cadcm_eta de poupanc_:a, valor total da prestagio no valor de R$1.042,91 (mil,
quarenta e dois reais e no(reiita ‘e um centavos), data de vencimento da primeira prestagio dia 28 de
fevereiro de 2021 consrgnando -se em R$200.000,00 (duzentos mil reals) o valor do imovel para fins de
publica praga. Dou fé. Nltel‘01 27 de abril de 2021. Selo Eletrénico EDST-60994-FXZ. A Registradora
Substituta, g) Vanessa Leal Machado Dias, Mat. 9477035, ..o eeesesresressseseeaens

CONTINUA NA FICHA 3
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AV-14-16.546 - INTIMACAO DO DEVEDOR FIDUCIANTE. Protocolo 92795, de 25 de setembro de
2023. Procede-se a presente para constar que, a requerimento da CATIXA ECONOMICA FEDERAL, foi
- realizada, por edital publicado no Diario Eletrnico do Sistema de Registro de Iméveis (DSREI) em 08, 09,
e 10 de novembro de 2023, a intimagdo de LILIA CRISTINA SANTOS CAXIAS SILVESTRE, acima
devidamente qualificada, para que satisfizesse, no prazo de quinze dias, as prestagdes vencidas do
financiamento garantido pela alienagdo fiducidria registrada sob o R-13, acima, bem como as que se
vencerem até a data do efetivo pagamento, os juros convencionais, as penalidades e os demais encargos
contratuais, os encargos legais, inclusive tributos, as contribuigdes condominiais imputaveis ao imovel,
além das despesas de cobranga e de intimagdo, sob pena de consolidagdo da propriedade em nome do
credor fiduciario, nos termos do artigo 26 e §§, da Lei 9.514/97. Doy, fé. Niterdi, 28 de dezembro de 2023.
Selo Eletrénico EEJP-39784-YLS. A Registradora Substituta, ﬁ)z Vanessa Leal Machado Dias,
Mat. 94/7035 ;

AV-15-16.546 — RETIFICAGCAQ. Protocolo 93414, de 10 de janeiro de 2024, Procede-se & presente, a
requerimento do interessado, para constar gue, por erro material, retifico o R.14, acima, para que dele
conste o nome correto do credor fiduciario que é ITAU UNIBANCO S/A, e nio como constou, [Dou fé.
Niteréi, 15 de janeiro de 2024, Selo Eletrénico EEJP-39867-MBV. A Oficiala Substituta,

Bianca Cezar Guimarfies, Mat, 94/19353...ccciivinminiinienrirssineiesseesseresensans T

R-16-16.546 —~ DACAO EM PAGAMENTQO. Protocolo 93875, de 20 de Marco de 2024, Procede-se a0
presente, a requerimento do interessado, para constar que, por Escritura Pablica lavrada sob o livro n°® |
3867, as fls. 017/022, em 07 de margo de 2024, junto ao Servigo Notarial do 8° Oficic de Notas de Sio .
Paulo/RJ, LILIA CRISTINA SANTOS CAXIAS SILVESTRE, acima devidamente qualificada, deu
em pagamente a ITAU UNIBANCO S/A, acima devidamente qualificado, ¢ imdvel objeto desta
matricula, com valor declarade de R$84.606,99 (oitenta e quatro mil, seiscentos e seis reais e noventa ¢
nove centavos). O imposto de transmissdo devido na presente operagéio foi recolhido com o pagamento da
Guia de ITBI n® 15079941/2024, expedida pela Secretaria Municipal de Fazenda de Niterdi, em 27 de
fevereiro de 2024, no valor de R$3.736,29 (trés mil setecentos ¢ trinta e seis reais € vinte e nove
centavos). {BIB (1078.24.05.23.28.954). Dou fé. Niteroi, 23 de maio de 2024. Selo Eletronico EEKB-
58693-WLW, A Registradora Substituta, _@ Vanessa Leal Machado Dias, Mat. 94/7035.................

AV-17-16.546 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Protocolo 93875, de 20 de
Margo de 2024. Procede-se a presente, a requerimento do interessado, para constar que, por Escritura
Phbtica lavrada sob o livre n° 3867, as fls. 017/022, em 07 de margo de 2024, junto ao Servigo Notarial
do 8° Oficio de Notas de Sdo Paulo/RJ, ITAU UNIBANCO S/A, acima_devidamente qualificado, anuiu
com o cancelamento do onus registrado sob o R-13, acinta,Rou fé. Niter6i, 23 de maio de 2024. Selo
Eletrénico EEKB-586%94-YCG. A Registradora Substituta, g@ Vanessa Leal Machado Digs, Mat.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EYWUU-L9QUE-JVKTV-3VV3X

B0 st ssmaios s Ao s e
Poder Judiciario - TJERJ CERTIFICO que esta imagem ¢ representante digital
Corregedoria Geral da Justica Emol: 9800 | [auténtica da ficha matricula n°® 16546, extraida nos
Selo Eletronico de Fiscalizacio Ressag: 1,96 termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, cujo original se}
EEKB 58695 USF FETJ: 19,60 | [encontra arquivado nesta Serventia, dela constando a

Fundperj 4,90 | [situagdo  juridicactodos os  eventuais Onus ¢

Funperj; 4,90 | |indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a

Funarpen: 5,88 | |eventual existéncia de agdes reais e pessoais

18.S: 2,00 | |reipersecutdrias, sobre os atuais proprietarios ou sobre o0s

oy R Selo: 2,59 | |detentores de direitos relativos a0 mesmo, prenotados até o

Consulte a validade do selo em: Total: 139,83 | |dia anterior, do que dou fé. Niter6i-RJ, 23/05/2024.|

https://w w w 3.tirj.jus.br/sitepublico Assinado digitalmente por Helinton Soares de
[Figueiredo-Registrador mat. 94/10890




