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CERTID A O N Comarca de Alvorada/RS

Oficio de Registro de Iméveis de Alvorada/RS
Bonifacio Hugo Rausch - Registrador

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

CNM: 097006.2.007/6642-88

& gy
|
o O REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS
§ o LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL ,
~ <f ' FLS. | MATRICULA
E. = Alvaorada, 03 de feverairo de 2022
1 76.642

IMOVEL: APARTAMENTO 202, do Condominio Residencial Vila Oliva IV, que recebeu ¢
nimero 82 da Rua_ 150, com entrada pela mesma Rua, 2° Pavimento, a direita, constituido de
sacada, sala, cozinha/servigo, circulagéo, 1 (um) banheiro e 1 {(um) dormitdrio, com area privativa
de 33,010m?, & area de usc comum de 1,875m?, perfazendc area total de 34,885m?, fragao
condominial de 0,2605; nas coisas de uso comum e fim proveitose do condominio e terreno, este
com area superficial de cento e setenta e cinco metros quadrados (175,00m®), constituido do
Icte nimero quinze {15), da quadra E-19, formada pelas ruas cento e vinte e trés (123), cento e
cinquenta (150), cento e cinquenta e dois (152) e avenida “A", do loteamento denominado
ALGARVE, situado no distrito sede deste municipio de Alvorada, RS., zona urbana medindo sete
metros (7,00m) de frente, por vinte & cinco metros (25,00m) de extensdo de frente aos fundos,
por ambos os lados, tendo nos fundos a mesma largura da frente, dividindo-se: pela frents, ac
Norte, com a rua cento e cinguenta (150), pelos fundas, ao Sul, com o lote nimero quarenta (40});
por um fado, ao oeste, com o lote nimero quatorze (14); e, pelo outro lado, ac leste, com o lote
namero dezesseis (16); distante noventa e um metras e oito centimetros (91,08m) da esquina da
avenida “A". Cadastro imobiliario municipal: 402923.

PROPRIETARIA: CONSTRUTORA ADAURI EIRELl, inscrita no CNPJMF sob n°
35.827.366/0001-13, com sede na Rua Nicola Mathias Falci, n®. 151, Jardim dc Salso, em Porto
Alegre, RS.

REGISTRO ANTERIOR: R-1, AV-3, R-4, AV-5 e AV-6-64.832 Livio 2 - RG, do Registro de
Iméveis de Alvarada, RS.

Protocolo n® 164.170, de 21/01/2022.
Eu, Michelte Cristina Lima Pereira, Registra bstituta, conferi e assino.(Rafael SC)
Reglstradora Substltuta -

: i dos:
AV-1-76.642, em 03 de fevereiro de 2022 TRANSPORTE C
publica averbada no AV-2-64.932, fica fazendo parte integrante da matricula acima registrada,
todas as obrigacdes arroladas na Escritura Piblica Declaratdria do Programa Integrado de
Qualidade Diferenciada lavrada em 09.02.2004, no Livro N° 1-E, sob n° 048851/005 € a Escritura
Publica Padrio Declaratdria lavrada em 16.11.2000, no Livro C-361, fis. 10, sob n° 21.894,
ambas do 5% e 2° Tabelionatos de Paorto Alegre, RS., devidamente registradas no Livro N° 3 -
Registro Auxiliar deste Registro de Imdveis, sob n® 1.038, em 18.02.2004 e 707, em 17.01.2001,
respectivamente, pois © que o(s) lote(s} ora transacionado(s) integra(m) o Empreendimento

Imaobiliario Porto Verde.
Protocolo n® 164.170, de 21/01/2022.
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Regis a Substituta, conferi e assino.(Rafael SC}

Registradora Substituta -

Emol, Averhaciio sem valor declacado: RS 44,40 (0001,04.0700017,52290 = RS 3 30} Processamenio eletrdnica de dados: R$ 6,00 (0001.01.2100002.20642 = R3S 140}
AV-2-76.642, em 03 de fevereiro de 2022. CONVENCAQ DE CONDO : Nesta data, foi

realizado junto ao Livio N° 3 - Registro Auxiliar, deste Registro de Imdveis, sob o n° 3.015, o
registro da Convengio Condominial do Empreendimento do qual a unidade acima faz parte, de
acordo com a Lein® 4.591/64.

Protocolo n°. 164.170, de 21/01/2022.
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registradofy Subsfituta, conferi e assino.(Rafael SC)
Registradora Substituta -

Emol: Averbacio sem valor d'cchrfdo: RS 44.40 (0001.04.0700017 52291 — RS 3.30) Processamento letrénico de dados: RS 6.00 (0001,01,2100002.20643 = RS 1.40; E
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REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS ‘
LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL.

N

1 76.642

FLS. vl MATRICULA

R-3-76.642, em 19 de maic de 2022. TITULO: Compra e Venda.
TRANSMITENTE: CONSTRUTQORA ADAURI EIRELl, inscrila no CNPJMF sob .
35.827.366/0001-13, com sede na Rua Nicola Mathias Falci, n®. 151, ap. 711, Jardim do Salsem,
em Porto Alegre, RS, neste ato representada por FELIPE ZOMER DA SILVEIRA. inscrito no
CPF/MF sob n° 858.512.210-20.

ADQUIRENTE: VANESSA COSTA LOPES, brasileira, soiteira, maior, trabalhadora dos Servicos
de caixa, identidade n°®. 5125767987, inscrita no CPF/MF sob n® 074.167.809-85, domiciliada na
Rua Cristovéo Colombo, n°. 693, ap. 01, Maria Regina, em Alvorada, RS.

FORMA DO TITULO: Contrato de venda e compra de imével, muituo e alienagao fiduciaria em
garantia - carta de crédito individual - CCFGTS - Programa Casa Verde e Amarela, n°.
8.4444 2685480-3, firmado em 27.04.2022, conforme Lei n°. 4.380/1964 alterada pela Lei n°
5.049/1966, combinadas com a Lei n°. 9.514/1997 e suas alteracdes.

VALOR: R$ 130.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 130.000,00.

OBJETO: 100% do imbvel.

CERTIDAQ: Foi apresentada junto ao documento acima, a Certiddo Negaliva de Débitos
Relstivos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unifo em nome da transmitente: Codigo de
controle 7929.A043.C11F.5DAA, expedida em 18.03.2022.

Protocolo n® 165.577, de 13/0512022.

ubstituto, conferi e assino.(Renata SQ)

Emol: (PCVA . DESCONTO DK _50%). Regl! valor- . RS 348,90 (0001.07.0700017.34661 = R$ 48,30) Processamento eletrénico de dados: R$ 3,00

(0001.01.2100002.30]841&1,3 e =
R-4-76.642, em 19 de mdio de 29@2. ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme contrato por

instrumento particular acima registrado, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes
da Lei n° 9.514/97, a compradora devedora/fiduciante, acima qualificada, constituiu a
propriedade fiduciaria do imovel acima matriculado, com todas as suas acessées, benfeitorias,
melthoramentos, construcoes e instalagdes que Ihe forem acrescidas, 8 CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF , inscrita no CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario
Sul, Quadra 04, Lote 3/4, em Brasilia, DF., dando-se o desdobramento da posse, tornando-se
a fiduciante, possuidora direta e a fiduciéria possuidora indireta do imével, para a garantia
da divida de R$ 100.043,99, pagavel em 360 meses, a taxa nominal de juros de 4,5000% a0 ano
e a efetiva de 4,5939% ao ano, com vencimento da primeira prestacao em 06.06.2022. Fica
estabelecido o prazo de caréncia de 30 (trinta) dias, contados da data do vencimento do primeiro
encargo mensal, vencido e ndo pago, apds a qual ndo tendo sido liquidada a divida, a credora
tera o direito de expedir a intimagéo. As partes avaliam o imével em R$ 130.000,00 para fins de
venda em publico leildo. Nao foi ulilizado o FGTS da COMPRADORA.

Protocolo n® 165.677, de 13/05)
Eu, Rafael Mustafa da Luz, Rehi
Registrador Substituto -

Emot: (PFCVA - DESCONTO DE 50%). §
[0001.01.2100002 30185 = RS 1,80)

AV-5-76.642, em 01 de r?érg:o de 2024, CONSOLIDACAQ DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA: Conforme requeriniento para consolidacdio da propriedade de imovel, da credora
fiduciaria acima ja qualificada, datado de 23.02.2024, instruido com prova de intimacao da parte
devedora por inadimpléncia e do pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens Intervivos -

e RE 268,40 (0001.07 0700017.34652 = RS 48,30) Processamerto eletrdnico de dados: RE 3,00

COrnuE g toma Z meme.
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CNM: 097006.2.0076642-88

76.642

nl |
3 " REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS
@ - LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL CNM: 097006.2.0076642-88
< : FLS. | MATRICULA
E, Alvorada, 01 de margo de 2024

2 76.642

ITBI, arquivados neste Registro de Imdveis, PROCEDO A CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE
do imével acima em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
em Brasilia, DF, conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97, pelo valor de R$ 130.000,00,
arbitrado para efeitos fiscais em R$ 130.000,00. Fica cancelada a propriedade fiduciaria
constante do R-4-76.642.

CONDICAQ: Conforme estabelece o artrgo n° 27 da Lei n°. 9.514/97, este imével devera ser

A/

oferecido em publico leiléo.

Protocolo n®. 177.590, de 27/02/2024.

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registrado
Registradora Substituta -

ituta, conferi e assino.(Gabriel NL)

Emel: Avabacio com valor deciarado. RS 343,10 (D107 0700017 40707 = RS 53.70) Processzmenta cletrfimicn de dados: RS 660 (00MH 0, 2300001 5481 — RS 2.00)

Ultimo ato: Av-5
A presente é reproducao fiel do original que encontra-se

Michelle Cristina Lima Pereira - Registradora Substituta

arquivado neste Oficio. Do que dou fé.

Alvorada, 08 de margo de 2024 as 17:20:37. Certidio valida até 07/04/2024.
Igor SP

Total: RS 53,50

Certiddo Matricula 76.642 - 3 paginas: R$ 24,40 (0001.03.1900003.70119 = R$ 4,00)

Busca em livros e arquivos: R$ 12,50 (0001.03.1900003.70118 = RS 4,00)

Processamento e]etromco de dados: R$ 6,60 (0001.01.2300001.05601 = RS 2,00)

Poglidaestpassisod b0l R tadEl N s i MATPBIREI B O jUorash SHA256 dg

documento é 0608A| 856 F889A96388899D723409B9AFBFEZCBI%EE6219D D5662A32D269D39

A consulta estard disponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.trs.jus.br /selodigital | consulta
Chave de autentididade para consulta

097006 53 2024 CODDET12 46
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