PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Realizamos avaliacao imobilidria para determinar o valor de mercado imével residencial
“apartamento” (unidade 1104) situado no 11° andar do Condominio Residencial Way
Butanta, registrado sob o n° 84 da Rua Antonio de Almeida Naves e Avenida
Engenheiro Heitor Antonio Eiras Garcia, Jardim Esmeralda, conforme os termos da
matricula 269.888 do 18° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Sao Paulo/SP.
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J L J S0 Paulo, 23 de junho de 2022
IMOVEL: O APARTAMENTO n° 1104, localizado no 11° pavimento da TORRE A,
integrante do empreendimento imobilié_rio denominado "PRO.'JE_TOI IMOEILIARIO E
49", situado na RUA ANT.ONIO DE * ALMEIDA NAVES, n® 84- e AVENIDA
ENGENHEIRO HEITOR ANTONIO EIRAS GARCIA, no Jardim Esmeralda, no 13°
Subdistrito - Butanta, com area privativa de 41,950m2, area comum de 40 151m2
(sendo 27,885m2 de 4rea coberta e 12,266m2 de 4re

direito a utilizacdo de 01 (uma) vaga para-guarda

~

coletiva do condominio, perfazendo a area totai d
fragdo ideal de 15,68946414m2 e coeficient

no solo e nas outras partes comuns do cog

O método de avaliacdo adotado foi o Comparativo Direto de Dados de Mercado, sendo
este o que define o valor através da comparacio com os dados de mercado
assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas. Este método é o mais
utilizado e recomendado por permitir a determinagdo do valor levando em consideragao
as diferentes tendéncias e flutuagdes do mercado imobilidrio, uma vez que sdo
pesquisadas as caracteristicas e atributos que exercem influéncia na avaliagdo de
imoveis.

O IMOVEL AVALIANDO esti localizado em drea considerada residencial e estando
livre e desembaracado de quaisquer Onus reais, comprometimentos tais como titulos,
hipotecas, agdes ou quaisquer outras avengas que impegam uma negociacao, abaixo o
valor:

Valor: R$358.000,00 (Trezentos e cinquenta e oito mil reais).

Sendo o que se apresenta para 0 momento assino a presente avaliacdo em uma tnica via,

Sdo Paulo, 30 de Agosto de 2024.

— - -

66.803-F
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DIEGO VICTOR CARDOSO TEIXEIRA DOS REIS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/09/2024 as 18:42 , sob 0 nimero WRBT24701338311

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006086-89.2023.8.26.0704 e codigo mLwKgzct.



PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Este Parecer Técnico tem por objetivo determinar o valor de mercado para VENDA
do apartamento n° 1104 localizado no CONDOMINIO RESIDENCIAL WAY
BUTANTA, situado na Rua Antonio de Almeida Naves. N° 84, Subdistrito do Butant,
Sa@o Paulo/SP, conforme os termos da matricula 269.888 do 18° Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca de Sdo Paulo/SP.

Da metragem: O imdvel possui drea privativa de 41,950m?, drea comum de 40,151m?
(sendo 27,885m? de drea coberta e 12,266m? de drea descoberta), incluindo uma vaga de

garagem perfazendo a area total edificada de 82,101m?2.

A presente avaliacdo se baseia nos dados e fotos recebidos, bem como informacdes de
imoveis da regido e caracteristicas imobilidrias de venda do edificio.

A UNIDADE AVALIADA estd livre e desembaracada de quaisquer Onus reais,

comprometimentos tais como titulos, hipotecas, agcdes ou quaisquer outras avengas que

impecam uma negociacio, CONCLUIMOS que:

Valor para venda no estado em que se encontra, representa nesta data a importancia
de R$ 345.000,00 (Trezentos e quarenta e cico mil reais).

Sendo o que se apresenta para 0 momento assino a presente avaliagdo em uma unica via,

Sao Paulo, 30 de Agosto de 2024.

)\QM\A'Q;QO @ﬁwm oA
DANIELA FERREIRA NASCIMENTO
CRECI- 147.452-F
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DIEGO VICTOR CARDOSO TEIXEIRA DOS REIS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/09/2024 as 18:42 , sob 0 nimero WRBT24701338311

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006086-89.2023.8.26.0704 e codigo mBu9XjjF.



PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Informamos que houve avaliagdo imobilidria para determinar o valor de mercado do
apartamento residencial n° 1104, localizado no 1° pavimento da Torre A, do
Empreendimento Projeto Imobilidrio E 49, situado na Rua Antdnio de Almeida Naves,
n° 84 — Subdistrito do Butantd, Sdo Paulo/SP, conforme os termos da matricula 269.888
do 18° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Sdo Paulo/SP.

IMOVEL: O APARTAMENTO n° 1104, localizado no 11° pavimento da TORRE A
integrante do empreendimento imobilié_rio denominado "PROJE_TO IMOBILIARIO E
49" situado na RUA ANT-ONIO DE " ALMEIDA NF;\VES, n® 84 - e AVENIDA
ENGENHEIRO HEITOR ANTONIO EIRAS GARCIA, no Jardim Esmeralda, no 13°

r\

(sendo 27,885m2 de area coberta e 12 266m2 de area de Ja incluide o

Subdistrito - Butantd, com area prwat:va de 41,950m2, aregs comum de 40

c garagem
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O método de avaliacao adotado foi o Comparativo Direto de Dados de Mercado, sendo
este o que define o valor através da comparacio com os dados de mercado
assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas. Este método € o mais
utilizado e recomendado por permitir a determinagdo do valor levando em consideragdo
as diferentes tendéncias e flutuagdes do mercado imobilidrio, uma vez que sdo
pesquisadas as caracteristicas e atributos que exercem influéncia na avaliagdo de
imoveis.

O IMOVEL AVALIANDO esté livre e desembaracado de quaisquer Onus reais,
comprometimentos tais como titulos, hipotecas, agcdes ou quaisquer outras avengas que
impecam uma negociacao, abaixo o valor:

Valor: R$ 349.000,00 (Trezentos e quarenta e nove mil reais).
Sendo o que se apresenta para 0 momento assino a presente avaliagdo em uma tnica via,

Séo Paulo, 30 de Agosto de 2024.

IAGO ALENCAR
CRECI- 131.836-F
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DIEGO VICTOR CARDOSO TEIXEIRA DOS REIS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/09/2024 as 18:42 , sob 0 nimero WRBT24701338311
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

+—— —mmm COMARCA DE SAOPAULO

S d & P FORO REGIONAL XV - BUTANTA

* * 3FVARA CIVEL

[P, - Avenida Corifeu de Azevedo Marques, N° 148/150, sala 221, 2° andar,
Butanta - CEP 05582-000, Fone: (11) 4503-9489, S&0 Paulo-SP - E-mail:
butantacivel @tjsp.jus.br

DECISAO |
Processo n°: 1006086-89.2023.8.26.0704
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Way Butanta
Executado: Natacha Mayara Romeiro Gomes

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Luciane Cristina Silva Tavares

Vistos.

1. Fls. 171/179: Nada considerar em relacdo a pretensdo formulada pela credora
fiduciaria, na medida em que a constricdo recaiu apenas € tdo somente sobre os direitos contratuais
de crédito que a executada possui.

Diante das avaliacdes apresentadas pelo exequente, tem-se que a média de valor do
imovel € de R$ 350.666,00, que fica adotado como valor atualizado do bem penhorado.

Expeca-se carta para intimacéo da executada a respeito do valor atribuido ao bem

penhorado.

2. Sem prejuizo, considerando que a alienacdo por leiloeiro oficial é 0 método mais

eficaz _de alienacdo de bens, vez que garante as partes efetividade e maiores precos, nhomeio

leiloeiro oficial o(a) Sr(a) Eduardo Jordo Boyadjian, que, conforme consta, € autorizado(a) €
credenciado(a) pela JUCESF e habilitado(a) perante o E. Tribunal de Justica do Estado de Sdo
Paulo.

3. O leildo deverd ser efetivado em uma Unica etapa com prazo minimo de 30 dias,
por valor ndo inferior a 50% da Ultima avaliacdo atualizada ou 80% do valor de avaliacdo
atualizada, caso se trate de imovel de incapaz.

4. Somente serd realizada segunda tentativa de leil&o caso o primeiro ndo conte
com nenhum lance valido durante todo o periodo previsto.

5. Desde logo, fixo a comissdo do leiloeiro em 5% sobre o valor da arrematagéo, a
ser paga pelo arrematante, ndo se incluindo no valor do lance, o que devera ser informado

previamente aos interessados.

Processo n°® [Numer o do Processo] - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006086-89.2023.8.26.0704 e codigo BrNvDhxL.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUCIANE CRISTINA SILVA TAVARES, liberado nos autos em 22/10/2024 as 17:07 .



PDrxCEalc—xmae=t Calculo de Atualizagao Monetaria

Indicas & Cakeulos na Weab

Dados basicos informados para calculo
Descrigao do calculo

Valor Nominal R$ 350.666,00
Indexador e metodologia de calculo TJSP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado pro-rata die.
Periodo da corregao 01/08/2024 a 01/09/2026

Dados calculados

Fator de corre¢do do periodo 761 dias 1,096142
Percentual correspondente 761 dias 9,614157 %
Valor corrigido para 01/09/2026 =) R$ 384.379,58
Sub Total =) R$ 384.379,58

Valor total =) R$ 384.379,58
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