RR IMOVEIS CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA

Conforme sua solicitacdo, passamos a apresentar a avaliacio para Venda do imdvel,
conforme abaixo caracterizado:

TERMO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Pelo presente, DECLARO para os devidos fins e a pedido da parte interessada que, o
imovel: Apartamento n°. 21, localizado no 2° andar do “EDIFICIO KAMAI”, Rua
Doutor James Ferraz Alvim, 205, Vila Suzana, 13° Subdistrito do Butantad - Sdo Paulo — SP
CEP 05641-021 — integrante do Edificio Residencial Kamai, possuindo 4rea privativa de
255,35m?, e uma éarea total de 515,468m?, melhor descrito e caracterizado na matricula n°
135.151, devidamente registrada no 18° Oficial de Registro de Imdveis desta Capital, e
devidamente cadastrado na Prefeitura do Municipio de Sao Paulo sob o n° 171.179.0109-7. O
referido imovel contém 04 dormitorios, sendo os 04 suites, sala para varios ambientes, lavabo,

sala de jantar, sala de almoco, cozinha planejada, dependéncia completa para funciondrios e
contém ainda 04 vagas de garagem para automoveis de passeio.

A fim de proceder a uma avaliagdo justa para a venda do imodvel, foi levado em
consideracgdo, a localizacdo do empreendimento, padrdo de construcio, tempo de construcdo,
idade aparente e perfil do empreendimento, tendo concluido que o valor do m2 de mercado
médio é de R$ 4.500,00M2. Deste modo, concluo que o valor total do referido imével, para
efeito de venda, é de R$ 1.150.000,00 (Um milhdo e cento e Cingiienta mil reais), para

condi¢do de pagamento a vista, ou por meio de financiamento imobilidrio bancario.

E para que produza todos os efeitos legais e juridicos, a RR IMOVEIS
CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA, CNPJ: 18.983.589/0001-50 e devidamente
inscrita no CRECI-SP sob n°® 25035-j, assina e certifica este parecer, que foi elaborado de
acordo com os termos art. 3° da Lei 6.530/78.

Sao Paulo, 11 de Outubro de 2022.

RR IMOVEIS CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA
RONNIVON RAMOS PINHEIRO

CRECI-SP N° 25035-]

Rua Karl Richter n°® 58 — conj.24 — Morumbi

Sao Paulo — SP - CEP 05709-030

Fone (11) 3539-7575

fls. 390

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FABIO DE JESUS NEVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/10/2022 as 11:03 , sob o nimero WRBT22701251362

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006425-53.2020.8.26.0704 e codigo cvmPepaD.
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TERMO DE AVALIACAO DE IMOVEL RESIDENCIAL

Pelo presente, declaro para os devidos fins e a quem possa interessar, que o
imével localizado na Rua Doutor James Ferraz Alvim, 205, Apto. 21 - 2°
andar, Vila Suzana, 13° Subdistrito do Butantd - S30 Paulo - SP CEP
05641-021 - integrante do Edificio Residencial Kamai, possuindo area
privativa de 255,35m2, e uma area total de 515,468m2, melhor descrito e
caracterizado na matricula n® 135.151, devidamente registrada no 18° Oficial de
Registro de Imodveis desta Capital, e devidamente cadastrado na Prefeitura do
Municipio de Sao Paulo sob o n°® 171.179.0109-7. O referido imdvel contém 4
dormitorios, sendo os 4 suites, sala para varios ambientes, lavabo, sala de jantar,
sala de almoco, cozinha planejada, dependéncia completa para funcionarios e
contém ainda 4 vagas de garagem. Este condominio residencial ficou pronto para
moradia no ano de 1997, atualmente possui 25 (vinte e cinco) anos, possui apenas
1 (uma) torre com 19 (dezenove) andares, sendo 01 (um) apartamento por andar,
possui elevador e ampla area de lazer!

A fim de proceder a uma avaliacdo justa para a venda do imdvel, foi levado
em consideracao, a localizacdo do empreendimento, padrao de construcdo, tempo
de construcdo, idade aparente e perfil do empreendimento. Deste modo, concluo
gue o valor atual do referido imdvel, para efeito de venda, é de R$ 1.100.000,00
(Um milhdao e cem mil reais), para uma condicao de pagamento a vista, ou por
meio de financiamento imobiliario bancario.

E para que produza todos os efeitos legais e juridicos, eu, EDEVALDO
GUARDEVI MARQUES, Corretor de Imdveis, devidamente inscrito no CRECI/SP -
2a. Regido sob n° 53.228-F, representante da empresa DELTA PRIME NEGOCIOS
IMOBILIi\RIOS, devidamente cadastrada no CNPJ/MF sob o n° 18.947.646/0001-
46, assino e certifico este parecer, que foi por mim elaborado de acordo com os
termos do art. 39 da Lei 6.530/78.

Sao Paulo, 10 de outubro de 2022.

(?i;ned by:

57A63FE3279449C.

e .
EDEVALDO GUARDEVI MARQUES

CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP n° 53.228
Rua Laguna n° 630 - conj. 82-B - Granja Julieta
Sao Paulo - SP - CEP 04728-020 - Fone (11) 9.9939-7501

fls. 391

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FABIO DE JESUS NEVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/10/2022 as 11:03 , sob o nimero WRBT22701251362

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006425-53.2020.8.26.0704 e codigo iJV4rRai.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA de SAO PAULO

FORO REGIONAL XV - BUTANTA

12VARA CIVEL

Avenida Corifeu de Azevedo Marques,148/150 - Butanta
CEP: 05582-000 - Sao Paulo - SP

Telefone: (11) 3721-6399 - E-mail: butantacivel @tjsp.jus.br

DECISAO
Processo n°: 1006425-53.2020.8.26.0704
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Kamai
Executado: Belmetal Industria e Comercio Ltda- Recuperacdo judicial

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Monica de Cassia Thomaz Perez Reis Lobo

Vistos.

Fls. 389 € fls. 487/488: diante da decisdo de fls. 385/386, a execucdo prosseguirg;
assim, com as avaliagles juntadas, dou por bom o valor medio para avaliagdo do imével em R$
1.100.000,00.

Manifeste-se 0 exequente em termos de prosseguimento do feito.

Intime-se.

Sa0 Paulo, 07 de novembro de 2022.

Processo n° 1006425-53.2020.8.26.0704 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006425-53.2020.8.26.0704 e cddigo G1vnENrw.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MONICA DE CASSIA THOMAZ PEREZ REIS LOBO, liberado nos autos em 07/11/2022 as 15:08 .



PDrxCEalc—xmae=t Calculo de Atualizagao Monetaria

Indicas & Cakeulos na Weab

Dados basicos informados para calculo
Descrigao do calculo

Valor Nominal R$ 1.100.000,00

Indexador ¢ metodologia de calculo TJASP (INPC/IPCA-IS - Lei 14905) - Calculado pelo critério
més cheio.

Periodo da corregao Novembro/2022 a Fevereiro/2026

Dados calculados

Fator de corre¢do do periodo 1188 dias 1,149595
Percentual correspondente 1188 dias 14,959534 %
Valor corrigido para 01/02/2026 =) RS 1.264.554,87
Sub Total =) RS 1.264.554,87

Valor total &) RS 1.264.554,87

Retornar Imprimir


http://www.drcalc.net/
http://www.drcalc.net/
javascript:history.back();
javascript:window.print();

