EziniE
e
5 3° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
S COMARCA DE PATOS DE MINAS- ESTADO DE MINAS GERAIS

este documento Rua Major Gote, 1022 - Centro - CEP.:38.700-001
Julia Botelho Vidigal
Oficiala Interina

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

3° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE PATOS DE MINAS - MINAS GERAIS

MATRICULA - 1249
DATA - 04/08/2022

IMOVEL: Um sobrado n® 17, com todas as suas benfeitorias, pertences e instalagdes, com a area privativa de
118,7455, mts2, drea de uso comum 2,4139 mis2, area total de 121,1594 mis2, frago ideal de 0.420452 % ¢ cota
ideal de 255,3802 mts2, localizado na Alameda dos Jasmins do condominio "BOUGANVILLE RESIDENCIAL
CLUBE" no bairo RESIDENCIAL GRAMADO, situado na Avenida Francisco de Paula Ferreira (Xixico
Marciano) com as ruas Teodomiro Caixeta ¢ Waldemar Caixeta, cadastrado no setor 27 quadra 68 lote 0062 sub
lote 073 confrontando pela frente com a Alameda dos Jasmins, pela direita com o sobrado 16, pela esquerda a
Alameda Flamboyant e pelos findos com o sobrado 12. PROPRIETARIO: DOUGLAS GUIMARAES
FREITAS, brasileiro, Soleiro, auténomo, Cl 36.438.680-0 SSP/SP, CPF n.° 343.336.028-66, residente e
Jdomiciiado em Avenida Paracatu, 641, Bairro Roséario, Patos de Minas-MG. REGISTRO ANTERIOR: Matricula
77800 do livro 2 N/J, procedente da Serventia do,1° Oficio de Registro de Imoveis, desta cidade. Protocolo n°
1012 de 19/07/2022, ‘reapreseniado em 29/07/202% - Emqk 53,95 Rece: 3,24. TFJ: 17,99. ISSQN: 0,00. Total:
75,18. Qtd/Cod.: 1/4401-6 . Selo Digital: FWH7 n¢a: 2709.4724.8813.5429. Dou .
Patos de Minas, 4 de Agosto de 2022. A Oficiala

1249 - Protocolo 1012 de 19/07/2022, reapresentydo 29/07/2022 - Certifico que o imével matriculado
esta gravadg-Com ENACAO FIDUCIARIA reigstrdda sob o n® R-6/77800. procedente da Serventia do 1°
i '{Ytrro\ dé IIxoveis, desta cidade. Nihill Dou f&. Patos de Minas, 4 de Agosto de 2022. A Oficiala

Av-2/124é -\Rtazocolo 1012 de 19/07/2022, reapresentado em 29/07/2022 - CONSTRUCAOQO - Conforme
requerimento datado de 08/07/2022, procede-se a esta averbagdo, nos termos da certiddio de construgdo e habite-se
1° 298/2021, expedida pela Prefeitura Municipal de Patos de Minas/MG em 07/07/2021, para constar a edificagdo
de um acréscimo residencial no primeiro pavimento medindo 8,00 metros de frente por 14,04 metros de findo, de
forma iregular, composto de 01 peca (01 lavabo), garagem, varanda gourmet e 4rea de servigo, recuado do
alinthamento da Alameda dos Jasmins 5,88 metros, acréscimo residencial no segundo pavimento medindo 2,41 metros
de frente por 2,45 metros de fundo, destinado a varanda gowrmet je terraco descoberto, totalizando uma area
acrescida de 64,5872 n?. Em face destes acréscimo o sobrado passou a ter as seguintes caracteristicas: um sobrado
1 17 medindo 8,00 metros de frente por 16,36 metros de fundo, de forma irregular, sendo o primeiro pavimento
dividido em 04 pegas (01 sala, 01 copa, 01 cozinha, 01 lavabo), hall, varanda, garagem, varanda gourmet e drea de
servico; o segundo pavimento dividido em 05 pecas (01 suite composta de 02 pegas (01 dormitério € 01 W.C.
Intimo), 02 dormitérios, 01 W.C. social), circulacdo, mezanino, varanda gourmet e terrago descoberto, recuado do
alinhamento da Alameda dos Jasmins 4.33 metros, com uma area edificada de 185,7466 n?, mais as seguintes
caracteristicas e discrminagdes: Sobrado 17- area privativa coberta 183,3327 n?, drea de uso comum coberta
2,4139 n?, area total coberta 185,7466 n?, fragéo ideal 0,420452, cota ideal 255,3802 m?. Acréscimos avaliados
em R$ 80.460,79.- Quart.: 1 (Codigo - 4152-5): Emol: R$ 821,44.- ISSQN: 0,00.- Recompe: R$ 49,28.-
TF.J.: R$ 335,50 = R$ 1206,22.- Quant.: 6 (Codigo - 8101-8): Emol: R$ 47,64.- ISBQN: RS 0,00> Recompe: R$
2.88.- T.F.I.: R$ 15,84 = R$ 66,36.- Total Gerak: R$ 1.272,58. Selo Digital: FWH %egumma:

3984.7642.8735.4848. Dou fé. Patos de Minas, 4 de Agosto de 2022. A Oficiala

Av-3/1249 - Protocolo 1012 de 19/07/2022, reapresentado em 29/07/2022 - CND }ﬁ - Foi apresentada a
certiddo positiva com efeitos de negativa de débitos relativos a tributos federais e a divida ativa da uniio, afericiio n®
90.011.37129/64-001, emitida em 11/07/2022, relativa a donstrugdo a que se refere a averbagdo n° Av-2/1249,
desta matricula. Quant.: 1-(Cédigo - 4135-0): Emol: R$ 21.,45.-- ISSQN 00.- Recompe: R$ 1,29.- T.E.J:R$
7,15 =R$ 29,89.- Total Geral: R$ 29,89. Selo Digital: FW 1 guranga: 7740.1323.2765.3177.
Dou f&. Patos de Minas, 4 de Agosto de 2022. A Oficiala \

{ \/

Av-4/1249 - Protocolo 1296 de 10/08/2022, reapresentado em 12/QB/2022 - Certifico que fica CANCELADO o
registro da propriedade fiducidria mencionado na averbagio n° Av-1 desta matricula, em virtude de autorizagdo dada
pela credora fiducidria, e contida no contrato de financiamenio n° 001559957-F, datado de 26/07/2022, a seguir

’ \ . J
& (CONTINUA NO VERSOQ)
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registrado.- Quant.: 1 (Codigo - 4140-0): EmoL RS 43,
R$ 59,84. - Total Geral: RS 59,84. Selo: FWH77387 -
Minas, quinta-feira, 18 de agosto de 2022. A Oficiala

:R$0Q0.- Recompe: R$ 2,58.- TEJ.:RS 14,20 =
?;‘,Y\gura(\&. 4730.3922.1893.0753. Dou f&. Patos de
1Y

I\
R-5/1249 - Protocolo 1296 de 10/08/2022, reapresentado eth N/08/2022 - COMPRA E VENDA - Transmitente:
DOUGLAS GUIMARAES FREITAS, brasieiro, Solteiro,| aut , CI n° 36.438.680-0 SSP/SP, CPF n°
343.336.028-66, residente ¢ domiciiado na Avenida Francisco de Paula Ferreira, n° 959, Bairro Residencial Gramado,
Patos de MinasMG. ADQUIRENTE: THYARA OLYMPIA FERREIRA MOTA INACIO, brasileira, Solteira,
autonoma, CI n° 56.333.564-6 SSP/SP, CPF n° 074.060.954-81, residente e domiciliada na Avenida Paracatu, n° 641,
Bairro Rosdrio, Patos de MinasMG. Conforme Instrumento Particular emitido pelo Banco Bradesco S.A. n°
001559957-P, celebrado em 26/07/2022, o imével desta matricula foi vendido pelo preco de R$810.000.00
(oitocentos e dez mil reais), pago com financiamento concedido pelo Bradesco. ITBI pago. Emol: 13,28. Rec: 0,80. TFJ:
4,40. ISSQN: 0,00. Total: 2.693,41. Qtd/Cod.: 4/4301-8 Emol: 1.434,65. Rec: 86,07. TFJ: 1.004,90. ISSQN: 0,00.
Total: 2.693,41. Qtd/Cod.: /454 107,19. Rec: 6,48. TFJ: 35,64. ISSQN: 0,00. Totak: 2.693,41. Qtd/Cod.:

27/8101-8 . Selo: FWH7 Mgmma 5995.2671.7630.6271. Dou f&. Patos de Minas, 18 de agosto

A

de 2022, A Oficiala

odigo

W‘
R-6/1249 - Protocolo 1296 (3\6@%/7072 reapresentado em 12/08/2022 - ALIENACAO FIDUCIARIA -
Devedora fiduciante: THY. OLYMPIA FERREIRA MOTA INACIO, ja qualificada. Credor fiducidrio:
BANCO BRADESCO S/A., CNPJ 60.746.948/0001-12, com sede no Nicleo Administrativo denominado Cidade de
Deus, S/N, Vila Yara, em Osasco/SP. Conforme instrumento particular n° 001559957-P, descrito no R-3/1430, o
iméve! objeto da presente matricula, foi alienado fiduciariamente na forma do art. 22 e seguintes da Lein® 9.514/97 ¢ sua
propriedade resolivel foi transferida ao credor fiducidrio com escopo de garantia de pagamento da divida decorrente do
franciamento concedido por este credor & devedora fiduciante, nas seguintes condicdes: Valor da divida: R$
688.500,00. Prazo: 360 meses. Valor da primeira prestagio na data da assinatura do contrato: R$ 7.139,35.
Taxa de Juros: Nommal de 9,11% a.a. e Efetiva de 9,50% a.a. Valor do encargo mensal na data da assinatura do
contrato: R§ 7.291.86. Data prevista para vencimento da primeira prestagio: 26/08/2022. Sistema de
Amortizacio: SAC. Valor do imével para fins de leildo: RS 810.000,00. Fazem parte do presente registro todas as
demais claysulas ¢ condicdes constantes no referido contrato. Quant.: 1 (Codigo - 4547-6): Emol: RS 1.363,48.-
ISSQN: R$,0,00.- Regempe~R$ 81,80.- T.F.J.: R$ 955,04 = RS 2400,32. - Total Geral: R 2.400,32. Selo Digital.
FWHT77422(3 Codig anga: 2154.4374.2927.8033- Dou £. Patos de Minas, 18 de Agosto de 2022. A

AV-T-1249 - 06{08/2025 - Protocolo: 14449 - 18/07/2025

CONSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE - Nos termos de documento datado em 31.07.2025, dentre
outros documentos apresentados e arquivados em cartorio, de acordo com o Artigo 26, pargrafo 7° da
Lei 9.514/97, averbo a CONSOLIDACAQ DA PROPRIEDADE, do imével registrado sob n® 5/1249,
de propriedade de THYARA OLYMPIA FERREIRA MOTA INACIO, acima qualificada, em favor
do(a) BANCO BRADESCO S.A., CNPJ 60.746.948/0001-12, sediada na Cidade de Deus, s/n, n® S/N,
Bairro Vila Yara, Osasco/SP. na qualidade de credor(a) fiduciario(a) da divida relativa ao contrato de
financiamento imobilidrio com Alienagdo Fiducidria em garantia, registrado sob n° 5/1249, do 3° CRI
de Patos de Minas/MG. Imével consolidado pelo valor de R$810.000,00(oitocentos e dez mil reais).
Valor fiscal: R$810.000,00. Apresentada guia de ITBI n°22241-25 no valor de R$810.000,00,

devidamegte quxtada N° selo de consulta: JAR08621, codigo de seguranga: 6880586589417412. Ato:

4248, Qtdto: 1. Emol: R$.3.279,59. Rec: R$ 246,85. TFJ: RS 2.330,29. Total: R$ 5.856,73Ato: 8101,

Qtd/Ato: 7 mol; ~??S%%A}\RS 4,76. TFI: RS 21,42. Total: R$ 89,74. Dou fé. Patos de Minas. A

Oficiala
/
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CERTIFICO, nos termos do art. 19 § 1° da Lei n° 6.015 de 31 de dezembro de
1973, que a presente copia é reproducao fiel da matricula n° 1249 a que se

lid i L agn - .
el refere. E o que tenho a certificar, pelo que dou fé. Patos de Minas, 07 de

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZA4VQ-H66TD-G7VPD-P3JCC

agosto de 2025, 09:10:09.

CERTIFICO MAIS, que apds 31/03/2025 sera condicao necessaria para realizacdo de
atos de Registro ou Averbacdo nas Serventias de Registro de Imdveis, quando
instrumentalizadas por Escritura Publica, o recolhimento integral das parcelas
destinadas ao Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais, ao Recompe, ao
Ministério Publico do Estado de Minas Gerais, a Defensoria Publica do Estado de Minas
Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais, bem como sua referéncia na
Escritura Publica correspondente, inclusive aquelas lavradas em outras unidades da
Federagao, nos termos do art. 5-A, caput e §1°, da Lei n® 15.424/04.

A presente certidao foi emitida e assinada digitalmente por Julia Botelho Vidigal -
Oficiala Interina, nos termos da MP 2200-2/01, da Lei n°® 11.977/09 e Lei 14.063/20.
Prazo de validade: 30 dias. (Pedido n° 14429)

PODER JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTIGA
Registro de Iméveis de Patos de Minas - MG

. SELO DE CONSULTA: JAR08621
CODIGO DE SEGURANGA: 6880586589417412

Quantidade de atos praticados: 9
Ato(s) praticado(s) por: Guilherme Henriques Muzzi - Escrevente
Substituto

Emol.: R$ 3.370,12 - TFJ: R$ 2.361,96 -
Valor final: R$ 5.985,72 - 1SS: R$ 0,00

Consulte a validade deste selo no site: https://selos.tjmg.jus.br
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