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SERVICO NOTARIAL E REGISTRO GERAL DE IMOVEIS
2° OFICIO DE MARICA ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Marcio Baroukel de Souza Braga
Notdrio e Oficial do Registro de Imdveis

CERTIDAO
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MATRICULA N2.60.698

25 de Maio ds 1994.

Imdvel;~ Lote nf.113 da quadra nf.05, do lotesmento "Raphaville" 3¢ -

distrito deste Municipio, com Area de 450,00m2, medindo, 15,00m de ——

frente para a Rus 3; 15,00m de fundos para o lote nf,139; 30,00m de -

extensao de frente a fundos por ambos os lados, confrontando-se, o la

do direito com o lote n¢.114; e lado esquerdo com os lotes n2ms.111 e(

118,

Proprietario:— SEGAV. - Administragdo *e Venda de Iméveis Lida, com so-

de ga Bstrada Boa Vista, s/nf - Ararauma - RJ. CGC. ne.27.909.472/000

1-15,

Regf., Anté.- Matricula n®,46.076.

R-1- 60.698 - Prot.98.135 — 25/05/94.- Tranmmitente:— SEGAV - Admi

nistragac e Venda de Imdveis Ltda, con sede na Bstrada Boa Vista g/ne

Morre Grande - Ararauwma - RJ. CGC. n2.27.909.472/0001-18.- Adquirente

MOnica Pereira Pumar, brasileira, solteira, menor pﬁbere, vendedors,—

portedora da identidade n®.10141362-3-IFP e CPF. n2,037.590.987/70.—-

COMPRA E VENDA. Piblice de 20/05/94, Cartorio do 22 Oficio de Maricd'
7: /ICR} . 4,80, O imposto de transmissBo inter-vi

conforme DAM ne.2836/94 de 18/05/94. Dou fa

¥ 60,69 p 4 g 2006: - Tronmmitente:- MONICA
PEREIRA PMUMAR, brasileira, aolteira, waior, vendedora, ldentidade nQ
10.141.382-3, SESP/Detran, expedida em 07/,03/2003, CPF nQ
037.590.987-70, residente e domiclliada & Rua Marzuca, n2 04, Km 37,
Compo Orande, Rio de Janeiro-RJ.- Adguirente:- SIMONE OZORIO DA
SILVA, brasileira, autinomn, identidade n® 07829742-3, IFP, expedida
em 1870271999, CPF nQ 011.809.517-00, caszda com André Benedito da
Silva, pelo regine de comunhfo parcial de bens, na vigéncla da-lel -
8.515/77, residente e domiciliada na &m Elmo Correa, n? 89, Bangu,
Rio de Janeiro-RJ.- COMPRA K VENDA. - Piblico de 29/11/20056, 29
Sexyvico MNotarial de Maricd, L2 390, fls. 192. Preco R$4.600,00. O
imposto de transmissio "int.et-—vivos", devido pela presente, foi pago
na casa lotérica de Maricd-RJ, em 29/11/2005, no terminal n® 01296,
sobre o valor tributdvel de R$4.600,00, pagando de imposto R$92,00,
consoante gula protocolada sob w2 4058/2005, na Secretaria Muni 1
de Fazendsn da Prefe tura Municipal de MaricA. Doun f&. "Aux. Resp/A . 0O

F 32--__ E?"
R_- 3 - 60,698 - Pprot.246.6%2 - 13/06/2016;:~-




Contimugio. . .

Iransmitente;- ANDRE BENEDITO DA SILVA e sua mulher SIMONE
0ZORIO DA SILVA, brasileiros, casados em data de 12/09/1986,
sob o regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da leil
n° 6.515/77, ele, técnico em 1laboratorio, identidade n®°’
06570229-7, IFP de 06/05/1982 e CPF n® 767.840.377-15, ela, do
lar, identidade n°_ 07629742-3, IFP de 18/02/1999 e CPF n®
011.809.517-00, residentes e domiciliados na Avenida 02, lote
n® 08, quadra n®_ 27, Jardim Ouro Mar, Sdu José de imbassai,
Marica/Rl.- Adquirente;:- MARIA HELENA DA SILVA, brasileira,
vidva, aposentada, identidade n° 06386945-7, DIC/DETRAN/R] de
18/11/2014 e CPF n° 496.180.087-20, residente e domiciliada na
Rua Celso Gomes Goulart, n° 46, lote n® 12, Pilar, Duque de
Caxias/R1.- COMPRA E VENDA. Publico de 12/08/2015, cartdrio
do 2° Servigo Notarial de Marica, L° 487, fis. 120. Prego
R$30.000,00. O 1imposto de transmissdo "inter-vivos", devido
pela presente, foi pago Banco Itau S/A, em 12/08/2015, sobre o
valor tributavel e R$50.000,00, ©pagando de imposto
R31.004,82, consoante ﬂuia protocolada sob o n® 24123/2015 na
secretaria Municipal de Fazenda da Prefeitura Municipal de
Maricd. Em cumprimento ao disposto ne § 2°_ do Art. 431 da
Consolidagao Normativa da Corregedoria Geral da Justiga do
Estado do Rio de Janeiro '- Parte Extrajudicial, as custas
relativas ao presente ato, foram cotadas na_faixa de
R345.000,01 ate R3$60.000,00, fixado pela PMM_ (pelo calculo
do ITBI) do 1imével, sendo Emolumentos (R$572,99): FETJ
(R$106,80), LEI 637072012 (R%$10,04), FUNDPER] (R$26,70);
FUNPER] {(R$26,70),; FUNARPEN {(rR$21,36); Mutua/ACOTER]
(R$13,54), ~Iss (R$10,88); totalizando R$789,01. sSelo de
Fiscal ao Elet 0 N° EBNB 04792 "MNW. Dou fé. Aux.
Resp. oficial; ON CALDEIRADIAS

ficial - Mat 06/2942

- - - Prot.312.015 - 30/12/2022: - COMPRA E
VENDA - Transmitente{s): MARIA HELENA DA SILVA, brasileira,

nascida em 07/12/1950, viuva, e gue declara gque nao convive em
uniao estdvel, aposentada, portadora da carteira de Identidade
n® 0D6.386.945-7, expedida pela SECc/RI, em 18/11/2014,
inscrita no CPF n° 496.180.087-20, residente e domiciliada na
Rua Celso Gomes Goulart, S/N, QD 46, lote n? 12, Bairro Pilar,
Dugue de Caxias/R1. - r : VANESSA DE E_'-OUZA_FIDELIS
DAMASCEND, brasileira, nascida em 0D4/02/1986, divorciada, e
gque declara que n3o convive em uniao estivel, assessora
juridica, portadora da cédula de identidade n° 12.982.442-1,
IFP/R], expedida em DS/11/1998, -inscrita no CPF n°®
106.828.177-40, residente ¢ domiciliada na Rodovia Amaral
Peixoto, 5/N, Qd A, Lote 09, deverly Hills, 8airro Flamengo,
Marici-RI. TITULD - INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA,
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CONSGRCIO IMOBILIARIO, C(OWFISSAD OE DIVIDA, CONSTITUICAD
DE ALTIENACAD FIDUCTARIA DE IMOVEL EM GARANTIA £ OQUTRAS
[Continua . . |

L e —




Valide aqui
este documento

-}
X
Q
)
5
[N}
©
I
2
2
foe)
o]
o4
-
X
To)
o
TN
o
(04
<
(9]
[&]
e}
S
=
S
(@]
S
S
S
=
S)
o]
[J]
z
S
o)
©
IS
£
[%)]
(]
c
=
[%2]
a
=)
<
>
)
0]
(2]
©
-
=
o
c
o
o
c
IS
2
©
o)
8
c
@
S
o}
[&]
o}
©
)
&
(%]
o
@
e
<
>

. IMOVEIS

60698

Continuagido. ..

AVENCAS.- Particulay de 28/10/2022, com carater de escritura
publica na forma do artigo 3B\e seus paragrafos da Lei n°® 9.514
de 20/11/97.- valor: 'R$78.000,00, satisfeito da seguinte forma:
R$78.000,00, mediante financiamento da EMBRACON, obtido segundo
os termos, cldusulas e condi¢des constantes deste instrumento.
IMPOSTO DE TRANSMISSAD - 0 imposto de transmissin devido pela
presente, foi page pela guia n® 61282/2022, no va de
R$1.560,00, valor de avaliacidn de R$78.000,00,

Banco 33. Selo de Fisiilxi?;io Eletronico N°®

CCU. Dou fé. Escrevente. ./\ O Responsdvel pelo Efﬂ&

AR
Substftuto} Mal 94/8197

- - - o /
FIDUCIARIA EM GARANTIA. - pDevedor/Fiducjante:{ VANESSA DE
S0UZA FIDELIS DAMASCENO, brasileira, nascida em 04/02/1985,
divorciada, e que declara gque ndp convive em unido estavel,
assessora juridica, portadora da cédula de iJdentidade n°
12.982.442-1, IFP/R], expedida em 05/11/1998, inscrita no CPF
n® 106.828.177-40, residente e domiciliada na Rodovia Amaral
Peixoto, S/N, 0d A, Lote 09, Beverly Hills, Bairrc Flamengo,
Marica-Rl}.- Credora/Fiduciaria:- EMBRACON ADMINISTRADORA DE
CONSORCID LTDA, 1inscrita no CNP3 n°® 58.113.812/0001-23, cam
sede na Alameda Europa, n® 150, Tamboré, santana do Parnaiba -
5P, CEP: 06543-325. - TITULD - INSTRUMENTD PARTICULAR DE
COMPRA E VENDA, CODNSORCIO INDBILIARID, CONFISSAD DE DIVIDA,
CONSTITUICAD DE ALIENACAO FIDUCIARIA. - Particular de
28/10/2022, com carater de escritura pablica, na forma do
artige 38 da Lei n® 9.514 de 20/11/97.- valor da compra e
venda: R$78.000,00 - Grupo n® 751, cota n° 348, contemplado
através de LANCE; data da contemplagao 25/08/2021; wvalor do
credito na data da contemplacdo:R$125.130,13; Valor do crédito
a agar: R$83.363,35; wvalor do <rédito acrescido dos
rendimentos financeiros: R$133.967,39; saldo devedor:
R$66.1317,45; percentual que falta amortizar: 42,0629%; pago
amortizado: 57,3371%; total de parcelas pagas 101; total de
parcelas a pagar 55; Taxa de administragac total de 19,50%;
Taxa de adesao 5,00%; fundos de reserva de 2,00%; Vvalor da
proxima parcela:R$1.202,21; Data do prdximo vencimento:
21/11/2022.- Em garantia do pagamento da divida decorrente do
financiamento, bem como do Tiel cumprimento de todas as
obrigagdes contratuais e legais, o devedor/fiduciante aliena ao
EMBRACON, em cardter fiduciario, o imdvel objeto deste
financiamento, retro descrito e caracterizado, nos termos e
para os efeitos dos artiges 22 e sequintes da Lei 9,514, de
20711792, abriga-se n devedor pelas demais condigbes deste




Continuacdo.

i ggggzrmecfu ‘ofrde EFisca1iza ao Eletronico N® EEI)
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este documento

av-6 —| 60698 -Prot. 331698 - 17/01/2025:- (NOTIFICACAQ) -
cnnformjhoﬁcio Eletrdnico n® 492758/2024, datado em 19/06/2024,

expedida pela credara Embracon administradora de Consorcio Ltda,
hos termos do artigo 26, § 1° da tei 9.514/97, devidamente
assinadc eletronicamente pela gerente, ADRIANA AKEMI ITO, com
poderes reservados por meio de procuracao, lavrada nas Notas do
10 Tabeliio de Notas e Protesto de Letras e Titulos de
garueri/sP, no livro n® 773, fis. 257/258, datada em 22/09/2014,
e substabelecimento de procuracdo, lavrada nas Notas do 2°
Tabeliio de wnotas e Protesto da comarca de S&o paulo/sSP, no
livro a® 3272, fls 165, datada em 10/05/2022, na forma do artigo
12, do Provimento CG)/T3R1 n° 02/2017, foram realizadas
diferentes tentativas de notificagdes da Sr?, VANESSA DE SOUZA
FIDELIS DAMASCENO, inscrita no CPF sob o n® 106.828.77-40,
qualificada anteriormente, conforme diligéncias realizadas pelo
cartério 1° 0ficio de Marica-rRl, em O08/08/2024, 13/08/2024,
19/08/2024 e 03/09/2024, sendo o resultado negativo por se
encontrar a devedora fiduciante em local ignorado e incerto,
sendo publicado edital de convocagao, no Edital €ietrdnico -
sistama de Registro de Imdveis do Brasil, publicacao ne
1496/2024, 149772024 e 1498/2024, nos dias 25/11/2024,
26/11/2024 e 27/11/2024, para cumprimento da obrigacao
decorrente do Contrato n° 000751348-0, e 3Jornal de maior
circulagio local, em data de 2171072024, 23/10/2024 e
25/10/2024, devidamente registrado sob ©0 R-5, da presente
matricula. em 28/10/2022. Efetivando-se a presente, para dar
publicidade & existéncia de procedimento em Curso de
constituicido em mora da devedora fiduciante, assegurarem
direitos de terceiros e estabelecerem o termo para consolida
da propriedade pelo credor fiduciario.Selo de Fiscaliz
Eletrdnico N® EEVZS59707-XDU. Dou fé. Escrevente.f. 0 0fici

: Jﬂuzomw“
1
Av-7 - 60698 -Prot. 341251 - 01/07/20_25__:_—CONSOLIDA(;5.0 ’DE
PROPRIEDADE: - Certifico que, em aten¢ao ao requerimento firmado

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QPFR5-XLQ88-UUH62-L9GKU
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LIVRO N° 2 REGISTRO GERAL DE TMOVEIS

CARTORIO DO 2° OFiCIO DE MARICA/RJ 60698
OFICIAL: MARCIO BAROUKEL DE SOUZA BRAGA
Continuagao... CNM: 093591.2.0060698-12

pelo(a) credor(a) EMBRACON ADMINISTRADORA DE CONSORCIO LTDA,
datade de 13/06/2025, que fica aqui arquivado, procedo a
presente averbacio para constar que realizado o procedimento
disciplinado no artigo 26 da Lei 9514/97, em face do(a)(s)
devedor(a)(es) fiduciante, MARIA HELENA DA SILVA, sem que
houvesse purgacio da mora, fica consolidada a propriedade em
nome de (o){(a) EMBRACON ADMINISTRADORA DE CONSORCIO LTDA
CONSQRCIO NACTIONAL EMBRACON, inscrito no CNP2 n®
58.113.812/0001-23. Vvalor da Consolidacdae R$102.000,00. ©
imposto de transmissdo inter-vivos, devido pela presente foi
pago em 02/06/2025, no valor de R$2.040,00, junto ao Banco
santander (Brasil) S.A., valor de avaliagde R$102.000,00,
conforme guia n°® 76483/2025. Ccertifice mais, que o(a)(s)
devedor(a) (es) foi(ram) intimados através do oficial do Registro
de Imoveis competente, conforme documentos arquivados, tendo
sido publicado o edital em 27/11/2024, cujo comprovante também
fica  arquivado. Selo de Fiscalizacgao trénico  N°
EEYQ81742-XB). Dou fé. Escrevente.é? . 0 oficial

] m%ﬁﬁmmm

slituty
i, 4470031

Av-B - 60698 -Prot. 345765 - 20/08/2025:- certifico que, em
virtude da reapresentacdo do documento que deu origem ao Av-7
desta matricula, procedo a presente averbacdo para retificar o
nome da devedora fiduciante do referido ato, bem como retificar
também o valor da consolidagao e guia de imposto de
transmissio, sendo o certo a seguinte: VANESSA DE SQUZA FIDELIS
DAMASCENQ, sem que houvesse purgacdo da mora, fica consolidada a
propriedade em nome de (0)(a) EMBRACON ADMINISTRADORA DE
CONSORCIO LTDA CONSORCIO NACIONAL EMBRACON, inscrito no CNP] n®
58.113.812/0001-23. valor_ da consolidacio R$78.000,00. O
imposto de transmissao inter-vivos, devido pela presente foi
pago no valor de R$1.560,00, valor de avaliacao R$78.000,00,
conforme guia_n® 74552/2025. certifico mais, que o(a){s)
devedor(a) (es) foi(ram) intimados através do oficial do Registro
de Imdveis competente, conforme documentos arguivados, € hao
como constou anteriormente. Certifico mais, que referida
averbacio foi feita em virtude de haver sido constatado erro

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QPFR5-XLQ88-UUH62-L9GKU
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CNM: ©93591.2.0060698-12

ol e Eletronico N°EEZE43586-XSG. Dou

evidente. Selo de Fi 5cal_iz
fé. Escrevente.ﬁg/ o oficia

AR CA S T s
Hihm ! '-."I'.’ -
e 0gia

AV-9 - 60698 -Prot. 348030 - 04/12/2025:- certifico que, em
atencio ac requerimento expedido pelo{a) credor(a) EMBRACON
ADMINISTRADORA DE CONSORCIO LTDA, datado de 09/10/2025, que fica
aqui arquivado, procedo a presente averbacdo para que desta
matricula fique constando, o Auto Negativo de 1° Leildo, datado
de 25/09/2025, e Auto Negativo de 2° teildo, datado de
26/09/2025, nos termos da Tlei n° 9.514/97, artige 27 e
pardgrafos, expedidos pela 1leiloeira oficial Poblica Tatiana
Hisa Sato, 1inscrita na JUCESP n° 817, certifico mas que a
leiloeira declara nos termos da legislagcdo civil e penal
vigentes, que aberto os trabalhos do pregdo ao publico, nao
surgiram interessados na arrematagao do bem, momento em que, a.
Leiloeira deu por encerrado o pregao. Selo de Fiscalizacdo
Eletrénico N° EFAV18081-XMu. Dou fé. Escrevente oficial:

in abcl JUARTE
e BT i
Av-10 - 60698 -Prot. 348030 - 04/12/2025:- E{mbﬁﬁﬁ*iméntﬂ ao
requerimento de Leilao Negativo, expedido pela Embracon
administradora de Consdrcio LTDA, datado de 09/10/2025, que fica
aqui arquivado, procedo o cancelamento da alienacdo fiduciaria,
cbjeto do R-5 desta matricula, celebrado entre a EMBRACON
ADMINISTRADORA DE CONSOGRCIO LTDA e VANESSA DE SOUZA FIDELIS

DAMASCENO. Selo de Fisca1izaci%§é;£iziifjcg N°® EFAV18097-XIG.
pou fé. Escrevente./). 0 oficial;
@,- A GARTEZ JUARE

[ Rag stredora substuta

2096354 série C2-0

CERTIDAQ: Certifico que a presente cOpia é reprodugiio auténtica da
Matricula n°60698, a que se refere, extraida nos termos do art. 19, §1° da Lei
n°® 6.015/73, dela constando todos os eventuais onus reais, registro de citagdes
de ag¢des reais ou pessoais reipersecutorias e indisponibilidades que recaiam
sobre o imovel, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
reais relativos ao mesmo, nido existindo nenhum documento prenotado até o
dia anterior. Certifico ainda que a presente certiddo foi expedida atendendo ao
requerimento de Silvana SimA?A pesPessoa, sob n® 348030, em 09/10/2025. O
referido é verdade e dou 1é. Marica-RJ, 08 de dezembro de 2025.

Assinado Eletronicamente por
PAULO VICTOR DA SILVA FERNANDES
2 Oficio de Maricd - RJ
ESCREVENTE - MAT. CGJ 94/22537

ENMCLUNVENTOS. .. ... . R$108, 60

LEI 3217............ R$21, 72 Poder ) udicidrio - TJ ER]

FUMDPER]. ........c.0. R%$5, 43 E .

FUNPER) RS5. 43 Sc?rrzge'?_orlal.Gerg! d|f|J u*fnga
""""""" ’ elo de Fiscalizagdo Eletrinico

FUNARPEN .. .. ........ R$6, 51 : g '

PMOWY. ... ............R%2 17 EFBA94126-XLB

SELQL i cwiddunyreai s RS2 87

ISS..................R$553 Confira os dados do ato em:

TOTAL. . ... v in e R%158, 26 hittp: A3 tirj.jus. brisite publico




