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CERTIDAO

Republica Federativa do Brasil
Estado do Rio Grande do Sul
Servigo de Registro de Iméveis e Especiais da Comarca de Viamao
Guilherme Pinho Machado - Oficial

JERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por haver sido verbalmente pedido pela parte interessada, que
avendo nesta serventia, o L° 2 - Registro Geral, nele consta a matricula do seguinte teor:

16,797

matricuia

CNM: 098897.2.0016797-52

OF(CIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE VIAMAO
LIVRO N¢ 2 _ REGISTRO GERAL

Is.__. matricula

1 ] 16,797

Viamao, 0(7de dezembro de 1.97 9,

IMEVEL : Um terreno compostoc de parte do lote nimerc quinze (15),da

quadra "I", formada pelas ruas Dois (2), Tres (3), Quatro (4) e Gi=-
to (8), situado no lotsamento deneminadc "VILA ORIETA"™, distrito sg
de deste municipio de Viamao, com as seguintes medidas e confronta-
goes: psla frente, a S50, oito metros e sessenta centimetros (8mé0)
com a rua Quatro (4); peleos fundes, a NE, oito metros (8m) com par-
te do lote nimero treze (13); por um lado, a SE} quatorze metros
(14m) com parte do lote nimero quatorze (14); e, pele outreo lado, a
NO, dezoito metros (18m) com parte do mesmo lote ndmero quinze (15)
distante quarenta @ dois metros e cinguenta centimetros (42m50) da

rua Dois (2).

PROPRIETARIA : IVONE CAMPOS TEIXEIRA, brasileira, solteira, maior,-
a e residente neste municipie de Viamao, ins
ndmepo 206.031.420/87.

3/41,503, g

comerciaria, domicj
erita no CPF sob
REGISTRO ANTERIQ

AV.1/16.797, em 07 de dezembro de 1.979.
Conforme requerigento de Ivone Campos Teixeira s carta de habitagae

TiTULD : Compra e venda.
TRANSMITENTE : IVONE CAMPOS TEIXEIRA, do lar, brasileira, solteira,

ADUQUIRENTE : LUIZ FERNANDD DA SILVA NUNES, brasileiro, funcionério!

R.2/16.797, em 24 de-margo d& 1.980%

maior, domiciliada e residente nesta cidade de Viamdo, na rua  Sao
Jeronimo, nlmero 219, inscrita no CPF sob o ndmero 206,031.420/87.

plblico, solteiro, maior, domiciliado e residente nesta cidade de
Viamao, na rua Presidents Vargas, nGmero 125, inscrito no CPF sab o
nimero 253.032.790/49.
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253.032,790/49. :

FORMA DO TITULD :.EScrito particular firmado em 18,03.1980.
VALOR : Cr$440.84 '
CONDICHES : Nao
0 SUBGFICIAL :

R.3/16.797, em 24 .de margo de 1.980.

ONUS : Hipoteca. .

DEVEDOR.. : LUIZ FERNANDO DA SILVA NUNES, antes qualificadao.

CREDOR : INSTITUTO.DE PREVIDENCIA DO ESTADG D0 RIO GRANDE DD SUL -
IPERGS, auta‘rquia de previdéncia social, com sede em Porto Alegre,
inscrito no CGC sob o nimero 92.829.100/0001-43. .

FORMA DO TITULQ 3 Escrito particular firmade em 18.03.1980.

YALOR DO CREDITO : Cr$392.347,79.

VALOR DO IMOVEL : £r$435.942,00.

PRAZ0 : 300 meses
axa nomin? e 6,168% a.a, de taxa sfetiva.

JUROS : 6,0% a

0 SUBQOFICIAL

AV.4/16,797, em 24 ds marco de 1.9B0.

Conforme escrito particular firmado em 18.03.1980, o Instituto de
Previdéncia do Estado_do Rio Grande do Sul - IPERGS, caucionou ao

Banco Nacional da

BTN LT )

guir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XW2M6-7MKMJ-SBAGZ-ZT76B

abitycao - BNH, todos os direitos e creditdrios!'

0 SUBOFICIAL

AV.5/16.797, &m 06 de dezembro de 2005, ,

Conforme Decreto-Lei numero 2291, de 21.11.1986. a Caixa Econdmica Federal - CEF é
sucessora do Banco Nacional de Habitacao - BNH. ) P
O OFICIAL SUBSTITUTO:

1

~
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matrfcula 16-797/2

CNM: 098897.2.0016797-52

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE VIAMAO

s LIVRO N.° 2 - Registro Geral Fls.

02

Matricula
16.797/2

N L

Viamio, 96 dé dezembro de 20 05.

"continuag¢ao da matricula 16.797"

AV .6/16.797, em 06 de dezembro de 2005

Conforme requerimento da Caixa Econémica Federal - CEF, datado de 16.09.2005. o imovel

supra descrito foi liberado da caugdo constante da AV.4/16.797, em conseqiiéncia do que fica dita

averbagao cancelada.

PROTOCOLO NUMERO: 175.699, em ﬁzoos.
Tt

R$ 16,60

O OFICIAL SUBSTITUTO:W
N

AV.7/16.797, em 06 de dezembro de 2005.
Conforme requerimento do Instituto de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul -
IPERGS, datado de 10.10.2005, o valor da divida constante do R.3/16.797 foi1 totalmente pago,
em conseqiiéncia do que fica dito registro cancelado.
PROTOCOLO NUMERO: 175.700, em 22.11.2005.
O OFICIAL SUBSTITUToﬁ / '

%
A
(V)
(5]
[S]
:\

AV.8/16.797, em 04 de janeiro de 2006.

Conforme requerimento de Luiz Fernando da Silva Nunes, instruido com uma certiddo do

registro de casamento, o requerente contraiu nupcias com Fatima de Jesus Kettz Nunes. sendo

adotado o regime da Comunhao Universal de Bens.
PROTOCOLO NUMERO: 176.207, em

28.1Z7p005
O OFICIAL SUBSTITUTO: ,?M‘?/ L

v

RS 16.70

R.9/16.797, em 04 de janeiro de 2006.

TITULO: Compra e venda.

TRANSMITENTES: LUIZ FERNANDO DA SILV.". NUNES. funcionario publico estadual, Ci
SSP-RS 1001635315, inscrito no CPF sob 0 numero 253.032.790/49. e sua esposa FATIMA DE
JESUS KETTZ NUNES. funcionaria publica estadual, CI SSP-RS 1010927752, inscrita no CPF

"continua no verso"
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CNM: 098897.2.0016797-52

no CPF sob o numero 130.804.310/49, brasileiros, casados pelo regime da Comunhdo Universal de

Bens, domiciliados e residentes neste municipio de Viamao.

ADQUIRENTE: ASCILON SOARES. brasileiro. funcionario publico municipal, casado’ com

Elza Maria Urban Soares. pelo regime da Comunhao Parcial de Bens. ClI SSP-RS 4011798156.

inscrito no CPF sob o numero 293.146.400/78. domiciliado e residente neste municipio de Viamao.

na rua Francisco Feula, 41, Vila Orieta. )

FORMA DO TITULO: Escritura publica lavrada em 27.12.2005, pelo Tabelionato de \Hamao (L°
225-C. fls. 129, nimero 68307).

VALOR: R$ 11.000,00 arbitrado para efeitos fiscais em R$ 18.911.00. Foi pago o imposto de

transmissao conforme guia de arrecadag¢ao do ITBI n® 2391, em 21.12.2005

CONDICOES: Nio constam.

PROTOCOLO NUMERQ: 176 208, em 28.

O OFICIAL SUBST[TUTO'W

v

AV.10/16.797, em 14 de maio de 2009.
Conforme Lei Municipal nimero 1740, de 19.10.1982, a rua Quatro passou a denominar-se rua
Francisco Feula.

PROTOCOLO NUMERO: 192.833, em 3

O OFICIAL SUBSTITUTO:
Emolumentos: R$ 42,20 '

AV.11/16.797, em 14 de maio de 2009.

Conforme requerimento de Ascilon Soares, instruido com Certidio fornecida pela Prefeitura
Municipal de Viamao, o prédio de alvenaria, com a 4rea de cinquénta e trés metros quadrados e
oitenta e dois decimetros quadrados (53,82m2), constante da AV.1/16.797 teve sua numeragio
alterada para o nimero quarenta e um (41)

PROTOCOLO NUMERO: 192.833, em 3 009

O OFICIAL SUBSTITUTO: Xy s, o4

Emolumentos: R$ 42,20 ﬁ selo dig. de fisc. n°. 0738, 04, 0700011, 02865

2005

R$ 122,40

selo dig. de fisc. n°. 073 8. 04, 070001 GIQQ 2864
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matricula 16.797/3

CNM: 098897.2.0016797-52

COMARCA DE VIAMAO
LIVRO N.° 2 - Registro Geral
=7 Viamio, 14 de maio de 20 09.

. OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS &

Fls. Matricula
I— 03 —l 16.797/3

"continuagdo da matricula 16.797/2"

AV.12/16.797, em 14 de maio de 2009.

Conforme requerimento de Ascilon Soares, instruido com Certiddo fornecida pela Prefeitura
Municipal de Viaméo, e CND-SRF n° 021032009-19001500, o prédio de alvenaria, com a area de
cinquénta e trés metros quadrados e oitenta e dois decimetros quadrados (53,82m2), constante da
AV.1/16.797 sofreu ampliagdo de vinte e oito metros quadrados e quatorze decimetros quadrados
(28,14m2), de alvenaria, cadastrado em 2001, passando a constituir-se de um prédio de alvenaria
com a area de oitenta e um metros quadrados e noventa e seis decimetros quadrados (81,96m2),
que tomou o numero quarenta e um (41) da rua Francisco Feula. Valor: R$ 15.000,00.
PROTOCOLO NUMERO: 192.833, em 3 009. ‘

O OFICIAL SUBSTITUTO:
Emolumentos: R$ 59,20 selo dig. de fisc. n°. 07 384 06, 0900002, 00852

R.13/16.797, em 09 de setembro de 2009.

TITULO: Compra e venda.

TRANSMITENTE: ASCILON SOARES, funciondrio publico municipal, portador da CI-SSP/RS
n°® 4011798156, inscrito no CPF sob o n° 293.146.400-78, € sua esposa ELZA MARIA URBAN
SOARES, empregada doméstica, portadora da CI-SJS/RS n°® 5032590639, inscrita no CPF sob o
n® 316.287.100-04, brasileiros, casados pelo Regime da Comunhio Parcial de Bens, domiciliados
e residentes na rua Francisco Feula, n° 41, Santo Onofre, neste municipio de Viam#o.
ADQUIRENTE: EDUARDO BAUM, brasileiro, solteiro, maior, agougueiro, portador da CI-
SSP/RS n° 2064314351, inscrito no CPF sob o n° 758.090.100-59, domiciliado e residente na rua
Santa Rita de Céssia, n® 281, Jardim Krahe, neste municipio de ViamZo.

FORMA DQ TITULOQ: Escrito particular firmado em 26.08.2009.

YALOR: R$ 45.000,00. Foi pago o imposto de transmissio, conforme guia de ITBI n° 1693, em
01.09.2009.

CONDICOES: Nio constam.
PROTOCOLO NUMERO: 194.758, em 02.

O OFICIAL SUBSTITUTO: ~
Emolumentos: R$ 231,00 S

009.

lo dig. de fisc. n°. U738.O6.0900002.O1958
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"Continuagio do Anverso"” 03v 16.797
R.14/16.797, em 09 de setembro de 2009.

TITULQ: Alienag#o fiduciaria.

DEVEDOR: EDUARDO BAUM, antes qualificado.

CREDOR: BANCO BRADESCO S.A., com sede na Cidade de Deus, s/n, Vila lara, em
Osasco/SP, inscrito no CNPJ sob o n® 60.746.948/0001-12.

FORMA DO TITULOQ: Escrito particular firmado em 26.08.2009.

VALOR DA DIVIDA: R$ 36.000,00.

VALOR DQ IMOVEL: R$ 50.000,00.

PRAZO: 300 meses.

JUROS: 8,56%a.a. de taxa nominal e 8,90%a.a. de taxa efetiva.

CONDICOES: Fica constituida a propriedade fiduciaria, mediante alienagio fiduciaria feita pelo
confitente devedor e fiduciante, em favor da credora fiduciaria, com fundamento no art. 24, inciso
IV da Lei 9.514, de 20.11.1997.

PROTOCOLN NUMERQ: 194.758, emWOOQ

O OFICIAL SUBSTITUTO: / y
Emolumentos: R$ 196,50 z selo dig. de fisc. n°. 0738.06.0900002.01959

AV.15/16.797, em 19 de dezembro de 2025.
TITULQ: Transigio de Escrituragiio Eletrénica.

Nos termos do Provimento n® 44/2024-CGJ/RS, prog
de noticiar que os préximos atos registrais serio
com fulcro no artigo 464-A da CNNR/RS.
PROTOCOLO NUMERQ: 381525, Livro 1-AZ[fls. 193 de 10/12/3025.
Emol: Nihil

Averbagdo sem valor de
O OFICIAL/SUBSTIT

a esta averbagdo de oficio para o fim
cerrando-se a escrituracgio fisica,
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16.797
- Matricula -

CNM: 098897.2.0016797-52

REGISTRO DE IMOVEIS DE VIAMAO
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
- LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
? Fls. Matricula
e Viamao, 23 de dezembro de 2025 04 16.797

AV.16/16.797, em 23 de dezembro de 2025.

TITULO: Averbacdo de Cadastro Imobiliario.

Por requerimento do Banco Bradesco S.A, datado de 10/12/2025, instruido com dados da
certiddo fornecida pelo Municipio de Viamao/RS, fica constando que o imoével retro matriculado
acha-se inscrito sob o n° 10859-0 no Setor de Cadastro Imobiliario.

PROTOCOLO NUMEROQO: 301525, Livro 1-AZ, fls. 193 de 10/12/2025.

Emol: RS 66,20

Averbagfo sem valor declarado: R$ 52,00 (0738.04.2100001.49636 = R$ 5,20)

Processamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0738.01.2500001.53938 =R$ 2,10)

Averbagdio nato digital assinado pelo oficial substituto MAISON DOS SANTOS
REIS:02362402002 ecm 23/12/2025 as 11:24:53. O hash SHA256 do documento ¢
406AB1BF93217C7BF297E009469B7D09251310D85F7DFE26E125E547ADOA1E2C.

AV.17/16.797, em 23 de dezembro de 2025.

TITULO: Consolidagdo de Propriedade.

Por requerimento do Banco Bradesco S.A, datado de 10/12/2025, fica constando que o fiduciante
Eduardo Baum, antes qualificado, foi constituido em mora, ¢ tendo decorrido o prazo
estabelecido pelo § 1° do art. 26 da Lei 9.514/97, sem que tenha ele purgado a mora, fica
consolidada a plena propriedade do imével retro matriculado em nome da requerente, antes
qualificada, conforme o disposto no § 7° do art. 26 ¢ § 1° do art. 26-A da Lei 9.514/97, com
restricdo de disponibilidade. Ao imdvel foi atribuido o valor de R$ 50.000,00, arbitrado para
efeitos fiscais em R$ 50.000,00. Foi pago o imposto de transmisséo, conforme guia de ITBI n°
25216.

PROTOCOLO NUMEROQ: 301525, Livro 1-AZ, fls. 193 de 10/12/2025.

Emol: R$ 266,90

Averbagi@o com valor declarado: R$ 220,10 (0738.06.1900003.13211 = R$ 37,80)

Processamento eletrénico de dados: R$ 6,90 (0738.01.2500001.53939 = RS 2,10)

Averbagdio nato digital assinado pelo oficial substituto MAISON DOS SANTOS
REIS:02362402002 em 23/12/2025 as 11:24:57. O hash SHA256 do documento ¢
EB59B355EC401590F28FC116FD6606EAD050017108C03F9701C2807FCD582E08.

AV.18/16.797, em 18 de margo de 2026.

TITULO: 1° Leildo Negativo.

Por requerimento de Averbacgido de Leildes Negativos, datado de 24/02/2026, fica constando que
foi cumprida a exigéncia contida no art. 27 da Lei 9.514/97, tendo sido realizado o primeiro leildo

Continua no verso
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Fls. Matricula
04v 16.797

em 23/02/2026, conforme ata, datada de 23/02/2026, sem que tenha havido licitantes.
PROTOCOLO NUMERO: 303055, Livro 1-BA, fls. 121 de 24/02/2026.

Emol: R$ 70,10

Averbagio sem valor declarado: R$ 55,10 (0738.04.2100001.62025 = R$ 5,50)

Processamento eletrénico de dados: R$ 7,30 (0738.01.2500001.69854 = RS 2,20)

Averbagdio nato digital assinado pelo oficial substituto MAISON DOS SANTOS
REIS:02362402002 em 18/03/2026 as 15:35:46. O hash SHA256 do documento ¢
3C2DC36988C1F0A069D8623CB51A0A1F1B8A91B8055987FFC5407A7C476F5F7A.

AV.19/16.797, em 18 de margo de 2026.

TITULO: 2° Leildo Negativo.

Por requerimento de Averbacdo de Leildes Negativos, datado de 24/02/2026, fica constando que
foi cumprida a exigéncia contida no art. 27 da Lei 9.514/97, tendo sido realizado o segundo leildo
em 24/02/2026, conforme ata, datada de 24/02/2026, sem que tenha havido licitantes.
PROTOCOLO NUMERO: 303055, Livro 1-BA, fls. 121 de 24/02/2026.

Emol: R$ 70,10

Averbagio sem valor declarado: R$ 55,10 (0738.04.2100001.62026 = R$ 5,50)

Processamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0738.01.2500001.69855 = R$ 2,20)

Averbacdo nato digital assinado pelo oficial substituto MAISON DOS SANTOS
REIS:02362402002 em 18/03/2026 as 15:35:50. O hash SHA256 do documento ¢
CB544C881B0D9B91E359439B349CFSE74CABD709B29969E42698270855BAB649.

AV.20/16.797, em 18 de margo de 2026.

TITULO: Quitaco.

Por Termo de Quitagdo, firmado em 24/02/2026, expedido pela Banco Bradesco S.A., fica
constando que a divida do registro 14/16.797, foi totalmente quitada.

PROTOCOLO NUMEROQ: 303056, Livro 1-BA, fls. 121 de 24/02/2026.

Emol: RS 219,00

Averbacdo com valor declarado: R$ 170,50 (0738.06.1900003.13707 = R$ 39,00)

Processamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0738.01.2500001.69856 = RS 2,20)

Averbagdio nato digital assinado pelo oficial substituto MAISON DOS SANTOS
REIS:02362402002 cm 18/03/2026 as 15:35:54. O hash SHA256 do documento ¢
5020EA252DB65EEFE407EEDY9884B0817E79860BACSED4DCC8FF6825CDC4C68E0.

Continua na fichan® 5——
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16.797
- Matricula -

CNM: 098897.2.0016797-52

REGISTRO DE IMOVEIS DE VIAMAO
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

e U o Fls. Matricula
e Viamé&o, 18 de marco de 2026 05 16.797

AV .21/16.797, em 18 de marco de 2026.

TITULQ: Cancelamento de Alienagdo Fiducidria.

Por Termo de Quitacdo, firmado em 24/02/2026, expedido pela Banco Bradesco S.A., fica
constando que em virtude dos leildes negativos averbados sob os n°s 18 e 19/16.797, bem como
da quitacdo acima realizada, fica afastada a restricdio de disponibilidade, cancelando-se
definitivamente a Alienacdo Fiduciaria constante do registro 14/16.797.
PROTOCOLO NUMERO: 303056, Livro 1-BA, fls. 121 de 24/02/2026.

Emol: R$ 70,10

Averbagio sem valor declarado: R$ 55,10 (0738.04.2100001.62027 = R$ 5,50)

Processamento eletrénico de dados: R$ 7,30 (0738.01.2500001.69857 = R$ 2,20)

Averbacdo nato digital assinado pelo oficial substituto MAISON DOS SANTOS
REIS:02362402002 em 18/03/2026 as 15:35:59. O hash SHA256 do documento ¢é
4477CO09F0A8F9C0264B4BESAS4CT720E8COCD3FF996468ES6ABASCT7F8C060907D.

amao, 19 de margo de 2026. ooy
> rtiddo digital (Provimento CNJ 127/2022): R$ 47,60 (0738.04.2100001.62103 = R$ 5,50) E
sca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0738.03.2100003.86391 = R$ 4,40)

Jcessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0738.01.2500001.70010 = R$ 2,20)

tal: R$ 81,00

SQN: R$ 3,45

1da mais consta. O referido é verdade e dou fé.

‘= no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ f go.tjrs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

098897 53 202600018662 98

A consulta estarad dsponivel em até 24h

Julia Dalvis Freitas - Auxiliar de Cartério
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