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PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO 
MERCADOLÓGICA 

 
Matrícula n° 136.159 - 08º CRI de São Paulo/SP 

Rua Tupiritama, 96 
Campininha - São Paulo/SP 

 
Finalidade da Avaliação 

Apuração do Valor de Venda 
 

Solicitante 
  01° Vara da Família - Foro de Santo Amaro/SP   

 
Processo 

0062760-62.2012.8.26.0002 - Inventário e Partilha 
 

Metodologia Aplicada 

ABNT/NBR 14.653 - Método Evolutivo 
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___________________________________________________________________ 

 
 
 

CONCLUSÕES RESUMIDAS 
 

VALOR DE VENDA 
 

O valor de mercado sugerido para venda do bem imóvel objeto da 
matrícula imobiliária n° 136.159 do 08° Cartório de Registros de Imóveis 
da Comarca de São Paulo/ SP. 

  
 

 
 

Valor Total de Venda 
R$ 700.000,00 

( Setecentos mil reais) 
Ref. Março de 2025 
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1. CONSIDERAÇÕES PRELIMINARES 
 

Tem por objeto o presente parecer, através de metodologia adequada, 
sugerir o valor de mercado para a venda do imóvel objeto da Matrícula 
Imobiliária n° 136.159, registradas no 08° Cartório de Registros de Imóveis da 
Comarca de São Paulo / SP.  

 
A avaliação do imóvel levou em consideração os seguintes aspectos: 
a ) A localização do imóvel no município de São Paulo/SP; 
b ) O valor médio de mercado para imóveis similares localizados na região 

do imóvel avaliando; 
c ) Parâmetros de homogeneização previstos nas normas e fatores 

imobiliários que influenciam no valor do imóvel; 
d ) As normas básicas e procedimentos previstos pela NBR 14653‐1 e 

14653‐2 da ABNT – Associação Brasileira de Normas Técnicas e das 
recomendações técnicas do IBAPE Nacional ‐ Instituto Brasileiro de Avaliações 
e Perícias. 

 
Cumpre‐nos informar que toda a documentação e informações referentes 

aos imóveis foram baseadas nas documentações fornecidas, não sendo 
consideradas eventuais restrições que não sejam de nosso conhecimento. 

1. VISTORIA 
 

Na data agendada, 05/02/2025, este perito esteve presente na Rua 
Tupiritama, 96, São Paulo, para realizar a vistoria técnica no imóvel, objeto da 
matrícula n° 136.159 do 08° CRI da Comarca de São Paulo/SP. 

 
A vistoria foi acompanhada apenas pelo representante do autor, Dr. Tito 

Trolese. 
 
Não foram indicados assistentes técnicos, bem como não foram 

apresentados quesitos prévios a este perito. 
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No local, este perito identificou que no terreno está edificado um prédio 

comercial, com dois salões comerciais distintos, sendo um salão operando uma 
pequena padaria e segundo salão com portas fechadas. 

 
No fundo deste prédio comercial, está edificado uma casa residencial, 

onde o acesso ao seu interior, ocorre pela rua lateral Rua Sepins, 41, através do 
lote de terreno vizinho. 

 
No local, Rua Sepins 41, apesar dos chamados deste perito, não foi 

atendido. 
 
Conversando com os vizinhos, este perito foi informado que o salão que 

encontrava fechado, funciona um restaurante apenas aos finais de semana, e na 
casa residencial, mora uma família. 

 
1.1. LOCALIZAÇÃO DO IMÓVEL 
 

O objeto desta avaliação refere-se ao imóvel localizado na Rua 
Tupiritama, n° 96, bairro Americanópolis, município de São Paulo/SP. 

 
Imagem GoogleMaps - Rua Tupiritama, 96, Americanópolis - São Paulo/SP 
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Imagem Geosampa - Rua Tupiritama, 96 São Paulo/SP 

 
FOTO DA FACHADA DO IMÓVEL 
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1.2. USO DO IMÓVEL 
 

Conforme informações dadas pelos vizinhos, a casa residencial é habitada 
por uma senhora chamada Carla e sua família. 

 
O salão comercial, onde funciona uma padaria, é locado por um senhor 

chamado Clodoaldo, que não se encontrava no momento da vistoria. 
 
O salão comercial, onde, conforme informações, funciona um 

bar/restaurante, por estar fechado não foi possível identificar quem exerce a 
posse do mesmo. 

 
1.3. DOCUMENTAÇÃO E DADOS LEGAIS 
 

De acordo com as documentações apresentadas, o imóvel objeto desta 
avaliação é formado pela Matrícula Imobiliária n° 136.159 do 08° Cartório de 
Registros de Imóveis da Comarca de São Paulo/SP, conforme ANEXO 01.  

 

 
 
Consta que o imóvel objeto da avaliação, acha‐se cadastrado junto à 

Prefeitura do Município de São Paulo sob o n ° 091.336.0001-5 em nome de 
Maria da Conceição Santa Rosa. 
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2. CARACTERÍSTICAS DO IMÓVEL 
 
2.1. DIMENSÕES E DISPOSIÇÕES 
 

De acordo com as informações constantes na matrícula do imóvel e na 
Certidão de Dados Cadastrais, o imóvel avaliando caracteriza-se por seu um 
terreno urbano de 304,00m² de área, de topografia plana e solo firme. 

 
Sobre o terreno estão edificados, um prédio comercial e uma casa 

residencial, onde, conforme Certidão de Dados Cadastrais da Prefeitura de São 
Paulo, possuem 221,00m² de área construída. 

 
Uma cobertura com 30,00m² de área construída , ao que a análise indica, 

não está incluída nos dados cadastrais da Prefeitura de São Paulo, tampouco na 
matrícula do imóvel. 

 

 
Benfeitorias sobre o terreno - Salão Comercial/Casa Residencial/Cobertura 
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2.2 INFRAESTRUTURA E CARACTERÍSTICAS DA REGIÃO 
 

O bairro Americanopolis, de padrão popular, possui todos melhoramentos 
urbanos tais como água encanada, energia elétrica, ruas asfaltadas, sistema de 
coleta de água pluvial, iluminação pública, transporte público 

 
O lote de terreno está inserido em Zona Mista 

 

3. LEVANTAMENTO FOTOGRÁFICO 
 

Para melhor caracterizar os diversos aspectos apontados no presente 
parecer técnico, bem como exemplificar as características do objeto desta 
avaliação, procedemos ao levantamento fotográfico 05/02/2025. 
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4. AVALIAÇÃO DO IMÓVEL 
 
Para a determinação do justo e real valor do imóvel ora avaliando, este 

profissional valeu-se dos métodos correntes adotados pela moderna técnica 

avaliativa, bem como da Norma para Avaliação de Imóveis Urbanos do Instituto 

Brasileiro de Avaliação e Perícia de Engenharia de São Paulo – IBAPE/SP e NBR 

14.653-1 item 7.2.3 de 2019.  

 

A referida Norma preconiza que, para a escolha do método, deve ser analisada a 

natureza do bem, a finalidade da avaliação e a disponibilidade de dados de mercado, 

podendo-se ser utilizado os seguintes métodos: Método Comparativo Direto de Dados 

de Mercado, Método Involutivo, Método Evolutivo, Método da Capitalização da Renda 

e Método da Quantificação do Custo.  
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Para o caso vertente, diante das características do imóvel avaliando juntamente 

com seu estado de conservação, não foram encontradas ofertas de imóveis 

semelhantes em quantidade suficiente para que se pudesse utilizar o Método 

Comparativo de Direito de Dados de Mercado.  

 

Por esse motivo, foi adotado o Método Evolutivo como sendo a metodologia 

mais adequada a ser aplicada à avaliação do bem em questão.  

 

No MÉTODO EVOLUTIVO são observados e analisados separadamente o valor 

do terreno através do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado e o valor das 

construções realizadas no terreno, que somados resultam no valor estimado total de 

venda do imóvel. 

 

Valor do Imóvel = ( Valor do Terreno + Valor das Construções / Benfeitorias  ) x 
Fator de Comercialização 

 
Vi = ( Vt + Vb )  x Fc 
 

4.1. CÁLCULO DO VALOR DO TERRENO 
 

Para determinarmos o valor de venda do terreno, será utilizado o Método 
Comparativo Direto de Dados de Mercado onde foram observados e analisados 
o valor de terrenos que estão localizados e sendo ofertados no próprio bairro 
Americanópolis. 
  

Alguns aspectos desta pesquisa merecem serem ressaltados, em 
específico os fatores que influenciam os valores de metro quadrado deste 
imóvel: 
 

a ) VALOR UNITÁRIO: para a obtenção de valores unitários, dividimos o 
preço global da oferta pela respectiva área útil do comparativo. 
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b ) FATOR OFERTA: adotar‐se‐á um fator de redução de 10% sobre o 

preço ofertado, considerando‐se a elasticidade da negociação no fechamento 
de eventuais compras. 
 

Assim sendo, foram coletados 05 (cinco) elementos comparativos de 
oferta de venda. 
 
4.1.1. DADOS DO TERRENO AVALIANDO 
 

BEM AVALIANDO:  Terreno com 304,00m² 
ENDEREÇO: Rua Tupiritama - Americanópolis - São Paulo/SP 
ÁREA TERRENO: 304,00 m² 
TOPOGRAFIA: PLANO 
 

4.1.2. HOMOGENEIZAÇÃO DOS FATORES 
 
Amostra Vlr Ofertado (R$) Área (m2) Vlr Unitário  Oferta Vlr Homog (R$/m²) 

1 R$920,000.00 500.00 1840.00 0.90 1656.00 

2 R$750,000.00 500.00 1500.00 0.90 1350.00 

3 R$680,000.00 500.00 1360.00 0.90 1224.00 

4 R$650,000.00 420.00 1547.62 0.90 1392.86 

5 R$480,000.00 333.00 1441.44 0.90 1297.30 

 
4.1.3. TRATAMENTO MATEMÁTICO ESTATÍSTICO 

Número de amostras (Ud): 5.00 

Grau de liberdade (Ud): 4.00 

Menor valor homogeneizado (R$/m²) 1224.00 

Maior valor homogeneizado (R$/m²) 1656.00 

Somatório dos valores homogeneizados (R$/m²) 6920.15 
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Número de intervalos de classe (Ud) 4.00 

Amplitude de classe (R$/m²) 108.00 

Amplitude total (R$/m²) 432.00 

Média aritmética ou Valor Arbitrado (R$/m²) 1384.03 

Mediana (R$/m²) 1350.00 

Desvio médio (R$/m²) 112.32 

Desvio padrão (R$/m²) 164.57 

Variância (R$/m²) ^ 2 27083.95 
 
 
Onde: 
 
a) Grau de liberdade = N - 1: 
Sendo: 
N = Número de amostras. 
 
b) Somatório dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +...........+ 
V(n) 
Sendo: 
V(n) = Valores homogeneizados. 
 
c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor 
homogeneizado 
d) Número de intervalos de classe = 1 + 3,3219 x log (N) 
Sendo: N = Número de Amostras. 
 
e) Amplitude de classe = At / Ni 
Sendo: At = Amplitude total; Ni = Número de intervalos de classe. 
 
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +..........+ V(n) ) / N 
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Sendo: N = Número de Amostras; V(n) = Valores homogeneizados; 
 
g) Desvio Médio = ( | V(1) - M | + | V(2) - M | + | V(3) - M | +...+ | V(n) - M | ) / N 
Sendo: 
V(n) = Valores homogeneizados; 
M = Média Aritmética; 
N = Número de amostras. 
 
h) Desvio padrão = { [ ( V(1) + V(2) +.....+ V(n) ) - ( (V(1) + V(2) +.....+ V(n) ) / N 
] / (N-1) } 
Sendo: 
Vh(n) = Valores homogeneizados; 
N = Número de amostras. 
 
i) Variância = [ ( V(1) + V(2) + V(3) +.....+ V(n) ) - ( (V(1) + V(2) + V(3) +.....+ 
V(n) ) / N ] / (N-1) 
Sendo: 
Vh(n) = Valores homogeneizados; 
N = Número de amostras; 
 
4.1.4. SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ("CRITÉRIO DE CHAUVENET") 
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes 
(outlier). 
 

 
D/S Crítico ( Tabela de "CHAUVENET" ) =  1,73 p/ n= 6 
 
  1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO 
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D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrão 
D/S calc. para o MAIOR valor = 1,68 
 
2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO 
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrão 
D/S calc. para o MENOR valor = 0,66 
 
3)   D/S Menor <= D/S Crítico 
      e D/S Maior <= D/S Crítico 
      portanto 
TODAS AS AMOSTRAS SÃO VÁLIDAS 
 
 
Considerando os cálculos feitos, temos: 
 
Valor do Terreno (Vt) = Valor Arbitrado (R$/m²) x Área de Terreno (m²) 
 
Sendo: 

Valor arbitrado (R$/m²) = 1.384,03 
Área terreno (m²) = 304,00 

temos: 
Valor do Terreno (Vt)= 1.384,03 x 304,00 
 

Valor do Terreno (Vt) =  R$ 420.745,39 

 
 
4.2 CÁLCULO DO VALOR DAS CONSTRUÇÕES / BENFEITORIAS 

 
O Valor de Venda da Benfeitoria (Vb) deve ser calculado pela expressão:  

 
Vb = CUB-SP x Pc x Ac x Foc 

 
Sendo:  

Vb – Valor de venda da benfeitoria ou da edificação 
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CUB-SP – Custo Unitário Básico da Construção Civil no estado de São 

Paulo, calculado e divulgado mensalmente pelo Sindicato da Indústria da 
Construção Civil do Estado de São Paulo – Sinduscon/SP em conformidade com 
os critérios da ABNT NBR 12.721.  

 
CUB-SP = R$ 2.046,06 para FEV/25 
 

Pc – Índice referente à tipologia e padrão construtivo da edificação em 
apreço, definido com base na sua similaridade com os padrões estabelecidos.  
 

Ac – Área construída da edificação avalianda.  
 

Foc – Fator de Adequação ao Obsoletismo e ao Estado de Conservação 
referente à edificação em apreço. 
 

O Fator de Adequação ao Obsoletismo e ao Estado de Conservação é 
determinado pela expressão:  

 
Foc = R + K x ( 1 – R )  
 

Onde:  
Foc – Fator de Adequação ao Obsoletismo e ao Estado de Conservação.  
R – Valor residual corresponde ao padrão da edificação, expresso em 

percentagem do valor de reprodução, conforme Tabela 1.  
K – Coeficiente de Ross-Heidecke 
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CÁLCULO DO VALOR DA BENFEITORIA 1 
 

● Tipologia Construtiva: Escritório Comercial - Padrão Econômico  
AC: 115,00m² 

 

 
● Idade Aparente: 52 anos 

Vida Util: 70 anos 
%Vida (Ir): 52/70 = 74,28% = 74% 

 
● Índice Padrão Construtivo: 

 

 
Pc igual a 2,081 
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● Estado de Conservação: F - Necessitando de reparos Simples a 

Importantes 

 
 

Para Ir = 74% e Ec = F

 

 
temos K = 0,2379 
Logo: 
Foc = 0,2 + 0,2379 x (1 - 0,2) 
Foc = 0,2 + 0,1903 
Foc = 0,3903 

 
Vb1 = CUB-SP x Pc x Ac x Foc 
Vb1 = 2046,06 x 2,081 x 115,00 x 0,3903 
 
 

Vb1 = R$ 191.111,50 
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CÁLCULO DO VALOR DA BENFEITORIA 2 
 

● Tipologia Construtiva:Casa Residencial Padrão Simples 
AC: 110,00m² 

 
 

 
● Idade Aparente: 52 anos 
● Vida Util: 70 anos 

%Vida: 52/70 = 74,28% 
 

● Índice Padrão Construtivo: 1,497 
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● Estado de Conservação: D - Entre Regular e Necessitando de reparos 

Simples 

 
 
Para %Vida = 74% e Estado de Conservação = D 
Pela tabela de Ross-Heidecke 

 

 
K = 0,3274 
logo 
Foc = 0,2 + 0,3274 x ( 1 - 0,2) = 0,4619 
 
Vb2 = CUB-SP x Pc x Ac x Foc 

 
Vb2 = 2046,06 x 1,497 x 110,00 x 0,4619 
 

Vb2 = R$ 155.625,15 
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CÁLCULO DO VALOR DA BENFEITORIA 3 
 

● Tipologia Construtiva: Cobertura - Padrão Construtivo Padrão Médio 
AC: 30,00m² 

 
 

● Idade Aparente: 12 anos 
Vida Util: 20 anos 
%Vida (Ir): 12/20 = 60% 

 
● Índice Padrão Construtivo:  

 
Pc médio igual a 0,293 
 

● Estado de Conservação: C - Regular 
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Para %Vida = 60% e Estado de Conservação = C 

 

 
K= 0,5069 
Logo 
Foc = 0,2 + 0,5069 x ( 1 - 0,2) = 0,6076 
 
Calculando o valor da Benfeitoria 3  
 
Vb3 = CUB-SP x Pc x Ac x Foc 
Vb3 = 2046,06 x 0,293 x 30,00 x 0,6076 
 

Vb3 = R$ 10.927,60 

 
4.3. CÁLCULO DO VALOR FINAL DO IMÓVEL 
 
Valor do Imóvel = ( Vlr do Terreno + Vlr das Benfeitorias) x Fc 
 
Fator de Comercialização (Fc) = 0,9 devido às condições atuais de mercado, 
considerando prazo médio de venda de imóvel igual a 16 meses, taxa Selic 
13,25%a.a., e necessidade de regularização das benfeitorias na matrícula imobiliária e 
na Prefeitura. 
 
Valor do Imóvel = (420.745,39 + 191.111,50 + 155.625,15 + 10.927,60) x 0,9 
Valor do Imóvel = 778.409,64 x 0,9 
Valor do Imóvel =  700.578,67 

VALOR DO IMÓVEL = R$ 700.000,00 

__________________________________________________________________________________________________________ 
Eng°. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP / CNAI 21891 
phbs123@gmail.com                                                                                                  CONTROLE: 4117/25 

27 de 33 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
06

27
60

-6
2.

20
12

.8
.2

6.
00

02
 e

 c
ód

ig
o 

cL
jC

u8
m

J.
Es

te
 d

oc
um

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 M

IR
EL

LA
 D

 A
N

G
EL

O
 C

AL
D

EI
R

A 
FA

D
EL

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
9/

03
/2

02
5 

às
 0

9:
17

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
ST

A2
57

02
52

77
47

   
  .

fls. 749



Eng° Paulo Bernardes 
0062760-62.2012.8.26.0002       Perito Judicial 

___________________________________________________________________ 
 
 

 
 

 

Valor Total de Venda 

R$ 700.000,00 
( Setecentos mil reais) 
Ref. Março de 2025  

 

6. ENCERRAMENTO 
 

Encerramos o presente parecer técnico com 33 ( trinta e três ) páginas, 09 
(nove) fotografias que compõem a vistoria técnica e 03 (três) anexos que 
complementam as informações e conclusões aqui relatadas. 

 
 

São Paulo, 16 de Março de 2025 

 
 

Eng°. Paulo Henrique Bernardes CREA - 5060517224 
CORRETOR DE IMÓVEIS - CRECI - 173.648/SP 

PERITO AVALIADOR - CNAI - 21.891 
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ANEXO 01 - Matrícula do imóvel n° 136.159 - 08° CRI São Paulo/SP 

 

__________________________________________________________________________________________________________ 
Eng°. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP / CNAI 21891 
phbs123@gmail.com                                                                                                  CONTROLE: 4117/25 

29 de 33 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
06

27
60

-6
2.

20
12

.8
.2

6.
00

02
 e

 c
ód

ig
o 

cL
jC

u8
m

J.
Es

te
 d

oc
um

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 M

IR
EL

LA
 D

 A
N

G
EL

O
 C

AL
D

EI
R

A 
FA

D
EL

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
9/

03
/2

02
5 

às
 0

9:
17

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
ST

A2
57

02
52

77
47

   
  .

fls. 751



Eng° Paulo Bernardes 
0062760-62.2012.8.26.0002       Perito Judicial 

___________________________________________________________________ 

 
__________________________________________________________________________________________________________ 
Eng°. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP / CNAI 21891 
phbs123@gmail.com                                                                                                  CONTROLE: 4117/25 

30 de 33 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
06

27
60

-6
2.

20
12

.8
.2

6.
00

02
 e

 c
ód

ig
o 

cL
jC

u8
m

J.
Es

te
 d

oc
um

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 M

IR
EL

LA
 D

 A
N

G
EL

O
 C

AL
D

EI
R

A 
FA

D
EL

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
9/

03
/2

02
5 

às
 0

9:
17

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
ST

A2
57

02
52

77
47

   
  .

fls. 752



Eng° Paulo Bernardes 
0062760-62.2012.8.26.0002       Perito Judicial 

___________________________________________________________________ 

ANEXO 02 - Certidão dos Dados Cadastrais 
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ANEXO 03 - Elementos Comparativos 
(Pesquisa realizada entre os dias 01/03/25 à 08/03/25) 
 
● Elemento comparativo 01 

 

 
Imobiliária: Trade House Empreend. Imob - fone 11 5061-9011 
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-americanopolis-zona-sul-sao-paulo-500m2-venda-RS920
000-id-2771322456/ 
 

● Elemento comparativo 02 

 

 
Imobiliária: Trade House Empreend. Imob - fone 11 5061-9011 
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-americanopolis-zona-sul-sao-paulo-500m2-venda-RS750
000-id-2771320299/ 
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● Elemento comparativo 03 

 

 
Imobiliaria: Isabela Assessoria - FONE: 11 5584 0004 
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-americanopolis-zona-sul-sao-paulo-500m2-venda-RS680000-id-2647000372/ 
 
● Elemento comparativo 04 

 

 
Imobiliária: Fábio Ramalho Imóveis Fone: 11 5686-5704 
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-americanopolis-zona-sul-sao-paulo-420m2-venda-RS650000-id-2541729201/ 

 
● Elemento comparativo 05 

 
Imobiliária: VGV Imóveis 
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-sp-sao-paulo-americanopolis-333m2-RS480000/id-21617733/ 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO PAULO
FORO REGIONAL II - SANTO AMARO
1ª VARA DA FAMÍLIA E SUCESSÕES
Avenida das Nações Unidas, 22939, Brigadeiro 3º A - Sala 21, Vila 
Almeida - CEP 04795-100, Fone: (11) 4322-9065, São Paulo-SP - E-mail: 
upj1a3famstoamaro@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 0062760-62.2012.8.26.0002

Classe – Assunto: Arrolamento Comum - Inventário e Partilha

Requerente e Herdeiro: Fátima Gonçalves Benevides e outros

Requerido: Primo Santa Rosa e outro

Justiça Gratuita

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s):
Fls. 722/755: à manifestação das partes.
Nada Mais. São Paulo, 19 de março de 2025. Eu, ___, Valdirene 
Ghiraldi Urso, Chefe de Seção Judiciário. 
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 Cálculo de Atualização Monetária

Dados básicos informados para cálculo
Descrição do cálculo  
Valor Nominal R$ 700.000,00
Indexador e metodologia de cálculo TJSP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado pro-rata die.
Período da correção 01/03/2025 a 01/05/2026

Dados calculados
Fator de correção do período 426 dias 1,054904
Percentual correspondente 426 dias 5,490405 %
Valor corrigido para 01/05/2026 (=) R$ 738.432,83
Sub Total (=) R$ 738.432,83

Valor total (=) R$ 738.432,83
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