Eng® Paulo Bernardes
0062760-62.2012.8.26.0002 Perito Judicial

PARECER TECNICO DE AVALIAGAO
MERCADOLOGICA

A S o i TR

Matricula n® 136.159 - 08° CRI de Sao Paulo/SP
Rua Tupiritama, 96

Campininha - Sao Paulo/SP

Finalidade da Avaliagao
Apuracao do Valor de Venda

Solicitante
01° Vara da Familia - Foro de Santo Amaro/SP

Processo
0062760-62.2012.8.26.0002 - Inventario e Partilha

Metodologia Aplicada
ABNT/NBR 14.653 - Método Evolutivo

fls. 723

Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP / CNAI 21891
ehbs123@gmailcom CONTROLE: 4076/24

1de 29

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MIRELLA D ANGELO CALDEIRA FADEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/03/2025 as 09:17 , sob o nimero WSTA25702527747

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0062760-62.2012.8.26.0002 e cédigo cLjCu8mJ.



Eng® Paulo Bernardes
0062760-62.2012.8.26.0002 Perito Judicial

CONCLUSOES RESUMIDAS

VALOR DE VENDA

O valor de mercado sugerido para venda do bem imével objeto da
matricula imobiliaria n® 136.159 do 08° Cartério de Registros de Imédveis
da Comarca de Sao Paulo/ SP.

Valor Total de Venda
R$ 700.000,00

( Setecentos mil reais)
Ref. Marco de 2025

fls. 724

Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP / CNAI 21891
hbs123 mail.com CONTROLE: 4117/25
2 de 33

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MIRELLA D ANGELO CALDEIRA FADEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/03/2025 as 09:17 , sob o nimero WSTA25702527747

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0062760-62.2012.8.26.0002 e cédigo cLjCu8mJ.



Eng® Paulo Bernardes

0062760-62.2012.8.26.0002

Perito Judicial

fls. 725

SUMARIO

1. CONSIDERAGCOES PRELIMINARES 4
1. VISTORIA 4
1.1. LOCALIZACAO DO IMOVEL 5
1.2. USO DO IMOVEL 7
1.3. DOCUMENTACAO E DADOS LEGAIS 7
2. CARACTERISTICAS DO IMOVEL 9
2.1. DIMENSOES E DISPOSICOES 9
2.2 INFRAESTRUTURA E CARACTERISTICAS DA REGIAO 10
3. LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO 10
4. AVALIACAO DO IMOVEL 15
4.1. CALCULO DO VALOR DO TERRENO 16
4.2 CALCULO DO VALOR DAS CONSTRUCOES / BENFEITORIAS 20
4.3. CALCULO DO VALOR FINAL DO IMOVEL 27
6. ENCERRAMENTO 28
ANEXO 01 - Matricula do imével n° 136.159 - 08° CRI Sio Paulo/SP 29
ANEXO 02 - Certidao dos Dados Cadastrais 31
ANEXO 03 - Elementos Comparativos 32

Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP / CNAI 21891

hbs123 mail.com CONTROLE: 4117/25

3 de 33

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MIRELLA D ANGELO CALDEIRA FADEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/03/2025 as 09:17 , sob o nimero WSTA25702527747 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0062760-62.2012.8.26.0002 e cédigo cLjCu8mJ.



Eng® Paulo Bernardes
0062760-62.2012.8.26.0002 Perito Judicial

1. CONSIDERAGOES PRELIMINARES

Tem por objeto o presente parecer, através de metodologia adequada,
sugerir o valor de mercado para a venda do imoével objeto da Matricula
Imobiliaria n° 136.159, registradas no 08° Cartério de Registros de Imdveis da
Comarca de Sao Paulo / SP.

A avaliagdo do imovel levou em consideragao os seguintes aspectos:

a ) A localizacédo do imével no municipio de Sao Paulo/SP;

b ) O valor médio de mercado para imdéveis similares localizados na regiao
do imovel avaliando;

c ) Paradmetros de homogeneizagdo previstos nas normas e fatores
imobiliarios que influenciam no valor do imével;

d ) As normas basicas e procedimentos previstos pela NBR 14653-1 e
14653-2 da ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas e das
recomendacdes técnicas do IBAPE Nacional - Instituto Brasileiro de Avaliagcbes
e Pericias.

Cumpre-nos informar que toda a documentagao e informagdes referentes
aos imoveis foram baseadas nas documentacdes fornecidas, nao sendo
consideradas eventuais restricdes que ndo sejam de nosso conhecimento.

1. VISTORIA

Na data agendada, 05/02/2025, este perito esteve presente na Rua
Tupiritama, 96, Sao Paulo, para realizar a vistoria técnica no imovel, objeto da
matricula n°® 136.159 do 08° CRI da Comarca de Sao Paulo/SP.

A vistoria foi acompanhada apenas pelo representante do autor, Dr. Tito
Trolese.

Nao foram indicados assistentes técnicos, bem como n&o foram
apresentados quesitos prévios a este perito.

fls. 726

Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP / CNAI 21891
hbs123 mail.com CONTROLE: 4117/25

4 de 33

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MIRELLA D ANGELO CALDEIRA FADEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/03/2025 as 09:17 , sob o nimero WSTA25702527747

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0062760-62.2012.8.26.0002 e cédigo cLjCu8mJ.



Eng® Paulo Bernardes
0062760-62.2012.8.26.0002 Perito Judicial

No local, este perito identificou que no terreno esta edificado um prédio
comercial, com dois salées comerciais distintos, sendo um saldo operando uma
pequena padaria e segundo saldo com portas fechadas.

No fundo deste prédio comercial, esta edificado uma casa residencial,
onde 0 acesso ao seu interior, ocorre pela rua lateral Rua Sepins, 41, através do
lote de terreno vizinho.

No local, Rua Sepins 41, apesar dos chamados deste perito, ndo foi
atendido.

Conversando com os vizinhos, este perito foi informado que o saldo que
encontrava fechado, funciona um restaurante apenas aos finais de semana, e na
casa residencial, mora uma familia.

1.1. LOCALIZAGAO DO IMOVEL

O objeto desta avaliacdo refere-se ao imével localizado na Rua
Tupiritama, n° 96, bairro Americanépolis, municipio de Sdo Paulo/SP.
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Quadra:
Lote:
Digito SQIL:
Condominio:

/ Tipo quadra:
4 Tipo lote:
CodLog:
Mome logradouro:
Mumero porta:
Complemento:
& Situacdo:
o Uso:
Area terreno (m2}):

091

336

0004

[

0

FISCAL
FISCAL
192554

R TUPIRITAMA
96

92 86

ATIVO

Nao residencial
304

/| irea construida (m2): 221
Caodigo do contribuinte: 091.336.0001-6

FOTO DA FACHADA DO IMOVEL
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1.2. USO DO IMOVEL

Conforme informacdes dadas pelos vizinhos, a casa residencial é habitada
por uma senhora chamada Carla e sua familia.

O saldao comercial, onde funciona uma padaria, € locado por um senhor
chamado Clodoaldo, que ndo se encontrava no momento da vistoria.

O saldo comercial, onde, conforme informagdes, funciona um
bar/restaurante, por estar fechado ndo foi possivel identificar quem exerce a
posse do mesmo.

1.3. DOCUMENTAGAO E DADOS LEGAIS

De acordo com as documentacbes apresentadas, o imovel objeto desta
avaliagcao é formado pela Matricula Imobiliaria n°® 136.159 do 08° Cartério de
Registros de Iméveis da Comarca de Sao Paulo/SP, conforme ANEXO 01.

™ matricula

ficha =™ é & % F
136.159 |- 01 Sao Pw}% 17 de dezembro de 2002

Um prédio e se

feno situados na Rua Tupiritama, n°
44, em Americanépolis, no 42° istrito - Jabaquara, localizado no lado
direito de quem sobe a R iritama, e dista do cruzamento com a Rua
Deodoro de Campos; seno 9,80m em linha curva e 4,30 em linha reta,
medindo 15,00m de frente; 25,00m do lado direito de quem da ra o
olha;19,00m do lado esquerdo; tendo nos fundos a largura de 14,00m,
encerrando a area de 304,00m® mais ou menos, confrontando de ambos os
lados ¢ fundos com propriedades de José Bueno de Gouvéa Horta. Inscrito no
cadastro municipal sob o contribuinte n° 091.336.0001-5. |

Consta que o imovel objeto da avaliagdo, acha-se cadastrado junto a
Prefeitura do Municipio de Sao Paulo sob o n ° 091.336.0001-5 em nome de
Maria da Conceigao Santa Rosa.
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B

PREFEITURA DE
SAO PAULO

FAZENDA

Cadastro do Imovel:

Local do Imovel:
R TUPIRITAMA, 96 - 92 86
AMERICANOPOLIS CEP 04337-000

Imével localizado na 22 Subdivisdo da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificagao:

AV DAMASCENO VIEIRA, 910 - APARTAMENTO 152

VILA MASCOTE SAO PAULO CEP 04363-040

Contribuinte(s):
CPF 074.327.748-11

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): 304
Area n3o incorporada (m?): 0
Area total (m2): 304

Dados cadastrais da construgéo:

Area construida (m2): 221
Area ocupada pela construgdo (m2): 221
Ano da construgéo corrigido: 1973
Valores de m? (R$):

- de terreno: 1.529,00
- da construgéo: 2.159,00

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da area incorporada: 464.816,00
- da &rea ndo incorporada: 0,00
- da construgao: 166.999,00
Base de calculo do IPTU: 631.815,00

Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2025

091.336.0001-5

MARIA DA CONCEICAO SANTA ROSA

Testada (m): 15,00
Fracdo ideal: 1,0000
Padrao da construcéo: 3B

Uso: coml./resid.

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de Sao Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relagdo ao exercicio abrangido por
esta certiddo, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no

langamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imével do exercicio de 2025.

Certidao expedida via Internet - Portaria SF n° 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certidao podera ser confirmada, até o dia 28/04/2025, em

http://iwww prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/financas/servicos/certidoes/

Data de Emisséo: 28/01/2025
Namero do Documento: 2.2025.000321250-0
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2. CARACTERISTICAS DO IMOVEL

2.1. DIMENSOES E DISPOSICOES

De acordo com as informacdes constantes na matricula do imével e na
Certiddao de Dados Cadastrais, o imdvel avaliando caracteriza-se por seu um
terreno urbano de 304,00m? de area, de topografia plana e solo firme.

Sobre o terreno estdo edificados, um prédio comercial e uma casa
residencial, onde, conforme Certiddo de Dados Cadastrais da Prefeitura de Sao
Paulo, possuem 221,00m? de area construida.

Uma cobertura com 30,00m? de area construida , ao que a analise indica,
nao esta incluida nos dados cadastrais da Prefeitura de Sao Paulo, tampouco na
matricula do imével.

Benfeitorias sobre o terreno - Saldo Comercial/Casa Residencial/Cobertura
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2.2 INFRAESTRUTURA E CARACTERISTICAS DA REGIAO

O bairro Americanopolis, de padrao popular, possui todos melhoramentos

O lote de terreno esta inserido em Zona Mista

% PREFEITURA DE
SAOPAULO

— ,
R Stpme = 5

()
(7 =) GeoSampa

o Mapa

—r

urbanos tais como agua encanada, energia elétrica, ruas asfaltadas, sistema de
coleta de agua pluvial, iluminagao publica, transporte publico
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* Mapa Digital da Cidade de Sao

3. LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO

Para melhor caracterizar os diversos aspectos apontados no presente

parecer técnico, bem como exemplificar as caracteristicas do objeto desta
avaliacao, procedemos ao levantamento fotografico 05/02/2025.

mail.com

Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP / CNAI 21891
hbs123

CONTROLE: 4117/25
10 de 33

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MIRELLA D ANGELO CALDEIRA FADEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/03/2025 as 09:17 , sob o nimero WSTA25702527747

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0062760-62.2012.8.26.0002 e cédigo cLjCu8mJ.



‘cwgn)I2 0b1pod 8 2000°92°8'2T0Z 29-09/.2900 0SSsa201d 0 swiojul ‘op-oluswnsogeroualajuodiuge/bd/enbipelsed/iq-snl-dsh fess//:sdny aus o assade ‘feulblio 0 JIBJU0D eled
1¥112520/S2VLSM 0J3Wnu 0 qos * /T:60 S G20Z/E0/6T Wa 0pejodojod ‘ojned 0BS ap 0peis3 op ealsne ap [eunguL @ 13Av4 YHI3ATvO OT39ONY d V113IW Jod siuswienbip opeuisse ‘feuifilio op eldod 9 o)uawnaop 81s3

fls. 733

Perito Judicial
11 de 33

CONTROLE: 4117/25

Eng® Paulo Bernardes

0062760-62.2012.8.26.0002

Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP / CNAI 21891




<
[20]
N~
S (a2}
) (9]
(0]
n 5 2
3 g o
T 35 g
C 3 :
S -
< o :
5 2 N
g E
0 Zz
a QO 3
@)
o N
5 z
> @)
o . ~
(o) M 5
5 0]
(4N] E
R
O
|
(a g
@)
~
| <
e <
4 1 N
” A N.e 4 &
B\ S _H_lu
“ AN _ 5
, ~O
o
" > = ol 5 ot
e < s L 3
E / %
.,M wﬂ .. P_b
M ,Aw} .
N IF8 ¥ g ;
% : -~ 0
& [ - o c
X : 83 3
00 o 3 82 3
) 3 g5 3
= 2 S « S 5
~ " g g8 g
0 Q0 ﬂ‘. e .n
N h : > 9 C -
© S o 8 o
it : N O H
1 : ﬁ mw O
S Y 3 9 =
N~ = % 88 >
: N g 3
< S o 1 -
S S o O o
O - - 9
” 5




‘cwgn)I2 0b1pod 8 2000°92°8'2T0Z 29-09/.2900 0SSsa201d 0 swiojul ‘op-oluswnsogeroualajuodiuge/bd/enbipelsed/iq-snl-dsh fess//:sdny aus o assade ‘feulblio 0 JIBJU0D eled
1¥112520/S2VLSM 0J3Wnu 0 qos * /T:60 S G20Z/E0/6T Wa 0pejodojod ‘ojned 0BS ap 0peis3 op ealsne ap [eunguL @ 13Av4 YHI3ATvO OT39ONY d V113IW Jod siuswienbip opeuisse ‘feuifilio op eldod 9 o)uawnaop 81s3

fls. 735

Perito Judicial
13 de 33

CONTROLE: 4117/25

Eng® Paulo Bernardes

0062760-62.2012.8.26.0002
Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP / CNAI 21891




‘cwgn)I2 0b1pod 8 2000°92°8'2T0Z 29-09/.2900 0SSsa201d 0 swiojul ‘op-oluswnsogeroualajuodiuge/bd/enbipelsed/iq-snl-dsh fess//:sdny aus o assade ‘feulblio 0 JIBJU0D eled
1¥112520/S2VLSM 0J3Wnu 0 qos * /T:60 S G20Z/E0/6T Wa 0pejodojod ‘ojned 0BS ap 0peis3 op ealsne ap [eunguL @ 13Av4 YHI3ATvO OT39ONY d V113IW Jod siuswienbip opeuisse ‘feuifilio op eldod 9 o)uawnaop 81s3

fls. 736

Perito Judicial
14 de 33

CONTROLE: 4117/25

Eng® Paulo Bernardes

0062760-62.2012.8.26.0002

0062760-62.2012.8.26.0002
05 de fevereiro dej2025 12:16

Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP / CNAI 21891




Eng® Paulo Bernardes
0062760-62.2012.8.26.0002 Perito Judicial

0062768-62.2012.8.26.0002
05 de fevereiro de 2025 12:15

4. AVALIAGAO DO IMOVEL

Para a determinagdo do justo e real valor do imovel ora avaliando, este
profissional valeu-se dos métodos correntes adotados pela moderna técnica
avaliativa, bem como da Norma para Avaliacdo de Imdveis Urbanos do Instituto
Brasileiro de Avaliacdo e Pericia de Engenharia de Sao Paulo — IBAPE/SP e NBR
14.653-1 item 7.2.3 de 2019.

A referida Norma preconiza que, para a escolha do método, deve ser analisada a
natureza do bem, a finalidade da avaliagao e a disponibilidade de dados de mercado,
podendo-se ser utilizado os seguintes métodos: Método Comparativo Direto de Dados
de Mercado, Método Involutivo, Método Evolutivo, Método da Capitalizacdo da Renda

e Método da Quantificacdo do Custo.
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Para o caso vertente, diante das caracteristicas do imdvel avaliando juntamente
com seu estado de conservacdo, nao foram encontradas ofertas de imoéveis
semelhantes em quantidade suficiente para que se pudesse utilizar o Método

Comparativo de Direito de Dados de Mercado.

Por esse motivo, foi adotado o Método Evolutivo como sendo a metodologia

mais adequada a ser aplicada a avaliagdo do bem em questao.

No METODO EVOLUTIVO s3o observados e analisados separadamente o valor
do terreno através do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado e o valor das
construgoes realizadas no terreno, que somados resultam no valor estimado total de

venda do imovel.

Valor do Imével = ( Valor do Terreno + Valor das Construgcdes / Benfeitorias ) x
Fator de Comercializagao

Vi=(Vt+Vb) xFc

4.1. CALCULO DO VALOR DO TERRENO

Para determinarmos o valor de venda do terreno, sera utilizado o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado onde foram observados e analisados
o valor de terrenos que estdo localizados e sendo ofertados no préprio bairro
Americanopolis.

Alguns aspectos desta pesquisa merecem serem ressaltados, em
especifico os fatores que influenciam os valores de metro quadrado deste
imével:

a ) VALOR UNITARIO: para a obtencéo de valores unitarios, dividimos o
preco global da oferta pela respectiva area util do comparativo.
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b ) FATOR OFERTA: adotar-se-a um fator de reducdo de 10% sobre o
preco ofertado, considerando-se a elasticidade da negociacdo no fechamento
de eventuais compras.

Assim sendo, foram coletados 05 (cinco) elementos comparativos de
oferta de venda.

4.1.1. DADOS DO TERRENO AVALIANDO

BEM AVALIANDO: Terreno com 304,00m?
ENDERECO: Rua Tupiritama - Americanopolis - Sdo Paulo/SP
AREA TERRENO: 304,00 m?

TOPOGRAFIA: PLANO

4.1.2. HOMOGENEIZAGAO DOS FATORES

fls. 739

Amostra VIr Ofertado (R$) Area (m2) VIr Unitario Oferta VIr Homog (R$/m?)
1 R$920,000.00 500.00 1840.00 0.90 1656.00
2 R$750,000.00 500.00 1500.00 0.90 1350.00
3 R$680,000.00 500.00 1360.00 0.90 1224.00
4 R$650,000.00 420.00 1547.62 0.90 1392.86
5 R$480,000.00 333.00 1441.44 0.90 1297.30
4.1.3. TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO
Numero de amostras (Ud): 5.00
Grau de liberdade (Ud): 4.00
Menor valor homogeneizado (R$/m?) 1224.00
Maior valor homogeneizado (R$/m?) 1656.00
Somatoério dos valores homogeneizados (R$/m?) 6920.15
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Numero de intervalos de classe (Ud) 4.00

Amplitude de classe (R$/m?) 108.00

Amplitude total (R$/m?) 432.00

Média aritmética ou Valor Arbitrado (R$/m?) 1384.03

Mediana (R$/m?) 1350.00

Desvio médio (R$/m?) 112.32

Desvio padrdo (R$/m?) 164.57

Variancia (R$/m?) A 2 27083.95
Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:
N = Numero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +........... +
V(n)

Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.

c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor
homogeneizado

d) Numero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)

Sendo: N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni
Sendo: At = Amplitude total; Ni = Numero de intervalos de classe.

f) Média Aritmética=( V(1) +V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N
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Sendo: N = Numero de Amostras; V(n) = Valores homogeneizados;

g) Desvio Médio=(|V(1)-M |+ |V(2)-M |+ |V(3)-M|+..+|V(n)-M|)/N
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados;

M = Média Aritmética;

N = Numero de amostras.

h) Desvio padrao = {[(V(1) +V(2) +....+V(n) ) - ((V(1) + V(2) +....+ V(n) ) /N
1/(N-1)}

Sendo:

Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras.

i) Variancia = [ ( V(1) + V(2) + V(3) +....+ V(n) ) - ( (V(1) + V(2) + V(3) +.....+
V(n))/ N1/ (N-1)

Sendo:

Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras;

4.1.4. SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ("CRITERIO DE CHAUVENET")
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes
(outlier).

Critério de Chauvenet

n d ! s critico n d /s critico
1 16 216
2 17 218
3 18 2,20
4 1.54 19 2,22
] 1.65 20 224
[] 1.73 21 226
7 1,80 22 228

D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" )= 1,73 p/ n=6

1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO
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D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao
D/S calc. para o MAIOR valor = 1,68

2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao
D/S calc. para o MENOR valor = 0,66

3) DI/S Menor <= D/S Critico
e D/S Maior <= D/S Critico
portanto

Considerando os calculos feitos, temos:
Valor do Terreno (Vt) = Valor Arbitrado (R$/m?2) x Area de Terreno (m?)

Sendo:
Valor arbitrado (R$/m?) = 1.384,03
Area terreno (m?) = 304,00
temos:
Valor do Terreno (Vt)= 1.384,03 x 304,00

Valor do Terreno (Vt) = R$ 420.745,39

4.2 CALCULO DO VALOR DAS CONSTRUCOES / BENFEITORIAS
O Valor de Venda da Benfeitoria (Vb) deve ser calculado pela expresséao:
Vb = CUB-SP x Pc x Ac x Foc

Sendo:
Vb — Valor de venda da benfeitoria ou da edificacéo
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CUB-SP — Custo Unitario Basico da Construcao Civil no estado de Sao
Paulo, calculado e divulgado mensalmente pelo Sindicato da Industria da
Construcao Civil do Estado de S&o Paulo — Sinduscon/SP em conformidade com
os critérios da ABNT NBR 12.721.

Custo unitario basico no Estado de S8o0 Paulo, padrao RB-N, fevereiro de 2025
R3/m* Participagio (%)

Mao-de-obra {com encargos sociss)” 1.148.39 5618
Material 84124 4112
Despesas Adminaativas 3343 2mM

Tatal 2.046,06 100.00
(") Encangos Sociais: 1T76.88%

CUB-SP = R$ 2.046,06 para FEV/25

Pc — indice referente a tipologia e padréo construtivo da edificagdo em
apreco, definido com base na sua similaridade com os padrdes estabelecidos.

Ac — Area construida da edificacdo avalianda.

Foc — Fator de Adequacao ao Obsoletismo e ao Estado de Conservacéao
referente a edificagcdo em aprego.

O Fator de Adequacao ao Obsoletismo e ao Estado de Conservacéao &
determinado pela expressao:

Foc=R+Kx(1-R)

Onde:
Foc — Fator de Adequacao ao Obsoletismo e ao Estado de Conservacgao.
R — Valor residual corresponde ao padrao da edificagao, expresso em
percentagem do valor de reprodug¢ado, conforme Tabela 1.
K — Coeficiente de Ross-Heidecke
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CALCULO DO VALOR DA BENFEITORIA 1

e Tipologia Construtiva: Escritorio Comercial - Padrao Econdmico
AC: 115,00m?

GRUPO 2.1 - ESCRITORIO

2.1.1  PADRAOQ ECONOMICO

Edificacbes térreas ou com mais pavimentos, executadas obedecendo a estrutura convencional
e sem preocupacao com a funcionalidade ou o estilo arguitetonico. Mao possuem elevador e
normalnente nao dispdem de espaco para estacionamento. 0s andares usualmente sao subdi-
vididos emn salas com dimensoes reduzidas, geralmente dotadas de banheiros coletivos no andar,
com instalagdes sumarias e com aparelhos sanitarios basico, de modelos simples. O térmeo pode
apresentar destinacoes diversas, tais oomo saldes, oficinas ou lojas, sendo o acesso aos andares
superiores feito atraves de escadas e corredores estreitos, geralmente sem portaria. Fachadas
sem tratamento argquiteténico, normalmente pintadas a |atex sobre emboco ou reboco, combi-
nadas com caixilhos do tipo econdmico, fabricados com material de gualidade inferior.

2.1.1 — Padrao Econdrmico
Sem elevador TD 205
212 - Padrdo Simpiles
Com elevador 70 20%
Sem elevador (] 209
. 2.13 - Padrao Medio
-;;’:'IE:“E'I:”'L .1 ESCRITORIO Com elevador 60 20%

e |dade Aparente: 52 anos
Vida Util: 70 anos
%Vida (Ir): 52/70 = 74,28% = 74%

e Indice Padrao Construtivo:

Tabela 5 - Resumo dos Padroes, parametros e indices

e
Classe Classe Padrao
Minima Medio Maximo
2.1.1- Padrio Econdmico 2,081 2,313 25434
Sem elevador 3378 3,753 4,013
2.1.2- Padrao Simples
Com elevadar 3,742 4,158 4573
v Paiiae kbl Sem elevador 4014 4,330 4,763
2.COMERCIAL E . I LA ST
SERVICO o 2.1 ESCRITORIO Com elevador 4745 5,273 5767

Pcigual a 2,081
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e Estado de Conservacéao: F - Necessitando de reparos Simples a
Importantes

VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVELS URBANOS

Estado da Depreciacio
Ref. Edificacin (5% Caracteristicas

Edificacao cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, apos reparos de fissuras e
trincas, com estabilizacio efou recuperacio localizada do
sistema estrutural. As instalacdes hidrauficas e elétncas
possam ser restauradas mediante a revisao e com
substitiucao eventual de algumas pecas desgastadas
naturalmente. Eventualmente possa ser necessaria a
substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes, de um,
ou de outro comodo. Revisao da impermeabiliazacao ou
substituicdo de telhas da cobertura

Necessitando de
F reparos simples a 3320
importantes

Paralr=74% e Ec=F

Tabela 2 - Coefidente de Ross-Heldecke - K

Idade em I.l!lfiﬁumcm;ln—&

* davida A B c D E F G H
referenclal | poow | 0,32% | 2,52% | B.09% | 18,70% | 33,20% | 52,60% | 75,20%

70% 04050 | 0,4037 | 0,3948 | 0,3722 | 0,3317 0,2705 | 0,1920 | 0,1004
72% 03808 | 0379 | 03712 | 03500 | 03119 | 02544 | 01805 | 00944
74% 03562 | 03551 | 03472 | 03274 | 02917 01688 | 0,0883
76% 03312 | 03301 | 03229 | 03044 | 02713 | 02212 | 01570 | 0,082

temos K = 10,2379

Logo:

Foc=0,2+0,2379 x (1 -0,2)
Foc =0,2 + 0,1903

Foc = 0,3903

Vb1 = CUB-SP x Pc x Ac x Foc
Vb1 =2046,06 x 2,081 x 115,00 x 0,3903

Vb1 = R$ 191.111,50
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CALCULO DO VALOR DA BENFEITORIA 2

e Tipologia Construtiva:Casa Residencial Padrao Simples
AC: 110,00m?

2.4

PADRAO SIMPLES

VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANDS

Edificacoes térreas ou asscbradadas, podendo ser geminadas, inclusive de ambos os lados,
satisfazendo a projeto arquiteténico simples, geralmente compostas de sala, um ou mais dor-
mitérios, banheiro, cozinha, podendo dispor de dependéncias externas para servigos e cober-
tura simples para um veiculo. Estrutura simples de concreto e alvenaria de tijolos de barro
ou de blocos de concreto, revestidas interna e externamente. Cobertura em laje pré-moldada
impermeabilizada ou telhas de cimento amiante ou barro sobre estrutura de madeira, com for-
ro. Areas externas sem tratamentos especiais, eventualmente pisos cimentados ou revestidos
com caco de cerdmica ou cerdmica comum. Fachadas normalmente pintadas a litex sobre em-
boco ou reboco, podendo ter aplicacao de pastilhas, cerdmicas ou equivalentes, na principal.

V. TABELA DE COEFICIENTES

Intervalo de indices - Pc

lidade do: _ Idade Ref alor Residual
lin v.l'“‘m. . Ao Minima Médio Maximo = Ir fanos) : D'rm%l
Apartirde | 1.1~ Padrao Rustico 0,091 0136 0,177 5 0%
LR 01/04/2009 | 43 - padrao Simples 0,178 0,203 0,234 10 0%
| 2,1 - Padrao Ruistico ‘ 0,409 0481 0,553 60 ‘ 200
2.2 - Padrao Proletario 0,624 0,734 0,844 60 209
| 2.3 - Padran Econdmico | 0219 1,070 1221 70 | 20%
SR A partir de 2.4 - Padrao Simples | 1,251 1,497 1,743 70 | 20%
i DI/T/2017 | 35 Padrac Médio | 1e03 2,154 2355 70 | 20%
Idade Aparente: 52 anos
Vida Util: 70 anos
%Vida: 52/70 = 74,28%
[ . ~ ]
e Indice Padrao Construtivo: 1,497
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e Estado de Conservagado: D - Entre Regular e Necessitando de reparos

Simples
‘Quadre 1 = Estado de Conservagdo - Ec
Estado da Depreciagio ;
Bel Caracteristicas
Edificagin nava ou com reformae geml @ substancial, com
A | Mo [4H) meras o dais anow que npresente apenas sinats do

desgasio ratiml da pintuea ctema

Edificasac nova ou com reforma geral & substancial, com

8 Entre nova o aua merds de dois anos, que apresente necossidade apends
rexgLedar i die uma demba ke e pinturs paa recampsar 3 sua
aparénoia
Edificazdn saminova ou com refarma geesl e subetancial
¢ | feguiar 152 entre 2.& % aros, oujo eitado geral possa ser recperado

apEnas com repans de eventuak fissuras supeficiais
bocafizadas 0/'ou pura REberna & ntoma,

Edificagac semincwa ou com refarma geral e substancil
entre 2 & 5 aros, cujo estado gerl possa ser ecuperado
com repang de fissuras e irnincas ooafiizadas e superficiss o
pindura interna e Externa

Entre regulsr e
[ | nescessitanda de BI%
regaros simgles

Edificacio cujo exado geral paossa ser recugerato com
[ pinisa mbevna & EXtern, :lp-dls_ eps de fissuras o

E i 1e.10 trincas supeificiaiy general it wem recuperacho do
Pepe UL sisterma evtruturasl, Eventualmenie, revizdo do sistema
hidedifico £ elétrico.

Para %Vida = 74% e Estado de Conservagao = D
Pela tabela de Ross-Heidecke

Tabela 2 - Coeficiente de Ross-Heldecke - K

idade am Estade de Conservacho - Ee
b davida A B < D E F G H
referenclal | poow | o32% | 2,52% | B09% | 1E,70% | 33,20% | 52,60% | 75,20%
T0% 0,4050 | 04037 | 0,3948 | 03722 | 0,3317 | 0,2705 | 0,1920 | 0,1004
T 3808 0,379% 03712 10,3500 03119 02544 0. TEDS 0,0944
4% 23562 00,3551 03472 03274 27 02379 0,TeER ,0883
T6% 3312 0,330 0,2229 0,3044 02713 02212 0.1550 0,0E21
7B% 03058 0,308 02981 02811 02505 02043 0, 7449 0,075E
B0 0,2EB00 | 0,279 0, 2729 02573 0,2293 0,870 | 0,7327 | 0,0694
K = 0,3274
logo

Foc=0,2+0,3274 x(1-0,2)=0,4619
Vb2 = CUB-SP x Pc x Ac x Foc

Vb2 = 2046,06 x 1,497 x 110,00 x 0,4619

Vb2 = R$ 155.625,15
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CALCULO DO VALOR DA BENFEITORIA 3

e Tipologia Construtiva: Cobertura - Padrdo Construtivo Padrdo Médio
AC: 30,00m?

4.2 PADRAD MEDIO

Cobertura de telhas de bamo, fibrocimento, metilica ou material equivalente envolvendo vaos
medios, apoiada sobre estrutura de madeira, metalica ou de concreto pre-moldado; com ou sem
forro; sem fechamentos laterais; piso em concreto, eventualmente estruturado, em geral com re-
vestimentos diversos. Podem utilizar como apoio, muros ou paredes de outras edificagtes.

e |dade Aparente: 12 anos
Vida Util: 20 anos
%Vida (Ir): 12/20 = 60%

e indice Padrao Construtivo:

Intervaio de indices - Pe
Padran
Minimo | Médis | Maximo
4.2 - Padriao Médio 0229 1,293 0357

Pc médio igual a 0,293

e Estado de Conservacgao: C - Regular

Quadro 1 - Estado de Conservagio - Ec

Estado da Depreciagho
Ref. Edificagio %] Caracteristicas

Edificacan nova ou com reforma geral e substancial, com
A | Nowa 0,00 menos de dois anos, que apresents apenas sinais de
desgaste natural da pintura extesna

Edificagdo nova ou com reforma geral e substanceal, com

| Enitre nowva e 033 menos de dois anos, que apresente necessidade apenas
| regular o de urna dermnao leve de pintura para recompor  5ua
| aparéncia.
tdificatdo serminova ou com reforma geral e substancial
entre e 5 anos, cupo estado geral possa ser recuperado
C | Regular 252 o gerap #

ApEnas oom reparos de eventuais fissuras superficlals
localizadas efou pintura extenna & interna,
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Para %Vida = 60% e Estado de Conservacédo = C

Tabela 2 - Coefidente de Ross-Heldecke - K

idade em Estade de Conservacio - Ec
o da vida A B c D E F G H
referenclal | poow | 032% | 252% | B09% | 1B,10% | 33.20% | 52,60% | 75,20%
| e ] TS P ol L L= Lk ] L ITTY T TF W ZTOS W, T30
| 52 06048 | 0, 6ly 058496 05559 | 04953 0,404 | 02865 1500 |
SRt 056842 0.5%823 056095 05369 | Q4785 03002 | 0,276R 31449 |
| SE% 05632 | osers | os4s0 | osi7e | oasiz | oarez | ozsro | oy |
SB% 05418 0,501 0.5281 04980 | 04437 D.3IB1e | 02568 1344 |
| 60% 0,5200 | 0,5183 | 0,5069 | 0,4779 | 0,4259 | 0,3474 | 0,245 | 0,1290 |
a2% 04578 04562 maaa] 04575 | 04077 03325 | 0,2360 1235 |
| (¥, E50 nATLY I naray N ARTED Nazae I ot bl ol 3 7TA I n s I n1i7e I
K= 0,5069
Logo

Foc=0,2+0,5069 x (1-0,2)=0,6076
Calculando o valor da Benfeitoria 3

Vb3 = CUB-SP x Pc x Ac x Foc
Vb3 =2046,06 x 0,293 x 30,00 x 0,6076

Vb3 = R$ 10.927,60

4.3. CALCULO DO VALOR FINAL DO IMOVEL

Valor do Imovel = ( VIr do Terreno + VIr das Benfeitorias) x Fc

Fator de Comercializacdo (Fc) = 0,9 devido as condigbes atuais de mercado,
considerando prazo médio de venda de imével igual a 16 meses, taxa Selic
13,25%a.a., e necessidade de regularizacdo das benfeitorias na matricula imobiliaria e
na Prefeitura.

Valor do Imoével = (420.745,39 + 191.111,50 + 155.625,15 + 10.927,60) x 0,9
Valor do Imével = 778.409,64 x 0,9
Valor do Imével = 700.578,67

VALOR DO IMOVEL = R$ 700.000,00
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Valor Total de Venda
R$ 700.000,00

( Setecentos mil reais)
Ref. Marco de 2025

6. ENCERRAMENTO

Encerramos o presente parecer técnico com 33 ( trinta e trés ) paginas, 09
(nove) fotografias que compdem a vistoria técnica e 03 (trés) anexos que
complementam as informacdes e conclusdes aqui relatadas.

Séao Paulo, 16 de Marcgo de 2025

Eng®. Paulo Henrique Bernardes CREA - 5060517224
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI - 173.648/SP
PERITO AVALIADOR - CNAI - 21.891
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ANEXO 01 - Matricula do imével n° 136.159 - 08° CRI Sao Paulo/SP

" LIVRO Ne 2
REGISTRO GERAL

+ [T matricula ficha

OITAVO

136.159 01

feno situados na Rua Tupiritama, n°
istrito - Jabaquara, localizado no lado
direito de quem sobe a R iritama, ¢ dista do cruzamento com a Rua
Deodoro de Campos; sendé 9,80m em linha curva e 4,30 em linha reta,
medindo 15,00m de frente; 25,00m do lado direito de quem da rua o
0lh2,19,00m do lado esquerdo; tendo nos fundos a largura de 14,00m,
encerrando a drea de 304,00m? mais ou menos, confrontando de ambos os
lados ¢ fundos com propriedades de José Bueno de Gouvéa Horta. Inscrito no
cadastro municipal sob o contribuinte n° 091.336.0001-5.

PROPRIETARIO: PRIMO SANTA ROSA, brasileiro,
casado, RG n° 3.085481-PE, CPF n° 288.999.548-87, residente e
domiciliado nesta Capital, na Rua Doutor Deodoro de Campos, n° 26.

TITULO AQUISITIVO: Tr. 196.615, de 27/07/1970 do

11° Oficial de Registro de Iméveis. /j‘ /
Escrevente WW
v [ =4 [~

R.1/136.159. Protocolo n° 395.968, em 10/12/2002. PENHORA. Conforme
mandado judicial passado em 12 de agosto de 2002, aditado em 15 de
outubro de 2002, pelo Juizo de Direito da 2* Vara Civel do Foro Regional ITT
- Jabaquara e Saide, desta Comarca, expedido nos autos n° 003.00.020867-4,
da agfio de execugdo requerida por FATIMA GONCALVES BENEVIDES,
brasileira, solteira, maior, educadora, RG n° 9.440.555, CPF n°
881.430.828-49, residente ¢ domiciliada nesta Capital, na Rua Pedro de
Toledo, n° 1069, apto. 21, Vila Clementino, contra o proprietario, PRIMO
SANTA ROSA, ji qualificado, ¢ MARIA DA CONCEICAO SANTA
ROSA, brasileira, casada, RG n° 3.037.831, CPF n° 288.999.548-87
(dependente), residente e domiciliada nesta Capital, na Rua Doutor Deodoro
de Campos, n° 26, 0 IMOVEL MATRICULADO foi penhorado na aludida
agdo, para garantir a execu¢do do valor de R$ 47.343,94 (quarenta e sete mil
trezentos e quarenta e trés reais e noventa e quatro centavos), tendo sido
nomeado para o cargo de depositario José Maria dos Passos Carvalho,
portugués, casado, comerciante, RNE W354615-6, CPF n° 056.248.438-87,

44, em Americanépolis, no 42°

(continua no verso)

MOD. 2 - 5,000 - 08702
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JOITAVO

— matricula —
136.159

residente e domiciliado nesta Capital, na Rua Dr. Bacelar, n° 771. Sdo Paulo,

SP, 17 de dezembro de 2002. Q—W /

Escrevente Autorizado: be as dﬁp/lf)gﬁeircdo

Protocolo n°® 395968
CERTIFICO que este documento co
Paulo, 17 de dezembro de 2002.

m o inteiro teor desta matricula. Sdo

O Escrevente Autorizado que a subscfeve:

Vilida por 30 (trinta) diqs, sem imppridr reserva de prioridade
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ANEXO 02 - Certidao dos Dados Cadastrais

PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2025
SAO PAULO

FAZENDA

Cadastro do Imével: 091.336.0001-5

Local do Imével:
R TUPIRITAMA, 96 - 92 86

AMERICANOPOLIS CEP 04337-000
Imovel localizado na 22 Subdivisdo da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificacéo:
AV DAMASCENO VIEIRA, 910 - APARTAMENTO 152
VILA MASCOTE SAO PAULO CEP 04363-040

Contribuinte(s):
CPF 074.327.748-11 MARIA DA CONCEICAO SANTA ROSA

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m2): 304 Testada (m): 15,00
Area nao incorporada (m?): 0 Fracao ideal: 1,0000
Area total (m?): 304

Dados cadastrais da construgéo:

Area construida (m?): 221 Padrédo da construgéo: 3B
Area ocupada pela construgdo (m2): 221 Uso: coml./resid.
Ano da construgao corrigido: 1973

Valores de m? (R$):
- de terreno: 1.529,00
- da construcao: 2.159,00

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da area incorporada: 464.816,00
- da area ndo incorporada: 0,00
- da construgéo: 166.999,00
Base de calculo do IPTU: 631.815,00

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de Sdo Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relacédo ac exercicio abrangido por
esta certiddo, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
langamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imével do exercicio de 2025.

Certiddo expedida via Internet - Portaria SF n°® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 28/04/2025, em

http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/financas/servicos/certidoes/

Data de Emissao: 28/01/2025
Numero do Documento: 2.2025.000321250-0
Solicitante: PAULO HENRIQUE BERNARDES SILVA (CPF 116.746.128-26)
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ANEXO 03 - Elementos Comparativos
(Pesquisa realizada entre os dias 01/03/25 a 08/03/25)

° Elemento comparativo 01

Venda | sP | Lotes/Terrenos @ venda em Séo Paulo [ Zona Sul [/ Americandpolis |/ Rua Carlos Facchina

Venda
R$ 920-000 i;:’difll;n::ricdo II:;UHJD
M 500 m?

Endereco
Rua Carlos Facchina, 113 - Americanépolis, SGo Paulo - SP

© Explore alocalizagdo do imével

Lote/Terreno @ Venda, 500 m? por R$ 920.000

TRADE HOUSEEMPREENDIMENTO IMOBILIARIOS LTDA-ME - Creci 18024-J-5P
Codigo da oferta no anunciante: 40161 | no VivaReal: 2771322456

Imoblllarla Trade House Empreend. Imob - fone 11 5061-9011

000- ld 2771322456/

e Elemento comparativo 02

Venda / SP [ Lotes/Terrenos & venda em Séio Paulo | Zona Sul / Americanépolis [ Rua Paraiba do Sul

Venda
R $ 7 5 0 0 o o E;::dicr)'::(::riudo I:;ULSOD
rm 500 m?

Enderego
Rua Paraiba do Sul, 303/307 - Americanépolis, Séo Paulo - SP

© Explore alocalizagéio do imével

Lote/Terreno a Venda, 500 m2 por R$ 750.000

(Cédigo do anunciante: 38146 | Cédigo no Viva Real: 2771320299)

Terreno medindo 10 x 50

TRADE HOUSEEMPREENDIMENTO IMOBILIARIOS LTDA-ME - Creci 18024-J-SP
Cadigo da oferta no anunciante: 38146 | no VivaReal: 2771320299

Imobiliaria: Trade House Empreend. Imob - fone 11 5061-9011
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-americanopolis-zona-sul-sao-paulo-500m2-venda-RS750
000-id-2771320299/
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° Elemento comparativo 03

Venda / SP [ Lotes/Terrenos & venda em Sao Paulo [ Zona sul / Americandpolis / Rua Catarina Cavalieri

RS 680.000 = ™ e
M 500 m?

Enderego

Rua Catarina Cavalieri - Americanépolis, SGo Paulo - SP

© Explore alocalizagéio do imével

Lote/Terreno & Venda, 500 m2 por R$ 680.000

ISABELA ASSESSORIA - Creci 47210-J-SP
Cadigo da oferta no anunciante: TED040 | no VivaReal: 2647000372

° Elemento comparativo 04
R$ 650.000 - rccinomado 1
m 420 m?
Enderego

Rua Sepins - Americanépolis, S&o Paulo - SP

© Explore a localizagéio doimével

Lote/Terreno a Venda, 420 m2 por R$ 650.000

(Cbdigo do anunciante: F556¢-30 | Codigo no Viva Real: 2541729201)

Fabio Ramalho Imoéveis Ltda - ME - Creci 40946-J-SP
Cédigo da oferta no anunciante; F556c-30 | no VivaReal: 2541729201

° Elemento comparativo 05

[RS 480.000 JRES——

» Americandpelis, SGo Paulo/SP
Nao informado

Nao informado

Terreno & venda. 333 m* por R$ 480.000.00
- Americanépolis - Sdo Paulo/SP

Area utilfroral Garagens Banheiros:
333m? / 333m* @ - [
Descrigéo

Ultima atualizagdo: 14/01/2025 as 16:00h | Ref: TEO264

Terreno com 333 metros.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
- COMARCA DE SAO PAULO
< P FORO REGIONAL Il - SANTO AMARO

* 12VARA DA FAMILIA E SUCESSOES

30 PEVEREIRD DE 134 Avenida das Nagdes Unidas, 22939, Brigadeiro 3° A - Sala?1, Vila

Almeida - CEP 04795-100, Fone: (11) 4322-9065, Sao Paulo-SP - E-mail:
upj 1la3famstoamaro@t;jsp.jus.br
Horario de Atendimento ao PUblico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO

Processo Digital n%  0062760-62.2012.8.26.0002
Classe — Assunto:  Arrolamento Comum - Inventario e Partilha
Reguerente e Herdeiro: Fatima Gongalves Benevides e outr os

Requerido:

Primo Santa Rosa e outro

Justica Gratuita

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

Fls. 722/755: a manifestacéo das partes.

Nada Mais. Sdo Paulo, 19 de margo de 2025. Eu, __, Valdirene
Ghiraldi Urso, Chefe de Secéo Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0062760-62.2012.8.26.0002 e c6digo DWE4VkJp.
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PDrxCEalc—xmae=t Calculo de Atualizagao Monetaria

Indicas & Cakeulos na Weab

Dados basicos informados para calculo
Descrigao do calculo

Valor Nominal R$ 700.000,00
Indexador e metodologia de calculo TJSP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado pro-rata die.
Periodo da correcgao 01/03/2025 a 01/05/2026
Dados calculados

Fator de corre¢do do periodo 426 dias 1,054904
Percentual correspondente 426 dias 5,490405 %
Valor corrigido para 01/05/2026 =) RS 738.432,83
Sub Total =) RS 738.432,83

Valor total =) RS 738.432,83
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