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N ' . ficial titular

Matricula: -15342- - Ficha: -1 - Frente . - ' Data: .30/0‘8/2017

O imével se compde da CASA 05 - Composta por: sala de estar, cozinha, bwe social, 01 suite, 01 quarto, 4rea de servigo € 01 vaga |
de garagem, com uma area construida de 61,0000m2, quota de terreno de uso exclusivo de 102,0500m2 e quota de 4rea comum de
66,6000m, cabendo-lhe, portanto, uma fragdo ideal de 18,7389%, com as seguintes confrontagdes: Frenté para a rua interna, Fundos
confrontando com o lote 17; Lado direito confrontando com a casa 04; e Lado esquerdo confrontando com a casa 06, edificada no
LOTE N° 16 da QUADRA N° 61 medindo 18,00m de frente, limitando-se com a Rua Getdlio Vargas, 18,00 metros de fundos
com o lote 04; 50,00 metros na lateral direito com o lote 17 € 50,00 metros na lateral esquerda com o lote 15, perfazendo uma area
total de 900,00m2, situado no “CONDOMINIO - RESIDENCIAL PORTO SEGURO”, no LOTEAMENTO JARDIM
PARAISO, em Luis Eduardo Magalhies — Bahia. PROPRIETARIO: DIOGO KUMMER SPENGLER, brasileiro, militar,
portador da cédula de identidade RG n° 1169861903 SSP/BA, inscrito no CPF n° 019.601.195-75, casado sob o regime da
comunh#o parcial de bens com SCHEILA BERNADES SPENGLER, brasileira, do lar, portadora da cédula de identidade RG n°

12906953-18 SSP/BA, inscrita no CPF n° 010.896.795-64, residentes e domiciliados na Rua Eunapolis, n® 348, Bairro Santa Cruz,
na cidade de Luis Eduardo Magalhfies - Bahia. FORMA DO TITULO: Escritura Pablica de Compra e Venda passada no
Tabelionato de Notas do 1° Oficio da Comarca de Luis Eduardo Magalhdes - Bahia, no Livro n°® 33, fls. 022 - verso em 11 de
dezembro de 2015 e Institui¢do do Condominio "Residencial Porto Seguro" e Memorial de Incorporagfio datado em 18 de Abril de
2016. REGISTRO ANTERIOR: Registrado no Cartério de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos e- Civis das Pessoas
Juridicas de Luis Eduardo Magalhdes -Bahia sob o n° 14.685 em 11 de Agpsto de 2017 ¢ Hablte-se n° 7713/2016 datado em 13 de
Junho de 2016, averbado sob AV-5-52.461 em 14 de Julho de 2016. E%Escrevente ! ) a —Oficial.

5473-002/012786/15,00

“AV-1-15.342” - Certifico e dou fé que, mantendo os vinculos constitutivos, por omissfio, deixou de contar na
qualificagdo do imével o ntimero de porta. Assim, nos termos do Art. 213 da Lei 6.015 de 31 de dezembro de
1973, _o imével passara a ter a seguinte caracteristica: CASA 05 - Composta por: sala de estar, cozinha, bwe social, 01
suite, 01 quarto, 4rea de servigo e 01 vaga de garagem, com uma 4rea construida de 61,0000m2, quota de terreno de uso
exclusivo de 102,0500m2 e quota de &drea comum de 66,6000m, cabendo-lhe, portanto, uma fragio ideal de
18,7389%, com as seguintes confronta¢3es: Frente para a rua interna, Fundos confrontando com o lote 17; Lado direito
confrontando com a casa 04; e Lado esquerdo confrontando com a casa 06, edificada no LOTE N° 16 da QUADRA N°
61 medindo 18,00m de frente, limitando-se coin a Rua Getillio Vargas, 18,00 metros de fundos com o lote 04; 50,00
metros na lateral direito com o lote 17 e 50,00 metros na lateral esquerda com o lote 15, perfazendo uma érea total de
900,00m2, sityado no “CONDOMINIO RESIDENCIAL PORTO SEGURO”, n® 1175, no LOTEAMENTO JARDIM
P (SO, Luis Eduardo Magalhdes — Bahia. Luis Eduardo Magalhaes - Bahia, 09 de Novembro de 2017.
Eu,/ Oficial Substituto.

-ISENTO

- “AV-2-15.342” - Certifico e dou fé que, mantendo os vinculos constitutivos, por erro de oficio, constou
erroneamente na qualificag8io do imovel da presente matricula o nome da proprietaria. Assim, nos termos do Art.
213 da Lei 6.015 de 31 de dezembro de 1973, leia-se corretamente: PROPRIETARIO: DIOGO KUMMER
SPENGLER, brasileiro, militar, portador da cédula de identidade RG n° 1169861903 SSP/BA, inscrito no CPF n°®
019.601.195-75, casado sob o regime da comunhfio parcial de bens com SCHEILLA BERNADES SPENGLER,
brasileira, do lar, portadora da cédula de identidade RG n° 12906953-18 SSP/BA, inscrita no CPF n° 010.896.795-64,

residentes e domiciliados na Rua Eundpolis, n® 348, Bairro Santa: , na e de Luis Eduardo Magalhfies — Bahia.
Luis Eduardo Magalhies - Bahla, 07 de Dezembro de 2017.Eu, Oficial Substituto.
-ISENTO

“AV-3-15.342” - Certifico e dou fé que, conforme requerimento datado de 12 de dezembro de 2017, revisando os
atos de transferéncia da Matricula e o AV-2, identificou-se evidente erro de digitagéio na matricula de origem.
Assim, nos termos do Art. 213 da Lei 6.015 de 31 de dezembro de 1973, fica retificada a qualificagdo dos
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proprietdrios do imével objeto da presente matricula, passando a constar o seguinte: “PROPRIETARIO: DIOGO

KUMMER SPENGLER, brasileiro, militar, portador da cédula de identidade RG n°® 1169861903 SSP-BA, inscrito no

CPF n° 019.601.195-75, casado sob o regime da comunhfio parcial de bens com SCHEILLA BERNARDES

|SPENGLER, brasileira, do lar, portadora da cédula de identidade RG n° 129, 953-18 SSP-BA, inscrita no CPF n°
010.896.795-64, residentes e domiciliados na Rua Eundpolis, n° 348,({Bai nta Cruz, Luis Eduardo Magalhdes —

Bahia”. Luis Eduardo Magalhies - Bahia, 13 de Dezembro dc 2017. Eu Oficial Substituto.

ISENTO.

“AV-4-15.342” - Certifico e dou fé que, nos termos do requerimento datado de 21 de junho de 2018, pelo proprietario
do CONDOMINIO “RESIDENCIAL PORTO SEGURO?”, Diogo Kummer Spengler, inscrito no CPF/MF sob o n°
019.601.195-75, fica averbado a inclusdo dos limites e confrontagdes da Unidade Residencial da CASA 05, cuja
descrigdo passa a ser aseguinte: Casa 05 — composta por: sala de estar, cozinha, bwc social, 01 suite, 01 quarto, area
de servico ¢ 01 vaga de garagem, com érea construida de 61,0000m? quota de terreno de uso exclusivo de
102,0500m* e quota de area comum de 66,6000m, cabendo-lhe, portanto, uma fragio ideal de 18,7389%, com as
seguintes confrontagdes: Frente, medindo 7,85m para Rua Interna; Fundo. medindo 7,85m confrontando com o lote
" 17; Lado Direito, medindo 13,00m, confrontando com a casa 04; ¢ Lado Esquerdo, medindo 13,00m confrontando
com a casa 06. Luis Eduardo Magalhdes — Bahia, 06 de julho de 2018.

Eu?mﬁ%}iscrevente, Oficiala Substituta.
9448-3494/002703265 ,

“R-5-15.342” - Prenotado em 03 de agosto de 2018. TRANSMITENTES: DIOGO KUMMER SPENGLER,
nacionalidade brasileira, rascido em 04/06/1986, ocupante de cargo de direcdo e assessoramento intermediario,
portador da carteira de identidade n° 02919, expedida por Outro Tipo de Orgio Emissor/BA, em 09/08/2010 e inscrito
no CPF n® 019.601.195-75, casado no regime ce comunhio parcial de bens, na -vigéncia da Lei 6.515/77, e seu
conjuge SCHEILLA BERNARDES SPENGLER, nacionalidade brasileira, nascida em 26/07/1982, locutora e
comentarista de radio e televisao e radialista, portadora de carteira de identidade n® 1290695318, expedida por |-
SSP/BA em 26/03/2001 e inscrita no CPF n® 010.896.795-64, residentes ¢ domiciliados em Rua Eunapolis, 00,
Quadra 59, Lote 08b, Santa Cruz, em Luis Eduardo Magalhdes-BA. ADQUIRENTES: JOSE SECUNDO DE
SOUZA, nacionalidade brasileira, nascido em 29/68/1984, mecénico manutengo, montador, preparador, operador de
maq. e aparelhos prod. indust., portador da CNH n° 06688191682, expedida por Orgio de Transito/BA, em
13/09/2017 e inscrito no CPF n° 048.987.955-10, casado no regime de comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei
6.515/77, ¢ seu conjuge JESSICA BRANDAO DE ALMEIDA SOUZA, nacionalidade brasileira, nascida em
17/06/1991, administradora, portadora da carteira de identidade n° 1333301847, expedida por SSP/BA em 25/01/2011
e inscrita no CPF n° 052.055.205-90, residentes e demiciliados, na Rua Serra Dourada, 290, Quadra 157, Santa Cruz,
em Luis Eduardo Magalhdes-BA. FORMA DO TITULO: Contrato de Compra e Venda de Imével, Miituo e
Alienagdo Fiducidria em Garantia no Sistema Financeiro de Habitacdo - Carta de Crédito Individual FGTS/Programa
Minha Casa Minha Vida - CCFGTS/PMCMYV - SFH, com Utiliza¢io do FGTS do Devedor, com carater de escritura
publica, na forma do § 5° do artigo 61 da Lei 4380/64, contrato n°® 8.4444.1897658-0, datado de 30 de julho de 2018.
AVALIACAOQ FISCAL: R$ 125.000,00. VALCR DA COMPRA E VENDA: R$ 130.000,00 (cento e trinta mil reais),
. sendo composto mediante & integralizagiio das parcelas abaixo: Recursos Proprios: R$ 14.946,74 — Financiamento
concedido pela CREDORA FIDUCIARIA — R$ 100.000,00 — Desconto Concedido pelo FGTS/UNIAO: R$ 2.045,00

— RECURSOS DA CONTA VINCULADA DO FGTS: R§ 13.008,26. CONDI OF D NTRATO: Constantes
do contrato. Luis Eduardo Magalhdes - BA, 08 de agosto de 2018. Eu, Escrevente, é Uf- « _ Oficial.

9960 — 3494/002/034713/384,10

“R-6—15.342” Prenotado em 03 de agosto de 2018. ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. Pelo contrato
referido no R-5, os adquirentes e fiduciantes: JOSE SECUNDOG- DE SOUZA e JESSICA BRANDAO DE
ALMEIDA SOUZA, alienaram o imével ora adquirido em propriedade fiaucidria ao credor fiducidrio CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, agéncia de Luis Eduardo Magalhdes - Bahia, mediante as seguintes clausulas: Orlgem
dos Recursos: FGTS/UNIAO - Sistema de Amortizagdo: TF. FINANCIAMENTO DAS DESPESAS ACESSORIAS:
0,00 — VALOR DA DIVIDA/FINANCIAMENTO: R$ 100.003,60. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$
125.000,00. PRAZO DE AMORTIZACAO EM MESES: 360. TAXA DE JUROS (%) ao sino — Sem Desconto —
Nominal: 8.16 — Efetiva — 8.4722 — Com Desconto: Nominal: 5.50 - Efetiva: 5.6408 - Redutor/0,5%/FGTS: Nominal:
5.00 - Efetiva: 5.1162 - Taxa de Juros Contratada: Nominal: 5.0000% - Efetiva: 5.1161% - Encargo inicial -
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S @

| REGISTRO GERAL ANO: 2018 Greg V@y;éumaes Barreto
ofict

/
al titular

Matricula: -15342- Ficha: -2 - Frente Data: 08/08/2018

Prestagiio: R$ 536,82 - Taxa de Administra¢io: R$ 0,00 — Seguros: R$ 20,62 — Total: R§ 557,44 — Vencimento do
Primeiro Encargo Mensal — 24/08/2018 - Encargos Devidos Pelo Proponente no Prazo Contratado e Pagos a Vista Pelo
! FGTS/Unido (Resolugio Conselho Curador do FGTS 702/2012): Taxa de Administragdo: R$ 2.303,74 - Diferencial na

Taxa de Juros: R$ 18.696,26. DEMAIS CONDICOES: Constantes do contrato. Luis Eduardo Magalhdes - BA, 08 de
! agosto de 2018. Eu,ﬂag'm[!ﬂg,lz Escrevente. \" ~_0Oficial.
: 9960 - 3494/002/034714/355,00

“AV-7-15.342” - Prenotado em 12/12/2024 sob o niimero 48086. INSCRICAO IMOBILIARIA. Certifico e dou fé
que, nos termos de artigo 176, § 1°, inciso II, alinea B da Lei 6.015(73, realizo esta averbagfio para fazer constar o
nimero da INSCRICAO IMOBILIARIA do imével: n® 07055.01175.002. Luis Eduardo Magalhdes — Bahia, 05 de
junho de 2025. DAJE 3494/002/307782. Emolumentos R$ 47,10 - Taxa Fiscal R$ 33,45 - FECOM R$ 11,90 - PGE
R$ 1,87 - FMMPBA RS$ 0,97 - FEURB R$ 0,97 - Def. Piblica R$ 1,26 - Total R$ 97,52. Qualificado por Thiago
Queiroz. Extratado por Diégo Felipe. Assinado eletronicamente por Thiago dos Santos Costa - Oficial Substituto.
Verificar assinatura eletrnica em: https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/7QA4Q-3T2NH-6 V2MA-
.| WUT9B r ' )

i . . 13

i AV-8-15,342” - Prenotado em 12/12/2024 sob o namero 48086. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA. Certifico e dou fé que, conforme requerimento datado de 16 de abril-de 2025 e com fundamento no
Art. 26, § 7° da Let 9.514, de 20 de Novembro de 1997, decorreu o prazo para a purgagio da mora, conforme
informagio constante nas Certiddes de Transcurso de Prazo emitidas por este Cartorio de Registro de Iméveis,
Titulos € Documentos e Civis das Pessoas Juridicas de Luis Eduardo Magalhdies - Bahia, 12 de fevereiro de 2025,
ficando_consolidada a propriedade do imével objeto da presente matricula, em nome do fiducidrio: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, Instituigio financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da
Fazenda, criada pele Decreto-Lei n° 759, de 12.08.1969, alterado pele Decrete-Lei n° 1259, de 19.02.1973, regendo-
se pelo Estatuto vigente nesta data, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF
n° 00.360.305/0001-04, representada por DANIELE FYDRYSZEWSKI VILASFAM, brasileira, . casada,
economiaria, portadora da carteira de identidade RG n° 1074708031 SJS/RS e inscrita no CPF/MF sob n°
986.180.590-72, com enderego profissional na Rua Nossa Senhora de Lourdes, 111 — 4° Andar, Agrondmica,
Florianopolis/SC, CEP: 88025-220, conforme Procuracio de substabelecimento de substabelecimento datado de 15
de julho de 2024, através da procuragdo lavrada no 2° Oficio de Notas € Protesto de Titulos, em Brasilia - Distrito
Federal, no protocolo n° 061306, no livro n® 3604-P, as fls.108, em 05 de julho de 2024, por falta de cumprimento
das obrigagGes assumidas na Alienagdo Fiducidria da Propriedade em Garantia através do Contrato de Compra e
Venda, Mutuo e Alienagdo Fiducidria em Garantia no Sistema Financeiro de Habitagdo - Carta de Crédito Individual
FGTS/Programa Minha Casa Minha Vida - CCFGTS/PMCMYV - SFH, com Utilizagio do FGTS do Devedor, com
carater de escritura pitblica na forma do § 5° do artigo 61 da lei 4380/64, contrato n° 8:4444.1897658-0, datado de 30
de julho de 2018. IMPOSTO DE TRANSMISSAQ: ITBI/ITIV devidamente recolhido no valor de R$ 3.170,66,
sobre o valor de avaliagdo fiscal de 176.148,10, conforme DAM n° 11421993, CONDIC()ES DO CONTRATO:
Sobre a propriedade ora consolidada incide a restri¢io de disponibilidade decorrente do art. 27 do mesmo
diploma legal, ou seja, a proprietirio somente podera alienar o imével levando-o a piblico leilio. DEMAIS
CONDICOES: As constantes do documento apresentado. Consulta & Central Nacional dé Indisponibilidade de
Bens - CNIB realizada conforme hash(s) my589fry9e (Proprietario). Luis Eduardo Magalhdes — Bahia, 05 de
junho de 2025. DAJE 3494/002/307783. Emolumentos R$ 871,89 - Taxa Fiscal R$ 619,17 - FECOM R$ 220,23 -
PGE RS 34,66 - FMMPBA R$ 18,05 - FEURRB RS 18,05 - Def. Publica R$ 23,11 - Total R$ 1.805,16. Qualificado
por Thiago Queiroz. Extratado por Diégo Felipe. Assinado eletronicamente por Thiago dos Santos Costa - Oficial
Substituto. Verificar assinatura .eletrénica em: https:f/‘assinador.re_gistrodeimoveis.org.br/vatidate/’iQAciQ—,'STZNH-
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u CERTIDAODEINTEIROTEOR §
Certiddo de inteiro teor da matricula n°® 15342, extraida de acordo com o Art. 19, §1°, da Lei Federal n. 6.015, de 31 de dezembro de 1973. CERTIFICO g

que a presente cOpia é reprodugdo auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos do art. 19, §1° da Lei 6.015/73, dela constando a situagdo juridica e todos os S
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de acdes reais e pessoais reipersecutorias sobre os atuais proprietarios ou k%)

sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Informa-se, ainda, que esta matricula podera necessitar de saneamento prévio a realizagio 2

de qualquer ato registral, nos termos do art. 1.024, do CNP/BA, a ser verificado no momento da andlise de titulo apresentado. A presente certiddo é valida por 30 (trinta) g

dias (Art. 764 do Codigo de Normas). g

o

Luis Eduardo Magalhaes-BA, 03 de julho de 2025. ¢U‘:,

D

g

g Emolumentos R$ 54,93 - Taxa de Fiscal R$ 39,01 -FECOMRS$ 13,87 -PGER$ 2,18- FMMPBA R$ 1,14 - Def Publica R$ 1,45-FEURBRS$ 1,14 g
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