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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
JUSTICA DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO - COMARCA DE TERESOPOLIS

. 1.0 OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
Diigiah Maria da Coneeicdo Ruﬂrigue; Janootti  Substiioto: Maria José Cabral Sa de Ferrons

MATRICULA N° 1.160 . Lo 2-D FLS. 63

{ mil cruzciros), n2o hevecndo condigoes. O referide & verdade ¢ dou

| G MAROBL PIMEHTEL ¢ cue mulher MARIA DA CRUZ PIMENTEL, qualifice-

Imével situede & rua M, Bairro d¢ S2¢ Pedro, nesta cidade, desig-
nzdo lote n? 9, da2 quedra C, com 10,00m de frente pele rus Ej -
17,50m de lado dircite; 17,00m do leds cegquerdo; 10,00m nos fun -
dog, com & arca de 172,50m2, confreontando & dircita com o lote 11
e eequerde com o n? 7, fundos com os lotes ne. 10 e 12, PROPRIETA
ric: PREFEITURA MUNICIPAL DE TERESOPOLIS, recprceentade pclo Pre -
fcito Rogor de Souge Mzlherdes. REGISTRO ARTERIOR: 11.913, fls. -

37, livro 3-AB, decste cartéric., O referido € verdede ¢ dou f£4. -

TQrC‘EdP°1iS, 20/8 hand —-&.-.-o—o-o-o-o-o-o—-—oﬂc-o-c:—

R~1-1160 : Noe tormos de cegriture de comprz e vende de 17 de eo—
tembro de 1.975, lavreda cm »QEEUgb tebeligo do 22 Dietrito de -
Tercebpolis, L? 61, fls. 019v. & U20v., o imével constente dz pre
gente matricule foi adquirido por LICERIO LUDOVICO DE PAULA, bra-
gilcire, desquitaedo, pedreiro, portador dz certcire de identidede
n¢ 307.708 do IPF, inecrito ne CPF eob o n® 280.988,897/34, domi=
ciliadoe ¢ roesidente no Jerdim Meudon, Rus I, lote 9, neste cidede
por compre feite s PREFEITURA MUNICIPAL DE TERESOPOLIS, acime gqua
lificeada, pelo prego de Cr$ 172,50 (cento ¢ esetente ¢ dois eru -
zeiros o cinguente centovos), neo hevendo condigocs. O reforide ¢
verdede e dou fé. Tercsédpolie, 20 B i i, e 5 e

R-2-1160 : Nog tcrmos de escriture de compre vende de, 19 de -
abril’dc 1.976, levrade cm Notes do tebeligo do -&‘Dis¢§ita de =
TercsOpolis, L® 61, flsc. 174v. 2 175v., ¢ imdvcl constente de pre
gente metricule foi adguirido por JEROWYMO MANCEL PIMENTEL, bresi
leire, lavredor, ceczsdo com Merie de Cruz Pimcntel, pelo regime —
comunh2e dc¢ bene, pertador da CI n? 10.950.166 do IPPF, inscriteo —
nc CFF ecb o n? 092.767.183/53, rceidente em Soleéade, Municipio-
de Sumidouroc, ncste Estedo, por compre fceite o LICERIO LUDOVICO —
DE PAULA, ecime quelificado, pelo rrego de Cr$ 5.000,00 (eince -

fé. Teresbpolis,

T g o5 g g g i
N Ereradn S

R=3-1.160: COMFRA E VENDA - Noc ormoc dz2 ceceritura de compre o ven
da dec 10 de novembro de 1.978, leVrade cm Notas do 22 Dictrito do- |
Tercebpolic, 12 91, flc. Q4v. & 95v:7‘n—%m6vol conctante da metri-
cule foi adquirido por WMANCEL CHARIES WAROL, brercilciro, cscado &
com Ane Meris dc Souze Werol, CI n® 10.950.154, do IPF, CPF n® 517
824 .487~-72, rcecidente cm Sclgcdeds, Sumidouro, ncsete Ectzdo, sendo—
cagado pelo regime da comunh2o de bone, por compre foite 2 JERONY-

dog na R-2, pelo prego do Crd 20.000,00 (vinte mil cruzciroc), nzo

havendo condigoce. Qxeferido ¢ yerdade cgdou fé. Torecépolic, 1 dé
setembro de 1.983.~(:55\/LQ_ Cx X |

Protecolo n® 113.768
_/
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AV-4-1.160: AVERBACAO - PROTOCOLO,N° 114.276 - Procede-se a presente, nos termos do
. requerido, para constar ¢que a proprietania Ana Mana de Souza-Warol é portadora da Cartera de
| Tdentidade registro n° 07.155.364-8, expedida pelo IFP/RJ, em 26/07/2009, conforme documento
apresentado. O referido ¢ verdade  don £&. En, | Ov0 KD , Escrevents, mat. 94/12.003, lawei
o presente ato. Teresopolis, 12 de maio de 2.010.-
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AV-5-1.160: AVERBACRO — PROTOCOLO N" 114.277- Procede-2e a presente, nos termos do
requerido, para constar que o ntmero do CPF da proprietitia Ana Maria de Souza Warol &
872.862.207-30, conforme documento apresentado. O referido ¢ verdade e dou f&. Eu, JoUamo Ui,

Escrevente, mat 94/12.003, lavrei o presente ato. Teresdpolis, 12 demaio de Z.OIWM

IR-6-1.160: PARTILHA - PROTOCOLO N° 113.768 - Nos termos do formal de partitha extraide
dos autos de inventario dos bens deixado por falecimento de MANOEL CHARLES WAROL, CPF n°
517.224 487-72, Processo n° 5495, expedido pelo Juizo de Direito da 2* Vara Civel de Teresopotis -
RJ: contendo a seatenca prolatada em: 28/03/1990, pelo Juiz de -Direito Dr. Luiz Tarcizio Reis, o
imével objeto da matricufa foi partithado a ANA MARIA DE SOUZA WAROL, brasileira, vidva,
qualificada acima; RENALDO DFE SQOUZA WAROL, brasileiro, solteiro, menor, ANDRFIA DE
SOUZA_WAROL, brasileira, solterra, menor ‘¢ ADRIANA DE SOUZA WAROIL. brasileira,
solteira, menor, ambos residentes em Agua Quente, 3° Distrito de Teresopolis - RJ, na proporcéo de -
(metade) para a primeira ¢ 1/6 (um sexto) para cada um dos demais herdeiros, tendo sido avaliado por
R$ Cz$ 200.000,00 (moeda da época), Isento do Imposto de Transmissio Causa-Mottis, de acordo
com o artigo 75, item XI, do Decreto Lei n° 05 de 13/03/1975. INSCRICAQ MUNICIPAL: 0I-
30589-6. Emolumentos: Isento. O referido ¢ verdade e dou f&. Eu, DO OG Rebce | Escrevente, mat.

94/12.003, lavrei o presente ato. Teresopolis, 12 de maio de 2.01 W

AV-7-1.160: AVERBACAO - PROTOC'OLO N° 114.278 - Procede-se 1 presente, nos termos do
requerido, para constar que o proprietdrio Renaldo de Souza Warol é portador da Carteira de
Identidade registro n° 106984990, expedida pelo IFF/RJ, em 16/10/1993. conforme documento
apresentado. O referido € verdade e dou £é. En, J0UWGrG £u00- , Escrevente, mat. 24/12 003, tavrei
o presente ato. Teresopolis, 12 de maio de Z.OlW, . >

AV.2.1.160: AVERBACAO - PKOTOCQLO" N° 114279 P{ocede»gna a presente, nos termos do
requerido, para constar que o nimero do CPF do proprietirio Renaldo de Souza Warol ¢ 078.600.817-
25, conforme documento apresentado. O referido € verdade e doun fé. Eu, Jouloe guoe, Escrevente,

mat 94/12.003, lavrei o presente ate. Teresdpolis, 12 de maio de Z.GW
AV-9-1.160: AVERBACAO - PROTOCOLO N° 114.280 - Procede-se @ presente, nos termos do |
requerido, para constar que a proprietaria Adriana de Sonza Warol é pottadora da Carterra de

Identidade registro n® 13028615-6, expedida pelo IFP/RJ, em 16/11/1998, conforme documento
apresentado. O referido £ verdade e dou £2. Ev; 20w “rxlov -, Escrevente, mat. 94/12.003, lawrer |

o presente ato. Teresdpolis, 12 de mato de ZW :

AV-10-1.160: AVERBACAQ — PROTOCOLO N° 114 281- Procede-se a presente, nos termos do
requerido, para constar que o niimera do CPF da proprietaria Adriana de Souza Warol & 089.017.747-
39, conforme documento apresentado. O referido ¢ verdade e dou f&. En, 20w arn 2o~ , Escrevente,
mat 84/12.003, lavrei o presente ato. Teresopolis, 12 de maio de 2.010. /
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REPRODUZIDO NO LIVRO 2-CP, FLS. 073.

CONTINUA FLS.02
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RUAM -LOTEN®2- QUADRA C FLS. 02

B §| REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

OfICiO | ESTADO nn RIO DE JANEIRO ¢ -CIDADE DE TERESOPOLIS

~ 1°0FiCI0 DO REGISTRO DE IMGVEIS = |

MATRICULA: N° 1.160 f',f‘é; L° 2D . .- FLS &
AV-11-1.160: AVERBACA() PROTOCOLO N°114.282 - Procede-se . prescate, nos termos do
requerido, para constar que a pmprie’térid%ndreta -de Souza Warol Silva € pottadora da Carteira de -
Identidade registro n° 015.130.115-2 .expedida pelo DETRAN/RI, em 14/03/2000, conforme ol

documento apresentado. O referido €. verdade € dou &. Eu, LG ride , Escrevente, mat.

94/12.003, lavrei o presente ato. ’l‘e':rn?ee»pohs5 12 de maio de ZOW

AV-12-1.160: AVERBAGAQ ~ PROTOCOLO N° 114.283- Procede—se a presente, aos termos do-
requerido, para constar gue o nimero-do CPF da propne!ana Andréia de Sonza Warol Sifva é
095.800.957-01, conforme documenito - apresentado. O referido & verdade e dou fe
En, JOAGAG wL0v |, Escrevente, mat 94:’12 003, iiwrm o presente ato. Teresopolis, 12 de maio de

ZOW e
PROTOCOLO N° 176.554 . T - ) L

AV-4-1160: AVERBACAO - PROTOCOLO N° 176554 Procede se a prescnte nos termos da
Certiddo de Inscrigdo e Habite-se n° 029/2023 " expedida pela PMT em 08/03/2023, Processo n®
1811/2023, para constar que no imovel objeto da matricula foi construido um Prédio, com a Area de
150,21m?. Vistoria Técnica: Legahzac;.ao de Imdvel Residencial Unifamiliar: Pavimento Térreo: Garagemy
Pavimento Inferior: cozinha, sala de estar, sala, dois quartos, closet, banheiro e varanda coberta.
INSCRICAO MUNICIPAL: 1-29589-6- Predlal e CADASTRO IMOBILIARIO: 27621. O referido &
verdade e .dou f&. EuGobuih DA, Escreventeh 192, lavrei o presente ato.
Teresopolis, 22/03/2023, EEJN 90796 WQO .
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PROTOCOLO N° 177.956

~
¥

AV-14-1160: AVERBACAO- PROTOCOLO N° 178106 - Procede-se a presente para constar que o
imovel objeto da matricula esta atualmente localizado no n° 70, da Rua-Raimundo Brxto bairro S#o P,
conforme documento - apresentado. Emolurientos: Isento. O referido é verdade e dou f&. Ftﬁ"
l:s evente, mat. 94/22.777, lavreleconfenopresente ato. Teresépohs 27/‘07/2023 EENN 79618 GA

AV-15-1160: AVERBACAO - PROTOCOLO N° 178086 -- Procede-se a presente, nos iermos do
requerido, paia constar que o atual estado civil da proprietaria Adriana de Souza Warol € o de casada,
desde 11/07/1999, com Denir Warol de Sigueira, pelo regime da Comunisio Parcial de Bens, na vigéncia |
da Lei6.515/77. passando a assinar, Adriana de Souza Warol de Siqueira, conforme cépia autenticada da
Certiddo de Casamento apresentada do 2°- Distrito do Reglstro ivil de Teres6polis - RJ, L° B-05/aux,,

fis. 110, sob o n® 0847, O referido ¢ verdade e dou f&. AL Escrevente, mat. 94/22.777, lavrei e
conferi o presente ato. Teresopolis, 27/07/2023. EENN 7961 \cha/ra CLE

\

R-16-1160: COMPRA E VENDA - PROTOCOLO N° 177956 - Nos Termos do Instrumento
Particular de Compra e Venda assinadé em 30 de junho de 2023, contrato n° 0010380864 - Banco
Santander (Brasil) S/A, o imével objeto da matricula foi adquirido por EDMAR DE ABREU RAMOS,
brasileiro, empresario, divorciado, ndo convivente em uniio estavel, portador da C.I n° 133.621.235
expedido pelo IFP/RJ, inscrito no CPF sob o n° 091.474.887-43, residente e domiciliado na Estrada Dr.
Rogerio de Moura Esteviio, n® 99, Venda Nova, nesta cidade, por compra feita a ANA MARIA DE

VIDE VERSO

.-
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SOUZA WAROL, aposentada, viuva, ndo conwvente em unifo estavel, qualificada acima; RENALDO
DE SOUZA WAROL, do lar, maior, soltelro nfic convivente em unidio estivel qualificada acima;
ANDREIA DE SOUZA WAROL SILVA ‘empresaria, solteira. nio convivente em uniio estavel,
qualificada acima; ADRIANA DE SOUZA”WAROL DE SIQUEIRA, empresaria, qualificada acima,
assistida por seu esposo DENIR WAROL DE SIQUEIRA, brasileiro, autonomo, portador da C.1. n°
11.217.561-7 expedido pelo DETRAN/RI, msonto no CPF sob o n° 079.634.987-85, pelo prego de R$
294.000,00 (duzentos e noventa e quatro n}ll reais); 3 - Forma de pagamento do prego de venda e
compra: a) Recursos Préprios: R$ 58.800, 00 b) Recursos do FGTS: R$0,00; ¢) Recursos do

Financiamento: R$ 235.200,00, tendo pagoio imposto de transmissfio pela guia n® 1619/2023, em)|

12/07/2023. no valor de R$ 2.567.79. INSCR]CAO MUNICIPAL:
IMOBILIARIO: 27621. - Foram ' realizadas

1295896 ¢ CADASTRO
consultas de indisponibilidades

n® 01776.23.07.13.42.655/01776.23.07.13.20. 653/01776 23.07.13.07.642/01776.23.07.13.02.636/01776.23.07.11.

3.03.623/01776.23.07.13.28.621/01776.23.07.13. 08 618, Provimento 72/09 CGI/RI e
Hash: 70¢0.b119.33¢6.dae3.7blc.ed2a.9¢03.5004. 8a94.4def/004a.82d0.76d6.c9d0.8{Ta.871b.a071.028.9281.4
d.2e2d.86c8.2a46.2346.4937.3¢c1 8/c338.b5a]%ﬁi&dﬂbfoﬂe%.%fe.tﬂ lc.cf0f.bbfe Provimento 39/2014
do CNJ. O referido € verdade e dou f&. Eu,<3¥7 Escrevente, mat. 94/22.777, lavrei e conferi o presente
ato. Teresépolis. 27/07/2023. EENN 79625°QKH

R-17-1160: CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE. FIDUCIARIA: PROTOCOLO N° 177956 -
DEVEDOR FIDUCIANTE: EDMAR DE ABREU RAMOS, CPF n° 091.474.887-43, qualificada
acima; CREDOR FIDUCIARIO: BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A - com sede na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2235 ¢ 2041, CNPJ n°. 90.400.888/0001-42. O imével objeto da
matricula foi constituido em propriedade fiducidria, na forma do art. 23 da Lei 9.514/97 e transferida a sua
propriedade resolivel ao fiducidrio, com o escopo de garantia do financiamento por este concedido a
devedora fiduciante, no valor de R$ 235.200,00; 4- Valores a financiar para o pagamento: a) do prego da
venda: R$ 235.200,00; b) de despesa acessoria com financiamento - avaliagio de garantia: R$ 0,00; c)
dos custos cartordrios € inposto de transferéncia de bens imoveis-ITBI: R$ 0,00; d) Valor total do
financiamento: R$ 235.200,00; 5- Condigdes do Financiamento: a) Taxa de Juros sem Bonificagiio: Taxa
efetiva de juros anual: 12.4900%. Taxa nominal de juros anual: 11.8273%; Taxa efetiva de juros mensal:
0.9856%; Taxa nominal de juros mensal 0,9856%; B) Taxa de Juros Bonificada: Taxa efetiva de juros
anual: 12.2900%; Taxa nominal de }uros anual: 11.6476%; Taxa efetiva de juros mensal: 0,9706%; Taxa
nominal de juros mensal: 0,9706%: c¢) Prazo de amortizag8o 420 meses; d) Aualizagio Mensa}; €) Data
de vencimento da Primeira Prestagdo; 30/07/2023; f) Custo Efetivo Total-CET (anual): 13.26%; g)|
Sistema de Amortizagéio: SAC; h) Data de Vencimento do financiamento: 30/06/2058; i) Imposto de
Operagdes Financeiras - IOF: R$ 0,00; 6 - Valor dos Componentes do Encargo Mensal na data deste
contrato: a) Valor da Cota de Amortizagdo: R$ 560,00; Juros: R$ 2.282,93 - R$ 2.842,93; b) prémio
mensal obrigatério de Seguro por Morte e Invalidez Permanente: R$ 93.86; ¢) prémio mensal obrigatério
de Seguro por Danos Fisicos no Imovel: R$ 14.70; d) Tarifa de Servigos Administrativos - TSA: RS
25.00; e) Valor Total do Encargo Mensal: R$ 2.976,49. Por forca da Lei, a posse do imovel fica
desdobrada, tornando-se o devedor fiduciante possuidor direto e o credor fiduciario possuidor inditeto,
sendo o valor da garantia Fiducidria R$ 294.000,00;- Eldo nos termos do contrato a que se refere ao
2

registro acima. O referido € verdade e dou 8. Fuy, , Escrevente, mat. 94/22.777, lavrei e conferi o
presente ato. Teres6polis, 27/07/2023. EENN 79 Qe &l

AV-18-1160: AVERBACAO - 'PROTOCOLO N° 182214 - Procede-se a presente, com base no
artigo 26 da Lei 9.514/97 e nos termos do Oficio n° 486560/2024 do Banco Santander (Brasil) S/A,
Assunto: Requerimento de Intimagdo de Alienagdio Fiduciaria, datado de 05/06/2024, acompanhado de
documentos comprobatérios, para constar que a referida intimagiio, em face de EDMAR DE
ABREU RAMOS, CPF r° 091.474.887-43, relativa ao contrato n° 0010380864, firmado em
30/06/2023, citado nos R-16 e R-17, foi expedida por esta serventia, com o resultado seguinte:
Notificado em 29/07/2024. O referido é verdade e dou f§. Fu, . Escrevente, mat. 94/16849, lawrei
o presente ato. Teresopolis, 21/08/2024. EETJ 31143 WMI < >

PROTOCOLO N° 184.112
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1160 FICHAN® 03

MATRICULA: N°

AV-IQ—] 160: AVERBACAQO- PROTOCOLO N° 184295- Pr‘oce'de-se- a presente, nos terrhos do
requendo pel(? Credor para constar que a Propriedade Fiduciaria objeto do R-17 encontra-se devidamente
quitada, autorizando a bajxa e o cancelamento da mesma, ficando o imével livre do gravame. O referido é

verdade ¢ dou . Ey, Escreventes-mat, 94/23371, lavrei o presente ato. Teresopolis, 23/10/2024.
EEUU 37136 WHX

AV-11-1160: AVERBACAO - PROTOCOLO N° 184112 - Procede-se a présente, nos termos do
requerimento de Consolidagiio de Propriedade Fiduciaria de 03 de outubro de 2024, para constar que,
vencida e ndo paga a divida a que se refere o R-17, garantida por alienacdo fiducidria, conforme se verifica
da Certiddo lavrada por este Oficio, a propriedade do imével objets da matricula consolidou-se em nome do
Credor Fiduciario BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., qualificado acima, nos termos do artigo 26, §
7° da Lei 9.514/97, limitada a consolidaciio pela restricio de levar o fiducidrio, a leilio, o_referido
imdével, no prazo previsto no artigo 27, da imesma Lei; tendo pago o imposto de transmissdo pelo
DAMATBI o° 269872024, no valor de R$ 6.129,66, em 09/10/2024. Inscrigio Municipal: 1295896 ¢
CADASTRO IMOBILIARIO: 27621. Foram realizadas consultas -de indisponibilidade n°
01776.24.10.08.00.350, .. Provimentos n°® 72/09 CGI/RJ e Hash:
10.d9ba.d072.6301.¢637.10e5.b4bd. 1fbb.406¢c.ed62, Prov. 39/2014 do LCNI. O referido é verdade e

dou f&. Eu, ., Escrevente, mat,-94/23371, lavrei e conferi o presente ato. Teresopolis, 23/10/2024.
EEUU 37137 BUP . ‘

AV-21-1160: AVERBAGCAO - RROTOCOLO N° 184451 - Procede-se a presente, para retificar os
atos acima, conforme segue: a) o atp do Protocolo 176554 é AV-13; b) 6 ato do Protocolo 184295 ¢
AV-19; ¢} o ato-do Protocolo 184112 & AV-20, e nfo como constou. Emolumento: Isento. O referido €
verdade e dou 8. Eugeu Ly’v@ s Escre\gnte,' ~94/1.0192, lavrei e conferi o presente ato. Teresépolis,
06/11/2024. EEVG 98423 QST ) ‘ ! ’ T

CERTIDAO
Certifico, a pedido d¢ CARTORIO 1 OFICIO, referente ao recibo n° 24/005513, que esta imagem ¢
representante digital auténtica da ficha matricula n° 1160, nos termos do § 1° do art. 19 da Lei 6.015/73,
cujo original se encontra arquivado nesta Serventia, dela constando a situacio juridica e todos os
eventuais Onus que recaiam sobre o imoével, bem como a eventual existéncia de indisponibilidades
e/ou registro(s) de citagdo de acdes reais ou pessoais reipersecutdrias, sobre os atuais proprietarios
ou detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé.
Eu, André Bussinger Rezende de Castro, Mat. 94/23497, conferi e digitei.

Teresopolis, 07 de Novembro de 2024

Assinada digitalmente pelo Escrevente - André Bussinger Rezende de Castro, Mat. 94/23497.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo Eletrénico de Fiscalizagao Re?;:": 8’88
EEVG 98583 QJZ iy 000
[=] -""'-. [=] Fundperj: 0,00
L) Funperj: 0,00
7 Funarpen: 0,00
i ISS: 0,00 -
- Total: 0,00
Consulte a validade do selo em:
https://www3.tjrj.jus.br/sitepublico
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