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12 VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE MOGI DAS CRUZES/SP

O Dr. Eduardo Kenji Yamamoto., MM. Juiz de Direito da 1° Vara Civel do Foro da Comarca de
Mogi das Cruzes/SP, comunica a todos que possam se interessar que sera realizado leilao
pablico conduzido pelo Leiloeiro Oficial EDUARDO JORDAO BOYADJIAN, JUCESP n° 464, por
meio do site www.leilaovip.com.br, com base nos termos deste EDITAL DE LEILAO:

Processo n°: 1000734-15.2023.8.26.0361 - Execucao de Titulo Extrajudicial - Despesas
Condominiais.

Exequentes:

e CONDOMINIO RESIDENCIAL APOEMA 1I, CNPJ: 26.408.043/0001-02, por seu
representante legal;

e CARLOS DOS SANTOS, CPF 364.031.658-44;

Executado: FLAVIA DE JESUS BIANCHINI, CPF 381.329.968-60;

Interessados:

e PREFEITURA DE MOGI DAS CRUZES/SP;
e CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ: 00.360.305/0001-04, na pessoa de

seu representante legal (credor fiduciario);


http://www.leilaovip.com.br
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Inicio em 04/05/2026, as 14:30 hs, e término em 07/05/2026, as 14:30 hs.

s LANCE MINIMO: R$ 352.558,46, atualizados pela Tabela Pratica do T)/SP, para fevereiro
R de202

Caso nao haja lance, seguira sem interrupcao ao:

Inicio em 07/05/2026, as 14:31 hs, e término em 29/05/2026, as 14:30 hs.

\0\\ LANCE MINIMO: R$ 211.535,07, correspondente a 60% do valor da avaliacao
- atualizado.

Descricao do Bem

DIREITOS AQUISITIVOS SOBRE A UNIDADE AUTONOMA DESIGNADA APARTAMENTO N°
502, LOCALIZADA NO 4° PAVIMENTO, DO BLOCO “G”, DO “CONDOMINIO RESIDENCIAL
APOEMA II”, SITUADO NA AVENIDA PREFEITO MAURILIO SOUZA LEITE FILHO, N° 757, VILA
LUZITANIA, BAIRRO SAO JOAO DO CAPUTERA, PERIMETRO URBANO DE MOGI DAS
CRUZES/SP, com as seguintes caracteristicas: sala, banheiro, cozinha, area de servigo e 02
dormitdrios; area privativa principal de 48,77m?, area de uso comum de 53,908m?, area real
total de 102,678m?, e coeficiente de proporcionalidade de 0,00333333; confronta pela frente
com o hall do pavimento, pelo lado direito com as vagas de garagem, pelo lado esquerdo com
apartamento de final “4”, e pelos fundos com a rampa. Cabe a esta unidade auténoma o direito
ao uso de uma vaga de garagem indeterminada, porém, de conformidade com a
disponibilidade destas na ocasido da guarda do veiculo (ordem de chegada).

Matricula: 88.582 do 2° Cartério de Registro de Iméveis da comarca de Mogi das Cruzes/SP;.

ONUS: A PENHORA do bem encontra-se a fl. 309 dos autos. Consta na AV. 04, ALIENAGCAO
FIDUCIARIA do imével da matricula, em favor do FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL
- FAR, representado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF;.

CONTRIBUINTE n°: 47.003.031.000-8; nao foi possivel realizar pesquisa sobre débitos fiscais,
cabendo ao arrematante a verificagcao junto aos 6rgaos competentes.

DEPOSITARIO: Flavia de Jesus Bianchini, CPF 381.329.968-60.

Avaliacao: R$ 319.000,00 em outubro de 2023, fl. 364.

Débito da acao: R$ 11.929,62, em novembro de 2025 (fls. 478/480), a ser atualizado até a data
da arrematacao.
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Obrigacoes e débitos

Q Verificacao de condi¢oes do bem

O bem serd vendido no estado de conservacao em que se encontra, sem garantia,
constituindo 6nus do interessado, verificar suas condicoes, antes das datas designadas para a
alienacao.

m=” Transferéncia do bem

As despesas e os custos relativos a sua transferéncia patrimonial, correrao por conta do
arrematante

® Hipoteca e penhoras

A hipoteca e as penhoras serao extintas com a arrematacao, de modo que o arrematante nao
sera obrigado a pagar nenhum valor referente a elas.

A Pendéncias

O arrematante arcara com os débitos pendentes que recaiam sobre o imoével, inclusive o
condominio, caso o valor da arrematacao nao seja suficiente para quita-lo, respondendo por
eventuais diferencas (art. 1.345 CC), salvo disposicao em contrario.

é IPTU, taxas e impostos

Serao sub-rogados no valor da arrematacao nos termos do art. 130, “caput” e paragrafo dnico,
do CTN.

Publicacao do Edital e Leiloeiro

O edital, com fotos e a descricao detalhada do bem a ser apregoado, sera publicado na rede
mundial de computadores, no portal www.leilaovip.com.br (art. 887, §2°, do CPC,) local em que os
lances serao ofertados e sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial. Sr. Eduardo Jordao Boyadjian,
matriculado na JUCESP n° 464, na MODALIDADE ELETRONICA
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Pagamento da Arrematacao

O pagamento da arrematacao pode ser feito da seguinte forma:

a) A vista: Em até 24hs ap6s o encerramento do leildo, através de guia de depésito judicial
emitida pelo Leiloeiro e enviada por e-mail ao arrematante.

(1) Observagao: o pagamento a vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento
parcelado.

Comissao e Pagamento

Valor da comissao do Leiloeiro: A comissao sera de 5% sobre o valor da arrematacao, no
prazo de 24hs apds o encerramento do leildo, que nao esta incluido no valor do lance, por
meio de boleto bancario.

Acordo ou remigao: Na hipétese de acordo ou remicao apos a alienagao, o Leiloeiro fara jus a
comissao de 5% sobre o valor da arrematacao. (art. 7°, § 3° da Res. CNJ n° 236/2016).

Falta de pagamento

Atraso no pagamento: O nao pagamento do preco do bem arrematado e da
@ comissao do Leiloeiro, no prazo aqui estipulado, configurara desisténcia ou
arrependimento por parte do arrematante

\ Consequéncias: Nestes casos, o arrematante pode ser impedido de participar de
\I \ novos leiloes judiciais (art. 897, CPC), e obrigado a pagar o valor estabelecido de
comissao ao Leiloeiro.

Conhecimento sobre o Leilao

Para os fins do art. 889 do CPC, as partes, seus conjuges ou companheiros, e interessados
informados no inicio (ou nao), ficam cientes deste Edital e ndao poderao alegar
desconhecimento diante de sua publicidade no site informado.

Regras e condicoes: Todas as regras e condicoes gerais de venda do bem e do Leilao estao
disponiveis no site www.leilaovip.com.br.

(1) Observagoes

- Regras do leilao: Este certame é regido pelas normas e penas previstas no Codigo de
Processo Civil, Codigo Penal, Resolucao CNJ n°® 236/2016, Decreto n° 16.548/1932 e demais
normas aplicaveis, em especial, quanto a inadimpléncia, desisténcia, tentativa de impedir ou
atrapalhar o certame e reparacao de danos.
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- Pendéncias: Nao constam nos autos informacdes sobre outros débitos, recursos ou causas
pendentes de julgamento sobre o bem Imével penhorado até a presente data.

Eu, , diretor(a), conferi.
] Mogi das cruzes/SP, 25 de fevereiro de 2026.

Eduardo Kenji Yamamoto

Juiz de Direito



