07/11/2019 JUSTICA FEDERAL NO CEARA - Certidao Negativa

Poder Judiciario
JUSTICA FEDERAL
N2 201900690656
CERTIDAO DE DISTRIBUIGAO

ACOES E EXECUGOES
Natureza: Civel, Exec. Fiscal e Criminal

CERTIFICO, REVENDO OS REGISTROS DE DISTRIBUICAO, A PARTIR DE 25 DE ABRIL DE 1967, ATE A PRESENTE
DATA, QUE CONTRA

J R ARAUIO
CNPJ: 09184811000164

NADA CONSTA na Justica Federal de 12 Instancia, Secdo Judicidria do Estado do Ceara.
Observagoes:

1 - Esta certiddo foi expedida gratuitamente, através da Internet, com base nas Portarias N2 729/2009 e
597/2013;

2 - O n2 do documento constante nesta certiddo foi informado pelo solicitante, sua titularidade e autenticidade
devera ser conferida pelo interessado, conforme o documento original (ex: CPF e Identidade);

Atencao:

A autenticidade desta Certiddo podera ser confirmada pela instituigdo que a solicitou, caso entenda
necessario, no endereco http://www.jfce.jus.br por um prazo maximo de 30 (trinta) dias, observando-se a
total conferéncia do nome, CPF/CNPJ e 0 namero desta Certidao.

Fortaleza, 07/11/2019 10:20:23
Endereco: Praga Murilo Borges, S/N, Centro, CEP 60035-210, Fortaleza/CE
Fone: (85) 3521-2500

https:waw.jfca.jus.br!jfcelcartidauinterfemissaoCertidao.aspx
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07/11/2019 GOVERNO DO ESTADO DO CEARA SECRETARIA DA FAZENDA

GOVERNO DO
ESTADO DO CEARA

Procuradoria Geral do Estado

Certiddo Negativa de Débitos Estaduais
N° 201908351475

Emitida para os efeitos da Instrugdo Normativa N° 13 de 02/ 03/2001

IDENTIFICACAO DO(A) REQUERENTE

Inscri¢do Estadual:

06.216.851-7

CNPJ / CPF:
09.184.811/0001-64

RAZAO SOCIAL:
J R ARAUJO ME

Ressalvado o direito da Fazenda Estadual de inscrever e cobrar as dividas que
venham a ser apuradas, certifico, para fins de direito, que revendo os registros do
Cadastro de Inadimplentes da Fazenda Pablica Estadual - CADINE, verificou-se nada
existir em nome do(a) requerente acima identificado(a) até a presente data e
horario, e, para constar, foi emitida esta certidao.

EMITIDA VIA II?TERNET EM 07/11/19 AS 10:11:08
VALIDA ATE 06/01/2020

A autenticidade deste documento devera ser comprovada via Internet, no enderego
www.sefaz.ce.gov.br

https:ﬁservicos.sefaz.ce.gov.brfintamet!cerlidao.’emissaofcerﬁdao.asp?ca=AP6389858?8??88:3A7A?BSASB7BS>8@557A@9788?4?5B7BB>B -
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13/11/2019

MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS ﬁos TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA
DA UNIAO

Nome: J R ARAUJO
CNPJ: 09.184.811/0001-64

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que
n&o constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscrigbes em Divida Ativa da Uni@o (DAU) junto a
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN). '

Esta certiddo é valida para o estabelecimento matriz e suas filiais e, no caso de ente federativo, para
todos os 6rgdos e fundos publicos da administragéo direta a ele vinculados. Refere-se a situagéo do
sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange inclusive as contribuigbes sociais previstas
nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo Unico do art. 11 da Lei n° 8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitagdo desta certiddo esta condicionada a verificagdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderecos <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certidao emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 09:20:14 do dia 13/11/2019 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 11/05/2020.

Cédigo de controle da certid&o: 3AB6.9C63.6F26.4F38

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

7
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Cartorio REGISTRO GERAL

FRNMACHDO =™

|
|

219 fIC DATA FICHA
Rua $&o Francisco, 246 - Centro - CEP: 43010-215 - Juazeiio do Nore/CE 09/05/2 D1 i.
|

Telefax: (88) 35111518/ 35121313/ 3511-2042 RUBRICA )
-
CNPJ 06,749.311/0001-34

caroriomachadoZoficio@gmail.com | jnpaulo@uol.com.br
Tabeliao:  Bel Poulo de Tarso G. Machodo

| Substitutos: Bel. Cicero A.G. Machado

| Bel, Jodo G. Machado

[ | IAAVEL : “UM TERREND PROPRIC PARA EDIFICACAD, SITUADC NA RUA SANTA CECILIA, N°

i 153, DESTA CIDADE, MEDINDO 4,40M (QUATRO METROS E QUARENTA CENTIMETROS), DE
LARGURA SOBRE COMPRIMENTO DE 30,00M (TRINTA METROS), PERFAZENDO UMA AREA DE
132,00M2 (CENTO E TRINTA E DOIS METROS QUADRADOS), ENTRE IMOVEIS DE UM LADO DE

ADELITE SANTOS DUARTE, E DE OUTRO, GILSON SAMPAIO, ONDE EXISTE UMA CASINHA,

CONSTRUIDA DE TIJOLOS E TELHAS”.

| PROPRIETARIA: MARIA GALDINO DA SILVA, brasileira, casada, do lar, inscrita no CPF/MF scb
n.°421.703.893-34, residente e domiciliada a Rua Santa Cecilia, n.°153, nesta cidade.

REGISTRO ANTERIOR: R-1 da matricula n.° 20.810 do Livro 2-BX, fis. 17, do Registro Geral de
Imoveis desta Comarca.

; + INVENTARIO E ADJUDICACAC
' R-2/20.810. Em 09 (nove) de Janeiro de 2.015.

Por Escritura Piblica de Inventério e Adjudicagéo, datada de 09/12/2014 lavrada as
Fls. 293/294 do L.° 07, nas Notas do cartério 3° Oficio de Notas e Registros Publicos desta Cidade, nos
termos do art. 1° da Lei Federal N.® 11.441/2007, como assistente juridico Dr. Marcelo Moreira Cruz, do
bem deixado pelo o espdlio de JOSE MIGUEL DA SILVA, (falecido no dia 30 de margo de 2001, |
conforme Certiddo de Obito expedida em 19 de janeiro de 2012 pelo cartério do 1° Oficio, desta [
cidade, conforme matricula de n°. 0198850155 2001 4 00042 216 0027449 36, consta que o imével |
objeto da presente matricula, avaliado no valor de R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais)_para a
meeira: 1) MARIA GALDINO DA SILVA, brasileira, viliva, do lar, esposa do autor da heranga, 70 anos
de idade, portadora da CI/RG n°. 933.983-SSSP/CE, inscrita no CPF n°. 421.703.893-34, com
endereco & Rua Santa Cecilia, n°. 148, Bairro: Socorro, nesta cidade; e 2) JOSEFA GALDINO DA
SILVA, brasa!alra solteira e que ndo vive em unido estavel, comerciante, filha do autor da heranga, 49 ;
anos d e, portado CI/RG n°. 779.080-84 SSP-CE, inscrita no CPF n°. 223.613.913-68, com |
endereco a Rua Santa Ceciliz~n®. 148, Bairro: Socorro, nesta; Foi Adjudicado ANDRE BATISTA DE |
ARAUJO, brasileiro, solteiro epque ndo vive em unido estavel, comerciante, portador da CI/RG n°. |
' 200806?882»8-SSPDSICE inscrito o CPF n°. 218.467.823-68, residente e domiciliado na Rua S&o
i Vicente, ‘R 242, Bairro Socorrg, nesta cidade. Selo AA 778.342. Protocolo 95.875. Cod. Ato 007009. O

Oficial S

; CERTIDAO VINTENARIA
— ' CERTIFICO a requerimento da parte interessada e de modo a complementar o

y .% i histérico vintenéario da matricula de n.® 20.810, do livro 02, que MARIA GALDINO DA
I I‘ W | SILVA, casada, adquiriu o citado imovel de FRANCISCO DE FARIAS, desquitado, linscrito

. _ ‘ no CPF/MF sob n.° 014.996.023-91 - (conforme R-1/20.810, datado de 18/07/1.990);
IV'Lr'\u“u' WA | FORMA DO TITULO: Escritura Particular de Compra e Venda, em forma legal, datada de
| 16/07/1.990. CERTIFICO mais que o imbvel objeto da matricula mencionada & acima
descrno encontrando-se livce e desembaragado de todo e quaisquer onus, hipoteca, penhora, arresto,
clausulas ou condigdes, inclusive, de anotaqﬁes de agdes pessoais ou reipersecutérias. Expede-se esta
Certidao, com prazo de validade dg 2 nforme artigo 1°", inciso IV, do Decreto n.°93.240, de 9 de
setembro de 1986 e art. 605, § 2° 2014/CGJ- CE ressalvado qualquer alteragéo ppsterior
a data da sua emisséo. Dispe sado o enderet;o eletronsco nog termos do Prov. 61 do CNJ, devido a alegacgéao

: sle Felipe), cartoréria, digitei conforme, consta
eferido é verdadeiro. DOU FE. Juazfewo do

Total Emolumn.: 1% PODER JUDICIARIO

Total FERMOJU: 1, Estndo do Conrd
Total Selos: 0,53
\ Selo Tipo 4
Valor Total=s> W CortidS/2® Via2® Trasl,
Base de Calculo f Atos com Valor Daclarado L
BemMegocio 1: 8,00 AAAS41148-1319
Detalhamento da cobranga / Listagem dos codigos
ta tahela de emolumentos envolvidos BELO DIGITAL DE i & st i fiks Dol

Codigos: 00018 1 0020 | AUTENTIGIDADE gl on ol
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PREFEITURA MUNICIPAL JUAZEIRO DO NORTE
SECRETARIA DE FINANGAS - SEFIN

CERTIDAO POSITIVA EFEITO NEGATIVA IMOVEL

N° 0000002914

INSC. DO IMOVEL 0000008346

ENDERECO  RUA SANTA CECILIA, 153 SOCORRO CEP: Testada 4,40

Area total Terreno 132,00
LOC. CARTOGRAFICA ~ 01.03.001.0308.0000 Area da Unidade Y480
REF. LOTEAM 001 Item Excluido QDA Lote Area total Edificada 116.00

REF. CONDOM. 000 BLOCO APT/CASA/LOJA
MATRICULA / REGISTRO CARTORIO

DADOS DO CONTRIBUINTE OU RESPONSAVEL

Inscrigao Contribuinte / Nome

1099994 - ANDRE BATISTA DE ARAUJO

Documento
c.P.F.:

Enderego
218.467.823-68

HORTO JUAZEIRO DO NORTE-CE CEP:

No. Requerimento
0000002914/2019

Natureza juridica
Pessoa Fisica

CERTIDAO

CERTIFICAMOS (Conforme art. 178, §3° E §4°,I, da Lei Complementar n°® 93/2013) que,
consultadas as bases informatizadas e integradas ao sistema da CND, desta Secretaria de Gestdo,

relativamente ao Imével acima indicado,
DERITOS NAO VENCIDOS.

até a data e hora em epigratfe,

constatamos a existéncia de

0 referido procedimento abrange todos o8 débitos tributdriocs do imével para com este Ente

Federativo,

ndo havendo obste para a emissdo desta certidio, pelo prazo estabelecido em Lei

Municipal, por restar legitima a cobranga de possiveis créditos complementares nio abrangidos por

esta CPD-EN.

JUAZEIRO DO NORTE-CE,

Esta certiddo é valida por 030 dias contados da data de emisséo
VALIDA ATE: 05/12/2019
COD. VALIDACAO 0000002914

06 DE NOVEMBRO DE 2019







20.810

[ MATRICULA N°

Cartorio REGISTRO GERAL

AR e
20.810

219 OﬁCI DATA FICHA
Rua $&o Francisco, 246 - Centro - CEP: 63010-215 - Juazeiro do Nbrte/CE 09/05/2 01
Telefax: (88) 3511.1518/3512.1313/ 3511-2042 RUBRICA
cartoriomachadoZoficio@gmail.com | jnpaulo@ucl.com.br
TabeliGo: Bel, Paulo de Tarso G, Machado

Substitutos: Bel. Cicero A.G. Machado

Bel, Jodo G. Machado CNPJ 06.749.311/0001-34

IMOVEL: “UM TERRENO PROFPRIO PARA EDIFICACAO, SITUADO NA RUA SANTA CECIHLIA N°

153, DESTA CIDADE, MEDINDO 4,40M (QUATRO METROS E QUARENTA CENTIMETROS), DE
LARGURA, SOBRE COMPRIMENTO DE 30,00M (TRINTA METROS), PERFAZENDO UMA AREA DE
132,00M? (CENTO E TRINTA E DOIS METROS QUADRADOS), ENTRE IMOVEIS DE UM LADO DE
ADELITE SANTOS DUARTE, E DE OUTRO, GILSON SAMPAIO, ONDE EXISTE UMA CASINHA,
CONSTRUIDA DE TIJOLOS E TELHAS”.

PROPRIETARIA: MADIA GALDING DA SW VA brasileira, casada, do lar, inscrita nc CPF/MF scb
n.°421.703.893-34, residente e domiciliada @ Rua Santa Cecilia, n.°153, nesta cidade.

REGISTRO ANTERIOR: R-1 da matricula n.° 20.810 do Livro 2-BX, fls. 17, do Registro Geral de
Imoveis desta Comarca.

+ INVENTARIO E ADJUDICACAC
R- 2/ 20.810. Em 09 (nove) de Janeiro de 2.015.

Por Escritura Publica de Inventério e Adjudicagéo, datada de 09/12/2014 lavrada as
Fls. 293/294 do L.° 07, nas Notas do cartério 3° Oficio de Notas e Registros Publicos desta Cidade, nos
termos do art. 1° da Lei Federal N.° 11.441/2007, como assistente juridico Dr. Marcelo Moreira Cruz, do
bem deixado pelo o espolio de JOSE MIGUEL DA SILVA, (falecido no dia 30 de margo de 2001,
conforma Certidio de Obito expedida em 19 de janeiro de 2012 pelo cartério do 1° Oficio, desta
cidade, conforme matricula de n°. 0198850155 2001 4 00042 216 0027449 36, consta que o iméve/
objeto da presente matricula, avaliado no valor de R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais)_para a
meeira: 1) MARIA GALDINO DA SILVA, brasileira, viiva, do lar, esposa do autor da heranga, 70 anos
de idade, portadora da CI/RG n°. 933.983-SSSP/CE, inscrita no CPF n°. 421.703.893-34, com
endereco 4 Rua Santa Cecilia, n°. 148, Bairro: Socorro, nesta cidade; e 2) JOSEFA GALDINO DA
SILVA, brasileira, solteira e que ndo vive em unido estével, comerciante, filha do autor da heranca, 49
anos dedade, portado CI/RG n°. 779.080-84 SSP-CE, inscrita no CPF n°. 223.613.913-68, com
enderégo 4 Rua Santa Cecilianp°. 148, Bairro: Socorro, nesta; Foi Adjudicado ANDRE BATISTA DE
ARAUJO, brasileiro, solteiro e nao vive em unido estavel, comerciante, portador da CI/RG n°.
2 7882-8-SSPDS/CE, ingerito o CPF n°. 218.467.823-68, residente e domiciliado na Rua Séo
Vicente, 'n° 242, Bairro Socorrg, nesta cidade. Selo AA 778.342. Protocolo 95.875. Cod. Ato 007009. O

Oficial

CERTIDAO VINTENARIA

V,O . — CERHF!FQ a requerimento da parte interessada e de modo a complementar o
I / Q* historico vintenario da matricula de n.° 20.810, do livro 02, que MARIA GALDINO DA
I‘ W | SILVA, casada, adquiriu o citado imével de FRANCISCO DE FARIAS, desquitado, inscrito
. | no CPF/MF sob n.° 014.996.023-91 - (conforme R-1/20.810, datado de 18/07/1.990
VNV AL | FORMA DO TITULO: Escritura Particular de Compra e Venda, em forma legal, datada d
‘ | 16/07/1.990. CERTIFICO mais que o imével objeto da matricula mencionada e acim
de'scrato, encontran_dg-se livre e desembaragado de todo e quaisquer 6nus, hipoteca, penhora, arrest
clausuias ou condigdes, inclusive, de anotagdes de agdes pessoais ou reipersecutorias. Expede-se est’
Certidao, com prazo de validade de 30 (trinta) dias, conforme artigo 1°, inciso IV, do Decreto n.°83.240, de 9 d
setembro de 1986_ e art. 605, § 2° do Provimente-n.2 08/2014/CGJ-CE, ressalvado qualquer alteracéo posteriar
a data da sua emiss&@o. Dispensgeo o enderego eletronicoRQs termos do Prov. 61 do CNJ, devido a alegacgéao
de impossibilidade na obtencdd de informacées. Eu, (Jammsle Felipe), cartoraria, digitei conforme consta

[nos registros conferidos e qug o Oficial do Registro sébscreve. O Maferido é verdadeiro. DOU F i
Norte - CE, 11 de setembro de\2.019. | L ey

D=

i |* Documento v dlido somente
com o selo de Autenticldade
Emolumentos 19,80
FRMP 0,99
FAADEP 0,89
Iss I 0,40
Fermoju 0,88
SHO 4 7,42

i [Ceriidac 3058 |

| |Busca 845
TOTAL 39,03

Solicitagio n."35002







Empresa Avaliadora:

a\y g== - LAUDO DE AVALIAGAO
4
"‘\- s ICr ed’ Versdo JUL/2017
[Ne do Laudo: ] [ Data da Avaliagio: 10/11/2019
YURI RIBEIRO BRAGA ENGENHARIA ME

SICREDI CARIRI COOPERATIVA DE ECONOMIA E CREDITO MUTU

O DOS MEDICOS E DEMAIS PROFISSIONAIS DA SAUDE DA

sl sis REGIAO DO CARIRI

Associado: J R ARAUJO [ CNPI[01.184,811/0001-64
2. IDENTIFICAGAQ DO IMOVEL: o il S v
Endereco do imdvel: RUA SANTA CECILM ln’ i |‘f§3 Complemento:

Tipo Logradouro: RUA Bairro: |[SOCORRO

Cidade: JUAZEIRO DO NORTE [ urlce CEP:[63010-255

Cartdrio: CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - 3° OFICID [ Data Emissdo: [09/12/2014

3. MICRORREGIAO DO AVALIANDO:

Matricula ne: {20.810

RESID.UNIFAMILIAR 1

Pad 1o SORsryt fes SoegNE [NORMAL/MEDIO |

Uso predominante: Acesso: ]éﬂMa
Infraestrutura urbana: .reda agua potavel rade elétrica te!efonia lluminacéo publica (na via do lote)
E[rede de agua pluvial D rede de esgoto pw‘menta;éa D gas canalizado
Servicos e equipamentos comércio rede bancaria salde lazer
camunitdrios: lz]tmnsports coletivo seguranca plblica culeta de lixo escolas
4.DADOS DO TERRENO: s i R ‘ : o
Tipo de implantacdo: ISOLADO Fragdo Ideal: Area do Condomin:
Area Terreno (m?): 132,00 Ne de frentes: |1 Testada (m): 4,40
Situagdo: MEIO DE QUADRA Formato: [IRREGULAR Topografia: PLANO
Superficie: SECO Cota do Greide: |ACIMA
5. DADOS DA UNIDADE AVALIANDA: A i e el
Tipo do Imével: TERRENO Posi¢io: |ISOLADA Uso:|RESIDENCIAL
N¢ quartos (ndo contar suite): |0 N2 de suites: Qde. Dormitdrios:
NE banheiros sociais: 0 Ne de lavabos: Total Banheiros:
Padrdo de acabamento: Ocupagdo: | DESOCUPADO Ne Pavi -
Estado conservagdo do imével:|BOM Idade aparente: |0 Localizagdo:| BOA
Esquadrias da fachada: Cobertura: Forro:
Salugio de abastec. de Agua: Solugdo sanitéria:
Fechamento de paredes: [ Imadeira [ Jaivenaria [ |drywall [ |parede de concreto [ Joutros:
Infraestr./servicos/equip.: [ Ipiscina [ Jquadra [ Jintefone [ _|portao eletranico [ Jchurrasqueia [ Jctv [ |sauna
Averbadas [NaoiverBadas] hres | e o Quantid. de vagas de garagem Coordenadas:
(passiveis de | Privativa
Areas: | Privativa | Comum | Total erbacio) Total do Imgvel Coberta | Descob. | Total Latitude (S): Longitude (W):
0 132,00 | 132,00 132,00 007° 12' 14.83" | 038" 19' 17.85"
Divisdo | Preench, Automatico:
interna o "
Demais informagdes:
Estado conserv. Condominio:
infraestrutura / servicos / piscina playground salfio de festas portaria 24 horas gés canalizado quadra gerador
equipamentos do condominio ) N—
[qqua:ﬂg aplicavel): sauna interfone churrasqueira portéo eletrénico pogo artesianc cftv | hidrémetro individual

6. CONDICOES GERAIS:

6.1 - O imdvel apresenta vicios de construcéo aparentes'r‘ Em caso aﬂrrnati\.ra, relatar problemas

6.2 - O imdvel aparenta condigdes de habitabilidade? Em caso negativo, justifique.

7. DIAGNOSTICO DE MERCADO:

| Desemp. do mercado:

[NORMAL |

Ne ;Ie ofertas:]MEDIO |

Liquidez e ;.;wazu provavel de venda:|MEGlA (ENTRE 3 E 6 MESES)

8. MANIFESTAGAO SOBRE A GARANTIA:

Considerando as informagGes anteriores, a vistoria ao imdvel, a dacumenta;ao apresentada e as atuals ccndi;ées de mercado imobilidrio local
(liquidez), o bem avaliando pode ser aceito em garantia? Em caso negativo, justifigue no item "11. Observagbes”.

Sim

9. RESULTADO: 5 8 i

Valor de mercado (RS).: 2 1 5.000.00 (duzentos e quinze mil reais)

Area de referéncia (m?): 132,00 Valor unitério (RS/m?): | 1.628,79 |
10. OBSERVAGOES: i S

.Classificagdo da informag&o: Uso Interno







D Documentagio da unidade avalianda —I
D Outros documentos que fundamentam o trabalho |

I RELATORIO

FOTOGRAFICO |

FRRMACIAY

BATISTA

Logradouro FRENTE _

ol
INTERNA

INTERNA
—..._MEMORIA DE CALCULO AT I
Relatério Estatistico - Regressdo Linear

Modelo:
| TERRENOS - CRAJUBAR

. Data de referéncia:

| 10/11/2019

| Informacdes Complementares:
Varidveis e dados do modelo .Quant.

| Total de varidveis: o
Variaveis utilizadas no modelo: L4
Total de dados: . 26

: Dados utilizados no modelo: i . 20

Classificagao da informac&o: Uso Interno






Estatisticas:

Estatisticas do modelo .Valor

Coeficiente de correlagdo: ,0.9783521 / 0.9783521
Coeficiente de determinacao: .0.9571729

Fisher - Snedecor: .119.20

Significancia do modelo (%): .0.01

Normalidade dos residuos:  _

N —_

Distribuicio dos residuos

Curva Normal .Modelo

Residuos situados entre -1s e + 1s .68% . 75%
Residuos situados entre -1,64s e + 1,64s .90% . 90%
Residuos situados entre -1,96s e + 1,96s .95% .100%
Outliers do modelo de regressao:

Quantidade de outliers: .0

% de outliers: .0.00%

Analise da varidncia:

Fonte de variacio _ .Soma dos Quadrados .Graus de Liberdade .Quadrado Médio .F
| Explicada .2795554966.544 5 3 .931851655.515 .119.198
| Nio Explicada .125082533.456 .16 ,7817658.341

Total .2920637500.000 . 19

Equacdo de regressdo / Funcdo estimativa (moda, mediana e média):
Valor total = +95160.86832 +39.32145066 * Area total +1202.791333 * Frente -5785219.919 / Valor unitario

Testes de Hipoteses:

Varidveis .Transf. .t Obs. Sig.(%)
Area total X . 4.77 .0.02
Frente X . 571 .0.01
Valor unitario A/x . -4.15 .0.07

| Valor total R . 13.86 .0.01
Correlacdes Parciais:
Correlacdes parciais para Area total .Isoladas Influéncia
Frente .0.83 .0.32
Valor unitario .-0.04 .0.58
Valor total .0.90 .0.77
Correlacdes parciais para Frente .Isoladas Influéncia
Valor unitario .-0.09 .0.55

. Valor total .0.92 .0.82
Correlactes parciais para Valor unitario .Isoladas .Influéncia
Valor total -0.28 .0.72

YURI RIBEIRO BRAGA ENGENHARIA ME - 23.588.983/0001-24

BARBALHA, 10/11/2013

Local e data J )/
REAR nl aao

4

1Y SO
/i
[/
REA By LB 1388 -t

wome  YURI RIBEIRO BRAGA
Laudo N2: cr 053.005.964-93
|dentificagio do contratante & n¥ do laudo Representante Legal da Empresa

nome / caea YURI RIBEIRO Bl%,f CREA RNP 160813887-9

cer 053.005.964-93

Responsdvel Técnico

Classificacdo da informag&o: Uso Interno
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Avalia Engenharia

LAUDO DE AVALIAGAO

IMOVEL:
Um terreno de 132,00 m? com construcdo comercial de padrao
médio em andamento de area construida de 660,00 m?, situado
na Rua Santa Cecilia, n° 153, Bairro Socorro — Juazeiro do
Norte/CE.

FARMACIAS

BATISTA

Avaliador Responsavel:

Yuri Ribeiro Braga
Engenheiro Civil CREA RNP - 160813887-9

Barbalha — CEARA

Avenida Paulo Marques, n? 683, Sala A, Parque Bulandeira— Barbalha/CE
Contato: (88) 9 9232-6542 / yuri.engcivil@yahoo.com.br




X

||.}r
b

BADALAYA 30 OGUA

s EAN AL |
GEEGLE S REPAI2AT5 TR TN L8 B ORI sl
OATLRTME ¢ Moy GRGAT ob EMMPTENS 58k ah SEESINRTE e TG
B GRSl - omonol Guiss 2P i SONORD SEER Bl e
- BSsnon

AunSogRsW Yo lsiaye
q _ GITTE O AHI sy
SNLALIB0SE ~ SRR X3R04 o Harfou s

"=

ISERRTY) = BRGNS

A o |apnl e IS < iy - R

}"'J'j‘j‘ y"')g J ) 3 > ) )‘)E J ) ) j-} )u% R T Ry AN N W R ome mm owm e



Avalia Engenharia

1.0. LAUDO DE AVALIAGAO
1.1. - INTERESSADO:
SICREDI CARIRI / J R ARAUJO (CNPJ: 09.184.811/0001-64)
1.2. —- PROPRIETARIO DO IMOVEL:
ANDRE BATISTA DE ARAUJO
1.3 — FINALIDADE DA AVALIAGAO:

Determinacao de valor de mercado do imével.

1.4 - VISTORIA:

Pelo endereco contido na escritura publica do imé6vel fornecida pelo Cartério de Registro

de Iméveis de 3° Oficio do municipio do Juazeiro do Norte/CE, constatamos que 0 imovel

em questdo possui uma Unica frente, com devido fechamento de suas extremidades em

alvenaria e com uma construcdo de um prédio comercial parcialmente concluido, com

4rea construida de 660,00 m?, conforme projeto arquitetonico fornecido.

Na ocasido, verifiquei ainda, que 0 terreno possui excelente localizacdo, com topografia

plana, tendo na ocasido da vistoria observado, ainda, 0s seguintes aspectos do local:

1.4.1. SERVICOS PUBLICOS:

O terreno de 132,00 m? esta situado em local que possui rede de energia elétrica,
iluminacao publica, rede telefonica, rede de 4gua, correio domiciliar, limpeza publica com

pavimentagao asfaltica e com enorme potencial comercial.

1.4.2. SERVICOS COMUNITARIOS:

O imovel, ora em avaliagdo, encontra-se muito bem servidos por transportes coletivos,
transportes alternativos, taxis, mototaxis, estando muito bem situado proximo ao

Cemitério do Socorro, local bastante visitado em tempos de romarias.

1.4.3. CARACTERIZAGAO FiSICA DO IMOVEL:

Conforme contido na Escritura Publica, 0 imovel é assim descrito:

Um terreno préprio para construgdo conforme escritura publica fornecida.

« Coordenadas do Imével: 7°12'14.83"S | 39°19'17.85"0

Avenida Paulo Marques, n? 683, Sala A, Parque Bulandeira — Barbalha/CE
Contato: (88) 9 9232-6542 / yuri.engcivil@yahoo.com.br
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Avalia Engenharia

1.4.4. COLETA DE DADOS:

A pesquisa procurou identificar edificacbes terrenos em oferta ou vendidos, situados na
regido, junto aos agentes de mercado tais como: corretores, cartérios, Prefeitura
Municipal, entre outros.

Foram coletadas 29 amostras na regido onde o imével se encontra no municipio de
Juazeiro do Norte/CE.

1.5. CONSIDERAGOES SOBRE O MERCADO

O mercado relativo ao imével avaliando possui tendéncia estavel, por tratar-se de regido
de média demanda de iméveis. O grau de concorréncia é médio e a relagédo entre oferta
e demanda tende ao equilibrio. Diante do exposto, consideramos que o imével possui
média liquidez, com estimativa do prazo para comercializacéo entre 3 a 6 meses.

1.6 - METODOLOGIAS, PESQUISAS E CALCULOS.

Para a avaliacdo do imével foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado.
Para Avaliacdao do Imével:
A avaliagdo dos iméveis foi efetuada com base no Método Comparativo de Dados de
Mercado (NBR 14.653-2), utilizando-se a Regressdo Linear Muitipla e a Inferéncia
Estatistica no tratamento dos dados pesquisados.
Pesquisa de Dados:
Na pesquisa efetuada no mercado local, foram obtidos 29 elementos, dos quais 23 foram
efetivamente aproveitados no modelo desenvolvido, relativos a ofertas e vendas efetivas
de terrenos no municipio de Juazeiro do Norte/CE, contemplando o periodo de outubro
de 2018 a outubro de 2019.
Amostra tratada através de processos de estatistica inferencial, com a utilizagdo de
programas especificos, no caso o SisDea da Pelli Sistemas.
A seguir estdo listadas as variaveis consideradas e suas caracteristicas.
- AREA TOTAL: Variavel quantitativa independente referente a area total dos terrenos onde
foram erguidas as edificacbes, expressa em m?.
Amplitude: 150,00 m? a 127.000,00 m2.

- FRENTE: Variavel quantitativa independente referente a testada dos terrenos onde foram

erguidas as edificagdes, expressa em m.
Amplitude: 7,50 m a 250,00 m.

- VALOR UNITARIO: Varidvel quantitativa independente referente ao valor do m2 praticado
dos terrenos onde foram erguidas as edificagdes, expressa em R$/m?2.
Amplitude: 34,66 R$/m? a 600,00 R$/m>.

Avenida Paulo Marques, n2 683, Sala A, Parque Bulandeira — Barbalha/CE
Contato: (88) 9 9232-6542 / yuri.engcivil@yahoo.com.br
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Avalia Engenharia

- DISTANICA AO POLO VALORIZANTE: Varigvel quantitativa independente referente a
distancia ao ponto valorizante da regido onde o imével se encontra, expressa em km.
Amplitude: 0,00 a 15,00 km.

- VALOR TOTAL (R$): Variavel dependente que exprime o valor total do imével, expresso em
R$. Amplitude: R$ 28.000,00 a R$ 9.600.000,00.

Além destas varidveis, foram testadas as varidveis, PAVIMENTAGAO, MICROLOCALIZACAO,
EVENTOS E ESQUINA, que ndo se mostraram significativas na explicagdo do mercado
imobilidrio, sendo desconsideradas dos calculos.

1.7. DETERMINACAO DO VALOR

Equacdo de regressio:

In (Valor total) = +2,002942356 +0,9319882084 * In (Area total) +0,001359868256 * Frente
+0,7400873489 * In (Valor unitario) -0,02878926446 * Distancia ao polo valorizante

Funcdo estimativa (moda):

Valor total = +7,257520002 * e( +0,9319882084 * In (Area total) * e”( +0,001359868256 * Frente) *
e”( +0,7400873489 * In (Valor unitario) * e~( -0,02878926446 * Distancia ao polo valorizante)

Funcdo estimativa (mediana):

Valor total = +7,410829346 * eA( +0,9319882084 * In (Area total) * eA( +0,001359868256 * Frente) *
e’( +0,7400873489 * In (Valor unitario) * e”( -0,02878926446 * Distancia ao polo valorizante)

Funcdo estimativa (média):
Valor total = +7,488694227 * e/( +0,9319882084 * In (Area total) * e”( +0,001359868256 * Frente) *
e”( +0,7400873489 * In (Valor unitario) * e~( -0,02878926446 * Distancia ao polo valorizante)

Resultados para a moda, com intervalo de confianca ao nivel de 80%:

Valor Minimo (R$) Valor Calculado (R$) Valor Maximo (R$)
- 13,02% - + 14,97 %
R$ 164.421,80 R$ 189.032,18 R$ 217.326,20
Resultados para o0 Campo de Arbitrio:

Valor Unitario (R$) Valor Total (R$) Amplitude

Valor Minimo R$ 1.217,25 R$ 160.677,35 -15,00%

Valor Calculado R$ 1.432,06 R$ 189.032,18 -
Valor Maximo R$ 1.646,87 R$ 217.387,00 +15,00%
Valor Adotado R$ 215.000,00

O intervalo de confianga foi calculado com confiabilidade de 80% conforme prevé a NBR
14.653-2 da ABNT.
Os residuos apresentaram distribuic&o homocedastica e com tendéncia & normalidade.

Avenida Paulo Marques, n2 683, Sala A, Parque Bulandeira — Barbalha/CE
Contato: (88) 9 9232-6542 / yuri.engcivil@yahoo.com.br
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Avalia Engenharia
1.8. CALCULO DO VALOR DA CONSTRUGAO:

Para célculo de valor da construcéo, iremos adotar o CUB (Custo Unitario Basico) fornecido
pelo Sinducon/CE e a area prevista no Alvara de Construgio.

CUB - Projetos-Padrio Resideincial - Normal - R1-N - R$ 1.394,53

Data Base: setembro de 2019.

Area construida: 660,00 m?

Como a construcdo encontra-se em andamento, iremos adotar apenas 80% do valor do CUB,
visto que isso representa a porcentagem executada do referido projeto.

Valor da Construgao: 660,00 x (1.394,53x 0,80) = R$ 736.311,84 = R$ 736.000,00

1.9. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO:

METODO COMPARATIVO DIRETO:

** Grau de Fundamentacio:

O presente laudo de avaliagdo classifica-se no Grau de Fundamentacgéo Il de acordo com
classificacéo descrita na NBR 14653-2 da ABNT no anexo |I.

** Grau de Preciso:
O presente laudo de avaliagio atingiu Grau de Precisio Ill, de acordo com classificagio
descrita na NBR 14653-2 da ABNT no anexo |I.

1.10. CONCLUSAO:

Fundamentados nos elementos de pesquisa e condigdes constantes neste laudo, é atribuido
ao imével em questdo, a avaliacio de um terreno com construcdo de lato padrdo em
andamento inserido numa regido de grande potencial econdmico localizada na Rua Santa
Cecilia, n® 153, bairro Socorro, municipio de Juazeiro do Norte/CE, com matricula do Cartério
de Registro de Iméveis de 3° Oficio da Comarca de Juazeiro do Norte/CE, o valor de mercado
de mantida todas as condi¢des de engenharia civil, encontradas no ato da vistoria sera:

Valor do Terreno: R$ 215.000,00 (Duzentos e quinze mil reais).
Valor da Construcdo: R$ 736.000,00 (Setecentos e trinta e seis mil reais).
Valor Total: R$ 951.000,00 (Novecentos e cinquenta e um mil reais).

Avenida Paulo Marques, n2 683, Sala A, Parque Bulandeira — Barbalha/CE
Contato: (88) 9 9232-6542 / yuri.engcivil@yahoo.com.br
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Avalia Engenharia

1.11. PROFISSIONAL RESPONSAVEL:

Yiiri Riogfn Hra

CREARNH 16U813887-9
YURI RIBEIRO BRAGA ENGENHARIA — ME
CNPJ n° 23.588.983/0001-24

V“."i ]‘—-‘:"'\T\TI‘ Rrar
YUR! RIGEIRO BRAGA
Eng. Civil - CREA — RNP 160813887-9

N° ART: CE20170246204

1.12. LOCAL E DATA DO LAUDO:

Barbalha (CE), 10 de novembro de 2019.

2.0. Anexos:

ANEXO 1 - Calculos Estatisticos;

ANEXO 2 - Tabelas de Especificagao do Laudo;
ANEXO 3 - Relatério Fotografico;

ANEXO 4 - Documento do Imdvel;

ANEXO 5 - Planilha de Dados Amostrais;
ANEXO 6 - ART;

ANEXO 7 - Croqui de localizagao.

ANEXO 8 - CUB

Avenida Paulo Marques, n2 683, Sala A, Parque Bulandeira — Barbalha/CE
Contato: (88) 9 9232-6542 / yuri.engcivil@yahoo.com.br
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ANEXO 1

Calculos Estatisticos

n Rramng

Avenida Paulo Marques, n2 683, Sala A, Parque Bulandeira — Barbalha/CE Vel Rivioy
Contato: (88) 9 9232-6542 / yuri.engcivil@yahoo.com.br

<N 16UD15887-9
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Avalia Engenharia

Relatdrio Estatistico - Regressdo Linear

Modelo:
TERRENOS - JUAZEIRO DO NORTE

Data de referéncia:
10/11/2019

Informagdes Complementares:

Varidveis e dados do modelo

Quant.

Total de variaveis:

Variaveis utilizadas no modelo:

Total de dados:

29

Dados utilizados no modelo:

23

Estatisticas:

Estatisticas do modelo

Valor

Coeficiente de correlacdo:

0,9966703 / 0,9960267

Coeficiente de determinacio:

0,9933518

Fisher - Snedecor:

672,37

Significancia do modelo (%):

0,01

Normalidade dos residuos:

Distribuicao dos residuos

Curva Normal

Modelo

Residuos situados entre -1c e + 16

68%

69%

Residuos situados entre -1,64c e + 1,64c

91%

Residuos situados entre -1,966 e + 1,966

95%

Outliers do modelo de regress3o:

Quantidade de outliers:

% de outliers:

0,00%

Analise da varidncia:

Fonte de variacio Soma dos

Quadrados

Graus de
Liberdade

Quadrado
Medio

Explicada 56,221

14,055

672,371

N&o Explicada 0,376

18

0,021

Total 56,598

22

Equacdo de regressao:

In (Valor total) =

+2,002942356 +0,9319882084 * In (Area total) +0,001359868256 * Frente

+0,7400873489 * In (Valor unitario) -0,02878926446 * Distancia ao polo valorizante

Funcdo estimativa (moda):

Valor total = +7,257520002 * e( +0,9319882084 * In (Area total) * eA( +0,001359868256 * Frente) *
e +0,7400873489 * In (Valor unitério) * e*(-0,02878926446 * Distancia ao polo valorizante)

Avenida Paulo Marques, n2 683, Sala A, Parque Bulandeira — Barbalha/CE

Contato: (88) 9 9232-6542 / yuri.engcivil@yahoo.com.br
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Avalia Engenharia

Func3o estimativa (mediana):

Valor total = +7,410829346 * e"(+0,9319882084 * In (Area total) * e +0,001359868256 * Frente) *
e”(+0,7400873489 * In (Valor unitdrio) * e”(-0,02878926446 * Distancia ao polo valorizante)

Fungdo estimativa (média):

Valor total = +7,488694227 * e”( +0,9319882084 * In (Area total) * eA( +0,001359868256 * Frente) *
e”(+0,7400873489 * In (Valor unitario) * e(-0,02878926446 * Distancia ao polo valorizante)

Testes de Hipéteses:

Avenida Paulo Marques, n2 683, Sala A, Parque Bulandeira — Barbalha/CE

Contato: (88) 9 9232-6542 / yuri.engcivil@yahoo.com.br

Varidveis JTransf. JtObs. !ﬁsgg' (%)
Area total In(x) 46,24 0,01
Frente X 2,82 1,14
Valor unitario In(x) 14,47 0,01
Distancia ao polo valorizante X -3,54 0,23
Valor total In(y) 5,33 0,01
Correlagbes Parciais:

Correlagbes parciais para Area total _ | tsoladas | “influéncia

Frente 0,44 0,52

Valor unitério -0,49 0,97

Distancia ao polo valorizante 0,22 0,63

Valor total 0,92 1,00
Correlagdes parciais para Frente Isoladas _Influéncia

Valor unitario -0,30 0,52

Distancia ao polo valorizante 0,31 0,50

Valor total 0,40 0,55
Correlagdes parciais para Valor unitario Isoladas | Influéncia

Distancia ao polo valorizante -0,57 0,50

Valor total -0,12 0,96
Correlacdes parciais para Distancia ao polo Isoladas Influéncia

valorizante AL . e | :

Valor total -0,04 0,64
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Avalia Engenharia

ANEXO 2

Tabelas de Especificagao do Laudo

Avenida Paulo Marques, n? 683, Sala A, Parque Bulandeira — Barbalha/CE
Contato: (88) 9 9232-6542 / yuri.engcivil@yahoo.com.br
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Avalia Engenharia

METODO COMPARATIVO DIRETO:
O presente laudo de avaliagdo classifica-se no Grau de Fundamentacéo Il de
acordo com classificagao abaixo:

Tabeia de Fundamenta;io NBR 14653-2

Caraclerizagao do imbvel | Completa quanio a fodas |  Completa quanto as Adogao de siluagao
avaliando as variaveis analisadas variaveis ulgizsdas no paradigma 4
modelo
Quantidade minima de 6(k+1)_,onthi:én 4 (k+1), onde k & o 3(k+1),ondekéo i
dados de mercado, niimero de variaveis niimero de varidveis nimero de variaveis
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
Identificacéo dos dados de Apresentacao de Apresentagéo de Apresentacao de I
mercado informagdes relativas a informagbes relativas a | informagdes relativas aos
todos os dados e todos os dados e dados e variaveis
variaveis analisados na variaveis analisados na | efetivamente utilizados no
modelagem, com foto e modelagem modelo
caracleristicas conferidas
pelo autor do laudo
4 Extrapolacdo N3o admitida Admitida para apenas Admitida, desde que: a) mn
uma variavel, desde que: as medidas das
a) as medidas das caracteristicas do imével
caracleristicas do imével avaliando n3o sejam
avaliando nao sejam superiores a 100 % do
superiores a 100% do limite amostral superior,
fimite amostral superior, | nem inferiores & metade
nem inferiores a metade | do limite amostral inferior;
do limite amostral inferior, | b) o valor estimado nao
b) o valor estimado ndo | ultrapasse 20 % do valor
ultrapasse 15% do valor caleulado no limite da
calculado no limite da fronteira amostral, para
fronleira amostral, para a | as referidas variaveis, de
referida varidvel per si e simultaneamente,
e em médulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 1l
(somatério do valor das
duas caudas) maximo para
a rejeigao da hipotese nula
de cada regressor (feste
bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% "
maximo admitido para a
rejeigao da hipétese nula do
modelo alravés do teste F

2,4,5e6nograullle os 2; QStSmMnn Todos, no
demais no minimo no grau gmllamdamism minimo no
i minimo no grau | grau |
Grau de Fundamentagao do Laudo I
Tabela de Precisdo - NBR 14653-2
& Grau
Desaige i 0 i
Iiludedoirtlavaioaemnﬂamade&ﬂ%emtmmdaesihﬂivadelend&mcmcem < 30% <40% | =50%

O presente laudo de avaliagéo atingiu Grau de Preciséo lll, de acordo com
classificacdo descrita na NBR 14653-2 da ABNT no anexo Il
Amplitude: 27,99%.

Avenida Paulo Marques, n2 683, Sala A, Parque Bulandeira — Barbalha/CE
Contato: (88) 9 9232-6542 / yuri.engcivil@yahoo.com.br
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Avalia Engenharia

ANEXO 3

Relatério fotografico

Avenida Paulo Marques, n2 683, Sala A, Parque Bulandeira — Barbalha/CE Vi Rik
Contato: (88) 9 9232-6542 / yuri.engcivil@yahoo.com.br L /A
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Avalia Engenharia

Relatério Fotografico do Imével Avaliando

Pavimento Térreo

Avenida Paulo Marques, n? 683, Sala A, Parque Bulandeira — Barbalha/CE
| Contatn: (88) 9 §232-A542 / vuri nngri\ril@\‘:a_}gor;._.-;r_)m_br
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Avalia Engenharia

1° Pavimento

Avenida Paulo Marques, n? 683, Sala A, Parque Bulandeira — Barbalha/CE
Contato: (88) 9 9232-6542 / yuri.engcivil@yahoo.com.br







Avalia Engenharia

2° Pavimento

Avenida Paulo Marques, n? 683, Sala A, Parque Bulandeira — Barbalha/CE s
Contato: (88) 9 9232-6542 / yuri.engcivil@yahoo.com.br
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Avalio Engenharia

3° Pavimento

Avenida Paulo Marques, n2 683, Sala A, Parque Bulandeira — Barbalha/CE
Contato: (88) 9 9232-6542 / yuri.engcivil@yahoo.com.br
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Avalia Engenharia

4° Pavimento

Avenida Paulo Marques, n2 683, Sala A, Parque Bulandeira — Barbalha/CE Yy R
Contato: (88) 9 9232-6542 / yuri.engcivil@yahoo.com.br
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Avalia Engenharia

ANEXO 4

Documento do Imével

Avenida Paulo Marques, n? 683, Sala A, Parque Bulandeira — Barbalha/CE
Contato: (88) 9 9232-6542 / yuri.engcivil@yahoo.com.br
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PLANTA BAIXA 1° PAVIMENTO.

PLANTA BAIXA 3° PAVIMENTO.
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PLANTA BAIXA 4° PAVIMENTO
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CARTORIO VIANA 3° OF[CIO

: 12473.906/70001-02
32 OFICIO * JUAZEIRO DO NORT; /' CE

BELS AUCTA STARMA DE FIGUEIREDO VIANA © TABELIA i
el MARIA TUCTIA ALENCAR AEBUCQLERGUE 7 BEL. SAMUEL \-'1.-\Nf\ FIGULIREDO - sSUBSTITUTOS
SZESTADO DO CEARA TABELIONATO DE NOTAS, PROTESTO DE FITULOS EREGISTRO DE TITULOS E DOCUMENTOS
A LIVRO: 07 == ATO: 281

~'l“ TRASLADO DE ESCRITURA WBLIC.& B!'r MMhIO, CESSAO DE DIREITOS HEREDITARIOS/HEAQAO
Al E ADJUDICAQﬁO DO -BEM QUE COMPGE 0 ESP@LIG DE: JOSE MIGUEL DA SILVA
.L“’ f- SAIBAM todos quantos esta pblica escritura virem gque, aos 09(nove) dias
2 A dor més de Dezembro do ano de 2014, nesta cidade de Juazeiro do Norte, Estado do
i _ Ceaga, 'am serventla cujos servigos a mim foram regularmente delegados pelo Poder
|| el L e Publico Bgtatal,. compareceram partes entre si justas e previamente acordadas:1) A
M \ meeira, HJLRI.A GALDINO DA SILVA, brasileira, wviuva, do lar, esposa do autor da

heranca, 70 afos de idade, portadera da CI/RG n® 933.983 ,SPSP/CE, inscrita no CPF

e sob o n® 421.703.893-34, com endereco 3 Rua Santa Cecilia, n°/148, bairro: Socorro,
g nesta Cidade; & 2) JOSEFA GALDINO DA SILVA, brasileira, sclteira e gque ndo vive em
i’ unido estavel nos conformes do @rt.1723 do' Cédigo Ciyil (declara sob as penas da \
= lei), comerciante, filha do autor da ‘heranga, 49 anos de idade, portadora da CI/RG

{ n% 779.080-84 SS?/CE, inscplta no CPF sob o n® 223.613.9%13-68, com enderego & Rua

Santa Cecilia, n® 148 bairro: Socorro, nesta cidade; todas assistidas pelo ADVOGADO {

l_ ASSISTENTE em cammn, DR. MARCELO MéREIR}\ CRUZ, OAB/CE N° 21.879, com escritodrio

! profissional lccal;zado 4 Rua da Conceigdo, n® 183, bairro: Centro, nesta cidade,

todos por mim reconhecidos como os préprios através dos documentos de identidades f

/[ supramencionados e gque foram-me| ex&bidos no original, bem como as suas capacidades

_ para o ato pelas respostas|ds perguntas que lhes fiz, do gque dou fé. E perante mim

J— vém, com amparo no artigo ‘982 do Cédigo de Processo Civil, combinado com o artigo

987 e o inciso II'do artigo 98B /do mésmo Cdédigo, bem como art.2.015/do CC, com a
redagdo dada pela Lei n® 11.441/2007, requerer seja procedida & lavratura desta ]

~ | Escritura PUblica, pos seguintes termcs: 1 - DO AUTOR DA HERANCA: JOSE MIGUEL DA ||

© SILVA, qortaaor da CI/RG n® 150.442 SSP/CE, inscrito no CPF sob o n® 092.216.203-44, i

) era prasileiro, casadd com a meeira acima qualificada sob o regime de Comunhdo '

L Universal de Bens anterior a vigéncia da lei 6.515/77, comerciante; falecido no dia

' 30 de marco de 2001, aos, 61 anos de idade, conforme Certidic de Obiito expedida em 19
de Janeiro de 2012 pelo Cartdrio 1° Oficio, desta comarca, conforme matricula n® '
013850155 2001 4 00042 216 0027449 36, domiciliacc a Rua Santa /Ceciiia, n°® 148,

- Bairro: Socerro, nesta cidade; 2 — DA!IHEKISTEHGIA DE TESTAMENTO: Declaram as partecs
que o "de cujus" n3o deixou testamento, 3 - DOS HERDEIROS: Declaram que sdo os
unicos integrantes da referida sucgss§0. 4 - DA NOMEACAO DE INVENTARIANTE: Concordam
em nomear inventariante, a herdeira "JOSEFA GALDINO DA SILVA, nos termos do art. 990
do cbédigoc de Processo Civil, conferindo-lhe todos os poderes que se fizerem
necessirios para representar o espélio em Juizo ou fora dele, podendo praticar todos
os atos de administracido dos bens gque possam eventualmente estar fora deste
inventaric e gque 3e:éo objeto de futura sobrepartilha, nomear advogado em nome de
espdlio, ingressar em juizo ativa ou passivamente, pedendo enfim, praticar todos os

- atos que se fizerem pecessarios' a4 defesa do espélio e do cumprimento de suas
.eventuais obrigacdes formais, tais como outorga de escrituras de imoéveis ja vendidos
”e:quitados; A nomeada declara que aceita este encargo, prestando compromisso de

! cumprir eficazmente seu mister, comprometendo-se desde j&, & prestar conta a outra

PR herdeira se por | €la solicitada. A inventariante declara |estar ciente da

responsabilidade civil e criminal pela declaragdo do Bem, herdeiros & veracidade de |

todos os fatos aqui relatados; 5 - DOS BENS: As partes declararam gue o falecido
de1xdu (o) 5egu1nte bem & inventariar - 0 IMOVEL: "UM “ERRENO, PROPRIO PARA

EDIFICACAO, SITUADQ NA RUAR SANTA CECILIA, N° 153, DESTA CIDADE, MEDINDO 4,40 (QUATROC

METROS E QUARENTA CENTIMETROS) DE LBRRGURA, SOBRE COMPRIMENTO DE 30,00M (TRINTA

METROS), PERFAZENDO UMA AREA DE 132,00M? (CENTO E TRINTA E DOIS METROS QUADRADOS),

ENTRE IMOVEIS DE UM LADO DE ADELITE SANTOS DUARTE, E DE OUTRO, CILSON SAMPAIQO, ONDE

EXISTE UMA CASINHA, CONSTRUIDA DE|TIJOLOS E TELHAS", conforme matricula de n°

20. 810, do Livro n° 2-BX, do Cartério do 2° Oficie, nesta comarca, avaliado pela
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'CARTORIO VIANA 3° OFICIO

12.473.906/0001-02

s RLL®, LUCIA MARIA DE FIGUEIREDO VIANA » TABELIA
MARTA LECEA ALENCAR ALBUQUERGLIL 7 BEL SAMUEL VIANA FIGUEIREDO « SUBSTITUTOS

B, 25

SEFAZ/CE em RS 120.000,00 (cento e vinte mil reais); 6 - DAS OBRIGAGOES E nivr:' :

As herdeirfs declaram desponhecer:quaisquer obrigagdes assumidas pelo “"de cujus"; 7
- DA CESSAO E TRANSFERENCIA DE DIREITOS HEREDITARIOS A TITULO ONEROSO: 2 meeira
MARIA GALDINO DA SILVA e a herdeira JOSEFA GALDINO DA SILVA, j& qualificadas, neste
ato CEDEM E TRANSFEREM, como efetivamente CEDIDO E TRANSFERIDO TEM, a integralidade

. dos respectivos direitos hereditdrios e meagdo deo imével descrito no item 5, desta

escritura, em favor do Cessionario: ANDRE BATISTA DE ARAUJO, brasileiro, solteiro e
gue nio vive em unido estavel nos conformes do art.1723 do Cédigo Civil(declara sob
as pqnés\Qa lei), comerciante, portador da CTI/RG 'N° 2008067882-8 SSPDS/CE, inscrito
no CPEF sob o n® 21B.467.823-68, residente e domiciliado a Rua S&o Vicente, ne 242,
pairro: Socorro, nesta cidade; mediante o recebimento do valor de R$ 42.618,95
{quarenta e dois mil, -seiscentos e dezoito reais ¢ noventa e cinco centavo§], pagos
neste ato, a&a wista, em moeda corrente nacional, dando plena, ampla, | geral e
irrevogadvel quitacdo, para nada mais ser exigido ou reclamado em tempo algum,
ficando o referido imével em 100% para ANDRE BATISTA DE ARAUJO; § - DA ADJUDICACAO:
Conforme & cess3o indicada no item 7, e prevalecendo-se da faculdade conferida pelos
artigos em lei, acima citados, o cessionirio ANDRE BATISTA DE ARAUJO adjudica, como
de fato adjudicado tem, © imével acima descrito, passando a pertencer-lhe de fato e
de direito o referido bem, médiante registro desta escritura na matricula do imével,
tornando o respectivombep{'propriedade {ncontestavel do mesmo; 9 - AVALIACAO FISCAL,
| IMPOSTOS E cznrzoﬁzs; ITCD - Para efeitos fiscais, o bem gue integra o espdlioc foi

_avaliado em RS 120.000,00, conforme guia 86616, emitida pela Fazenda Estadual do

‘Ceard, cujo imposto foi pago no Ivalor de R$ 3.600,00(trés mil seiscentos reais)
referente & guia 86616. ITBI - Para fins de pagamento do ITBI sobre a cessdo onerosa
de direitos, hereditarios, £foi avaliada por RS 42.618,95 (quarenta e dois mil,
seiscentos e dezoito reais e noventa e cinco centavos) pela Prefeitura Municipal de

* Juazeiro do Norte/CE, e o imposto pago no valor de R$ 852,38 ( oitocentos e cinquenta

e dols reais 2 trinta e oito centavos), recolhide em 24/10/2014, conforme guia n®
3697/2014. Foram apresentadas as seguintes certiddes negativas: A)CERTIDAO CONJUNTA
NEGATIVA DE. DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTO FEDERAIS £ A DIVIDA ATIVA DA UNIAO,
EMITIDA VIA INTERNET, EM NOME DO FALECIDO, DATADA DE 04/12/2014, CODIGOS DE CONTROLE
N° AB7A.S5D2F.00B9.BDE7, COM BASE NA PORTARIA CONJUNTA PGFN/RFB N°3, DE 02/05/2007,
VALIDA ATE 02/06/2015; B) CERTIDEO NEGATIVA DE DEBITOS ESTADUAIS, N° 201406615328,
NO CPF DO FALECIDO, 'EMITIDA VIA INTERNET EM 01/12/2014, PARA OS EFEITOS DA INSTRUCAO
NORMATIVA N¢ 13 DE 102/03/2001, VALIDA ATE 30/01/2015:; C) CERTIDAQ NEGATIVA DA
SECRETARIA DE FINANGCAS DO MUNICIPIO DESTA CIDADE CONFORME CN N° 91276/2014, DATADA
(DE 03/12/2014, VALIDA POR 30 DIAS: D) CERTIDAO DA MATRICULA DO IMOVEL SUPRA,
FXPEDIDA EM 02/12/2014 PELO CARTORIO IMOBILIARIO DO 2° OFIfCIO LOCAL ATENDENDO AO
PRAZO DE VALIDADE DE 30 DIAS A CONTAR DA SUAEMISSAO, ENCONTRANDO-SE O MESMO LIVRE E
DESEMBARACADC DE, TODO E QUAISQUER ONUS, HIPOTECA, PENHORA, ARRESTO, CLAUSULAS ©OU
CONDIGOES, INCLUSIVE DE ANOTACOES DE ACOES PESSOAIS OU REIPERSECUTORIAS; E)CERTIDAO
NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS, N°(S) 70808571/2014 E 70810105/2014 EMITIDAS EM
03/12/2014 ~VIA INTERNET EM NOMES DA MEEIRA E DA HERDEIRA, COM VALIDADES ATE
31/05/2015, XTENDENDO A RECOMEDACAO/ N° 03, ART.1°, I, DO CNJ. 10 - DA CONDICAO
JURIDICA DOS BENS: As partes declararam que © bem objeto desta escritura estd livre
e desembaracade de gquaisguer dnus, diwvidas, tributos e débitos condominiais; 11 - DA

. DECLARACAO DO ADVOGADO - Pelo DR. MARCELO MOREIRA CRUZ, foi dito gque prestou

assisténcia juridica -as partes, no presente ato notarial, declarando gue © MmesmMo
lestd conforme com a manifestacdo de vontade expressada e com &5 prescrigdes de ordem
legal“e fiscal vigentes. As partes, com a presente escritura dio-se por satisfeitas
em relacdo a heranca recebida de JOSE MIGUEL DA SILVA, ora adjudicada em favor de
ANDRE BATISTA DE ARAUJO, servindoc a presente escritura, como titulo habil ao
registro no cartério de registro imobiliario competente, de modo gue, se facam todas
as averbacbes necessarias a perfectibilizagac do presente TBFD_ notarial. Foram
cumpridas todas as exigéncias legais e fiscais inerentes a legitimidade do ato, na
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CARTORIO VIANA 3° OFICIO
_ 12473.90670001-02
3°OFICIO « JUAZEIRO DO NORTE 7 CF
- BELS LUCTA MARIA DE FIGUFIREDO VIANA < TABEWA,
MARIA LUCIA ALENCAR ALBUOUERQUE / BEL SARMURL VIANA FIGUEIREDO + SUBSTITUTQS

STADO DO CEARA

3 TABE 1.!9;\141'0 DENOTAS. FROTESTO DE TITULOS b REGISTRO DE TITULOS F DOCUMENTOS

A forma do incisos/V, do artigo 215, do Cédlgo Civil (Lei N° 10.406/2002)e  da
oL resolugdo n°® 35 do CNJ. A pedido das partes, lavrei esta escritura, em cumprimento
| ao pedido e vontade dos presentes, e atendidos os requisitos legais,

A lhes sendo lida, acham-na em tudo conforme, que aceitam, outorgam e assiram.

J1, A DOI de acordo com art. 15 do Deec. 1510/76 e-arts. 71/72 da Lei n® 9.532 e art.

~do” Dec. n® 3.000,
= digitei e conferi;
testemunhe da: verdade.
SILVA // A E BATISTA DE AR}\UJﬁk// Dr.MARCELO MOREIRA CRUZ.
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Avalia Engenharia

ANEXO 5

Planilha de dados Amostrais

Avenida Paulo Marques, n2 683, Sala A, Parque Bulandeira — Barbalha/CE
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Avalio Engenharia

Distancia ao

Frente Pavimentacio Esquina Microlocalizagde | Valor unitério Evento Valor total

A =) e : . = _polovalorizante | o
900,00 30,00 1,00 1,00 2,00 166,67 0,00 6,00 150.000,00
760,00 19,00 2,00 0,00 2,00 184,21 0,00 10,00 140.000,00
~ 1.250,00 50,00 2,00 0,00 2,00 167,20 0,00 6,00 209.000,00
- 27.225,00 55,00 2,00 0,00 1,00 44,08 0,00 8,00 1.200.000,00
4.770,00 45,00 1,00 1,00 4,00 450,73 0,00 2,00 2150.000,00
2.962,00 96,00 1,00 0,00 2,00 105,18 0,00 10,00 311.353,00
500,00 10,00 2,00 0,00 2,00 180,00 0,00 6,00 150.000,00
~ 6.150,00 225,00 1,00 0,00 1,00 43,90 0,00 8,00 570.000,00
~127.050,00 250,00 1,00 1,00 1,00 75,56 0,00 15,00 9.600.000,00
13.000,00 46,80 1,00 0,00 2,00 115,38 1,00 1,00 1.500.000,00
20.410,00 50,00 2,00 0,00 3,00 293,97 0,00 2,00 6.000.000,00
- 396,00 7,50 1,00 0,00 3,00 277,78 0,00 4,00 110.000,00
160,00 200,00 1,00 0,00 4,00 437,50 1,00 6,00 70.000,00
11.540,88 30,00 2,00 0,00 1,00 34,66 0,00 15,00 400.000,00
187,50 10,00 0,00 0,00 2,00 149,33 0,00 15,00 28.000,00
©42.350,00 155,00 0,00 1,00 1,00 47,23 0,00 15,00 2.000.000,00
- 2.482,00 8,00 1,00 0,00 2,00 112,79 0,00 10,00 280.000,00
200,00 8,00 1,00 0,00 3,00 264,38 0,00 10,00 53.000,00
1.592,00 16,00 1,00 0,00 2,00 138,15 0,00 10,00 220.000,00
1.280,00 8,00 1,00 0,00 3,00 230,00 0,00 0,00 294.500,00
320,00 12,00 1,00 0,00 2,00 155,00 0,00 3,00 48.000,00
1.600,00 14,00 1,00 1,00 4,00 600,00 0,00 1,00 960.000,00
150,00 15,00 1,00 0,00 2,00 139,00 0,00 5,00 56.000,00
182,00 10,00 1,00 0,00 3,00 220,26 0,00 5,00 65.000,00
396,00 7,50 1,00 0,00 2,00 164,15 0,00 5,00 65.000,00
280,00 65,00 1,00 0,00 3,00 250,00 0,00 5,00 70.000,00
~ 410,00 40,00 0,00 0,00 1,00 491,21 0,00 5,00 37.000,00
300,00 12,00 0,00 0,00 1,00 51,67 0,00 12,00 35.500,00
210,00 8,00 0,00 0,00 1,00 48,48 0,00 12,00 40.000,00

Avenida Paulo Marques, n2 683, Sala A, Parque Bulandeira — Barbalha/CE
Contato: (88) 9 9232-6542 / yuri.engcivil@yahoo.com.br
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ANEXO 6
ART
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Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 CREA-CE A:;r ;Bzms{oiﬁm%o
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Ceara
INICIAL
1. Responsavel Técnico

YURI RIBEIRO BRAGA

Titulo profissional: ENGENHEIRO CIVIL RNP: 160813887-9
Empresa contratada: YURI RIBEIRO BRAGA ENGENHARIA - ME Registro: 45969-0

2, Contratante

Contratante: SICREDI CARIRI COOPERATIVA DE ECONOMIA E CREDITO MUTUO DOS MEDICOS E CPF/CNPJ: 86.913.993/0001-08
DEMAIS PROFISSIONAIS DA SAUDE DA REGIAO DO CARIRI

AVENIDA PADRE CICERO Ne: 2244
Complemento: Bairro; SANTA TEREZA

Cidade: JUAZEIRO DO NORTE UF: CE CEP: 63050423
Pais: Brasil

Telefone: Email:

Contrato: N&o especificado Celebrado em:

Valor: R$ 500,00 Tipo de contratante: PESSOA JURIDICA DE DIREITO PRIVADO

Acao Institucional: NENHUMA - NAO OPTANTE

3. Dados da Obra/Servigo

Proprietario: SICREDI CARIRI COOPERATIVA DE ECONOMIA E CREDITO MUTUO DOS CPF/CNPJ: 86.913.993/0001-08
MEDICOS E DEMAIS PROFISSIONAIS DA SAUDE DA REGIAO DO CARIRI

AVENIDA PADRE CICERO N°: 2244

Complemento: Bairro: SANTA TEREZA

Cidade: JUAZEIRO DO NORTE UF: CE CEP: 63050423

Telefone: Email:

Coordenadas Geograficas: Latitude: 0 Longitude: 0

Data de Inicio: 26/02/2018 Previsao de término: 28/02/2018

Finalidade: SEM DEFINICAO
4. Atividade Técnica

A1- ATUACAO Quantidade Unidade
20 - AVALIACAQ > RESOLUGAO 1025 -> OBRAS E SERVICOS - CONSTRUCAO CIVIL -> #5013 - 1,00 un
IMOVEL URBANO

Apds a conclusio das alividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagoes

6. Declaragdes

7. Entidade de Classe Ypiv] 49/ Benng
NENHUMA - NAO OPTANTE Uy d/

8. Assinaturas ; : '

Declaro serem verdadeiras as informagées acima YURI RIBEIRQ'BRAGA - CPF: 053.005.964-93
; de de
Local data SICREDI CARIRI COOPERATIVA DE ECONOMIA E CREDITO MUTUO DOS
MEDICOS E DEMAIS PROFISSIONAIS DA SAUDE DA REGIAO DO CARIRI -
CNPJ: 86.913.993/0001-08

9. Informacé
* A ART é vélida somente quando quitada, mediante apresentagéio do comprovante do pagamento ou conferéncia no site do Crea.
* SBomente é considerada vélida a ART quando estiver cadastrada no CREA., quitada, possuir as assinaturas originais do profissional e contratante.

10. Valor
Valor da ART: R$ 82,94 Pago em: 26/02/2018 Nosso Numero: 8212429635

A aulenticidade desta ART pode ser verificada em: https:/icrea-ce.sitac.com.bripublicol, com a chave: DCABW
Impresso em: 09/04/2018 as 20:08:02 por: , ip: 187.19.139.120
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ANEXO 7
CROQUI DE LOCALIZAGAO
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ANEXO 8

CuB
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CUB/m?

Relatério 5 - Composicao CUB/m? (Valores em R$/m?)

Setembro/2019
M.Obra com Encargos Sociais Desonerados Sinduscon CE
Sindicato doc Comtrtons
Projetos-Padrdo Residenciais - Baixo
Item R1-B PP-4-B R8-B PIS
Materiais 519,94 555,51 534,76 377,46
Méo de Obra 586,87 492,64 463,25 399,88
Despesas Administrativas 52,75 14,03 12,62 13,08
Equipamentos 242 2,34 2,45 1,22
Total 1.161,98 1.064,52 1.013,08 791,64
Projetos-Padrdo Residenciais - Normal
Item R1-N PP-4-N R8-N R16-N
Materiais 538,40 524 97 466,27 460,32
Mo de Obra 806,43 713,30 640,65 616,00
Despesas Administrativas 49,53 59,39 27,40 22 68
Equipamentos 0,17 0,03 3,28 3,13
Total 1.394,53 1.297,69 1.137,60 1.102,13
Projetos-Padrio Residenciais - Alto
Item R1-A R8-A R16-A
Materiais 789,53 670,66 645,03
Mao de Obra 874,99 677,66 761,22
Despesas Administrativas 46,82 32,31 28,03
Equipamentos 0,21 3,10 4,70
Total 1.711,55 1.383,73 1.43B8,98
Projetos-Padrdo Comerciais - Normal
Item CAL-8-N CSL-8-N CSL-16-N
Materiais 539,52 454,99 611,62
Méao de Obra 714,28 644,67 858,50
Despesas Administrativas 36,71 28,98 32,51
Equipamentos 5,55 3,52 545
Total 1.296,06 1.132,16 1.508,08
Projetos-Padrao Comerciais - Alto
Item CAL-8-A CSL-8-A CSL-16-A
Materiais 617,19 534,46 716,36
Mao de Obra 721,12 662,71 882,93
Despesas Administrativas 36,71 28,98 32,51
Equipamentos 5,55 3,55 541
Total 1.380,57 1.229,70 1.637,21
Projeto-Padrdo Residéncia Popular
Item RP1Q
Materiais 440,70
Mao de Obra 768,93
Despesas Administrativas 0,00
Equipamentos 3,08
Total 1.212,71
Projeto-Padrio Galpdo Industrial
Item Gl
Materiais 29541
Mao de Obra 358,63
Despesas Administrativas 0,00
Equipamentos 1,30
Total 655,34
=—
Sinduscon-CE Pagina 1/1 | Data de emiss&o: 10/1 0!2[)(1 9 09:40
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