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LIVRO N°2 - REGISTF O GERAL

—— MATRICULA FICHA - Cunselho Nacional de Serventia n° 11.97%@

182.948 01 Em 25 de marco de 2.015.

CNM: 119768.2.0182948-74

Registro de Imoveis de Praia Grandel SP

IMOVEL: Apartamento nimero 22, localizado no segundo andar da TORRE 02,
integrante do CONDOMINIO RESIDENCIAL VERANO PRAIA & CLUBE,
situado na Rua Comendador Otto Carlos Golanda, niimero 300, da Area 1-A-1, no
Bairro Ocian, nesta cidade, com a drea total privativa de 74,5900 m2, 4rea comum
coberta total de 27,6150 m2, ja incluido o direito ao uso de uma vaga indeterminada
na garagem coletiva do condominio, perfazendo a 4rea real total de 102,2050 m2,
correspondendo a fragfio ideal do terreno ¢ nas demais coisas de uso comum
equivalente a 0 486403%, confrontando pela frente com hall, circulagdo do andar,
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apartamento niimero 21, pelo lado esquerdo com érea externa do condormmo e pelos

fundos com area externa do condominio.

CONTRIBUINTE: Nio consta.

PROPRIETARIA: CCISA02 INCORPORADORA LTDA, com sede em So
Paulo-SP, na Rua Funchal, nimero 411, 13° andar, conjunto 133-B, Vila Olimpia,

CEP 04551-060, inscrita no CNPJ/MF sob nimero 14.054.960/0001-49.

REGISTRO ANTERIOR: R.01/161.993, de¢ 28 de novembro de 2.011, e instituigdo
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de condominio registrada sob nimero 11/161.993, deste Registro.

O Oficial Substituto:
{Célio Tomaz de Jesus)
Protocolo n® 417261 de 03/03/2.015

AV.01/182.948 - Praia Grande, 25 de margo de 2.015.

Nos termos do R.07/161.993, deste Registro, CCISA02 INCORPORADORA
LTDA, ja qualificada, deu o imével objeto da presente matricula em primeira, Unica
¢ especial hipoteca, em favor do BANCO DO BRASIL S.A., sociedade de
economia mista, com sede em Brasilia-DF, por sua Agéncia Large Corporate 3132 -
SP, inscrita no CNPJ/MF sob nimero 00.000.000/5046-61, em garantia da abertura
de crédito no valor de R$ 27.885.772,56, com vencimento previsto da primeira
prestagdio para o dia 14 de agosto de 2015, e vencimento final previsto para o dia 14
de setembro de 2018, com a taxa de juros efetiva de 8,800% a.a. e 0,705% a.m.. Ato
isento de selos e emolumentos.

O Oficial Substituto:
(Célio Tomaz de Jesus)

“continua no verso”
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—— MATRICULA FICHA

CNM: 119768.2. 0182948 74

182.948 0dcrso

AV.02/182.948 - Praia Grande, 04 de outubro de 2.016.

FICA CANCELADA a hipoteca referida na AV.01, em virtude da quitagdo dada
pelo credor BANCO DO BRASIL S.A., nos termos do instrumento particular
firmado nesta cidade, aos 13 de junho de 2015

O Escrevente Autorizado: /; .

(Roberto Gongalves Guimaries)
Protocolo n® 449612 de 21/09/2016.

AV.,03/182.948 - Praia Grande, 04 de outubro de 2.016.

Nos termos da escritura publica lavrada aos 09 de setembro de 2016, no Décimo
Primeiro Tabelido de Notas da Comarca de Sdo Paulo-SP, livro 5.298, folhas
127/152, ¢ do aviso de langamento de imposto-IPTU numero 6240869, emitido
pela Prefeitura local, € feita a presente averbagfio para consignar que o imovel
objeto da presente matricula encontra-se cadastrado na referida repartigdo publica

sob namero 2 0533 001 111 2022-4. Q
O Escrevente Autorizado:

(Roberto Gongalves Guimaries) (
Protocolo n° 449613 de 21/09/2016.

R.04/182.948 - Praia Grande, 04 de outubro de 2.016.

Pela escritura publica referida na AV.03, CCISA02 INCORPORADORA
LTDA., ja qualificada, transmitiu por venda, o imoével objeto da presente
matricula a SERGIO ROBERTO BRANCO, brasileiro, técnico em refrigeragéo,
RG 11.716.555-4-SSP/SP, CPF/MF 932.110.408-97, ¢ sua mulher, SONIA
REGINA FONTES BRANCO, brasileira, do lar, RG 11.399.548-SSP/SP,
CPF/MF 868.817.878-04, casados sob o regime da comunhdo universal de bens,
na vigéncia da Lei Federal 6.515/77, conforme escritura de pacto antenupcial,
registrada sob niimero 3.282, no Livro 3 — Registro Auxiliar, do Primeiro Oficial
de Registro de Imoveis de Limeira-SP, residentes ¢ domiciliados em Limeira-SP,
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- T CNM: 119768.2.0182948-74

LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL Registro de Imoéveis de Praia Grande - SP

—  MATRICULA FICHA —— Conselho Nacional de Serventia n® 11.976-8
182.948 02 Em 04 de outubro de 2.016.
NY 7
na Rua Vicente Bombini, nimero 326, Jardim do Lago, CEP 13481-620,'1')210
valor de RS 279.078,21.

O Escrevente Autorizado: OA g\
(Roberto Gongalves Guimaries) / (
Protocolo n° 449613 de 21/09/2016.

R.05/182.948 - Praia Grande, 04 de outubro de 2.016.

Pela escritura piblica referida na AV.03, SERGIO ROBERTO BRANCO, ¢ sua
mulher, SONIA REGINA FONTES BRANCO, procederam a alienagdo
fiducidaria do imével objeto da presente matricula, 3 CCISA02 INCOR-
PORADORA LTDA., todos ja qualificados, nos termos da Lei Federal numero
9.514, de 20 de novembro de 1997, para garantia da divida no valor de
RS 420.761,25, pagavel na forma constante do titulo.

O Escrevente Autorizado: ()/) g\
! <L <

(Roberto Gongalves Guimardes)
Protocolo n® 449613 de 21/09/2016.

AV.06/182.948 - Praia Grande, 27 de julho de 2.018.

FICA CONSOLIDADA a propriedade do imdvel objeto da presente matricula em
nome da fiducidria CCISA02 INCORPORADORA LTDA., ja qualificada, tendo
em vista que, a seu requerimento firmado em S&o Paulo/SP, aos 20 de junho de
2017, os fiduciantes SERGIO ROBERTO BRANCO, e sua cdnjuge, SONIA
REGINA FONTES BRANCO, também ja qualificados, foram intimados para

satisfazerem, no prazo de quinze dias, as prestagdes vencidas e as que vencessem
até a data do pagamento, assim como os demais encargos, sem que tenham
purgado a mora. O imposto sobre transmissfo infer vivos de bens imoveis foi
recolhido. Valor: R$ 279.078,21.

O Oficial Substituto:
(Célio Tomaz de Jesus)
Protocolo n°® 468745 de 02/08/2017

“ continua no verso ”
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—— MATRICULA FICHA ——
182.948 02
VERSQ

CNM: 119768.2.0182948-74

AV.07/182.948 - Praia Grande, 14 de janeiro de 2.019.

Nos termos do requerimento firmado em SZo Paulo-SP, aos 30 de novembro de
2018, ¢ feita a presente averbagdo, com fundamento no artigo 27 da Lei 9.514/97,
para consignar que o imovel objeto da presente matricula foi levado a 1° e 2°
leildes, aos 23 de novembro de 2018 e 30 de novembro de 2018, respectivamente,
conforme auto negativo dos leildes publicos subscrito por Henri Zylberstajn,
leiloeiro oficial - Jucesp 1014, os quais resultaram negativos.

O Oficial Substituto:
(Célio Tomaz de Jesus)
Protocolo n® 505715 de 08/01/2019.

R.08/182.948 - Praia Grande, 17 de novembro de 2.020.

Por instrumento particular de financiamento para aquisi¢fio de imdvel, venda ¢
compra e constitui¢io de alienagdo fiducidria, entre outras avengas, com forga de
escritura publica, nos termos do paragrafo quinto acrescido ao artigo 61 da Lei
4,380, de 21 de agosto de 1964, pelo artigo primeiro da Lei 5.049, de 29 de junho
de 1966 ¢ também pela Lei 9.514, de 20 de novembro de 1997, firmado em Sdo
Paulo-SP, aos 20 de setembro de 2019, CCISA02 INCORPORADORA LTDA.,
ja qualificada, transmitiu, por venda, o imével objeto da presente matricula a
DIEGO PEGQ DE JESUS, brasileiro, gerente comercial, RG 43.244.543-2-
SSP/SP, CPF/MF 362.257.918-84, e seu conjuge, JOYCE VIEIRA PEGO,
brasileira, do lar, RG 42.997.636-7-SSP/SP, CPF/MF 349.909.268-97, casados sob
o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei Federal 6.515/77,
residentes e domiciliados em Santo André-SP, na Rua Frederico Falbo, numero 69,
Jardim Las Vegas, pelo valor de R$ 311.000,00.

O Oficial Substituto: )

(Célio Tomaz de Jesus)

Protocolo n® 550795 de 04/11/2020.

Selo digital n°1197683210000000455319206
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CNM: 119768.2.0182948-74

LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL Registro de Iméveis de Praia Grande - SP

— MATRICULA FICHA —— Conselho Nacional de Serventia n® 11.976-8
182.948 03 Em 17 de novembro de 2.020.

R.09/182.948 - Praia Grande, 17 de novembro de 2,020.

Pelo instrumento particular referido no R.08 retro, DIEGO PEGO DE JESUS, e
seu conjuge, JOYCE VIEIRA PEGO, ja qualificados, procederam a alienagdo
fiduciaria do imodvel objeto da presente matricula em favor do BANCO
BRADESCO S.A., com sede em Osasco-SP, na Cidade de Deus, Vila Yara,
inscrito no CNPJ/MF sob niimero 60.746.948/0001-12, nos termos da Lei 9.514,
de 20 de novembro de 1997, para garantia da divida de R$ 215.000,00, pagavel por
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meio de 360 presiacocs inensais ¢ consecutivas, vencendo-se a primeira no dia 20
de outubro de 2019, com valor da primeira prestagdio de R$ 2.030,55 e o valor do
encargo mensal de R$ 2.092,19, e as demais em igual dia dos meses subsequentes,
com a taxa de juros nominal de 8,00% a.a. e efetiva de 8,30% a.a..

O Oficial Substituto:

(Célio Tomaz de Jesus)

Protocolo n® 550795 de 04/11/2020.

Selo digital n®119768321000000045532220J)

AV.10/182.948 - Praia Grande, 27 de fevereiro de 2.026.

Por requerimento formulado em S#o Bernardo do Campo-SP, aos 19 de janeiro de 2026,
apresentado via Oficio Eletrdnico (Protocolo IN01374156C), instruido com a prova da
certiddo deste registro imobili4rio atestando: a) a notificagdio positiva dirigida 4 devedora
JOYCE VIEIRA PEGO, via postal, por meio de SEDEX registrado, com aviso de
recebimento (A.R.), e servigo denominado “m3o prépria” (MP), realizada aos 04 de
agosto de 2025, conforme solicitaglio deste Oficial de Registro de Iméveis; e b) a
notificagio positiva dirigida ao devedor DIEGO PEGO DE JESUS, por meio de
publicagdes de editais no “Di4rio Eletrdnico do Sistema de Registro de Iméveis”
(DSREI), através da plataforma www.registrodeimoveis.org.br/editais-online, nos dias
11, 12 e 15 de dezembro de 2023, sem que os devedores tenham purgado a mora no
prazo legal, e com o comprovante do pagamento do imposto de transmissfo, nos termos
do § 7° do art. 26, da Lei n° 9.514/97, procede-se 4 averbagdo da CONSOLIDACAO da
propriedade do imé6vel em favor do BANCO BRADESCO S,A. j4 qualificado, pelo
valor de R$ 311.000,00.

O Escrevente Autorizado:

(Roberto Gonqalves Guimardes) w
Protocolo n° 705222 de 30/04/2025 (_"“Aq yAa
Selo digital n°119768331000001744989926T
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—— MATRICULA FICHA —

CNM: 119768.2.0182948-74

182.948 03, oco

AV.11/182.948 - LEILAQ NEGATIVO

Nos termos do requerimento e do termo de quitagfio ambos firmados em Osasco-
SP, aos 07 de abril de 2026, apresentados via online, protocolo AC014945207, é
feita a presente averbagfo para consignar que tendo o BANCO BRADESCO S.A,,
consolidado a propriedade em seu nome, promoveu os pablicos leildes na forma
do artigo 27 e paragrafos da Lei Federal 9.514/97, sendo o 1° leildo realizado em
01 de abril de 2026, e o 2° leildo aos 02 de abril de 2026, conforme autos de
primeiro ¢ de scgundo leildes publicos, ambos subscritos por Vicente de Paulo
tuuuquerquc Costa Filho, leiloeiro oficial - JUCEMA n° 12/96 sem quc houvesse
licitantes, dando assim plena, geral e irrevogével quitacdo da divida em favor dos
devedores fiduciantes, DIEGO PEGO DE JESUS, e seu conjuge, JOYCE VIEIRA

PEGO. Praia Grande, 29 de abril de 2.026.

O Escrevente Autorizado:

(Roberto Gongalves Guimaries)
Protocolo n°® 737642 de 07/04/2026.
Selo digital n°119768331000001748184126E
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CERTIFICO, nos termos do Artigo 19, §§ 1°, 5° 7° e 11° da Lei 6.015/73, que esta reprografia,
fielmente extraida em formato eletrénico a partir do seu original, foi assinada digitalmente e
revestida de validade e fé publica, estando o Oficial dispensado de materializa-la.

CERTIFICO que nao ha outros 6nus sobre o imdével além dos ja mencionados nesta certidao.

—===—=—==—=—=—=—============ |\|atrizes de parce|amentos e condominios ===================

CERTIFICO que para conhecimento da situagao juridica de lote ou unidade auténoma, deve ser
emitida certiddo especifica do lote e quadra ou da unidade respectiva. As certiddes das
matriculas, transcricdes ou inscrigdes matrizes de parcelamentos e condominios ndo retratam a
situacdo dos lotes e unidades autdnomas derivadas.

=========================== Qrdens de |nd|Spon|b|||dade ====================—==—tr
CERTIFICO ainda, que para transmissao de bens ou direitos, ou sua renuncia, sempre deve ser
consultada a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens (CNIB) para a verificagdo do
respectivo 6nus, uma vez que, conforme as NSCGJ/SP, a consulta a CNIB é obrigatoria para
todos os notarios e registradores do Estado, no desempenho regular de suas atividades e para a
pratica dos atos de oficio, nos termos da Lei.

Nada mais. O referido é verdade e dou fé.

Praia Grande, quarta-feira, 29 de abril de 2026

Certidao assinada digitalmente
Luiz Gustavo Montemor - Oficial Interino

Solcitado por: BANCO BRADESCO S.A. Emitido por Brunno Pereira Mennitti

Os valores desta
certiddo ja foram
cobrados no
respectivo registro do
titulo

Selo Dlgltal n° - Y
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