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IMOVEL: Apartamento 204 do Condominio Edificio Presidente 155!
Avenida Presidente Vargas, n°® 1555, bairro Centro, na cidade de Cachos

DE 20

localiza-se no segundo pavimento, de frente, sendo o segundo da esquerd re
de quem olha o edificio da Avenida Presidente Vargas; possui érea pi a real ¢
36,26m* area real de uso comum de 16,73m? e é&rea real total 52,99n
correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,00650 do terreno e das coisas e comui
AREA DE TERRAS INTEGRANTE DO CONDOMINIO: Um tetreno urba > forme
irregular, com area de 3.640,28m? localizado na Avenid @ farg 0 imp:
distando 37,38m da esquina com a Rua Marechal Flori HE @ a com

Ouriques, Sete de Setembro e Avenida Presiden o> Baitre Centr idade «
Cachoeira do Sul/RS, com as seguintes medi PO s. pela fi 30 norte
no alinhamento da Avenida Presidente Va@n DX 37m; ao | 3_linha
composta por cinco segmentos de ret iro{Rartindo doalihhamer Avenit

com Mariele Menti Wiebeling e Befhas
Alberto Riedhorst (matricula 3 -

ensap de46,63m, ¢ itando-:

d%% matri ) e L

V fo 0 segundo segmer reta c«

um angulo interno de 1 'g\ " ﬁ:%g

20,00m, confrontando-sé% '
q d

% dire¢do norte-si Je me
iedherst (matricula 31.444

ste, onde mede 32,80m, confront om Lt

Albertc Riedhorst (falficdla 31.444) neste ponto forma o quinto e dltime 1ento «
reta com angulo i';ho de 94°25'45", no alinhamento da Rua Marechal 10, Of

mede 5,30m, até encontrar a divisa sul; ao sul, € composto por quatro segr de ret
partindo o primeirc do alinhamento da Rua Marechal Floriano em dire¢ado ‘
um angulo interno de 89°21'26", onde mede 44,31m, confrontando-se /
Administracdo e Participagdes Lida. (matricula 9.860); deste ponto, for egun

segmento de reta, com um &angulo interno de 167°57'50", onde mede 30,

confrontando-se com Alison - Administrag@o e ParticipagGes Ltda. (matricul ); NEs
ponto forma o terceiro segmento de reta com um angulo interno de 104°24' nandc
dire¢do sul-norte, numa distdncia de 19,99m, confrontando-se com Dét SiC
Cerentini, Milton Osmar Cerentini € Thomaz Port da Rocha (matricula ne:

ponto forma o quarto segmento de reta com um angulo interno de 270°0 X

13,21m, confrontando-se com Thomaz Port da Rocha (matricula 32.287), -

.~ N7
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linha da divisa oeste; por outro lado, a oeste, a linha é composta por quatr
reta, partindo o primeiro do alinhamento da Avenida Presidente Vargas,

interno de 99°24'31", na direcdo norte-sul, onde mede 33,50m, confro C
Osvaldo Braga Mller; neste ponto forma o segundo segmento de reta con lo-inter
de 262°54'27", tomando a diregéo leste-oeste, numa extensdo de 3,27m, ¢ tando-
com Osvaldo Braga Mdller; neste ponto forma o terceiro segmento de r¢ m-angl

interno  de 82°40'45", tomando a diregdo norte-sul, numa extens: 5,23

confrontando-se com Ibrahim Khaled Ibrahim; neste pont %0 rt nento
reta com &ngulo interno de 180°00'00", numa extensio 1 ; @ )-8€ X
IPERGS (matricula 13.148), até encontrar a divisa s %‘ me

da Rocha (matricula 32.287). A testada para a reiano d 4,64m

esquina com a Avenida Presidente Vargas.
PROPRIETARIA: CBA - EMPREENDIMEN@!O MLIARIOS LTDA, in 10-CN
sob n° 22.407.836/0001-48, com sede@a D@ ; 423, . Cent

nesta cidade de Cachoeira do Sul/R
Y liv deﬁﬁ@% de Regis Imoéve

PROCEDENCIA: Matricula n° 47.9%8

PROTOCOLO: N°
Emolumentos: R$3

(Kelen Coimt J

’ ~ NN -
NS QN
AV-1-51.882;: Em nho de 2023 TRANSPORTE DE AFETACAQ

Procede-se & pre averbacdo para efetuar o transporte da afetacéc tante i
AV-4 da Matricula n® 47.988, deste Oficio, a qual tem a seguinte redag3o: rmos
Instrumento de Constituicdo de Regime de Afetagdo, datado de 21 de le 201
devidamente registrado no Registro de Titulos e Documentos desta cidads

do Sul/RS, procede-se a esta averbagdo para fazer conste y G
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. - EPP, inscrita r iPJ
22.407.836/0001-48 submeteu o empreendimento Condominio Edificio P fe 15
ao Regime de Afetagdo, nos termos e para os efeitos do art. 31-A e se 5 da 'l
4.591/64, em razéo do que o terreno e as acessdes, os direitos e obrigagde S
incorporacdo acima registrada, destinam-se exclusivamente a ¢ )
incorporacédc do Empreendimento e a entrega das unidades imobiliaric I

adquirentes, ficando assim, tais bens e direitos apartados e incomunicavi
\. CONTI
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aos demais bens, direitos e obrigacbes do patrimdnio geral da incory
documentos ficam arquivados nesta Serventia.
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(Kelen Coimbre igues).

Procede-se a presente averbagdo para efetuar ans otec: sta
redaga )TE
Devedora: CBA - EMPREENDIMENTOS IV : :; RIOS K., inscrita n Jsobr

_ : %&aim 0, nes
cidade de Cachoeira do Sul/RS. Intee Con : PRE MENT(

IMOBILIARIOS LTDA,, ja qualifica Crédor: BANC R@?@O SIA, ir no CN
Risle i e Deus, s/n Yara

2. Objeto da Garantia: C
para fins do artigo 1.484 «

desta matricula. ¥aJor dc
nao consta. cf‘it <\ ysModalidade: Abertura de cré ituo
C gndimento imobiliario. Origem de o
Sistema de a n@g:- SAC istema de Amortizagdo Consta g
financiamento: R$ 717,69 (sete milhGes, duzentos e oitenta e um m of
dezessete reais e s&fssenta e nove centavos). Prazo total: Conclusédo da ICA(
de julho de 2022; Amortizacdo: 12 meses. Data da primeira prestacdo: 10 ereiro
2023. Taxa de juros % (a.a): Nominal: 11,39%; Efetiva: 12,00%. Val garan
hipotecaria: nao consta. Condicdes: as demais constantes do contratc | via
contratoc e procuragdo ficam arquivadas nesta serventia. Valor par ulos
emolumentos: R$7.281.717,69.
PROTOCOLO: N° 272.883do Livro 1-U, de 27/04/2023.

(Kelen Coimi

&l
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AV-3-51.882: Em 21 de julho de 2023 CANCELAMENTO L
Nos termos do artigo 31-E, [, da Lei n® 4.591/1964, em razdo da averbagic
bem como da apresentagdo do titulo de transmiss@o da respectiva fi
constando o cancelamento da afetagdo averbada sob n® 01 desta matricule
PROTOCOLO: N
Emolumentos: R$%4,10. Se¢loDigital: 0066.04.2300001.01611 = R$4,40. | 3samel
eletrdnico de dados . 006601.2200003. 16839 = R$1,80.
E3))

%’//

)

POTEC
1dz pel
no Gi
juivaa
S imév
4.2300001.01612 = R$4,40.
= R$1,80.
(Kelen Coimb rigues)
R-5-51.882: Em 21 de julho de 2023 CON ENI
ADQUIRENTES: MAIQUEL JAISON AUSANI, agricola, inscritc no sot
001.284.040-86, e sua esposa THAIS DE CAMPOS AUSANI, veterinaria, [
sob n°® 005.690.000-76, ambos brasileiros, casados pelo Regime da Comu arcial
Bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, residentes e domiciliados na F aci
Carvalho, n°® 1061, Bairro Soares, nesta cidade de Cachoeira do Sul/RS.
TRANSMITENTE: CBA - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, alificac

representada por Vinicius Billmann Cruz, inscrito no CPF sob o n° € -7
conforme cadeia de procuragBes apresentadas e arquivadas neste Oficio.

IMOVEL: O imével objeto desta matricula.

VALOR: R$ 255.600,00 (duzentos e cinquenta e cinco mil e sei

\, CONTI
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= | Sa®  CACHOEIRA DO SUL, 21 o julho DE 20 23

f AVALIACAQ: R$ 244.000,00 (duzentos e quarenta e quatro mil reais).
2023/801086).

ELEMENTOS OBRIGATORIOS: Constou no Instrumento Particular a ag
Certiddo positiva com efeitos de negativa de débitos relativos aos tributc
divida ativa da unido, emitida no site da Secretaria da Receita Federal, a
sob o codigo de controle C7FD.7F0A.4A80.AB50, com validade até 18 de |

288

Processamento ele onlco de : 01, .1%{ $1,80.
A Oficial Substitut SR )essns LY & Coimbr

) ol
NN de % %ENA(;M
outd.éﬁ | e sua mult

_ quahfcado represe
procuradores Luis \ ! Vw e Lted Pasqualini, ambos

conforme cadeig g‘\ e arquivadas neste Oficio.
VALOR DE ;‘.&t&i& * 54, duzentos e oitenta e quatro mil

ovel objeto desta matricula, junt

(sendo este o valor global da compra e venda do imével objeto d
juntamente com o imodvel objeto da Matricula 52.013, deste Oficio).

Valor de Compra e Venda do imével objeto desta matricula: R$ 255.600,
cinguenta e cinco mil e seiscentos reais). '

VALOR DA ENTRADA: R$ 28.400,00 (vinte e oito mil e quatrocentos reais)
VALOR DO FINANCIAMENTO: R$ 255.600,00 (duzentos e cinguenta

‘seiscentos reais).

VALOR UTILIZADO PARA QUITACAO DO SALDO DEVEDOR
INTERVENIENTE QUITANTE: R$ 255.600,00 (duzentos e cinquenta
seiscentos reais).

VALOR LIQUIDO A LIBERAR: R$ 0,00 (-).
\.

yToll] 1,5;
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FORMA DE PAGAMENTO: Débito em Conta.

PRAZO REEMBOL SO: 420 (quatrocentos e vinte) meses.

VALOR DA TAXA DE AVALIACAQ, REAVALIACAO E SUBST.GAR!
DATA: R$ 521,31.

VALOR DA PRIMEIRA PRESTACAO NA DATA DA INATURA: R$ 3.3

TAXA DE JUROS NOMINAL E EFETIVA: 10,0171% a.a.; 10,4900% a.a.
NUMERO DO CONTRATO A AMORTIZAR/LIQUIDAR: N° 90%

VALOR DO ENCARGO MENSAL NA DAT/ f- 7 SINATURA: RS 3.462,¢€
DATA PREVISTA PARA VENCIMENT PRIME (ﬁ)' m.u 15/
SISTEMA DE AMORTIZACAO: S @

RAZAQ DE DECRESCIMO ME u-*m_!.i DI 6%@%
VALOR TOTAL FINANCIA wLY N NTEE.+ \BESPESAS): |

(duzentos e cinquenta e L-\ e seis %V reé
FORO ELEITO: CACH :u- 2

vencimento
saldo de d poupanga livre (pessoa fisica),
instituicoes integraRies (Ut rasileiro de Poupanga e Empréstimu
igual periodo ou potualquer outro indice que vier a ser adotado para a f
clausula pelo d6rgdo competente do Governo Federal, com vigéncia
vencimento de cada prestagdo. A mora dos devedores resultara do inad
divida, independentemente de notificagdo ou interpelagdo, judicial ou ¢
nesse caso, 0s encargos da divida serdo exigiveis pelc periodo que deco
inadimplemento ou mora até a efetiva liquidagio da divida, da seguinte f
remuneratorios as mesmas taxas previstas no instrumento, incidente so
divida; 2) Juros moratérios a taxa de 1% (um por cento) ac més, ou fr:
sobre o valor da divida, acrescido dos juros remuneratérios previstos r
incidente sobre o valor da divida; 3) Multa de 2% (dois por cento) inciden
devido; 4) Despesas de cobranga, ressalvado o mesmo direito em favor ¢

inclusive honoréarios advocaticios de 10% (dez por cento) sobre o valor do
. CONTR
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-
nos termos do artigo 51, Xll, da Lei n® 8.078/90.

DO INADIMPLEMENTO, DA CONSTITUICAO DA MORA E DA CONS
PROPRIEDADE FIDUCIARIA EM NOME DO CREDOR, NOS TERMO

DA LEI 9.514/97: Vencida e ndo paga, no todo ou em parte, qualquer acao o
devedores terdo um prazo de caréncia de 30 {trinta) dias, fixado livrement S -parte
no instrumento, para efetuar o pagamento do débito, acrescido dos encary niratua
e legais.

DA ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA: Em gar 3-divi
decorrente do financiamento, bem como do fiel cu igache
contratuais ou legais, os devedores fiduciantes aria, ‘e
carater fiduciario, o imovel objeto desta matei itos, 'dc
artigos 22 e seguintes, da Lei n® 9.514/97. vedore

cedem e transferem ao credor, a proprieda indireta, ando-s
a posse direta na forma da lei, e o % , g sores 7er es:
alienacdo fiduciaria sempre boa, fir%& Jol: r pela ev tudo ¢
forma da lei. %7 &

FORMA DO TiTULO: Instru artic to para aquisi s~ imavie

\ : ﬁna%gw
alie *.f 2y |du tre outras avenga [2:

e e% c/SP, do Banco Brades

:S&@ Ricular, ficando uma via a

SN 27 3. 788 0Ndo kv 29/06/2023.
Emolumentos\} R¥&E : él% igital:  0066.07.2100006.01945 $48

066.01.2200003.16842 = R$1,80.

s

A Oficial Substityf . ) {Kelen Coimt Irigues
AV-7-51.882: Euv)zz de maio de 2025 CONSOLIDAGAO DA PROPR E
Regularmente notificados através do Oficio de Titulos e Documentos de ers
Sul/RS, os devedores fiduciantes MAIQUEL JAISON AUSANI e sua espc AIST
CAMPOS AUSANI, ja qualificados, deixaram de purgar a mora, conforr ificagé
emitida aos 02 de abril de 2025, pelo Escrevente Autorizado Bel. Anderson S
Machado, deste Oficio, cumprindo assim ¢ previsto na legislacao, cons j0-s€

propriedade em nome do credor fiduciano BANCO BRADESCO S.A, 2
representado por seu procurador, Aureo Oliveira Neto, brasileiro, solte

.

O B NLU A
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CNM: 097733.2.0051882-42

CONTINUACAO FLS 4v

—

inscrito no CPF sob o n°® 038.356.836-67, conforme cadeia de procuragdes apresentadas
e arquivadas neste Oficio, em virtude do n&o cumprimento da obrigagdo, nos termos do §
7 do art. 26 da Lei n® 9.514/97. Foi apresentado o Imposto sobre Transmissao de Bens
Imoveis - ITBI, conforme guia n® 2025/900550, devidamente quitada. Valor de Avaliacao
do imével: R$255.600,00 (duzentos e cing a e cinco mil e seiscentos reais).
PROTOCOLO: N° 283.002, do Livro 1-W L€ 06/05/2025. .
Emolumentos:  R$627,20. Selo !e e 0066.08.2500001.00115 = R$76,40.
Processamento eletrénico de dados: 0066.91.2500001.07536 = R$2,10.
O Oficial Substituto: - i (Bel. Vinicius Fraga Rocha).
/z%\%

\ CONTINUA FLS — o/
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IMOVEL: Box 54 do Condominio Edificio Presidente 1555 — situs

Presidente Vargas, n°® 1555, bairro Centro, na cidade de Cachoeira do Sul/R
area de estacionamento descoberta, sendo o décimo segundo box da q
boxes contadas a partir da divisa oeste do terreno; localiza-se entre o box n
circulagcdo de veiculos no fundo; possui area privativa real de 12,25m?, 2
comum de 0,61m? e area real total de 12,86m?, correspondendo-lhe a
0,00024 do terreno e das coisas e areas comuns. AREA DE RAS IN

Rua Marechal Floriano e 43,76m da esquina com
formado pelas Ruas Marechal Floriano, Major@

Presidente Vargas, no Bairro Centro, na cida ch &UVRS, C
medidas e confrontagbes: pela frente, ao @no %e da Ave
Vargas, onde mede 44,97m, ao leste, @,’ congpostd por(Ci segm
'»: 4 dente V. m angu

2 T M@ ti Wiebe

o Riedhorst (matricul

fievinterno de 180°49

numa extensao de 46,63m,
Ceconelo de Souza (matricyl§
ponto forma o segundo s
mesma dire¢ao norte-suk
(matricula 31.444), aS3t

223°05'16", se %
Luiz Alberto@
um angulo intern

confrontando co berto Riedhorst (matricula 31.444); neste ponto {
ultimo segmento d a com angulo interno de 94°25'45", no alinhamento ¢
Floriano, onde mede 5,30m, até encontrar a divisa sul; ao sul, & comg
segmentos de reta, partindo o primeiro do alinhamento da Rua Marechal Flo
ao oeste, com um angulo interno de 89°21'26", onde mede 44,31m, confr
Alison - Administracdo e Participagdes Ltda. (matricula 9.860); deste

segundo segmento de reta, com um angulo interno de 167°57'50", onde me:
confrontando-se com Alison - Administragao e Participagdes Ltda. (matrict
.ponto forma o terceiro segmento de reta com um angulo interno de 104°24
diregdo sul-norte, numa distancia de 19,99m, confrontando-se com Dé
Cerentini, Milton Osmar Cerentini e Thomaz Port da Rocha (matricula 32.2
forma o quarto segmento de reta com um angulo interno de 270°00'00", n

Kc:c;nfrontando-se com Thomaz Port da Rocha (matricula 32.287), até encc

LN
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divisa oeste; por outro lado, a oeste, a linha € composta por quatro seg
partindo o primeiro do alinhamento da Avenida Presidente Vargas, com um &
99°24'31", na dire¢ao norte-sul, onde mede 33,50m, confrontando-se com
Mdller; neste ponto forma o segundo segmento de reta com angulo internc
tomando a diregdo leste-oeste, numa extensdo de 3,27m, confrontando-s
Braga Miller; neste ponto forma o terceiro segmento de reta com an
82°40'45", tomando a direcdo norte-sul, numa extensio de Z23m, confrt
Ibrahim Khaled lbrahim; neste ponto forma o quarto segme a a
180°00'00", numa extensdo de 12,47m, confrontando-s

até encontrar a divisa sul, que confronta-se com Th (m:
A testada para a Rua Marechal Floriano dista 74, a Ave
Vargas.

PROPRIETARIA: CBA - EMPREENDIME OS/.LTDA, ir

sob n° 22.407.836/0001-48, com sede
cidade de Cachoeira do Sul/RS.
PROCEDENCIA: Matricula n°
datadade 15 de maio de 2019:

pELAL AR A A 4 ) A ) 350 4 28~
Emolumentos: R$3 SpDigitet: 03 6.14649 = R$3.60.
eletrénico de dadog: X g 3148

(Kelen Coiml

AV-1-52.013: E junhode 2023 TRANSPORTE DE AFETAG/
Procede-se a pres averbacio para efetuar o transporte da afetagéo col
da Matricula n® 47.988, deste Oficio, a qual tem a seguinte redacéo:

Instrumento de Constituicido de Regime de Afetacdo, datado de 21 de
devidamente registrado no Registro de Titulos e Documentos desta cidade ¢
Sul/RS, procede-se a esta averbacao para fazer constar que CBA EMPRE
IMOBILIARIOS LTDA. - EPP, inscrita no CNPJ n° 22.407.836/0001<
empreendimento Condominio Edificio Presidente 1555 ao Regime de
termos e para os efeitos do art. 31-A e seguintes da Lei 4.591/64, em razao ¢
e as acessdes, os direitos e obrigacdes vinculados a incorporagéo a
destinam-se exclusivamente a consecug¢éo da incorporagdo do Empreendim
das unidades imobiliarias aos futuros adquirentes, ficando assim, tais

apartados e incomunicaveis em relagdo aos demais bens, direitos e
CONT!
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patriménio geral da incorporadora. Ditos documentos ficam arquivados nesta
PROTOCOLOQ: N° 272883, do Livro 1-U, de 27/04/2023. v
Emolumentos: R$ oDigital: 0066.04.2300001.00725 = R$4,40.

eletrénico de dados) 0066.01.2200003.14867 = R$1,80.

A Oficial SubstitutRN
=

=

(Kelen Coimt

MPRE
A A, ir
Cida eus, s/n
%e Abertura

e (€
‘J{a&e

IMOBILIARIOS LTDA., ja qualificada =

sob n.® 60.746.948/0001-12, co <Q 6
municipio de Osasco/SP. Egm@:
Garantia Hipotecaria e O«@ en

Cachoeira do Sul/RS, e

desta matricula. Valor ovei&hipoteca

nao consta. Condictes dofi arfto: Mods

juridica para preg 1i 0 ‘»'- iliario. Origem de recursos: S
amortizacao <P %h&a@éo Constante. Valor do
R$7.281.717, e oitenta e um mil, setecentos e de

sessenta e nov s). Prazo total Conclusdo da construcdo: 10 de
Amortizacdo: 12 meses. Data da primeira prestacgo: 10 de fevereiro de 202:
% (a.a). Nominal: 11,39%; Efetiva: 12,00%. Valor da garantia hipotecar
Condicdes: as demais constantes do contrato. Uma via do contrato e pr
arquivadas nesta sgrveqtia. Valor para célculos de emolumentos: R$7.281.7-
PROTOCOLQ: N°\272.883, do Livro 1-U, de 27/04/2023.

Emolumentos: R$54,10. SeloDigital: 0066.04.2300001.00726 = R$4,40.

(Kelen Coimt

AV-3-52.013: §2n 21 de julho de 2023 CANCELAMENTO [
Nos termos do artigo 31-E, I, da Lei n® 4.591/1964, em raz&@o da averbagac

&l \
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bem como da apresentagdo do titulc de transmissdo da respectiva

constando o cancelamento da afetagdo averbada sob n® 01 desta matricule
PROTOCOLO: Nf 273.736do Livro 1-U, de 29/06/2023.

Emolumentos: R$54,10. SelpDigital: 0066.04.2300001.01614 = R$4,40. | ssamen
eletrbnico de dado 066 D4.2200003.16845 = R$1,80.

(Kelen Coimt drigu

W

AV-4-52.013: )Em 21 de julho de 2023 I OTEC
Procede-se esta averbagdo para constar que, e 1za ada ‘pe
BANCO BRADESCO S/A, ja qualificado, repr Filipe s Mel
inscrito no CPF sob o n® 034.315.390-41, e p Basqualini, i a no CP
sob o n° 833.896.440-91, conforme cadei fdgoas apresentada: quivad
neste Oficio, através do Instrumento p S aquis 2. Imv
venda e compra e constituicao de gli A0ia, ent as avengs 914172
datado de 06 de junho de 2023, 12\ NS /&1@% co Bra SIA T
cancelada a hipoteca objeto da AV 3 f
PROTOCOLO: N° 273.7 36, : #
Emolumentos: R§101,80. (*4;) Digitak 6.04:% 0l 1.01615 = R$4,40. |
eletrdnico de dado? C '
A Oficial Substit 3-__'“"-;;'_ (Kelen Coim! Jue:
%
R-5-52.013: \)Em 21 de jutho de 2023 COM VENI
ADQUIRENTES: UEL JAISON AUSANI, agricola, inscrito no ol
001.284.040-86, e sua esposa THAIS DE CAMPOS AUSANI, veterinaria, o Ci
sob n® 005.690.000-76, ambos brasileiros, casados pelo Regime da Comui ial
Bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, residentes e domiciliados na F &8
Carvalho, n® 1061, Bairro Soares, nesta cidade de Cachoeira do Sul/RS.
TRANSMITENTE: CBA - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ali
representada por Vinicius Billmann Cruz, inscrito no CPF sob o n° C .900-

conforme cadeia de procuragdes apresentadas e arquivadas neste Oficio.

IMOVEL.: O imével objeto desta matricula.

VALOR: R$ 28.400,00 (vinte e oito mil e quatrocentos reais). AVALIACAC )00
(quarenta mil reais). (Guia ITBI n° 2023/801087).

ELEMENTOS OBRIGATORIOS: Constou no Instrumento Particular a aj

\. CONTII
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Certiddo positiva com efeitos de negativa de débitos relativos aos tributt
divida ativa da unido, emitida no site da Secretaria da Receita Federal, 2
sob o codigo de controle C7FD.7F0A.4A80.AB50, com validade até 18 de |
TITULO: Instrumento particular de financiamento para aquisiciio de in
compra e constitui¢do de alienag¢do fiduciaria, entre outras avencgas, n° 9
de 06 de junho de 2023, na cidade de Osasco/SP, do Banco Bradesco S/A
PROTOCOLO: N° 273.736ydo Livro 1-U, de 28/06/2023. %

Emolumentos: \R$345,20.) SeloDigital: ~ 0066.06.190% 2
Processamento ele g BY

A Oficial SubstitutfESAN. .
=27

R-6-52.013: ) Em 21 de jutho
DEVEDORES FIDUCIANTES: MAI
CAMPOS AUSANI, ja qualificados,
CREDORI/FIDUCIARIO: BANC
procuradores Luis Filipe Ch

conforme cadeia de proc

este o valor globg
imdvel objeto da. ¥

e guatrocentos reais).
VALOR DA ENTRADA: R$ 28.400,00 (vinte e oito mil e quatrocentos reais
VALOR DO FINANCIAMENTO: R$ 255.600,00 (duzentos e cinquenta

seiscentos reais).
VALOR UTILIZADO PARA QUITACAO DO SALDO DEVEDOR
INTERVENIENTE QUITANTE: R$ 255.600,00 (duzentos e cinquenta
seiscentos reais).

VALOR LIQUIDO A LIBERAR: R$ 0,00 (-).

FORMA DE PAGAMENTO: Débito em Conta.
PRAZQO REEMBOLSO: 420 (quatrocentos e vinte) meses.

VALOR DA TAXA DE AVALIACAQ. REAVALIACAO E SUBST.GAR
N——

@l B
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DATA: R$ 521,31.
VALOR DA PRIMEIRA PRESTACAO NA DATA DA ASSINATURA: R$ 3.3
TAXA DE JUROS NOMINAL E EFETIVA: 10,0171% a.a.; 10,4900% a.a.
NUMERO DO CONTRATO A AMORTIZAR/LIQUIDAR: N° 9045894,
SEGURADORA: BRADESCO AUTO RE CIA DE SEGUROS.

SEGURO MENSAL MORTE/INVALIDEZ PERMANENTE: R$ 57,04.
SEGURO MENSAL DANOS FISICOS IMOVEL: R$ 15,62.
VALOR DA TAXA DE ADMINISTRACAQO DE CONTRAT(
25,00.

VALOR DO ENCARGO MENSAL NA DATA DA ASSH
DATA PREVISTA PARA VENCIMENTO DA PRIME

SISTEMA DE AMORTIZACAQ: SAC.

7 por for¢a des

vencidas e ndo pagas, se AQBtuRlizad4s THE , “pro rata die”, d
vencimento até a data ‘a'::‘ﬂr: [o’indice utilizado para

instituicbes inte

igual period 1@ , ue vier a ser adotado para a f

q

clausula pelo\Yrg&

vencimento de tacdo. A mora dos devedores resultara do inad
divida, independe ente de notificagdo ou interpelagéo, judicial ou ¢
nesse caso, 0s encargos da divida ser&o exigiveis pelo periodo que deco
inadimplemento ou mora até a efetiva liquidacdo da divida, da seguinte |
remuneratdrios as mesmas taxas previstas no instrumento, incidente sc
divida; 2) Juros moratorios a taxa de 1% (um por cento) ao més, ou fr
sobre o valor da divida, acrescido dos juros remuneratérios previstos
incidente sobre o valor da divida; 3) Multa de 2% (dois por cento) inciden
devido; 4) Despesas de cobranga, ressalvado o mesmo direito em favor «
inclusive honorarios advocaticios de 10% {dez por cento) sobre o valor d¢
nos termos do artigo 51, Xll, da Lei n® 8.078/90.

IMPLEMENT | AO D CONSK(
PROPRIEDADE FIDUCIARIA EM NOME DO CREDOR. NOS TERMOS [
\, CONTH

5.600 ¢

Mo
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*—5&/ CACHOQEIRA DO SUL, DE DE 20
-

DA _LEI 9.514/97: Vencida e ndo paga, no todo ou em parte, qualquer
devedores terdo um prazo de caréncia de 30 (irinta) dias, fixado livremen
no instrumento, para efetuar o pagamento dc débito, acrescido dos encar
e legais.

DA _ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA: Em garantia do pagam
decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas
contratuais ou legais, os devedores fiduciantes aliena redora
carater fiduciario, o imoével objeto desta matricula, no&%

artigos 22 e seguintes, da Lei n° 9.514/97. Por forg in

cedem e transferem ao credor, a propriedade fiduci eta,

a posse direta na forma da lei, e obrigam-se, % sSsores

alienagao fiduciaria sempre boa, firme e va' er pela ev

forma da lei

FORMA DO TiTULO: Instrumento parti aquisi

venda e compra e constituicao de al (Cts ' , en as avenge
' 8 IS¢ Co Brades

f ndo uma via a
Oficio.

PROTOCOLO: B509 Li 9 OB/ 3.
Emolumentos: b G | ~O8K " 2 3066.07.2100006.01946
Processamento Alstramico-dé dades. 00 2200003.16848 = R$1,80.

A Oficial SUbSTREEX ) conea « o SadN (Kelen Coimbra
N

Eé‘b N 7

AV-7-52.013: Em 22 de maio de 2025 CONSOLIDAGAO DA PROPR
Regularmente notificados através do Oficio de Titulos e Documentos de
Sul/RS, os devedores fiduciantes MAIQUEL JAISON AUSANI e sua espc
CAMPOS AUSANI, ja qualificados, deixaram de purgar a mora, conforr
emitida aos 02 de abril de 2025, pelo Escrevente Autorizado Bel. Anderson
Machado, deste Oficio, cumprindo assim o previsto na legislagcado, cons
propriedade em nome do credor fiduciario BANCO BRADESCO S.A,,
representado por seu procurador, Aureo Oliveira Neto, brasileiro, solte
inscrito no CPF sob o n° 038.356.836-67, conforme cadeia de procuragde:
e arquivadas neste Oficio, em virtude do nao cumprimento da obrigagao, n
7 do art. 26 da Lei n°® 9.514/97. Foi apresentado o Imposto sobre Transr

\.

peira
fificag
da <l
An.en

iificad
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CONTINUACAQ FLS, 4v

Imoveis - ITBI, conforme guia n® 2025/900549, devidamente quitada. Valor de Avaliagio
do imovel: R$40.000,00 (quarenta mil regis).

Emolumentos: R$191,50. Selo * 0066.06.1900006.06268 = R$37,80.
Processamento eletronico de dados: 0 /2500001.07537 = R$2,10.
O Oficial Substituto: e S (Bel. Vinicius Fraga Rocha).

CONTINUA FLS — e’
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