ENG° PGDIP. EDUARDO OLIVEIRA DE CARVALHO JUNIOR fs. 477
CREA 5070337607

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 4 VARA CIVEL DO
FORO DE 0SASCO - ESTADO DE SAO PAULO

PROCESSO N2 0017401-97.2019.8.26.0405

Classe - CUMPRIMENTO DE SENTENCA

Requerente: CTL ENGENHARIA LTDA

Requerida: KARINA APARECIDA CANDIDO DA SILVA E OUTRO

EDUARDO OLIVEIRA DE CARVALHO JUNIOR,
Engenheiro Civil, Crea sob n° 5070337607, perito nomeado a fl. 412 tendo
concluido e entregue seu laudo vem, respeitosamente, requerer o levantamento

da importancia depositada a titulo de honorarios, conforme guia de fIs. 470.

Termos em que
Pede deferimento.

Sao Paulo, 21 de maio de 2.025

ENG2 PGDIP. EDUARDO OLIVEIRA DE CARVALHO JUNIOR
CREA/SP n25070337607

Contato: (11) 3044-2854 (11) 94855-3027 | E-mail: eduardopericias@hotmail.com
Rua Nova Cidade, 464 - Vila Olimpia/SP - Cep: 04547-071

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por EDUARDO OLIVEIRA DE CARVALHO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/05/2025 as 17:17 , sob o0 nimero WOC025701802809

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0017401-97.2019.8.26.0405 e codigo GQzMC6q7.



ENG° PGDIP. EDUARDO OLIVEIRA DE CARVALHO JUNIOR fls. 478
CREA 5070337607

FORMULARIO MLE - MANDADO DE LEVANTAMENTO ELETRONICO

(1 Formulario para cada beneficiario)

Numero do processo (padrido CNJ): 0017401-97.2019.8.26.0405

Nome do Credor (Beneficiario): Eduardo Oliveira de Carvalho Junior
CPF/CNPJ do Credor (Beneficiario): 422.883.738-73

Forma de recebimento:

( ) |- Comparecer ao banco [valores até R$ 5.000,00 — isento de tarifa];

(X) Il - Crédito em conta do Banco do Brasil* [Qualquer valor. Isento de tarifa];

( ) lll = Crédito em conta para outros bancos* [Qualquer valor. Sera cobrada tarifa
correspondente a TED/DOC];
*Para as opgoes “ll - Crédito em conta do Banco do Brasil” e “lll — Crédito em conta

para outros bancos”, sera necessario informar os seguintes dados bancarios:
Titular da conta de destino:

( ) Parte

( ) Perito — CREA n°® 5070337607 - Procuracao nas fls. 412

( ) Procurador/Representante Legal — Procuragao nas fls.

( ) Terceiro

Nome do titular da conta destino: Eduardo Oliveira de Carvalho Junior
CPF/CNPJ do titular da conta destino: 422.883.738-73

Banco: Banco do Brasil Cddigo do Banco:
Agéncia: 1526-1
Conta n°: 27.779-7 Tipo de Crédito: (X) Conta Corrente ( ) Conta Poupanca
Tipo de Resgate: ( ) Parcial
(X) Total

N° da pagina do processo em que consta o comprovante do depésito: 470
Valor nominal do depésito: R$ 5.940,00 (cinco mil, novecentos e quarenta reais)

Observacgoes:

Contato: (11) 3044-2854 (11) 94855-3027 | E-mail: eduardopericias@hotmail.com
Rua Nova Cidade, 464 - Vila Olimpia/SP - Cep: 04547-071

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por EDUARDO OLIVEIRA DE CARVALHO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/05/2025 as 17:17 , sob o0 nimero WOC025701802809

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0017401-97.2019.8.26.0405 e codigo GQzMC6q7.



ENG° PGDIP. EDUARDO OLIVEIRA DE CARVALHO JUNIOR fis. 479
CREA 5070337607

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 4 VARA CIVEL DO
FORO DE 0SASCO - ESTADO DE SAO PAULO

PROCESSO N2 0008626-39.2019.8.26.0229

EDUARDO OLIVEIRA DE CARVALHO JUNIOR,
Engenheiro Civil, Crea sob n® 5070337607, perito nomeado e compromissado
nos autos do procedimento da agado CUMPRIMENTO DE SENTENCA em que sao

partes:

CTL ENGENHARIA LTDA
REQUERENTE
E

KARINA APARECIDA CANDIDO DA SILVA E OUTRO
REQUERIDA

tendo efetuado os estudos e diligéncias necessarias ao
cabal cumprimento do honroso encargo que lhe foi confiado vem,
respeitosamente, apresentar a V. Exa. as conclusdes a que chegou, por

intermédio do presente

LAUDO

Contato: (11) 3044-2854 (11) 94855-3027 | E-mail: eduardopericias@hotmail.com
Rua Nova Cidade, 464 - Vila Olimpia/SP - Cep: 04547-071

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por EDUARDO OLIVEIRA DE CARVALHO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/05/2025 as 17:17 , sob o0 nimero WOC025701802809

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0017401-97.2019.8.26.0405 e codigo GQzMC6q7.
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CREA 5070337607

1 - INTRODUCAQ

O objetivo do presente trabalho é a avaliacdo dos
direitos que os Executados possuem sobre o imoével descrito na matricula n®
117.741, do C.R.I da Comarca de Cotia/SP, sendo uma residéncia unifamiliar
gaminada, designada casa 2 com &rea util de 73,67 m? e 4rea de terreno de

125,00 m? (fIs. 351/353).

O signatario foi honrado com a nomeacao no r. despacho

de fl. 412.

O trabalho foi desenvolvido com base nos critérios
detalhados nas normas nacionais para Avaliacao de Bens: ABNT NBR 14653-1 -
Procedimentos Gerais e ABNT NBR 14653-2 - Imoveis Urbanos.

As partes ndo indicaram assistente técnico e nao

formularam quesitos.

O imo6vel objeto da matricula n® 117.741, situa-se na

Alameda 3, n? 182 do Loteamento denominado “Flores do Aguassai”, Cotia/SP.

A regido apresenta todos os melhoramentos publicos.

Contato: (11) 3044-2854 (11) 94855-3027 | E-mail: eduardopericias@hotmail.com
Rua Nova Cidade, 464 - Vila Olimpia/SP - Cep: 04547-071

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por EDUARDO OLIVEIRA DE CARVALHO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/05/2025 as 17:17 , sob o0 nimero WOC025701802809
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Nas proximidades do imével é verificada a presenca

predominante de residéncias de padrao médio, com baixa densidade comercial.

O terreno lote n2 29-B, da quadra “E” objeto da avaliagdo
possui 5,00 metros de frente, 25,00 metros da frente aos fundos, encerrando a

area total de 125,00 metros quadrados.

O terreno possui uma edificagdo com area total de 73,67

m?, conforme matricula n® 117.741.

3 - AVALIACAO DO IMOVEL

3.1 - CRITERIOS

Levando em consideracdo que os imoOveis comparativos
apresentam diferentes caracteristicas, utilizamos para o calculo do valor do

imo6vel o TRATAMENTO DE FATORES.

Contato: (11) 3044-2854 (11) 94855-3027 | E-mail: eduardopericias@hotmail.com
Rua Nova Cidade, 464 - Vila Olimpia/SP - Cep: 04547-071

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por EDUARDO OLIVEIRA DE CARVALHO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/05/2025 as 17:17 , sob o0 nimero WOC025701802809
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Esse tratamento consiste na aplicacdo de fatores
instituidos através da observacdao do comportamento do mercado imobiliario
para a data que € realizada a avaliacdo e fatores definidos e normatizados pela
ABNT (Associagao Brasileira de Normas técnicas) e IBAPE (Instituto Brasileiro
de Avaliacdes e Pericias). Depois de tratados os dados, foi calculada a “média”
dos valores unitarios homogeneizados. Em seguida foi obtida a “média saneada”,
excluindo-se os elementos situados fora dos limites de 30% para mais ou para

menos do valor médio.

O valor do imoével sera obtido tomando como base o
método comparativo, descrito na NBR 14.653-1 - Avaliacido de Bens:

Procedimentos Gerais, que é o mais indicado pelas normas técnicas.

Esse método consiste basicamente na definicio do
valor do bem imoével a partir de precos pedidos e praticados no mercado da
regido em apreco, para imoéveis semelhantes. Eventuais ajustes nas diferencas
das caracteristicas dos comparativos podem ser feitos por Tratamento por

Fatores, em conformidade com a NBR 14.653-2 - Avaliacao de Iméveis Urbanos.

Para seu desenvolvimento efetuamos pesquisa de valor
de ofertas e vendas de imdveis situados na mesma regido geoecondémica do
avaliando, homogeneizando os valores de acordo com a boa técnica,
considerando o local das amostras, padrao construtivo, idade aparente e fator

oferta, cuja descricdo e calculos sdao apresentados no anexo .

Contato: (11) 3044-2854 (11) 94855-3027 | E-mail: eduardopericias@hotmail.com m
Rua Nova Cidade, 464 - Vila Olimpia/SP - Cep: 04547-071
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A pesquisa realizada atingiu grau III (maximo) de
Precisdo e Il de Fundamentacao, atestando assim, maxima confiabilidade com a

real situacdo de valores de iméveis empregados no loteamento.

A pesquisa foi realizada na presente data, sendo os
valores médios apurados ao final validos para o valor do imével, considerando

suas caracteristicas fisicas descritas neste trabalho.

De acordo com os nossos calculos, o valor do imoével, na

data de maio de 2025, é de:

V.Imoével = R$ 263.500,00
(duzentos e sessenta e trés mil e quinhentos reais)

Data base - maio de 2025

Retroacao do valor do imdvel para a data de outubro de
2023, utilizando-se o indice de reajuste IPC/FIPE, sendo esta a ultima

informacao disponivel quanto ao valor da divida total:

IPC/FIPE outubro de 2023 = 1.528,5464
[PC/FIPE maio de 2025 = 1.642,6538

Coeficiente de retroacao = 1.528,5464 = 0,9305
1.642,6538

Contato: (11) 3044-2854 (11) 94855-3027 | E-mail: eduardopericias@hotmail.com
Rua Nova Cidade, 464 - Vila Olimpia/SP - Cep: 04547-071

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por EDUARDO OLIVEIRA DE CARVALHO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/05/2025 as 17:17 , sob o0 nimero WOC025701802809
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O valor do imdvel para outubro de 2023 corresponde a:

Valor do imovel = Valor em maio de 2025 x Coef. de retroacao
Valor do im6vel = R$ 263.500,00 x 0,9305

Valor do imo6vel = 245.186,75

Ou, em numeros redondos:

V.Imével = R$ 245.000,00
(duzentos e quarenta e cinco sessenta e trés mil e quinhentos reais)

Data base - outubro de 2023

4 - CONCLUSAO

Levando-se em consideracdo que o objetivo do
presente trabalho é a avaliacdo dos direitos que os Executados possuem sobre o
imével descrito na matricula n® 117.741, do Cartoério de Registros de Imoveis da
Comarca de Cotia/SP, e considerando que a ultima informacao disponivel sobre
o valor da divida fiduciaria é referente a outubro de 2023, totalizando a divida
em R$ 112.793,15, o montante correspondente aos direitos dos Executados

resultaria na seguinte equacao:

Direitos = Valor do imdvel (out/2023) - Valor da divida
Direitos = R$ 245.000,00 - R$ 112.793,15
Direitos = R$ 132.000,00 para a data de outubro de 2023

Contato: (11) 3044-2854 (11) 94855-3027 | E-mail: eduardopericias@hotmail.com n
Rua Nova Cidade, 464 - Vila Olimpia/SP - Cep: 04547-071

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por EDUARDO OLIVEIRA DE CARVALHO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/05/2025 as 17:17 , sob o0 nimero WOC025701802809
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Face ao exposto, conclui-se que os direitos que os

Executados possuem sobre o imdvel totalizam o montante de:

Direitos dos Executados = R$ 132.000,00
(cento e trinta e dois mil reais)

Data base - outubro de 2023

5 - ENCERRAMENTO

O presente laudo segue em 20 fIs., todas datilografadas e
rubricadas, exceto esta ultima devidamente datada e assinada. Acompanha o

anexo I - Pesquisa de Valores de Imoveis.

Termos em que
Pede deferimento.

Sao Paulo, 21 de maio de 2.025

ENG® PGDIP. EDUARDO OLIVEIRA DE CARVALHO JUNIOR
CREA/SP n® 5070337607

Contato: (11) 3044-2854 (11) 94855-3027 | E-mail: eduardopericias@hotmail.com n
Rua Nova Cidade, 464 - Vila Olimpia/SP - Cep: 04547-071

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por EDUARDO OLIVEIRA DE CARVALHO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/05/2025 as 17:17 , sob o0 nimero WOC025701802809

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0017401-97.2019.8.26.0405 e codigo GQzMC6q7.



*1b9DINZOD 061p0od 8 S010°92°8'6T0Z 26-TOY.TO0 0SS8204d 0 swlojul ‘op ojuswndogeloualajuoDuge/6d/enbipeised g sni-dsh fess//:sdiy aus 0 assaoe ‘feulBlio 0 JLI8JU0D BIed
608208T0.5ZOD0M 0JaWinu 0 qos * /T:/T Se §Z0z/S0/T¢ Wa opejodolod ‘ojned 0eS 8p opels3 op eansnr ap [eunguL @ YOINNC OHTVAYYD 3d YHIFAITO 0ayvyNa3 Jod sjuswientip opeuisse ‘[euifuo op eidod 9 0juswnoop 81s3

fls. 486

(a)
—

yd

CREA 5070337607
ANEXO I
PESQUISA DE VALORES DE IMOVEIS

ENG° PGDIP. EDUARDO OLIVEIRA DE CARVALHO JUNIOR
Rua Nova Cidade, 464 - Vila Olimpia/SP - Cep: 04547-071

Contato: (11) 3044-2854 (11) 94855-3027 | E-mail: eduardopericias@hotmail.com




DADOS DA FICHA 1

fls. 487

Avaliar

EIEMENTO S DA AVAIIACAO

NUMERO DA PESQUBA :

SEIOR: 1 QUADRA : 1

DADOS DA IOCALIZACAO

SAO PAUIO - SP - 2025

INDCEDO IOCAL: 1,00

rpero WOC025701802809

a

X UNEZADO DATA DA PESQUBA : 20/05/2025
CHAVE GEOGRAFIA :

ENDERECO : Rua Antiro
COMP.:
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

BARRO : Foresdo Aguassai

NUMERO : 110
CIDADE: SAO PAUIO - SP

MEIHORAMENTOS :

XI[PAVMENTACAO [X] REDE DE COIEIA DEESGOTO

X REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X] TV A CABO

X REDE DE INMINACAO PUBLICA

AREA (Ap M2: 125,00 TESTADA - (cf) m: 5,00 PROF. EQUWV. (Pe) : 25,00
ACESSBIUDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Nio
TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

TPO DA EDIFICACAO : Casa
PADRAO CONSTR.: casa médio
COEFEF. DEPADRAO :

VAGAS: 0

USO DA EDFICACAO : Residencial

2,154 DADE REAL:

PAVMENTOS : 0

AREA CONSTRUIDA M2: 86,00

CONSERVACAO : ¢ -regular

T&bunal de Juptica do Estado de SaofPaulo, protocolado efh 21/05/2025 as 1j7:17 , sob o n

o

15 anos COEF. DEDEP. (k) : 0,878 CUSTO BASE (R$):

VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADICIDNALO1: 1,00 ADICIDNALO2: 1,00 ADICIDNALO3: 1,00
ADECIDNALO04: 1,00 ADEKIDNALO5: 1,00 ADKCIONALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0017401-97.2019.8.26.0405 e cédigo GQzMC6q7.

b

NATUREZA : Oferta
IMOBIARA : Xavier Imoveis
CONTATO :

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO

VAIOR VENDA (R$) : 350.000,00

VAIORIOCACAO (R$) : 0,00

TEIEFONE: (11)-415830

saj.tjsp.jus.br/pastadigital/p

do digithimente por EDUARSO OLIVEIRA DE CARVALHO JUNIOR e

FATO RES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO ’3’_

LOCALZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 3.662, 8,

D xr

o 0

. FTADCIONALOZ : 0,00 AO : 3.662,M p

OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00 HOMOGENEIZACAO : = P
Pe §=

FTADCIONALOS : 0,00 VARIACAO : 1,006 §

PADRAO Fp : 0,00 o

FTADICIDNALO4 : 0,00 S 'E—

S e

VAGAS 0,00 FTADKCIDNALO5 : 0,00 § =)

o P

FTADCINALO06 : 0,00 2P

=

EZ

S5

so

G

4o



DADOS DA FICHA 2

EIEMENTO S DA AVAIIACAO

fls. 488

Avaliar

NUMERO DA PESQUBA :

SAO PAUIO - SP - 2025

& UNLZADO DATA DA PESQUBA : 20/05/2025

rpero WOC025701802809

a

SEIOR: 1 QUADRA : 1 INDCEDO IOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFIA :
DADOS DA IOCAI_IZAC,AO
ENDERECO : Rua Antiro NUMERO : 16

COMP.:
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

BARRO : Foresdo Aguassai

CIDADE: SAO PAUIO - SP

MEIHORAMENTOS :

XI[PAVMENTACAO [X] REDE DE COIEIA DEESGOTO

X REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X] TV A CABO

X REDE DE INMINACAO PUBLICA

AREA (Ap) M2: 161,00 TESTADA - (¢ m: 10,00 PROF. EQUN. (Pe) : 16,10
ACESSBIUDADE: Dire ta FORMATO : Iregular ESQUNA : Nio

TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA M2: 61,00

PADRAO CONSTR.: casa médio
COEFEF. DEPADRAO :

VAGAS: 0

2,154 DADE REAL:

CONSERVACAO : d -entre regulare repamssimples
15 anos COEF. DEDEP. (k) :

PAVMENTOS : 0

T&bunal de Juptica do Estado de SaofPaulo, protocolado efh 21/05/2025 as 1j7:17 , sob o n

o

0,840 CUSTO BASE (R$):

VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADICIDNALO1: 1,00 ADICIDNALO2: 1,00 ADICIDNALO3: 1,00
ADECIDNALO04: 1,00 ADEKIDNALO5: 1,00 ADKCIONALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0017401-97.2019.8.26.0405 e cédigo GQzMC6q7.

b

NATUREZA : Oferta
IMOBIARA : Xavier Imoveis
CONTATO :

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO

VAIOR VENDA (R$) : 260.000,00

VAIORIOCACAO (R$) : 0,00

TEIEFONE: (11)-415830

saj.tjsp.jus.br/pastadigital/p

do digithimente por EDUARSO OLIVEIRA DE CARVALHO JUNIOR e

FATO RES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO ’3’_

LOCALZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 3.836,@ ],

D xr

o 0

. FTADCIONALOZ : 0,00 AO : 3.974,89 p

OBSOIESCENCHA Fobs : 138,83 HOMOGENEIZACAO : = P
Pe =

FTADCIONALOS : 0,00 VARIACAO : 1,03&2 §

PADRAO Fp : 0,00 o

FTADICIDNALO4 : 0,00 S 'E—

S e

VAGAS 0,00 FTADKCIDNALO5 : 0,00 § =)

o P

FTADCINALO06 : 0,00 2P

=

EZ

S5

so

G

il



U fis. 489 S
v S g
Yele' PAovaliar 3
. o
umideslk o
o
EIEMENTO S DA AVATLIACAO 8
=
DADOSDA AICHA 3 S
—
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2025 X UILEZADO DATA DA PESQUBA : 20/05/2025 &
o .
SEIOR: 1 QUADRA : 1 INDCEDO LOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFICA : § >
O
~ O
DADOS DA I0CAIIZACAO ':i %
[
ENDERECO : Rua Gloriosa NUMERO : 293 ;U o
COMP.: BARRO : Foresdo Aguassai CIDADE: SAO PAUIO - SP ey
I<Ih=]
CEP : UF: SP N O
n O
S
DADOS DA REGIAO S
K
° S
MEIHO RAMENTOS : S©
& N
XIPAVMENTACAO [X] REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE INMINACAO PUBLICA § g
=
o
X REDE DE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X] TV A CABO &R
o I~
= O
DADOS DO TERRENO 5o
O
AREA (Ar) M2: 125,00 TESTADA - (cf) m: 5,00 PROF. EQUNW. (Pe) : 25,00 § E
o
ACESSBIUDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio 3 2
o
TOPOGRAFA : plano R
(2]
N (8]
CONSBTIENCHA : seco )
T Q
[4]
DADOS DA BENFEITO RIA S
nn__—
S =
TIPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDFICAGAO : Residencial AREA CONSTRUDA M?: 75,00 o O
T £
PADRAO CONSTR.: casa médio CONSERVACAO : d -entre regulare repamssimples § =)
> O
COFF. DEPADRAO : 2,154 DADERFAL: 15 anos COEF. DEDEP. (k) : 0,840 CUSTO BASE (R$): 0,@ g
o O
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0 o g
o
VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00 %é
©
FATORES ADICIONAIS oS
e el
ADCIDNALOIL: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 <_>.<' %
=
ADCIDNALO4: 1,00 ADKCIDNALO5: 1,00 ADKCIDNALO6: 1,00 33
W E
DADOS DA TRANSACAO <3
g
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 220.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 = E
= =
MOBIARA : Xavier Imbveis o2
o &
CONTATO : TELEFONE: (11)-4158308% @
~ L2
OBSERVACAO: =~
w v
5 =
o
[TI7)
2=
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO EJ
" > 1
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 'E é’_
~ ’ < £
LOCALIZACAO Floc : 0,00 FTADCINALO1: 0,00 VAIOR UNITARIO : 2.640,80 §,
D xr
n ¥
. FTADCIONALO2 : 0,00 AO : 2.735,54 P
OBSOIESCENCHA Fobs : 95,54 HOMOGENEIZACAO : =R
~ =
FTADCIONALOS : 0,00 VARIACAO : 1,0382 §
PADRAO Fp : 0,00 °
FTADICIDNALO4 : 0,00 4
VAGAS 0,00 FTADKCIONALOS5 : 0,00
FTADCIONALOG : 0,00

Este documehto é copia do or|

Para conferirootigina



EIEMENTO S DA AVAIIACAO

DADOS DA FICHA 4

fls. 490

Avaliar

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2025

SEIOR: 1 QUADRA : 1 INDCEDO IOCAL: 1,00

DADOS DA IOCALIZACAO

rpero WOC025701802809

a

X UNEZADO DATA DA PESQUBA : 20/05/2025
CHAVE GEOGRAFIA :

ENDERECO : Rua Helic 6nia
COMP.: BARRO : Foresdo Aguassai
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 177
CIDADE: SAO PAUIO - SP

MEIHORAMENTOS :

XI[PAVMENTACAO [X] REDE DE COIEIA DEESGOTO
X REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

X REDE DE INMINACAO PUBLICA

X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X] TV A CABO

AREA (Ar) M2: 125,00 TESTADA - (cf) m:
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular
TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

5,00 PROF. EQUN. (Pe) : 25,00

ESQUNA : Nio

TPO DA EDIFICACAO : Casa
PADRAO CONSTR.: casa médio

COEFEF. DEPADRAO : 2,154 IDADE REAL:

USO DA EDFICACAO : Residencial

15 anos COEF. DEDEP. (k) :

AREA CONSTRUIDA M2: 71,00

CONSERVACAO : e -repamssimples

T&bunal de Juptica do Estado de SaofPaulo, protocolado efh 21/05/2025 as 1j7:17 , sob o n

o

0,770 CUSTO BASE (R$):

VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADICIDNALO1: 1,00 ADICIDNALO2: 1,00 ADICIDNALO3: 1,00
ADECIDNALO04: 1,00 ADEKIDNALO5: 1,00 ADKCIONALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0017401-97.2019.8.26.0405 e cédigo GQzMC6q7.

b

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 220.000,00

IMOBIARA : Xavier Imoveis
CONTATO :

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO

VAIORIOCACAO (R$) : 0,00

TEIEFONE: (11)-415830

saj.tjsp.jus.br/pastadigital/p

do digithimente por EDUARSO OLIVEIRA DE CARVALHO JUNIOR e

FATO RES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO ’3’_

LOCALZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 2.788,8 ],

D xr

o 0

. FTADCIONALOZ : 0,00 AO : 3.101,65 p

OBSOIESCENCHA Fobs : 312,92 HOMOGENEIZACAO : = P
Pe k=

FTADCIONALOS : 0,00 VARIACAO : Liiz §

PADRAO Fp : 0,00 o

FTADICIDNALO4 : 0,00 S 'E—

S e

VAGAS 0,00 FTADKCIDNALO5 : 0,00 § =)

o P

FTADCINALO06 : 0,00 2P

=

EZ

S5

so

G

4o



DADOS DA FICHA 5
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Avaliar

EIEMENTO S DA AVAIIACAO

NUMERO DA PESQUBA :

SEIOR: 1 QUADRA : 1

DADOS DA IOCALIZACAO

SAO PAUIO - SP - 2025

INDCEDO IOCAL: 1,00

rpero WOC025701802809

a

X UNEZADO DATA DA PESQUBA : 20/05/2025
CHAVE GEOGRAFIA :

ENDERECO : Rua Iisanto
COMP.:
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

BARRO : Foresdo Aguassai

NUMERO : 111
CIDADE: SAO PAUIO - SP

MEIHORAMENTOS :

XI[PAVMENTACAO [X] REDE DE COIEIA DEESGOTO

X REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X] TV A CABO

X REDE DE INMINACAO PUBLICA

AREA (Ap M2: 125,00 TESTADA - (cf) m: 5,00 PROF. EQUWV. (Pe) : 25,00
ACESSBIUDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Nio
TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

TPO DA EDIFICACAO : Casa
PADRAO CONSTR.: casa médio
COEFEF. DEPADRAO :

VAGAS: 0

USO DA EDFICACAO : Residencial

2,154 DADE REAL:

PAVMENTOS : 0

AREA CONSTRUIDA M2: 75,00

CONSERVACAO : e -repamssimples

T&bunal de Juptica do Estado de SaofPaulo, protocolado efh 21/05/2025 as 1j7:17 , sob o n

o

15 anos COEF. DEDEP. (k) : 0,770 CUSTO BASE (R$):

VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADICIDNALO1: 1,00 ADICIDNALO2: 1,00 ADICIDNALO3: 1,00
ADECIDNALO04: 1,00 ADEKIDNALO5: 1,00 ADKCIONALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0017401-97.2019.8.26.0405 e cédigo GQzMC6q7.

b

NATUREZA : Oferta
IMOBIARA : Ello Imbveis
CONTATO :

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO

VAIOR VENDA (R$) : 330.000,00

VAIORIOCACAO (R$) : 0,00

TELEFONE: (11)-461639

saj.tjsp.jus.br/pastadigital/p

dp digifhimente por EDUARDO OLIVEIRA DE CARVALHO JUNIOR e

FATO RES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO ’3’_

LOCALZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 3.960,80 [,

D xr

o 0

. FTADCIONALOZ : 0,00 AO : 4.404,%4

OBSOIESCENCHA Fobs : 444,34 HOMOGENEIZACAO : s P
Pe k=

FTADCIONALOS : 0,00 VARIACAO : Liiz §

PADRAO Fp : 0,00 o

FTADICIDNALO4 : 0,00 S 'E—

S e

VAGAS 0,00 FTADKCIDNALO5 : 0,00 § =)

o P

FTADCINALO06 : 0,00 2P

=

EZ

S5

so

G

il
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A0 p fls. 496

Ve 1 > Avaliar

APRESENTACAO DOS RESUITADOS

DADOS DO AVAITIANDO
Tipo : Construgcdo Iocal:Alameda Ties 182 Foresdo AguassaiSAO PAUIO - SP Data : 20/05/2025

Cliente : Osasco

Area terreno m2 : 125,00 Edificacdo m?: 73,67 Modalidade : Venda

17:17 , sob o nfimero WOC025701802809

Distribuic a0 espacial

igital/pg/abrirConferenciaDdcumento.do, informe o processo 0017401-97.2019.8.26.0405 e cédigo GQzMC6q7.

de mercado

J

VAILORES UNITARIO S VALORES HOMO GENEIZADOS
Média Unitarios :3.377,52 Média Unitirios : 3.575,84
Desvio Padrio :616,75 Desvio Padrio : 667,87
- 30% :2.364,26 - 30% : 2.503,09
+ 30% :4.390,77 + 30% : 4.648,60
Coeficiente de Variagio :18,2600 Coeficiente de Variacio : 18,6800
GRAUDE FUNDAMENTACAO
Descricao GRAUIII GRAUII GRAUI =
=
1 Camc. do imével avaliando Completa quanto a todas & Completa qto aos fatores I:l Adocao de situacao D %
varidveis analisadas usados no tratame nto paradigma a
Quantidade minima de g
12 5 3
2 dados de mercado usados D & I:, (:’
Identificagao dos dados Apresentacio de inform refa todas Apresentagio de inform refa todas Apresentagio inform refa todos as 5?-
3 as caractdos dos dados analisados & as caractdos dos dados analisados D caractdos dados refaos fatores D E=2

Este docunfento é cépig do original, afsinado digitéimente por EDUARBO|GLIVEIRA DE CARVALHO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/05/2025 as

Intervado de ajuste de cada d

4 (tatore p/ o conjde fatores 0,80 a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50 *a él
+

GRAUDE FUNDAMENTACAO: I E
-~ ()
FORMACAO DOS VAIORES 5
MEDIA SANEADA (R$):  3.575,84 8
. (9]

VALOR UNITARD (R$/m2): 3.575,84000 VAILORTOTAL (R$) : 263.432,13 @
Q

(]

INTERVAIOS DE CONHANCA (80%): Paradigma INTERVAIOS DE CONHANCA (80%): Avaliando —
INTERVAIO MINMO : 3.117,96 INTERVALO MINIMO : 3.117,97 g
INTERVALO MAXMO : 4.033,72 INTERVALO MAXMO : 4.033,71 5]
o

GRAU DE PRECISA O -:E,
GRAUDE PRECBAO: Il 5
o

o

©

a
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Avaliar

FOTO N°

,

REGISTRO FOTOGRAFICO DO AVATIANDO



09/04/2026, 09:29 drcalc.net/correcao2.asp?descricao=&valor=132000%2C00&diainiSelect=1&mesiniSelect=10&anoiniSelect=2023&diafimSele...

PDrxCEalc—xmae=t Calculo de Atualizagao Monetaria

Indicas & Cakeulos na Weab

Dados basicos informados para calculo
Descrigao do calculo

Valor Nominal R$ 132.000,00
Indexador e metodologia de calculo TJSP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado pro-rata die.
Periodo da corregao 01/10/2023 a 01/04/2026

Dados calculados

Fator de corre¢do do periodo 913 dias 1,119386
Percentual correspondente 913 dias 11,938632 %
Valor corrigido para 01/04/2026 =) R$ 147.758,99
Sub Total =) R$ 147.758,99

Valor total =) RS 147.758,99

Retornar Imprimir

https://drcalc.net/correcao2.asp?descricao=&valor=132000%2C00&diainiSelect=1&mesiniSelect=10&anoiniSelect=2023&diafimSelect=1&mesfim...  1/1
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