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IMOVEL: Prédio n° 664 (seiscentos e sessenta e quatro), com frente para a Rua
Geralda Pontes Miranda de Oliveira, antiga Rua 59 (cinquenta e nove), e respectiva
fragdo ideal de 50% do lote de terreno 05 (cinco), da quadra 94 (noventa e quatro), do
loteamento denominado FAZENDA ENGENHO DO MATO - (JARDIM FAZENDINHA
ITAIPU), no 2° Distrito do Municipio de Niteréi, Estado do Rio de Janeiro, inscrito na
PMN sob o n° 090.728-7, medindo ¢ terreno no seu todo: 15,00m de frente; 15,00m de
fundos, para o lote 14; por 30,00m do lado direito, para o lote 06; e, 30,00m do lado esquerdo,
para o lote 04, com a area de 450,00m? sendo que o imovel tem a area construida de
125,03m? e direito a utilizagdo privativa de parte do tereno, nela compreendida a area de
construcdo e a destinada a quintal e jardins assim descriminada: 7,50m de frente, para a Rua
Geralda Pontes Miranda de Oliveira (antiga Rua 059);, 7,5m de largura nos fundos
confrontando com parte do lote 14; - 30,00m de extensao de frente a fundos, confrontando pelo
lado esquerdo com o lote 04, e 30,00m de extensdo de frente a fundos pelo lado direito
confrontando com a area de utilizagdo do prédio 664 casa 01, com a area de 225,00m?,
conforme instituicdo de condominio registtada sob r? 07 da matricula 12724-A.
PROPRIETARIOS: MARCIO DE VASCONCELOS CALABRIA FILHO, empreséario e sua
esposa DEBORA WEINERT MORAES CALABRIA, famacéutica, brasileiros, casados pelo
regime da comunhao parcial de bens na vigéncia da Lei n®6.515/77, portadores das carteiras
de identidade n’s 01283691833 e 2009703824, expedidas pelo DETRAN/RJ e SSP/RS,
inscritos no CPF sob os n% 028.200.377-04 e 541.060.950-68, residentes e domiciliados na
Avenida General Olyntho Pillar, n® 355, bloco 02, apartamento 208, Barmra da Tijuca, Rio de
Janeiro/RJ. REGISTRO ANTERIOR: Matricula 12.724-A (Ficha). Niter6i, 19 de novembro de
2015. Ey, 4. Escrevente, digitei. E eu, Oficial de Registro
de Imbveig, subscrevo.-.

R.01 / 39.078. Protocolo 139.359. (AQUISICAO). TRANSMITENTE: MARCIO DE
VASCONCELOS CALABRIA FILHO, proprietario de estabelecimento de prestagdo de
servigos, e sua mulher DEBORA WEINERT MORAES CALABRIA, residente e domiciliados
na Avenida Gal. Olyntho Pillar, n® 355, bloco 01, apartamento 201, Rio de Janeiro - RJ, antes
qualificados. ADQUIRENTES: 1) MARCELO CAVALCANTE DA SILVA MELLO, brasileiro,
solteiro, gerente, portador da CNH n° 00394353402, expedida pelo DETRAN/RJ, inscrito no
CPF sob o n° 086.468.497-59, residerte e domiciliado na Rua Noronha Tomezido, n® 123,
apartamento 503, santa Rosa, em Niter6i/RJ; e, 2) GABRIELA GAGLIARDI BEHERA,
brasileira, solteira, gerente, portadora da CNH r® 05069328128, expedida pelo DETRAN/RJ,
inscrita no CPF sob o n? 098.659.917-48, residente e domiciliada na Rua Doutor Paulo Alves
n° 83, Casa, inga, Niterdi - RJ. Através do cortrato por instrumento particular de venda e
compra de imovel, mituo e alienacao fiduciaria em garantia no SFH - Sistema Financeiro da
Habitagdo, n® 1.4444,0883147-5, datado de 03/06/2015, os transmitertes venderam aocs
adquirentes o imével objeto desta matricula, pelo valor de R$ 450.000,00 (quatrocentos e
cinquenta mil reais), integralizados da seguinte forma: a) R$ 102.000,00 com recursos
préprios; e, b) R$ 348.000,00 do financiamento concedido pela CAIXA, para compra e venda.
O MBM devido foi recolhido em 28/10/2015, no valor de R$ 9.000,00, através da guia de
recolhimento n® SMF/15006706/2015, codigo de amecadagdo n® 46545219, tendo para base
de calculo o valor de avaliagdo de R$ 450.000,00. Foram realizadas em 29/10/2015 as
consultas de n° 0108015102904502 e 0108015102954976, previstas no artigo 242, VI, "h",
item 02 da Consolidagdo Normativa e Aviso n° 985/2012 da Corregedoria Geral de Justica do
Estado do Rio de Janeiro e nesta data as CNIB's n® bfc9. f851. Se8b. 2d6d. d20d. a2c0. 8¢94.
3875. 507b. 258b; e, 87c5. 3faf d9e5. e641. 3723. 4436. 1d03. 61d5. f41d. ba92. Selo de
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R.02 / 39.078. Protocolo 139.359. (CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA).
DEVEDORES FIDUCIANTES: 1) MARCELO CAVALCANTE DA SILVA MELLO; e, 2)
GABRIELA GAGLIARD! BEHERA, acima qualificados. CREDORA_FIDUCIARIA: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes %, em Brasflia - DF,
inscrita no CNPJMF sob o n® 00.360.305/0001-04. O imbvel objeto desta matricula foi
constituido em propriedade fiduciaria nos termos e para os efeitos.do artigo 22 e seguintes da
Lei 9.514/97, e transferida a sua propriedade resolivel a fiduciaria, com o escopo de garantia
do empréstimo por esta concedida aos devedores fiduciantes destinado ao pagamento de
parte do seu prego de aquisigdo, no valor de R$ 348.000,00 (trezentos e quarenta e oito mil
reais), a ser reposto no prazo de 420 (quatrocentos e vinte) meses, as taxas anuais de juros
reduzidas: a) nominal de 8.9257%; e, b) efetiva de 9.3001%, vencendo-se o primeiro encargo
mensal em 03/07/2015, prestagdo essa calculada pelo Sistema de Amortizagéo- SAC,
composta da soma da parcela de amortizacao e juros no valor de R$ 3.417,02, com os prémios
de seguros estipulados na apélice no valor de R$ 120,18 e mais a taxa de administragéo no
valor de R$ 25,00, totalizando o valor de R$ 356220, em observancia as condigbes
especflicas aplicaveis descritas no item G.1 do quadro resumo do contrato. Por forca da lei a
posse do imével fica desdobrada, tornando-se os devedores fiduciantes possuidores diretos e a
credora fiduciaria possuidora indireta. Para os efeitos do artigo 24 inciso Vida Lei 9.514/97, foi
indicado o valor de R$ 455.000,00, tudo de acordo com as clausulas e condigbes constantes do
contrato por instrumento particular supracitado. % de Flscall cao Eletrénico: EBGY12024
CYX. Niterdi, 19 de novembro de 2015. Eu, Escrevente, digitei. E ey,
Oficial de Registro de Imbvefis, subscrevo.-.

AV.03 / 39.078. Protocolo 139.360. (CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - CCI). Nos
termos do instrumento particular acima mencionado, fica averbado que a credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, também corfigurando como instituicdo custodiante, acima
r qualificada, formalizou em 03/06/2015 a emissao de Cédula de Crédito Imobiliario (CCY) htegral
- n° 1.4444,0883147-5, série 0615, representativa do crédito imobilidrio decomente da
propriedade de alienago fiduciaria, pela qual sdo devedores 1) MARCELO CAVALCANTE
DA SILVA MELLO:; e, 2) GABRIELA GAGLIARDI BEHERA, j& qualificados, cujo valor do
crédito na data da emissdo é de R$ 348.000,00, ficando a integralidade do Crédito Imobiliario
representado pela CC|, sendo o valor amortizado conforme o R.02 acima. Selo d i
Eletrénico. EBGY12025 JUZ, Niteroi, 19 de novembro de 2015. Eu,
. .Escrevente, digitei. E eu, Oficial de Registro de Imdveis, subscrevo.-.

AV.04 / 39.078. Protocolo 157.028. (CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA).
De acordo com paragrafo terceiro da clausula terceira do Instrumento Particular de Compra e
Venda de Bem Imdvel, com Carater de Escritura Plblica, com Recursos Advindos de Fundo
Comum de Grupo de Consércio e Pacto Adjeto de Constituigao e Alienacao da Propriedade
Fiduciaria em Garantia e Quitagéo datado de 04/03/2020, adiante registrado, fica averbado
que a Interveniente Qu1tante CAIXA ECONOMICA FEDERAL, antes qualificada, autorizou o
cancelamen iedade fiduciaria constante do R.02 acima, que cnerava o imével

objeto desta mg a-Selo de Fiscalizagéo Eletronico: EDLB97673 HYP. Niterdi, 08 de junho -
de 2020. EyLprena cupeoas.  Escrevente, digitei. E eu, 2 , Substituto,
subscrevo£.

k : o | Continua na ficha 002




E- L

1'._: TRECT
1 131! '.:u-
E -

Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/GFDWE-VTQNA-4NLTL-MXV25

|

CARTORIO
G

NITEROI

Em Busca da Exceléncia em Servigos Cartorérios

[ 39.078 ] [ 002 j Registrode Iméveis da 7° Circunscrigéo
%
s Nelson Leal Bastos Filho - netdrio e registrador

—

AV.05 / 39.078. Protocolo 157.028. (CANCELAMENTO DE CEDULA DE CREDITO
IMOBILIARIO). De acordo com paragrafo terceiro da clausula terceira do Instrumento
Particular de Compra e Venda de Bem Imével, com Carater de Escritura Publica, com
Recursos Advindos de Fundo Comum de Grupo de Consorcio € Pacto Adjeto de
Constituicdo e Alienagdo da Propriedade Fiduciaria em Garantia e Quitagao datado de
04/03/2020, adiante registrado, fica averbado que a Interveniente Quitante CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, antes qualificada, autorizou o cancelamento da cédula de
crédito imobiliario averbada sob a AV.03 acima, que onerava o imdvel objeto desta
“Sefo de Fisc} lizagdo Eletrénico: EDLB97674 HRY. Nlter' 08 de junho de 2020.
uaeuy . Escrevente, digitei. E ey, . Substituto,
sybscrevo.-.

R.06 / 39.078. Protocolo 157.028. (AQUISICAO). TRANSMITENTES: 1) MARCELO
VALCANTE DA SILVA MELLO,; e, 2) GABRIELA GAGLIARDI BEHERA, ambos
comerciantes, residente e domiciliados na Rua Dr. Jodo Baptista Leal, n° 01, Casa 18,
Engenho do Mato, Niteréi - RJ, ja acima qualificados. ADQUIRENTE: LILIAN FRANCO
MOURA, brasileira, solteira, financiaria, portadora da CNH/DETRAN/RJ n° 04317316991,
inscrita no CPF sob o n° 105.820.417-32, residente e domiciliada na Avenida Getllio
Vargas, n°® 251, Casa 16, Centro, Nildpolis - RJ. Através do instrumento Particutar de
Compra e Venda de Bem Imével, com Carater de Escritura Plblica, com Recursos
Advindos de Fundo Comum de Grupo de Consércio e Pacto Adjeto de Constituicdo e
Alienagdo da Propriedade Fiducidria em Garantia e Quitagao, datado de 04/03/2020, a
transmitente vendeu aos adquirentes o imdvel objeto desta matricula, pelo valor de
R$430.000,00(quatrocentos e trinta mil reais), integralizados conforme financiamento
adiante registrado. O [TBI devido foi recolhido em 30/04/2020, no valor de R$8.600,00,
através da guia n® SMF/15039074/2020, codigo de arrecadagdo 82597764, tendo para
base de calculo o valor de avaliagdo de R$430.000,00. Foram realizadas em 03/06/2020
as consultas de n°® 0108020060306694; e, 0108020060317661 previstas no artigo 242, VI,
"', item 02 da Consolidagdo Normativa e Aviso n°® 995/2012 da Corregedoria Geral de
Justica do Estado do Rio de Janeiro e nesta data as CNIB's n® aSc3. 7506. 653f. 066f. 9045.

c016. 5bP9yba7e. cffd. cb97; e, b658. e1c8. €897. 1098. 232¢. 3069. 68¢c1. 453d. da7b.
3667 Sele’ de Fiscalizagdo Eletrénico: EDLB97675 CBP. Niterdi, de junho de 2020.
«iray’.  Escrevente, digitei. E eu, Substituto,

SUDSCrevo.-.

.07 / 39.078. Protocolo 157.028. (CONSTITUIGAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA).
DEVEDORA FIDUCIANTE: LILIAN FRANCO MOURA, acima qualificada. CREDORA
FIDUCIARIA: SANTANDER BRASIL ADMINISTRADORA DE CONSORCIO LTDA. com
sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2041/2235 - 20° andar, Sao Paulo -
SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n°55.942.312/0001-06. Através do Instrumento Particular de
Compra e Venda de Bem Imével, com Carater de Escritura Publica, com Recursos
Advindos de Fundo Comum de Grupo de Consorcio e Pacto Adjeto de Constituicao e
Alienacédo da Propriedade Fiduciaria em Garantia e Quitagdo, datado de 04/03/2020, a
devedora fiduciante como participante do Consoércio de Imdveis, subscritora das seguintes
Cotas e Grupos: Cota 257 - Grupo 3038; e, Cotas 129 e 251 -Grupo 3049, com
contemplagdes nas datas respectivas de 15/01/2020 e 18/11/2019, adquiriu o direito ao
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crédito total de R$430.913,63, dos quais R$430.000,00 (quatrocentos e trinta mil reais) foram R
por ela utilizados como pagamento do prego da aquisigao, restando o valor de R$361.365,20
~.| (trezentos e sessenta e um mil, trezentos e sessenta e cinco reais e vinte centavos) o
total do saldo devedor, referente as Cotas e Grupos supracitados, a ser amortizado da
forma que segue: a) Cota 257 do Grupo 3038 - remanescente de R$115292,91
representados por 140 parcelas no valor de R$863,83 cada, com a-12 parcela prevista para
10/03/2020; b) Cota 129 do Grupo 3049 - remanescente de R$1 22.154,15 representados por
145 parcelas no valor de R$842,32 cada, com a 12 parcela prevista para 10/03/2020; e, ©)
Cota 251 do Grupo 3049 - remanescente de R$122.211,56 representados por 145 parcelas
no valor de R$842,10 cada, com a 12 parcela prevista para 10/03/2020, sendo que o saldo
devedor sera corrigido de acorde com o INCC (indice Nacicnal de Custo de Construgéio)
divulgado pela FGV, tudo conforme clausulas e condigdes do contrato de consodrcio
supracitado. Por forgca do artigo 22 e seguintes da Lei 9.5614/97, a posse do imovel fica
desdobrada, tornando-se a devedora fiduciante possuidora direta e a credora fiduciaria
possuidora indireta—Para os efeitos do artigo 24 inciso VI da mesma lei, foi indicado o valor
de R$43@2%9§5-{:I0 de Fiscgalizagac Eletronico: EDLB97676 QTC. Miterdi, 08 de junho de
2020. Eu; CURCLA LS - Escrevente, digitei. E eu, . Substituto,
subscrevo,

AV.08 !/ 39.078. Protocolo 177.349. (INTIMACAOQO). Conforme Oficio de Intimacao n°
490796/2024, expedido e assinado eletronicamente, por Ana Beatriz Linhares Loiola,
contendo notificagédo positiva assinada pela Sr.2 LILIAN FRANCO MOURA, procedida pelo
Cartério do 12° Oficio de Niterdi/RJ, em 19/08/2024, fica averbado que a devedora fiduciante
acima qualificada foi intimada a efetuar a purga da mora relativa ao débito no valorde R$ ~
26.213,97 (vinte e seis mil, duzentos e treze reais e noventa e sete centavos), posicionados
em 06/06/2024, sujeitos a atualizacdo monetaria, oriundo do Contratc Habitacional n°
3049129-0, firmado em 04/03/2020, registrado sob o R.O7 acima, sob pena de consolidacao
da propriedade em favor do credor fiduciario, nao havendo entretanto, a realizacao da referida
purga junto a esta Serventia no prazo estipulado em Lei. Niteroi, 12 de setembro de 2024. Ato
praticado por PFC - Matricula n® 94/14574. Selo de Fiscalizagdo Eletrénico: EEUO 74863
ACV.

AV.09 / 39.078. Protocolo 178.680. (CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA
COM RESTRICAO DE DISPONIBILIDADE). Através do requerimento datado de
25/09/2024, firmado pela credora fiduciaria SANTANDER BRASIL
ADMINISTRADORA DE CONSORCIO LTDA, antes qualificada, fica averbada a
consolidagcio da propriedade do imoével objeto da presente matricula, em favor da
mesma, pelo valor de R$430.000,00 (quatrocentos e trinta mil reais), apds serem
cumpridas todas as formalidades do artigo 26, §7° da Lei n°® 9.514/97, tendo em vista o
decurso do prazo legal sem purgacao do débito, sendo que sobre a propriedade cra
consolidada incide a restricao de disponibilidade decorrente do artigo 27 do mesmo.
diploma legal, ou seja, o imével somente podera ser alienado apds o leildao publico. O
imposto de transmissdo no valor de R$8.600,00, foi recolhido em 20/09/2024, através da
guia de ITBI n°® SMF/15086511/2024, da qual consta que o imével foi avaliado pelo valor de
R$430.000,00. Niteréi, 08 de outubro de 2024. Ato praticado por BAD - Matricula n°
94/15480. Selo de Fiscalizagio Eletrénico: EEUW 20332 EZC.
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