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[- NeO1 Bel. Dirceu de Arruda
Mogi das Cruzes, 17 de outubro de

IMOVEL: A UNIDADE AUTONOMA designada SALA COMERCIAL N9 205,
situada no 2° PAVIMENTO TIPO, do empreendimento denominado
"CONDOMINIO COMERCIAL HELBOR DUAL PATTEO MOGILAR",
localizado na AVENIDA PREFEITO CARLOS FERREIRA LOPES, N° 703,
na Vila Mogilar, Bairro do mesmo Nome, perimetro urbano deste Municipio e
Comarca, assim descrita e caracterizada: constituida de sala e 1 (um)
sanitario; possui area privativa de 41,477 m2, area comum de 47,0687 m2,
perfazendo a area total de 88,5457 m2, correspondendo-lhe a fragao ideal
de 0,002919619 no terreno e nas demais partes e coisas comuns do
condominio. Com o direito de uso de 1 (uma) vaga de garagem
indeterminada, sujeita a utilizagdo de manobrista.

PROPRIETARIA: HESA 133 - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
com sede na Avenida Voluntario Fernando Pinheiro Franco, n°® 515, Centro,
nesta cidade, inscrita no CNP)/MF sob n© 15.503.839/0001-10.

REGISTRO ANTERIOR: R.2/M.64.838 de 10/12/2012 (INCORFORAGAO
IMOBILIARIA), deste-registro

Pelo Instrumento Particular, com forca de e-critura publica, na forma
do §5¢ do artigo n® 61, da Lei Federal n® 4.380, de 21.08.1964, e pelo art.
19 da Lei Federali n® 5.049, de 29.06.1966, combinado com o art. 26, do
Decrevo-Lei n® 70, de 21.11.1966, passado em Sao Paulo, SP, aos 26 de
abri! de 2013 (acompanhado do Anexo I), a proprietdria HESA 133 -
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, DEU &ac credor:
BANCO BRADESCO S/A, inscrito no CNPJ/MF sob n® 60.746.948/0001-12,
com sede no nucleo administrativo denominado “Cidade de Deus” s/n9, Vila
Yara, Cidade de Osasco, SP, EM PRIMEIRA, ONICA, ESPECIAL
HIPOTECA E SEM CONCORRENCIA DE TERCEIROS, a UNIDADE
AUTGNOMA FUTURA vinculada a FRAGAO IDEAL DO TERRENO objeto
desta: matricula (inclusive outras), em garantia da divida de
~% 43.380.000,00 (conforme R.5 - Matricula n® 64.838, destec 1° Oficial de

Registro de Imédveis), adquirida pela abertura de crédito que sera entregue 3
g ) . “corﬁ'?nua no verso'?' . v J
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devedora mediante parcelas de desembolso e liberagdes mensais na forma e

- condi¢des’ do_titulo, - ra_apli 3 reendi
" B "
quantia essa a ser paga com juros a taxa nominal de 9,60% ao ano.e efetiva
de 10,03% ao ano; sendo a data prevista para término da“obra em
26.10.2015, tendo como data de vencimento da divida em 26.06.2016;
prazo maximo reembolso da divida a ser paga em prestagbes mensais,
referida no contrato, referente as unidades ndo comercializadas 36 meses, a |
taxa~de juros nominal- e efetiva da divida referida de 12,28% a0 anc e
13;00% ao ano; vencimento da primeira prestagdo em 26.07.2016, pagavel
na forma e condigdes minuciosamente descritas no titulo. Comparecem no
contratc: INTERVENIENTE FIADORA: HELBOR EMPREENDIMENTOS
S/A, com <sede na Avenida Voluntdrio Fernando Pinheiro Franco n°-515,
Centro, nesta Cidade, inscrita no CNPJ/MF n° 49.263.189/0001-02;
INTERVENIENTE CONSTRUTRORA: MPD ENGENHARIA LTDA, com sede
na Rua Afonso Sardinha, n® 95, Sala n® 104, Lapa, Sao Faulo, SP, inscrita
no CNPJ/MF n° 50.765.288/0001-63. A devedora Hesa 133 - Investimento
Imobilidrios Ltda, apresentou a CND Negativa do INSS n°® 000332013-
21037839, com data de' emissdo de 08.05.2013, valida até 04.11.2013, e a
Certiddo Conjunta Negativa de Débitos relativos aos Tributos Federais o a
Divida Ativel___gl_a_Uniﬁo—n°—5F2-B.-20.4ﬁ_3DD.OBEF, com data de emissao de
22.04/.,201'3, valida até 19.¥0.2013. Mogi~das Cruzes, 17 de outubro de
2030 wryd

oy il

Benjamim Galdino da Silua e
ente Aulorizado

e

—
Av.2 - ADITIVO DE RE-RATIFICACAQ

Pelo Instrumento Particular de Aditamento com forga de escritura
publica na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da L n° 4.380 de 21 de
agosto' de 1964, alterada pela Lei n°® 5.409, de 29 de junho de 1966,
passado em Osasco, SP, aos 11 de junho de 2013, devidamente assinado,
HESA 133 - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, BANCO
BRADESZO -S/A,. HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A e MPD
ENGENHARIA LTDA, todos ja qualificados, resolveram de comum acordo
aditar o instrumento particular com for¢a de escritura publica, objeto do R.5

. da matricula n® 64.838 (R.1 desta matricula), para ficar constando ©
scguinte: Cidusula Primeira - Visando unicamente estabelecer que-este
.| Aditamento tem a finalidade de esclarecer que em virtude da Instituigdo do

Patrimd:io e Afetacdo mencionado na_Av.4 03 matricula n® 64.838 deste
“Continua na ficha n®02
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Mogi das Cruzes,

10 Otiicial de Registro de Imdveis, a mesma conta corrente e agdncia, |
informada no contrato original e @ que sera usada para a liberagdo dos

recursos oriundo das parcelas previstas no Cronograma, bem como o0s

recursos das vendas; Clausula Segunda - As partes contratantes ratificam

em todos 0s seus termos, cldusulas, itens e demais condicGes estabelecido

no instrumento inicial ora aditado, que ndo tenham sido modificados pelo

presente aditamento, especialmente com relagdo as gargntias nele

constituidas, as quaisﬂpezmanecemiéﬂas até integral liquidagdo de todas

as obrigagdes assumidas pelq devedor no-mesmo instrumento. Mogi das

Cruzes, 17 de outubrg de 2013. - ;

im Galdino da Silva i
Escrevente Autorizado

= __ BGS

F.C.1.670/M.64.838/SALA 205

3

Pelo Instrumento Particular de Re-Ratificagdo, com forga ‘de escritura
publica na forma do paragrafo 59, acrescido ao artigo 61 da Lei n® 4.380 de
21 de agosto de 1964, pelo artigo 1° da Lei n® 5.409, de 29 de Junho de
1966, combinado com o artigo 26 do decreto Lei n® 70 de 21 de novembro
de 1966, passado em Osasco, SP, aos 03 de julho de 2014, devidamente
assinado, HESA 133 - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, BANCO
BRADESCO S/A, HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A e MPD
ENGENHARIA LTDA, todos ja qualificados, resolveram de comum acordo

aditar o instrumento particular com forga de escritura publica, objeto do R.S
e Av.6 da matricula n® 64.838 (R.1 e Av.2 desta matricula), para ficar
constando o seguinte: Prorrogacdo do prazo de obra, prazo de caréncia em
face da modificacdo das desta de liberagdo das parcelas previstas no
‘cronograma fisico-financeiro inicial, ficando as datas prevista para o término
da obra, apuragdo do saldo devedor e vencimento da primeira prestacao
alteradas para 26/01/2016, 26/09/2016 e 26/10/2016, respectivamente, na

forma e dernals condigdes do aditivo. Eis_q_rlla_m_d_u,_a_ssm,_imgggm;ltg

ratificada, g Qg;ggg constituida, salvo as unidades jd ggs igadas da
hipoteca até a data do efetivo registro _deste instrumento’ As partes

contratantes ratificam em todos os seus termos, cldusulas, itens:e demais
condigdes estabelecidas no instrumento inicial e aditivos posteriores, que
ndo tenham sido modificadas pelo presente instrumento, inclusive as
\garantias nele constituidas, ficando claro que tudo o que_ora se avengou
integra-o para todos os fins e efeitos de direito. Mogi: das Cruzes, 19'de
agosto de 2014, ' :

“continua no verso”
| : ' )
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Av.4 - ADITIVO DE RE-RATIFICACAQ

Pelo instrumento particular de Aditamento, modificagdo e ratificagdo
a4 Abertura de Crédito com Garantia Hipotecaria e outras avengas n©
698.787-7, passado em S3o Paulo, SP, aos 28 de margo de 2016,
devidamente assinado, BANCO BRADESCO S/A, HESA 133 -
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, HELBOR EMPREENDIMENTOS
S/A e MPD ENGENHARIA LTDA, todos ja qualificados, resolveram de
comum acordo aditar o crédito com garantia hinpotecaria objeto do R.5 e das
AV.6 e AV.7 da matricuia n® 64.838 (R.1,Av.2 e Av. 3 desta matricula), a
saber: CLAUSULA PRIMEIRA: "DO CONTRATO INICIAL": Pelo
instrumento mencionado no item 1, niumero 05 do Quadro Resumo, 0 Credor
abriu ao(a,s) Devedor{a,es,s), um-crédito na quantia inicial mencionada no
item 2, numero 05 do Quadro Resumo, na data mencionada no item 3,
numero 05 do Quadro Resumo, crédito esse que teve por finalidade
possibilitar ao(a,s) Devedor(a,es,s) a construgdo do imdével mencionado
numero 07 do Quadro Resumo. CLAUSULA SEGUNDA: "DA GARANTIA
HIPOTECARIA DO FINANCIAMENTO INICIAL": Em garantia do integral
cumprimento das obrigacdes oriundas do contrato mencionado na clausula
primeira acima, compreendendo o principal e todos 0s seus acessorios,
o(a,s) Devedor(a,es,s) deu(ram) ao Credor, em primeira dnica e especial
hipoteca, sem concorréncia, conforme registro feito sob o numero
mencionado no item 5 numero 05 do Quadro Resumo na matricula
mencionada no item 4 numero 05 do Quadro Resumo, na data mencionada
no 5.1, numero 05 do Quadro Resumo, no Cartério mencionado no item 6
numero 05 do Quadro ‘Resumo, o terreno descrito e caracterizado no
numero 06 do Quadro Resumo, com todas as acessoes, melhoramentos e
benfeitorias que nele existiam ou venharn a ser feitas ou incorporadas.
CLAUSULA TERCEIRA: "DA SUPLEMENTACAO DO CREDITO": Sucede
entretanto, que o crédito inicialmente aberto foi' insuficiente para a
conclusdo da obra, razdo pela qua! o{a,s) Devedor(a,es,s) pleiteia(m) uma
majoracdo do montante Jdo credito inicialmente aberto, com o que concorda
o Credor nos termos e condigoes que a seguir se estipula. CLAUSULA
QUARTA: "DO TOTAL DO CREDITO ABERTO": Assim sendo pelo presente
instrumento, as partes contratantes resolvem aditar o contrato predito, para
majorar o crédito originalmente concedido, no valor mencionado no nUMeEro

“continua na ficha n°03"
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Mogi das Cruzes, 14 de abril de 2016,

08 do Quadro Resumo, em face do que o valor nominal total do contrato d
Abertura de Credito passa a ser o valor mencionado no nimero 08-Letra
do Quadro Resumo. CLAUSULA QUINTA: "DA ENTREGA DO CREDIT )
ABERTO™: O contrato inicial previu um mutuo no valor mencionado no item
2, nimero 05 do Quadro Resumo, a ser liberado mediante parcelas mensais,
mencionadas no numero 9 do Quadro Resumo, das quais j& foram liberadas
as parcelas mencionadas no numero 10 do Quadro Resumo, que totaliza o
valor indicado no numero 10. 1 do Quadro Resumo, encontrando-se
retida(s) a(s) parcela(s) mencionada(s) no numero 11 do Quadro Resumo
ou valor retido em razdo da ndo execucdo do percentual previsto de obra
para cada parcela, conforme indicado no niumero 11.1 do Quadro Resumo.
Restando ainda, a ser(em) liberada(s) a(s) parcela(s) mencionada(s) no
numero 12 do Quadro Resumo e/ou valores, que serdo entregues na forma
do novo cronograma previsto no nimero 13 do Quadro Resumo, sendo que
para a primeira parcela sera liberado o percentual indicado no nimero 14.C
do Quadro Resumo sobre o valor majorado e as demais de acordo com a
evolucdao mensal da obra. Assim o valor mencionado no numero 08 A do
Quadro Resumo representa nesta data o valor do crédito concedido
considerando a presente suplementacdo. PARAGRAFO PRIMEIRO: A
primeira das parcelas do cronograma previsto no numero 13 do Quadro
Resumo serda colocada a disposigdo do(a,s) Devedor{a,es,s) no dia
mencionado no numero 14-Letra A do Quadro Resumo, e as seguintes em
igual dia dos meses subsequentes do calendério civil, ficando os seus
efetivos levantamentos condicionados a apresentacdo ao Credor, do
presente contrato devidamente averbado no Registre Imobilidrio
competente, sendo que para liberagdo das demais parcelas subsequentes
serd necessdrio a comprovacdo da execucdo das obras previstas para cada
parcela do cronograma, nas data respectivas, observando o estrito
cumprimento das etapas previstas no cronograma fisico-financeiro que,
rubricado pelas partes, integra o presente processo de financiamento
PARAGRAFO SEGUNDO: Fica devidamente esclarecido que as parcelas
serao consideradas como recebidas pelo(a,s) Devedor(a,es,s) nas datas
mencionadas no paragrafo anterior e enquanto ndo forem por ele(a,s)
levantadas por descumprimento do cronograma fisico-financeiro ou por
qualquer outro motivo, ficardo em poder do ora Credor, a titulo de garantia
cauciona. PARAGRAFO TERCEIRO: A entrega efetiva das parcelas acima
mencionadas pelo Credor, sera feita mediante depdsito na conta corrente
mencionada no numero 15 do Quadro Resumo, que o(a,s) Devedor(a,es,s)
mantém junto a Agéncia mencionada no numero 16 do Quadro Resumo, do
Banco Bradesco S/A, valendo como comprovante da quitacdo, os

"continua no verso”
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comprovantes dos depoésitos feitos, sendo que a gltima das parcelas |
somente sera liberada mediante a efetiva conclusdo da obra e entrega ao
Credor da Carta de Habitagdo do imével, ou outro documento equivalente,
fornecido pela Prefeitura Municipal local; a apresentacdo da Certiddao de
Averbacdo da conclusdo das obras no Registro de Imoveis competente e a
apresentagdo da quitagdo de todas as responsabilidades e obrigacdes
devidas, legal e contratualmente, especialmente, a Certiddo Negativa de
Débitos (CND) junto ao INSS e o Certificado de Regularidade de Situagdo
(CRS) junto ao FGTS. CLAUSULA SEXTA: Em decorréncia da majoragdo do
crédito prevista na clausula quarta e do crédito concedido no instrumento
mencionado no numero 05 do Quadro Resumo, o(a,s) Devedor(a,es,s)
confessa(m) dever ao credor, na data base mencionada no numero 14 letra
B do Quadro Resumo, a importancia indicada no numero 08 letra B do
Quadro Resumo, referente a soma das parcelas até entdo liberadas
colocadas a disposigdo do (a,s) Devedor (a, es, s) e se compromete(m) a
pagar nas condicdes a seguir estabelecidas. CLAUSULA SETIMA: "DA
INTERVENIENCIA": O(a,s) Interveniente(s) Fiador(a es.s) e Principal(is)
Pagador(a,es,s), solidariamente responsdvel(eis) pelo flel e inteiro
cumprimento das obrigagdes assumidas pelo(a,s) Devedor(a,es,s), assinam
o presente contrato, renunciando irretratdvel e irrevogavelmente: a) a
faculdade que lhes confere o artigo 835 do Cédigo Civil; b) o beneficio de
ordem ou beneficio de excussdo, previsto no artigo 827 do Cédigo Civil; )
ainda, aos beneficios previstos nos artigos 834, 837 e 838 do mesmo Cadigo
d) a faculdade que |hes confere os artigos 261 e 262 do Cédigo Comercial.
Declara(m), ainda, o(a,s) Fiador(a,es,s) e sob as penas da Lei que: I - ndo
existe qualquer impedimento legal ou convencionai de assumir as obrigagdes
da flanca prestada; Il - se submetem ao regime do artigo 822 do Cédigo
Civil, responsabilizando se por todos os acessorios da divida principal;
inclusive as despesas judiciais decorrentes da execucao; [II - assumem
desta forma, todos os deveres e obrigagdes aqui pactuadas e, em especial, o
cumprimento da liquidagdo do débito ora convencionado, nas condigdes
deste instrumento. PARAGRAFO UNICO: O (a.s) Devedor(a,es,s) e o(a,s)
Fiador{(a, es, s) por este instrumento, constituem-se mutuamente
procuradores com reciprocos e especiais poderes, irrevogaveis, e
irretrataveis, para receber citacdo inicial em caso de eventual acdo oriunda
do presente contrato, podendo ainda receber intimagdes de penhoras, bem
como de todos e quaisquer atos processuais que se tornem necessarios para
o normal _andamento do processo. CLAUSULA OITAVA: “DA
RATIFICAGCAO": As partes contratantes expressamente e sem a intengdo
de novar, ratificam todos os termos, clausulas e condigdes do contrato

“continua na ficha n°04”
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celebrado no nimero 05 do Quadro Resumo, € mencionade na clausula
primeira retro, que ndo tenham sido modificadas pelo presente contrato, que
passa a fazer parte integrante daquele para todos os efeitos juridicos e
legais. CLAUSULA NONA: "DO REGISTRO": As partes contratantes
autorizam ao Sr. Oficial do Registro de Imoéveis competente a promover os
atos de registro e averbag¢fes que em virtude do presente instrumento se
fagam necessarios tendo em vista o disposto nos normativos vigentes,
comprometendo-se o(as) Devedor(a,es,s) a apresentar ao Credor no prazo
de 30(trinta) dias uma via do presente contrato, devidamente averbado,
bem como certidao de inteiro teor da matricula do imoével, contendo os atos
praticados pela Circunscrigao Imobilidria competente. QUADRO RESUMO:
os itens 1 a 7 - referem-se as informacoes identificadoras e
qualificadoras das partes contratantes, do titulo originario e do
empreendimento.
Seguem informagoes dos itens 8 até 23

8. Valor dE mBIoratH0. v s s s sd i R$ 7.000.000,00

A) Valor abertura de crédito.........c.ccoevieiveiiincnincennnnn. R$ 50.380.000,00

3) B) Valor do saldo devedor....uuseswisesvemrsrnvres R$41.973.723,039.
9. Numero de parcelas do contrato Origing..........c.vcvvevsneirvsvsinerisnsnnsensns 33
10. Numero de parcelas lDeradas............oeuueiveeereeienineneiiaisesieessassiens 31
10. 1. VIIOT HDBTratG .. i vvicvisvinivssivmamiinseosiisoiasiavnaansssinide R$ 41.211.000,00
L1, NOnrero de partelas TBLIIESE .o i sive sosiavimnsssinsossiisssssssonsiasbmpiasessss 02
211, VBIOr 1BEIO. i vsisnainsmaiiviivssrsciiimsissrssisnsvesarseiit R$ 2.169.000,00
12. Nimero de parcelas a liberar
13. Parcelas de liberacdes em reais conforme evolucao da obra:

F.C.1.670/M.64.838/SALA 205

DY BASE LIBERACAO SUPLEMENT. |%A SER LIBERADO
S/ VALOR
26/04/2016 32 6.650.000,00 95,00%
26/05/2016 33 350.000,00 5,00%
7.000.000,00 100,00%
14 A) Data da liberagao da primeira parcela da suplementagdo... 26.04.2016
B) Data base da apuragado do saldo devedor............ccovveennnn. ... 26.03.2016
C) Percentual de liberagdo da primeira parcela............coeevveerernennn.s 95,00%
15. Nimero da conta corrente do devedor..........cc.cueenenenannnnse. 0700165-7
16. Agéncia bancaria do devedor 3374-P JAG.EMP.M.DAS CRUZES, BCO 237
17. Taxa de juros nominal e efetiva...........cocevvunnns 10,30% A.A10,80%A.A.
18. Seguro Danos FiSicos N@ Obra.........ovoviviiiiiiieiiniiiniieiiaiieaaans R$0,00
19. Data do vencimento da divida..........cccociveiveiiiraniiininiesnansnns 26.09.2016
20. Valor da taxa de cobranga mensal nesta data.................cc.c..... R$ 2500
21. Valor da Taxa de Inscrigdo e Expediente nesta data............ R$ 2.000,00

“continua no verso”
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22. Percentual de Cobranga da Taxa de Garantia de Financiamento (TGF).
0,00 %. 23. Consta a Certiddo Negativa Débitos relativos aos Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido, referente a situagdo do sujeito passivo
no ambito da Receita Federal do Brasil - RFB e da divida ativa junto a
Procuradoria Geral da Fazenda Nacional - PGFN e abrange inclusive as
Contribuicdes Sociais, emitida aos 01/12/2015, com base na Portaria
Conjunta RFB/PGFN n° 1.751 de 02 de outubro de 2014, valida até
29/05/2016, sob o cb6digo de controle 3827.5B68.D1E8.61BA4.
CLAUSULAS ESPECIAIS: para constar que o devedor tem ciéncia e ndo se
opde que, durante as fases de obra e caréncia de 26.04.2013 até
26.09.2016, a taxa de juros sera a de 10,80% (efetiva) e 10,30%
(nominal), mantendo-se o indice de atualizagdo da divida pela TR, na forma
do contrato inicial. gi das Cruzes, 14 de abril de 2016.

o /\w_) Nilce Lea Montemor

Protocolo n°216592- Prenptado em 0D8/04/2016 i o I e

SGJ)

Av. S - RICULA

Conforme Av.10 e R.11 na matricula de origem n° 64.838, foi
averbada a conclus@o do empreendimento objeto desta matricula e
registrada a Instituicdo e Especificagdo de Condominio, ficando transformada
a presente, em nova matricula, de unidade auténoma concluida. Mogi das
Cruzes, 29 de abril de 2016.

’ Niice Lea Montemos
ESC.AUTO; A«EM'/ Lscrevente Autonizade

P 216926 de 19.04.201
MLB

Av.6 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA

Ficam cancelados os R.1, Av.2, Av.3 e Av.4 desta matricula, a vista
do Instrumento Particular passado em Sdo Paulo, SP, em 17 de outubro de
2016, pelo qual o credor BANCO BRADESCO S/A, ja qualificado, tendo
recebido uma parcela da divida origindria de R$ 43.380.000,00, deu plena
e geral quitagdo da hipoteca referente 3@ unidade autdnoma objeto desta
matricula a HESA 133 - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A e MPD ENGENHARIA LTDA, todas ja
qualificadas. - Sendo que o valor da divida atualizada nesta data,

“continua na ficha n°05"
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I l Mogi das Cruzes, 31 de outubro de 2016.

correspondente a 2.239.545,68 UFESP's, equivale 2 R$52.741.300,76
para efeitos de cobranga de emolumentos e custas. Mogi das Cruzes, 31 d
nutubro de 2016.

o, - ol Loopss M Murce[ Lopf,’j Hatista
P. 224.534 (prenctado em 24/10/2016) Escrevente Autorizado

MBSP

Av.7 - CADASTRO MUNICIPAL ATUAL

Pelo Instrumento Particular, nos termos da Lei n® 9.514, de 20 de
novembro de 1997 e da Lei n® 10.931, de 02 de agosto de 2004, lavrado em
Sao Paulo, SP, aos 25 de agosto-de 2016, a vista da Consulta do Cadastro
Imobilidrio, emitida em 31 de maio de 2016, microfiimada e arquivada sob
protocolo n® 218.291, verifica-se que atualmente o imdve! desta matricula
esta cadastrado na prefeitura municipal desta cidade, sob o cédigo de

: N° 11.022.007-4-(em area maior). Mogi das Cruzes,

Benjamim Gaidino da Sliva
Escrevente Autorizado
BGS

R.8 - VENDA E COMPRA

Pelo Instrumento Particular, nos termos da Lei n® 9.514, de 20 de
novemnbro de 1997 e da Lei n® 10.931, de 02 de agosto de 2004, lavrado em
Sdo Paulo, SP, aos 25 de agosto de 2016, a proprietdria HESA 133 -
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, VENDEU a
CELSO AKIRA GOYA, brasileiro, nascido em 07/12/1970, comerciante,
portador da CIRG n® 24.518.303-6-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n©
135.031.538-96, e sua esposa LUZIA HAIKO UEHARA GOYA, brasileira,
nascida em 13/12/1968, comerciante, portadora da CIRG n® 19.583.891-9-
SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n® 132.093.348-38, casados sob o regime
de comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e
domiciliados na Avenida Satélie n® 226, A, Cidade Satélite, Santa Béarbara,
S3o Paulo, SP, O IMOVEL desta matricula, pelo prego de R$ 324.679,81,
pagavel na sequinte forma: valor ja recebido anteriormente R$ 118.687,66 e
valor a pagar por conta do prego ajustado, corrigido até a presente data,
pelos indices pactuados no(s) Instrumento(s) particular(es) de origem: R$

“eontinua no verso”
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R.9, em decorréncia do instrumento particular de promessa de venda e
compra, datado de 13 de dezembro de 2012, nado levado a registro. Foi
apresentada a Certiddo Negativa de Débitos relativos aos Tributos Federais e
a Divida Ativa da Unido, referente a situagdo do sujeito passivo no ambito da
Receita Federal do Brasil - RFB e da divida ativa junto a Procuradoria Geral
da Fazenda Nacional - PGFN e abrange inclusive as Contribui¢ées Sociais,
emitida aos 14/10/2016, com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n© 1.751
de 02 de outubro de 2014, valida até 12/04/2017, sob o codigo de controle
EA9F.4816.4B6D.071B, extraida via internet, digitalizada e arquivada sob
protocolo n® 225 ._Foi apresentada a guia de ITBI devidamente

© valor de R$ 6.493,59—Maogi das Cruzes, 18 de novembro de

r

Benjamim Galdino da Siva

Escrevente Autorizado
BGS

R.O - DUCIARIA EM GARANTIA DE COI MOVEL

Pelo Instrumento Particular, nos termos da Lei n® 9.514, de 20 de
novembro de 1997 e da Lei n® 10.931, de 02 de agosto de 2004, lavrado em
Sdo0 Paulo, SP, aos 25 de agosto de 2016, CELSO AKIRA GOYA e sua
esposa LUZIA HAIKO UEHARA GOYA, ja qualificados, alienaram
fiduciariamente a <credora: HESA 133 - INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, ji qualificada, O IMOVEL desta matricula, para a
garantia do valor da divida de R$ 205.992,15, pagavel da seguinte forma:
1) R$ 137.246,17, através de 109 (cento e nove) parcelas mensais e
sucessivas no valor de R$ 2.006,93, ja acrescida de juros de 12% ao ano,
calculados pela TABELA PRICE, vencendo-se a primeira no dia 25/08/2016;
e 2) - R$ 68.748,98, através de 9 (nove) parcelas anuais e sucessivas no
valor de R$ 11.519,94 cada uma, jad acrescida de juros de 12% ao ano,
calculados pela Tabela Price, vencendo-se a primeira no dia 25/08/2016 e as
demais em igual dia dos anos subsequentes. Sendo que todas prestagdes
representativas do saldo devedor serdo reajustadas pela variagdo do IGP-M
- Indice Geral de Precos e Mercado da pela Fundagde Getulio Vargas, mensal
e cumulativamente, pagdvel na forma e demais condigées do instrumento.
Valor da Avaliagdo da Garantia Fiducidria R$ 324.679,81. Mogi das Cruzes,
18 de novembro de 2016.

“continua na ficha n°06”
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: 4 | e LR —Benjamim Galdino da Silva
. Escrevente Autorizado

Av.10 — CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

Pelo Instrumento Particular de Emissao Privada de Cédula de Crédito
Imobiliario, lavrado em Sdo Paulo, SP, aos 25 de agosto de 2016, HESA 133
- INVESTIMENTOS IMOBILII\RIOS LTDA, ja qualificada, na qualidade de
credora de Celso Akira Goya e sua esposa Luzia Haiko Ue'hara Goya, ja
qualificados, EMITIU a Cédula de Crédito Imobiliario Integral
Escritural n® 205, série 0292, no valor de R$ 205.992,15, |lastreada pela
alienagao fiduciaria objeto do R.9 desta matricula, com prazo final em
25/08/2025, comparecendo como instituicdo custodiante OLIVEIRA TRUST
DTVM S/A, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janelro, na Avenlda das Américas, n°® 500, Bloco n° 13, Sala n® 205, Barra
n® 36.113. 876/0001 -91. Mogi das

Benjamim Galdino da Sitva
Escrevente Autorizado

JAV.]1 - CESSAO DE CREDITO IMOBILIARIO
Em 10 de outubro de 2024. (Prenotagdo n°® 325.538 de 04/10/2024).

(Cédigo de remessa na Central — Protocolo Eletrénico de Titulo e-Protocolo n®
INCO04446470).

Pelo Instrumento Particular (B3/DIOPE/CCI - 00000007864/2024) datado de O1
de julho de 2024, emitido pela B3 S/A. - Brasil, Bolsa, Balcdo, CNPJ
09.346.601/0001-25, acompanhado da Declaragdo de Custédia expedida aos 10
de julho de 2024, pela instituicdo custodiante OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES IMOBILIARIOS S/A., j Ja qualificada, e
do instrumento particular datado de 01 de outubro de 2024, procedo a presente
averbacao para constar que a credora fiducidria HESA 133 — INVESTIMENTOS
JMOBILIARIOS LTDA., Ja qualificada, CEDEU E TRANSFERIU ao BANCO PAN
5/A., CNPJ 59.285.411/0001-13, com sede em Sao Paulo/SP, na Avenida Paulista,
N. 1374, 16° andar, Bela Vista, o crédito constituido de R$205.992,15, com
prigem na alienagdo fiducidria objeto do R.9 e na cédula de crédito
.. [mobilidrio objeto da Av.10, ambos desta matricula, passando o cessionario a

continua no verso
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Selo digital n® 1115673310000000593616243

Escrevente: _
Rafaela Morais Alves

figurar como titular do crédito e proprietario fiduciario do imével matriculado.

ot

7

Av.]2 - CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE

INO1262429C).

Valor do Negécio Fiducidrio - R$324.679,81.

I Selo digital n° 1M5673310000000640359259

Escrevente: B\J @OO&@/

Bruno Vinicius Garcia Cardoso

Em 29 de maio de 2025. (Prenotagdo n°® 325576 de 04/10/2024). (Cédigo dd
remessa na Central - Protocolo Eletrdnico de Titulo e-Protocolo n°

Pelo instrumento particular passado na cidade de Sdo Paulo, SP, em 27 de
fevereiro de 2.025, e demais instrumentos anexados ao procedimento, todos
devidamente assinados, apés o cumprimento das formalidades legais do
procedimento de Execugao Extrajudicial, sem qualquer impugnacio e ausente
impedimento para sua realizacao, ficou CONSOLIDADA a PROPRIEDADE do
IMOVEL desta matricula, ao credor BANCO PAN S/A., ja qualificado, nosg
termos do §7° do artigo n° 26, da Lei n° 9514/97, conforme comprovam as
notificagdes extrajudiciais anexas ao procedimento, registradas neste 1° Oficial
de Registro de Titulos € Documentos e Civil de Pessoas Juridicas de Mogi das
Cruzes, SP, e publicacdo de editais online, nas datas de 31 de dezembro del
2.024, 02 e 03 de janeiro de 2.025, feita aos devedores fiduciantes mencionados|
no R.9 desta matricula, que ndo se manifestaram ou purgaram a mora no
prazo legal; tendo sido a documentacdo ora apresentada instruida com as
guias de ITBI n° 1015/2025, 2258/2025 e 3063/2025, devidamente recolhidas.
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CERTIDAO DE PROPRIEDADE

Protocolo N° 325576

CERTIFICA MAIS, que a presente reproducao da matricula n® 75431 esta conforme o
original e foi extraida na forma do § 1° do artigo 19, da Lei n° 6.015/73. NADA MAIS
HAVENDO a certificar além dos atos ja expressamente lancados na aludida matricula,
inclusive com referéncia a alienagées, onus reais e agoes reipersecutorias.

O referido é verdade e da fé.

Mogi das Cruzes/SP, quinta-feira, 29 de maio de 2025.

Assinada digitalmente por BEL. DIRCEU DE ARRUDA - OFICIAL

Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11,331/2002.

Oficial Estado Fazenda Reg. Civil | Trib.Just Min.Pub 1SS Total

R$ 42,22 R$ 12,00 R$ 8,21 R%$ 2,22 R$ 2,90 R$ 2,03 R$ 1,27 | R$70,85

Selo Digital: 1115673C3000000064057425T

ESTA CERTIDAO E VALIDA POR 30 DIAS, CONFORME DISPOE O ARTIGO 1, IV DO DEC. LEI N
93.240 QUE REGULA A LEIN 7433.

"QUEM NAO REGISTRA NAO E DONO"
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