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PARECER/AVALIACAO PRECO DE COMERCIALIZACAO

Ao
CONDOMINIO DOS EDIFICIOS CECI E PERI

Pelo presente e com relacdo ao assunto em epigrafe, declaramos para os
devidos fins a pedido da parte interessada que, na data de hoje comparecemos no imoével
localizado a rua José Benedito Moreira n°. 510 — Vila Lavinia, na cidade de Mogi das Cruzes/SP
— Cep.: 08737-040. O presente imdvel consistente de: unidade auténoma denominada
apartamento residencial de ndimero 13, localizado no 2 pavimento do Edificio Ceci. Assim,
descrito e caracterizado:

2 dormitorios;

1 banheiro;

1 sala;

1 cozinha;

1 hall de circulacao;

1 area de servicos conjugada com a cozinha;
1 vaga de garagem com direito ao uso;
Contendo area util de 50,945 m2;

Area comum de 4,5025 m2;

Area total de 55,4475 m2;

Fracao ideal de 3,125%;

Unidade desocupada;

IMAGENS (ANEXO I)

Assim, promovendo a sua avaliacdo para fins de comercializacao imobiliaria, leildes,
acoes e outros, tendo concluido que o seu valor de mercado, atualmente perfaz em torno de
R$ 230.000,00 (duzentos e trinta mil) para pagamento a vista. Sendo o valor do metro
quadrado em R$ 4.148,07 (quatro mil cento e quarenta e oito reais e sete centavos).

E para que produza os seus legais e juridicos efeitos, eu, Gilson dos Santos de Lima,
Corretor de Imdveis inscrito no CRECI da 2a. Regido sob n° 250434, assino e certifico este
parecer, que foi elaborado de acordo com o art. 3° da Lei 6.530/78.

Mogi das Cruzes/Sp, 10 de agosto de 2022

Gilson dos Santos de lima
Corretor de imoveis
Creci 2a. Regiao n° 250434

Av. Julio Simées, 1517 — VL. Cecilia — Mogi das Cruzes/SP — Cep.: 08742-320
(11) 9.7511-3450 — atendimento@glcondominios.com.br
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WILLIAM SEUI SHINZAKI

CRECI 167.646 F

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

DADOS DO IMOVEL: Apartamento n2. 13, Edificio Ceci — Matricula 49.000 — Ficha 01 —
12 Oficial de Registro de Imdveis de Mogi das Cruzes.

ENDERECO: Rua José Benedito Moreira, 510, Vila Lavinia, Mogi das Cruzes, SP

CARACTERISTICAS DO IMOVEL: Apartamento localizado no segundo pavimento,
acesso via escada, contendo 2 dormitdrios, banheiro, sala e cozinha conjugada com
area de servigo.

Condominio nao dispde de area de lazer, apartamento com direito a 1 vaga de
garagem.

TIPO DE IMOVEL: Residencial

VALOR AVALIADO: RS 170.000,00 (Cento e Setenta Mil Reais)

DATA BASE DA AVALIACAO: 15/08/2022 (Quinze de Agosto de dois mil e vinte e dois)

Mogi das Cruzes, 15 de Agosto de 2022

William Seiji Shinzaki — Corretor de Imoveis

CRECI - 167.646 F
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Recibo
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GILSON DOS SANTOS DE LIMA Data: 18-ago-22

N° da fatura:

Vendido para: COND. CECI E PERI

R JOSE BENEDITO MOREIRA, 510, VILA LAVINIA
Mogi das Cruzes - SP - Brasil - CEP: 08.737-040

Forma de pagamento N° do cheque Trabalho

nm- Total da linha

AVALIACAO IMOVEL UNIDADE A13 R$ 606,00 R$

ACAO DE PENHORA

PIX EM CNPJ 19.713.753/0001-72

Desconto total

Subtotal Rr$

Imposto sobre vendas
Total
Agradecemos a preferéncial
Rua Francisco Franco, 124 - Centro - Mogi das Cruzes - SP - Cep: 08710-590 - Cel.: (11) 9.7511-3450

RS

606,00

606,00

606,00

WMCZ22701741599

umero

10:55, sob o n(

do original, assinado digitalmente por DEBORA POLIMENO GUERRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/08/2022 as

é cOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0011802-52.2018.8.26.0361 e cAdigo rucBKai7.



RECIBO DE PRESTAGAO DE SERVICO

PRESTADOR DO SERVICO: William Seiji Shinzaki, Corretor de Imdveis — Creci 167.646 F

CPF: 315.692.678-71

DESCRICAO DO SERVICO: Avaliacio mercadoldgica da unidade 13, prestado ao
Condominio Ceci e Peri, sito na Rua José Benedito Moreira, 510, Vila Lavinia, Mogi das
Cruzes, SP

DATA DO SERVICO: 15/08/2022

CUSTAS: RS 606,00 (Base ¥ saldrio minimo)

DADOS PARA DEPOSITO

TITULAR — WILLIAM SEJI SHINZAKI
CPF-315.692.678-71

BANCO DO BRASIL

AG.0294-1 C.C.85.391-7

CHAVE PIX — consultormogi@gmail.com

Mogi das Cruzes, 16 de Agosto de 2022

William Seiji Shinzaki
CRECI—-167.646 F

CPF-315.692.678-71
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AVALIACAO DE IMOVEL
Ao

Condominio do Edificio Ceci e Peri

Conforme solicitado, para fins que possa interessar, apresentamos a avaliagio do imével
situado a Rua José Benedito Moreira, n* 510- apto 13 - Vila Lavinia - Residencial Ceci e
Peri - Mogi das Cruzes/ SP, conforme segue:

DO IMOVEL:

Trata-se de um apartamento residencial com 55, 4475 m? de drea construida( constante
do IPTU), contendo dois dormitérios, sala, cozinha, hall de circulagio, banheiro, drea de
servigo conjugada com a cozinha , uma vaga de garagem, melhor descrito e caracterizado
na matricula 49.000 do Primeiro Oficial de Registro de Imdveis de Mogi Das Cruzes.

METODOLOGIA DE AVALIACAO:

Consiste naquele em que o valor do imével ou de suas partes constituidas na penhora
através de comparagdo de dados do mercado relativos a outros similares e na pesquisa de
mercado de bens similares vendidos ou em oferta de venda, bem como, na obtengio de
dados acerca do valor do m* do imdvel aplicado na regido onde se situado o bem avaliado.

VALORES AVALIADOS:

Considerando-se a localizagdo , 0 estado de conservagdo e o tempo de construgdo , fol o
imovel avaliado para venda em RS 210.000,00 (Duzentos e Dez Mil Reais).
I

Sdo Paulo, 1 &Wo dﬁozz
A\

/
e
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Recibo De Pagamento De Honorario Por
Avaliacdao Imobiliaria

Eu Carlos Alberto Machado Xavier,
brasileiro, Corretor de Imoveis, inscrito no Creci/SP n°
181.850, declaro para os devidos fins, que recebi do
Condominio Ceci e Peri, localizado a Rua José Benedito
Moreira, 510- Vila Lavinia - apto 13, o valor de R$606,00 (
seiscentos e seis reais ), relativos a avaliagdao do imavel .

Mogi das Cruzes, 17 de agosto de 2022.

CARLOS ALBE

CPF 256. 6.?8-78
CRECI 181.850
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PDrxCEalc—xmae=t Calculo de Atualizagao Monetaria

Indicas & Cakeulos na Weab

Dados basicos informados para calculo
Descrigao do calculo

Valor Nominal R$ 210.000,00
Indexador e metodologia de calculo TJSP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado pro-rata die.
Periodo da corregao 01/08/2022 a 01/07/2026

Dados calculados

Fator de corre¢do do periodo 1430 dias 1,184923
Percentual correspondente 1430 dias 18,492253 %
Valor corrigido para 01/07/2026 =) R$ 248.833,73
Sub Total =) RS 248.833,73

Valor total =) R$ 248.833,73

Retornar Imprimir
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