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AVALIACAO POR ESTIMATIVA: INTIMACAO DOS DEVEDORES PARA

MANIFESTACAO

1. Conforme se verifica do ev. 139, a carta precatdria
expedida para intimacdo da executada MCC acerca da penhora dos
iméveis deferida no ev. 85 foi devidamente cumprida, tendo

retornado positiva.

2. Diante disso, visando ao regular prosseguimento dos
atos expropriatérios, o exequente anexa aos presentes autos a
avaliacdo atualizada dos imbéveis penhorados, para fins de

homologacdo na forma do artigo 871, I, do Cbébdigo de Processo Civil

(docs. 1/4):
e Doc. 1 - matricula n°® 12.572 registrada perante o
Oficial de registro de imdéveis da Comarca de Manhumirim
- MG, avaliado em R$ 58.646,93 (cinquenta e oito mil,
seiscentos e quarenta e seis reals e noventa e trés
centavos) ;
e Doc. 2 - matricula n°® 12.573 registrada perante o

Oficial de registro de imdéveis da Comarca de

Manhumirim, avaliado em RS 56.204,76 (cinquenta e seis

mil, duzentos e quatro reais e setenta e seis

centavos) ;

e Doc. 3 - matricula n°® 12.574 registrada perante o
Oficial de registro de imbéveis da Comarca de Manhumirim

- MG, avaliado em RS 56.584,60 (cinquenta e seis mil,

quinhentos e oitenta e quatro reais e sessenta

centavos) ;

e Doc. 4 - matricula n°® 12.575 registrada perante o
Oficial de registro de imdéveis da Comarca de Manhumirim

- MG, avaliado em R$ 59.236,49 (cinquenta e nove mil,

duzentos e trinta e seis reais e quarenta e nove

centavos) .
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3. Os laudos em qguestdo foram encomendados pelo BANCO
SOFISA junto a empresa especializada na avaliacdo de bens imdéveis,
tendo a avaliagcdo sido realizada em confronto com dados
mercadoldédgicos e nas caracteristicas dos imdveis, como se pode

verificar de cada um dos laudos elaborados.

4. Diante do exposto, requer o BANCO SOFISA a intimacéo
da executada MCC, - por meio de seu advogado regularmente
constituido, Dr. Thiago Luis Galvdo Gregorin, inscrito na OAB/SP
277.364, regularmente cadastrado na presente execugdo -, para que,
querendo, manifeste-se acerca dos laudos de avaliacéo,

apresentando eventual impugnac¢cdo no prazo legal.

5. Requer-se, ainda, que eventual discordéncia seja
acompanhada de motivacédo plausivel, inclusive com a indicacdo dos
valores que entende corretos, para fins de cumprimento do dénus da
impugnacdo especifica, sob pena de homologacdo da avaliacdo ora

apresentada.

6. Requer o suplicante, pois, a Jjuntada desta para que

produza seus devidos e regulares efeitos.

Nestes termos,
P. deferimento.
S&o Paulo, 10 de junho de 2026.

Fabricio Rocha Ricardo de Abreu Bianchi
OAB/SP 206.338 OAB/SP 345.150
Barbara Renata Soares Gomes Ana Clara Lazzari de Freitas
OAB/SP 440.017 OAB/SP 471.708

Thiago Fernandes Sant’Ana
OAB/SP 529.636
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Avaliagdo Expedita

Patrimonial

Data: 12/09/2025
Dados do imovel objeto de avaliagdo

Matricula: 12572 CRI: Manhumirim/MG
Tipologia: Terreno Municipio/UF: Manhumirim/MG
Logradouro: Rua Projetada 04 Bairro: Res. Mirante do Jequitiba
Complemento: Lote 20 Quadra C Inscrigdo imobiliaria: 01-02-067-0296-001
Area terreno (m?): 251,67 Area construida (m?): 0,00

Pesquisa de Mercado

Elemento Area (m?) Localizagio Antincio (R$ /m?) VUHS*
https://residencialvilapark.com.br/ 214,00 Res. Mirante do Jequitiba R$487,87 expurgado
e s o s o 300,00 Recanto das Palmeiras R$366,67 R$275,85
(EPN— S—— 433,04 Res. Mirante do Jequitiba R$219,16 R$211,09
e S —— 548,93 Res. Mirante do Jequitiba R$240,56 R$212,15

*VUH: Valor homogeneizado e saneado

Resultado (R$/m’): R$233,03
Valor de Mercado Total (RS): R$58.646,93
Localizagao Exata

Observagﬁes: Terreno em loteamento residencial em bairro isolado da cidade de Manhumirim/MG, municipio com 20 mil
habitantes e a 310 km da capital. Demarcado com base em planta cadastral disponibilizada por agente imobiliario local, utilizando-
se como critério de busca o nimero de lote e quadra indicados em matricula.

Premissas: Os valores aqui apresentados refletem uma avaliagdo remota realizada com base em informacdes obtidas por
imagens de satélite disponiveis do imdvel avaliando confrontadas posteriormente com elementos de mercado anunciados por
imobilidrias e proprietdrios em portais de venda e experiéncia profissional do avaliador. Ressaltamos ainda que os valores
estimados objetivam refletir o estado do avaliando e circunstancias do mercado na data de referéncia do relatério, parametros
estes extraidos sem a vistoria fisica dos elementos envolvidos. A documentagdo fornecida para a elaboragdo deste relatério €, por
premissa, considerada boa e vilida, ndo tendo sido efetuadas medigGes de campo. Considerou-se, para efeito de avaliagdo, o
imovel livre de hipotecas, arrestos, usufrutos penhores ou quaisquer 6nus ou problemas que prejudiquem o seu bom uso e
comercializagdo.

contato@agripatrimonial.com 006



Processo 1119777-16.2024.8.26.0100/SP, Evento 158, DOCUMENTACAQ3, Pagina 1

Avaliagdo Expedita

Patrimonial

Data: 12/09/2025
Dados do imovel objeto de avaliagdo

Matricula: 12573 CRI: Manhumirim/MG
Tipologia: Terreno Municipio/UF: Manhumirim/MG
Logradouro: Rua Projetada 04 Bairro: Res. Mirante do Jequitiba
Complemento: Lote 21 Quadra C Inscrigdo imobiliaria: 01-02-067-0308-001
Area terreno (m?): 241,19 Area construida (m?): 0,00

Pesquisa de Mercado

Elemento Area (m?) Localizagio Antincio (R$ /m?) VUHS*
https://residencialvilapark.com.br/ 214,00 Res. Mirante do Jequitiba R$487,87 expurgado
e s o s o 300,00 Recanto das Palmeiras R$366,67 R$275,85
(EPN— S—— 433,04 Res. Mirante do Jequitiba R$219,16 R$211,09
e S —— 548,93 Res. Mirante do Jequitiba R$240,56 R$212,15

*VUH: Valor homogeneizado e saneado

Resultado (R$/m’): R$233,03
Valor de Mercado Total (RS): R$56.204,76

Localizagdo Exata https://maps.app.goo.gl/JYM{Vu26DfzrjPicA

N £, ) \’ #5 ?;

Observagﬁes: Terreno em loteamento residencial em bairro isolado da cidade de Manhumirim/MG, municipio com 20 mil
habitantes e a 310 km da capital. Demarcado com base em planta cadastral disponibilizada por agente imobiliario local, utilizando-
se como critério de busca o nimero de lote e quadra indicados em matricula.

Premissas: Os valores aqui apresentados refletem uma avaliagdo remota realizada com base em informacdes obtidas por
imagens de satélite disponiveis do imdvel avaliando confrontadas posteriormente com elementos de mercado anunciados por
imobilidrias e proprietdrios em portais de venda e experiéncia profissional do avaliador. Ressaltamos ainda que os valores
estimados objetivam refletir o estado do avaliando e circunstancias do mercado na data de referéncia do relatério, parametros
estes extraidos sem a vistoria fisica dos elementos envolvidos. A documentagdo fornecida para a elaboragdo deste relatério €, por
premissa, considerada boa e vilida, ndo tendo sido efetuadas medi¢Ges de campo. Considerou-se, para efeito de avaliagdo, o
imovel livre de hipotecas, arrestos, usufrutos penhores ou quaisquer 6nus ou problemas que prejudiquem o seu bom uso e
comercializagdo.

contato@agripatrimonial.com 006
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Avaliagdo Expedita
=

Data: 12/09/2025
Dados do imovel objeto de avaliagdo

Matricula: 12574 CRI: Manhumirim/MG
Tipologia: Terreno Municipio/UF: Manhumirim/MG
Logradouro: Rua Projetada 04 Bairro: Res. Mirante do Jequitiba
Complemento: Lote 22 Quadra C Inscrigdo imobiliaria: 01-02-067-0320-001
Area terreno (m?): 242,82 Area construida (m?): 0,00

Pesquisa de Mercado

Elemento Area (m?) Localizagio Antincio (R$ /m?) VUHS*
https://residencialvilapark.com.br/ 214,00 Res. Mirante do Jequitiba R$487,87 expurgado
e s o s o 300,00 Recanto das Palmeiras R$366,67 R$275,85
(EPN— S—— 433,04 Res. Mirante do Jequitiba R$219,16 R$211,09
e S —— 548,93 Res. Mirante do Jequitiba R$240,56 R$212,15

*VUH: Valor homogeneizado e saneado

Resultado (R$/m’): R$233,03
Valor de Mercado Total (RS): R$56.584,60

Localizagdo Exata https://maps.app.goo.gl/JYM{Vu26DfzrjPicA

N £, ) \’ #5 ?;

Observagﬁes: Terreno em loteamento residencial em bairro isolado da cidade de Manhumirim/MG, municipio com 20 mil
habitantes e a 310 km da capital. Demarcado com base em planta cadastral disponibilizada por agente imobiliario local, utilizando-
se como critério de busca o nimero de lote e quadra indicados em matricula.

Premissas: Os valores aqui apresentados refletem uma avaliagdo remota realizada com base em informacdes obtidas por
imagens de satélite disponiveis do imdvel avaliando confrontadas posteriormente com elementos de mercado anunciados por
imobilidrias e proprietdrios em portais de venda e experiéncia profissional do avaliador. Ressaltamos ainda que os valores
estimados objetivam refletir o estado do avaliando e circunstancias do mercado na data de referéncia do relatério, parametros
estes extraidos sem a vistoria fisica dos elementos envolvidos. A documentagdo fornecida para a elaboragdo deste relatério €, por
premissa, considerada boa e vilida, ndo tendo sido efetuadas medigGes de campo. Considerou-se, para efeito de avaliagdo, o
imovel livre de hipotecas, arrestos, usufrutos penhores ou quaisquer 6nus ou problemas que prejudiquem o seu bom uso e
comercializagdo.

contato@agripatrimonial.com 006
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Avaliagdo Expedita

Patrimonial

Data: 12/09/2025
Dados do imovel objeto de avaliagdo

Matricula: 12575 CRI: Manhumirim/MG
Tipologia: Terreno Municipio/UF: Manhumirim/MG
Logradouro: Rua Projetada 04 Bairro: Res. Mirante do Jequitiba
Complemento: Lote 23 Quadra C Inscrigdo imobiliaria: 01-02-067-0331-001
Area terreno (m?): 254,20 Area construida (m?): 0,00

Pesquisa de Mercado

Elemento Area (m?) Localizagio Antincio (R$ /m?) VUHS*
https://residencialvilapark.com.br/ 214,00 Res. Mirante do Jequitiba R$487,87 expurgado
e s o s o 300,00 Recanto das Palmeiras R$366,67 R$275,85
(EPN— S—— 433,04 Res. Mirante do Jequitiba R$219,16 R$211,09
e S —— 548,93 Res. Mirante do Jequitiba R$240,56 R$212,15

*VUH: Valor homogeneizado e saneado

Resultado (R$/m’): R$233,03
Valor de Mercado Total (RS): R$59.236,49

Localizagdo Exata https://maps.app.goo.gl/JYM{Vu26DfzrjPicA

N £, ) \’ #5 ?;

Observagﬁes: Terreno em loteamento residencial em bairro isolado da cidade de Manhumirim/MG, municipio com 20 mil
habitantes e a 310 km da capital. Demarcado com base em planta cadastral disponibilizada por agente imobilidrio local, utilizando-
se como critério de busca o nimero de lote e quadra indicados em matricula.

Premissas: Os valores aqui apresentados refletem uma avaliagdo remota realizada com base em informacdes obtidas por
imagens de satélite disponiveis do imdvel avaliando confrontadas posteriormente com elementos de mercado anunciados por
imobilidrias e proprietdrios em portais de venda e experiéncia profissional do avaliador. Ressaltamos ainda que os valores
estimados objetivam refletir o estado do avaliando e circunstancias do mercado na data de referéncia do relatério, parametros
estes extraidos sem a vistoria fisica dos elementos envolvidos. A documentagdo fornecida para a elaboragdo deste relatério €, por
premissa, considerada boa e vilida, ndo tendo sido efetuadas medi¢Ges de campo. Considerou-se, para efeito de avaliagdo, o
imovel livre de hipotecas, arrestos, usufrutos penhores ou quaisquer 6nus ou problemas que prejudiquem o seu bom uso e
comercializagdo.

contato@agripatrimonial.com 006



PLANILHA DE DEBITOS JUDICIAIS

Data de atualizacdo dos valores: agosto/2026

Indexador utilizado: TISP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905)

Acréscimo de 0,00% referente a multa.
Honorarios advocaticios de 0,00%.

ITEM
1

2
3
4

DESCRIGAO DATA
lszsa;i;géo ref. ao Lote 1 - Mat. 12/09/2025
1A2v5a;i§géo ref. ao Lote 2 - Mat. 12/09/2025
1A2v5a|7li2950 ref. ao Lote 3 - Mat. 12/09/2025
1A2v5217li§gz§0 ref. ao Lote 4 - Mat. 12/09/2025
TOTAIS
Subtotal
TOTAL GERAL

VALOR
SINGELO

58.646,93
56.204,76
56.584,60

59.236,49
230.672,78

Imprimir

VALOR
ATUALIZADO

61.381,18
58.825,15
59.222,70

61.998,22
241.427,25

Voltar

TOTAL
61.381,18
58.825,15
59.222,70

61.998,22
241.427,25

R$ 241.427,25

R$ 241.427,25
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