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IMOVEL: Apartamento 408 do Condominio Edificio Presidente 1555 - situado na
Avenida Presidente Vargas, n°® 1555, bairro Centro, na cidade de Cachoeira do Sul/RS,
localiza-se no quarto pavimento, de frente, sendo o quarto da esquerda paga a direita de
guem olha o edificio da Avenida Presidente Vargas; possui area privativa real de 30,96m?,
area real de uso comum de 14,35m? e drea real totalde 45,31m?, correspondendo-the a
fracdo ideal de 0,00557 do terreno e das coisas e dreas comuns. AREA DE TERRAS
INTEGRANTE DO CONDOMINIO: Um terreno urbano, de formato irregular, com area de
3.640,28m?, localizado na Avenida Presidente Vargas, lado impar, distando 37,38m da
esquina com a Rua Marechal Floriano e 43,76m da esquina com a Rua Sete de Setembro,
no quarteirdo formado pelas Ruas Marechal Floriano, Major Ouriques, Sete de Setembro e
Avenida Presidente Vargas, no Bairro Centro, na cidade de Cachoeira do Sul/RS, com as
seguintes medidas e confrontagbes: pela frente, ao norte, no alinhamento da Avenida
Presidente Vargas, onde mede 44,97m; ao leste, a linha é composta por cinco segmentos de
reta, o primeiro partindo do alinhamento da Avenida Presidente Vargas, com angulo de
88°22'48", numa extensdo de 46,63m, confrontando-se com Mariele Menti Wiebeling e
Bernardo Ceconelo de Souza (matricula 40.558) e Luiz Alberto Riedhorst (matricula
31.444); neste ponto forma o segundo segmento de reta com um éangulo interno de
180°49'10", seguindo a mesma dire¢do norte-sul, onde mede 20,00m, confrontando-se com
Luiz Alberto Riedhorst (matricula 31.444); neste ponto forma o terceiro segmento de reta
com um angulo interno de 223°05'16", seguindo direcdo noroeste-sudeste, onde mede
6,00m, confrontando-se com Luiz Alberto Riedhorst (matricula 31.444); neste ponto forma o
quarto segmento de reta com um angulo interno de 221°30'14, seguindo dire¢do ceste-leste,
onde mede 32,80m, confrontando com Luiz Alberto Riedhorst (matricula 31.444); neste
ponto forma o quinto e Ultimo segmento de reta com angulo interno de 94°25'45", no
alinhamento da Rua Marechal Floriano, onde mede 5,30m, até encontrar a divisa sul; ao sul,
é composto por quatro segmentos de reta, partindo o primeiro do alinhamento da Rua
Marechal Floriano em direcéo ao oeste, com um angulo interno de 89°21'26", onde mede
44,31m, confrontando-se com Alison - Administragio e Participagdes Ltda. (matricula
9.860); deste ponto, forma o segundo segmento de reta, com um angulo interno de
167°57'50", onde mede mais 30,57m, confrontando-se com Alison - Administragdo e
Participagbes Ltda. (matricula 9.860); neste ponto forma o terceiro segmento de reta com um
angulo interno de 104°24'54", tomando a diregcdo sul-norte, numa distancia de 19,99m,
confrontando-se com Débora Aparecida Cerentini, Milton Osmar Cerentini e Thomaz Port da
Rocha (matricula 32.287); neste ponto forma o quarto segmento de reta com um angulo
interno de 270°00'00", medindo 13,21m, confrontando-se com Thomaz Port da Rocha

(matricula 32.287), até encontrar a linha da divisa oeste; por outro lado, a oeste, a linha é
\ CONTINUA NO VERSO
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composta por quatro segmentos de reta, partindo o primeiro do alinhamento da Avenida
Presidente Vargas, com um angulo interno de 99°24'31", na direg&o norte-sul, onde mede

33,50m, confrontando-se com Osvaldo Braga Miller; neste ponto forma o segundo

segmento de reta com angulo interno de 262°54'27", tomando a dire¢&o leste-oeste, numa

extens@o de 3,27m, confrontando-se com Osvaldo Braga Miiler; neste ponto forma o

terceiro segmento de reta com angulo interno de 82°40'45", tomando a diregéo norte-sul,

numa extenséo de 5,23m, confrontando-se com Ibrahim Khaled Ibrahim; neste ponto forma

o quarto segmento de reta com angulo interno de 180°00'00", numa extenséo de 12,47m,

confrontando-se com IPERGS (matricula 13.148), até encontrar a divisa sul, que

confronta-se com Thomaz Port da Rocha (matricula 32.287). A testada para a Rua Marechal

Floriano dista 74,64m da esquina com a Avenida Presidente Vargas.

PROPRIETARIA: CBA - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ

sob n°® 22.407.836/0001-48, com sede na Rua David Barcelos, n® 423, Bairro Centro, nesta

cidade de Cachoeira do Sul/RS.

PROCEDENCIA : Matricula n° 47.988 do livro 2-RG deste Oficio de Registro de Iméveis,

datadade 15 de maio de 2019.

PROTOCOLO: N° 883, do Livro 1-U, de 27/04/2023.

Emolumentos: R$33,00. SeloDigital: 0066.03.2100006.14557 = R$3,60. Processamento
eletrénico de dados\0066,01.2200003.14591 = R$1,80.

A Oficial Substitutzf&ER

Z
= v
S

- —

(Kelen Coimbra Rodrigues)

AV-1-51.910: Em 2?)de junho de 2023 TRANSPORTE DE AFETAGAO

Procede-se a presente averbacao para efetuar o transporte da afetagio constante na AV-4
da Matricula n°® 47.988, deste Oficio, a qual tem a seguinte redacdo: Nos termos do
Instrumento de Constituicio de Regime de Afeta¢do, datado de 21 de maic de 2019,
devidamente registrado no Registro de Titulos e Documentos desta cidade de Cachoeira do
Sul/RS, procede-se a esta averbagéo para fazer constar que CBA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA. - EPP, inscrita no CNPJ n° 22.407.836/0001-48 submeteu o
empreendimento Condominio Edificio Presidente 1555 ao Regime. de Afetacdo, nos
termos e para os efeitos do art. 31-A e seguintes da Lei 4.591/64, em raz&o do que o terreno
e as acessOes, os direitos e obrigagGes vinculados a incorporagdo acima registrada,
destinam-se exclusivamente a consecugdo da incorporagéo do Empreendimentoe a entrega
das unidades imobiliarias aos futuros adquirentes, ficando assim, tais bens e direitos
apartados e incomunicaveis em relagcdo aos demais bens, direitos e obrigagcbes do

patriménio geral da incorporadora. Ditos documentos ficam arquivados nesta Serventia.
~ CONTINUA FLS

Rua Otto Mernak, n° 59 - Bairro Soares - Cachoeira do Sul-RS - CEP: 96.501.480 - Tel: (51) 3630-3555



Republica Federativa do Brasil
- Estado do Rio Grande do Sul
CERTIDAO Oficio do Registro de Iméveis de Cachoeira do Sul

E-mail:

registrodeimoveis@ricachoeiradosul.com.br
Site: www.ricachoeiradosul.com.br

CNM: 097733.2.0051910-55

5= OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS "3

a5 COMARCA DE CACHOEIRA DO SUL

En e LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL MATRICULA ~
= CACHOEIRA DO SUL,2'7 DE _]unho DE 20 23 [- 51910
/ N\

PROTOCOLO: N° 272,
Emolumentos: R$54,10. SeloDigital: 0066.04.2300001.00554 = R$4,40. Processamento
| eletrénico de dados:

-

A Oficial Substituta@X}
N

{Kelen Coimbra Rodrigues).

AV-2-51.910: Em 27 d):junho de 2023 TRANSPORTE DE HIPOTECA

Procede-se a presente averbagdo para efetuar o transporte da hipoteca constante no R-15
da Matricula n® 47.988, deste Oficio, a qual tem a seguinte redagdo: HIPOTECA -
Devedora CBA - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob n.°
22.407.836/0001-48, com sede na Rua David Barcelos, n.® 423, bairro Centro, nesta cidade
de Cachoeira do Sul/RS. [nterveniente Construtora: CBA - EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., ja qualificada. Credor BANCO BRADESCO S/A, inscrito no CNPJ
sob n.° 60.746.948/0001-12, com sede no Nucleo Cidade de Deus, s/n, Vila Yara, no
municipio de Osasco/SP. Forma do titulo: Instrumento Particular de Abertura de Crédito com
Garantia Hipotecaria e QOutras Avengas, sob n.° 9045894, firmado nesta cidade de
Cachoeira do Sul/RS, em 16 de dezembro de 2020. Objeto da Garantia: O imével objeto
desta matricula. Valor dos imoveis hipotecados para fins do artigo 1.484 do Cédigo Civil:
nao consta. Condigdes do financiamento: Modalidade: Abertura de crédito e mituc 4 pessoa
juridica para produgio de empreendimentoimobiliario. Origem de recursos: SFH. Sistema de
amortizacdg SAC - Sistema de Amortizagdo Constante. VMalor do financiamento:
R$7.281.717,69 (sete milhdes, duzentos e citenta e um mil, setecentos e dezessete reais e
sessenta e nove centavos). Prazo total Conclusdo da construgdo: 10 de julho de 2022;
Amortizacdo: 12 meses. Data da primeira prestacdo: 10 de fevereiro de 2023. Taxa de juros
% (a.a). Nominal: 11,39%; Efetiva: 12,00%. Valor da garantia hipotecaria: ndo consta.
CondicGes: as demais constantes do contrato. Uma via do contrato e procuragdo ficam
arquivadas nesta serventia. Valor para calculos de emolumentos: R$7.281.717,69.
PROTOCOLO: N°(272.883, do Livro 1-U, de 27/04/2023.

Emoclumentos: R$434,10. SeloDigital: 0066.04.2300001.00555 = R$4,40. Processamento

eletrénico de dados)\Q066.61.2200003.14583 = R$1,80.
, )

S
2 11,
N
=\7

(Kelen Coimbra Rodrigues).

AV-3-51.910: )gm 21 de julho de 2023 CANCELAMENTO DE AFETAGAO
Nos termos do artigo 31-E, |, da Lei n® 4.581/1984, em raz8¢ da averbagdc de construgic
bem como da apresentacio do titulo de transmissfio da respectiva unidade, fica
CONTINUA NO VERSO —
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constando o cancelamento da afetacio averbada sob n® 01 desta matricula.

PROTOCOLO: NY273 73R . do Livro 1-11 de 29/08/20273.

Wy

= R$4,40. Processamento

(Kelen Coimbra Rodrigues)

AV-4-51.910: Qm 21 de julho de 2023 CANCELAMENTOQ DE HIPOTECA
Procede-se esta averbag@o para constar que, em virtude de autorizagdo dada pelo
BANCO BRADESCO S/A, ja quelificado, representado por Luis Filipe Chaves Mello,
inscrito no CPF sob o n® 034.315.380-41, e por Jordana Lied Pasqualini, inscrita no CPF
sob 0 n° 833.896.440-91, conforme cadeia de procuragles apresentadas e arquivadas
neste Oficio, através do Instrumento particular de financiamento para aquisicao de imével,
venda e compra e censtituicio de alienagio fiduciaria, entre outras avengas, n° 9141705,

datado de 06 de junho de 2023, na cidade de OUsasco/SP, do Banco Bradesco S/A, fica
cancelada a hlpo eea-Qbjeto da AV-02 desta Matricula.

:% \
g f_—.‘m

A AA A AAAAA (Kelen Coimbra Rodrigues)
\ =22

R-5-51.910: J Em 21 de julho de 2023 COMPRA E VENDA
ADQUIRENTES: MAIQUEL JAISON AUSANI, agricola, inscrito no CPF sob n°
001.284.040-86, e sua esposa THAIS DE CAMPOS AUSANI, veterinaria, inscrita no CPF
sob n°® 005.690.000-76, ambos brasileiros, casados pelo Regime da Comunhao Parcial de
Bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua lgnécio de
Carvalho, n° 1061, Bairro Soares, nesta cidade de Cachoeira do Sul/RS.
TRANSMITENTE: CBA - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada,
representada por Vinicius Billmann Cruz, inscrito no CPF sob o n° 019.142.900-70,
conforme cadeia de procuragdes apresentadas e arquivadas neste Oficio.

IMOVEL.: O imével objeto desta matricula.

VALOR: R$ 241.200,00 (duzentos e quarenta e um mil ¢ duzentos reais). AVALIACAO:
R$ 228.000,00 (duzentos e vinte e oito mil reais). (Guia {TBI n°® 2023/801084).
ELEMENTOS OBRIGATORIOS: Constou no Instrumento Particular a apresentagdo da

Certldao positiva com efeitos de negativa de débitos relativos aos tributos federais e a
CONTINUA FLS ———
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r ™)
divida ativa da unido, emitida no site da Secretaria da Receita Federal, aoi 20/12/2022,
sob o rndmn de controle C7FD . 7F0A 4A80 ABSD, com validade até 18 de ivhho de 2023,

TITULO: instrumento particular de financiamento para aquisiggo de imével, venda e
compra e constituicdo de alienagéo fiduciaria, entre outras avengas, n° 9141705, datado
de 06 de junhe de 2023, na cidade de Osasco/SP, do Banco Bradesco S/A.
PROTOCOLQ: N°{273.737, 10 Livro 1-U, de 29/06/2023.

Emolumentos: $ SeloDigital:  0066.08.2300001.00286 = R$65,30.

A Oficial Substitutaes _‘/ e AAANAAAAA (Kelen Coimbra Rodrigues)

R-6-51.910: ) Em 21 de jutho de 2023 ALIENAGAO FIDUCIARIA
DEVEDORES FIDUCIANTES: MAIQUEL JAISON AUSAN! e sua mulher THAIS DE
CAMPOS AUSANI, ja qualificados.
CREDORI/FIDUCIARIO: BANCO BRADESCO S/A, ja qualificado, representado por seus
procuradores Luis Filipe Chaves Mello e Jordana Lied Pasqualini, ambos ja qualificados,
conforme cadeia de procuragdes apresentadas e arquivadas neste Oficio.

VALOR DE AVALIACAO: R$ 268.000,00 (duzentos e sessenta e oito mil reais) - (sendo

acta o) \ralnr nlf\hcl Aa gucllcnan An imAual Ahinta doaata matriccdla  bBimtamanta A0 n
A vy " bt A LA w Nl AN ENS W N UIJ W LW NN RGA 10 IGARLS IVUIM J\-II ERLAL T Nt ll\l \'Ul LN

imovel objeto da Matricula 52.036, deste Oficio).

VALOR DE COMPRA E VENDA: R$ 268.000,00 (duzentos e sessenta e oitc mil reais) -
{sendo este o valor global da compra € venda do imével objeto desta matricula,
juntamente com o imbvel objeto da Matricula 52.036, deste Oficio).

Valor de Compra e Venda do imdvel objeto desta matricula: R$ 241.200,00 (duzentos e
quarenta e um mil e duzentos reais).

VALOR DA ENTRADA: R$ 26.800,00 (vinte e seis mil e oitocentos reais).

VALOR DO FINANCIAMENTOQ: R$ 241.200,00 (duzentos e quarenta e um mil e duzentos
reais).

VALOR UTILIZADO PARA QUITACAO DO SALDO DEVEDOR, JUNTO AO
INTERVENIENTE QUITANTE: R$ 241.200,00 (duzentos e quarenta e um mil e duzentos
reais).

VALOR LIQUIDO A LIBERAR: R$ 0,00 (-).

FORMA DE PAGAMENTO: Débifo em Conta.

PRAZO REEMBOLSO: 420 (quatrocenios e vinte) meses.

VALOR DA TAXA DE AVALIACAO, REAVALIACAO E SUBST.GARANTIA NESTA
DATA: R§ 521,31

. CONTINUA NO VERSO ——~
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VALQR DA PRIMEIRA PRESTACAO NA DATA SSINATURA: R$ 3.175,40.
4

'l'A hl: HIDAC RINRBIAIAL K ECETIVVA
-——_—.-—-—-..-.._................__—___.

NUMERO DO CONTRATO A AMORTIZAR/LIQUIDAR: N° 9045894
SEGURADGRA: BRADESCO AUTO RE CIA DE SEGUROS.

SEGURO MENSAL MORTE/INVALIDEZ PERMANENTE: R$ 53,83.
SEGURO MENSAL DANOS FISICOS IMOVEL: RS 14,74.

NNAT710L A s - 4N AQGANO. A~ ~
W,

E U A IS IR o i A § 8V e § 10 A, {V,TUuVvw /¥ Q.

VALOR DO ENCARGO MENSAL NA DATA DA ASSINATURA: R$ 3.268,97.

DATA PREVISTA PARA VENCIMENTO DA PRIMEIRA PRESTACAOQ: 15/07/2023.
SISTEMA DE AMORTIZACAQ: SAC.

RAZAQ DE DECRESCIMO MENSAL (RDM): R$ 4,79.

VALOR TOTAL FINANCIADO (FINANCIAMENTO + DESPESAS): R$ 241.200,00

(duzentos e quarenta e um mil e duzentos reais).

FORO ELEITO: CACHOEIRA DO SUL-RS.

DA MORA: Quaisquer quantias devidas pelos devedores, por forga deste instrumento,
vencidas e n&o pagas, serdo atualizadas monetariamente, “pro rata die”, desde a data do
vencimento até a data do efetivo pagamento, pelo indice utilizado para atualizagdo do
galdo de dnnnmtn em caderneta de. poupanca livre (nnsena f:clca\ mantidos nas

instifuices integrantes do Sistema Brasileirc de Poupanga e Empréstimo — SBPE, em
igual periodo ou por qualquer outro indice que vier a ser adotado para a finalidade desta
cldusula pelo 6rgdo competente do Governo Federal, com vigéncia na época de
vencimento de cada prestacdo. A mora dos devedores resultara do inadimplemento da
divida, independentemente de noftificagio ou interpelago, judicial ou extrajudicial, e
nesse caso, 0s encargos da divida ser@o exigiveis pelo periodo que decorrer da data do
inadimplemento ou mora até a efetiva liquidagdo da divida, da seguinte forma: 1) Juros
remuneratorios as mesmas taxas previstas no instrumento, incidente sobre o valor da
divida; 2) Juros moratérios a taxa de 1% (um por cento) ao més, ou fragio, incidente
sobre o valor da divida, acrescido dos juros remuneratdrios previstos no instrumento,
incidente sobre o valor da divida; 3) Multa de 2% (dois por cento) incidente sobre o total
devido; 4) Despesas de cobranga, ressalvado o mesmo direito em favor dos devedores,
inciusive honorarios advocaticios de 10% (dez por cento) sobre o vaior do saido devedor
nos termos do artigo 51, Xil, da Lei n® 8.078/90.

DO INADIMPLEMENTO, DA CONSTITU!QAO DA MORA E DA CONSOLIDAQAO DA

RI

DA LEI 3514.’37 Vencida & n8c paga, no todo ou em pa'te qualquer prestagéo, os

CONTINUA FLS —m8M88~
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(DO INADIMPLEMENTO. DA CONSTITUICAQ DA MORA E DA CONSOLIDAQAO DA\
PROPRIEDADE FIDUCIARIA EM NOME DO CREDOR. NOS TERMOS 0O ARTIGO 26
DA LEI 9.514/97: Vencida e ndo paga, nc todo ou em parte, qualquer prestacdo, os
devedores teréo um prazo de caréncia de 30 (trinta) dias, fixado livremente pelas partes
no instrumento, para efetuar ¢ pagamento do débito, acrescido dos encargos contratuais

e legais.

DA ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA: Em garantia do pagamento da divida
decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigacdes
contratuais ou legais, os devedores fiduciantes alienam a credora fiduciaria, em
carater fiduciario, o imével objeto desta matricula, nos termos e para os efeitos dos
artigos 22 e seguintes, da Lei n® 9.514/97. Por forga deste instrumento os devedores
cedem e transferem ao credor, a propriedade fiduciaria e a posse indireta, reservando-se
a posse direta na forma da lei, e obrigam-se, por si e seus sucessores, a fazer esta
alienacdo fiduciaria sempre boa, firme e valiosa, e a responder pela evicgdo, tudo na
forma da lei.

FORMA DO TITULO: Instrumento particular de financiamento para aquisicdc de imovei,
venda e compra e constituicdo de alienagdo fiduciaria, entre cutras avencgas, n® 9141705,
datado de 06 de junho de 2023, na cidade de Osasco/SP, do Banco Bradesco S/A.
CONDICOES: As constantes no instrumento particular, ficando uma via arquivada neste
Oficio.
PROTOCOLO:
Emolumentos:

° 273,737, do Livro 1-U, de 29/06/2023.

Selo Digital: 0066.07.2100006.01943 = R%$48,30.
de dados: 0066.01.2200003.16809 = R$1,80.

{Kelen Coimbra Rodrigues).

A Oficial Substitut€ey)

AV-7-51.910: Em 22)de maio de 2025 CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE

Regularmente notificados através do Oficio de Titulos e Documentos de Cachoeira do
Sul/RS, os devedores fiduciantes MAIQUEL JAISON AUSANI e sua esposa, THAIS DE
CAMPOS AUSANI, ja qualificados, deixaram de purgar a mora, conforme certificacdo
emitida acs 02 de abril de 2025, pelo Escrevente Autcrizado Bel. Anderson Airton da Silva
Machado, deste Oficio, cumprindo assim o previsto na legislagdo, consolidando-se a
propriedade em nome do credor fiduciario BANCO BRADESCO S.A., ja qualificado,
representado por seu procurador, Aureo Ofliveira Neto, brasileiro, solteiro, advogado,
inscrito no CPF sob o n® 038.356.836-67, conforme cadeia de procuracdes apresentadas
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e arquivadas neste Oficio, em virtude do ndo cumprimento da obrigagéo, nos termos do §
7 do art. 26 da Lei n® 9.514/97. Foi apresentado ¢ Imposto sobre Transmisséo de Bens
Imoéveis - ITBI, conforme guia n°® 2025000547, devidamente quitada. Valor de Avaliacio -
do imével: R$241.200,00 (duzentos e quargnta e um mil e duzentos reais).

PROTOCOLO: N° 282.993, do Livro 1 06/05/2025.

Emolumentos: R$627,20. Selo LDigital: 0066.08.2500001.00117 = R$76,40.
Processamento eletrénico de dados: ( 01.2500001.07543 = R$2,10.

O Oficial Substituto: ’ i (Bel. Vinicius Fraga Rocha).

N\

CONTINUA FLS — 8 —/

Nada mais consta. Certiddo de Inteiro Teor nos Termos do Artigo 19 da Lei n® 6.015/73. A validade desta
certiddo sera de 30 (trinta) dias ap6s a emissio, conforme previsto no Provimento n° 037/2018-CGJ. O
referido € verdade e dou fé.

Cachoeira do Sul - RS, sexta-feira, 23 de maio de 2025, as 09h: 18min: 44s.

Total: R$89,20

Certidao 8 paginas: R$57,60 (0066.04.2400003.14989 = R$5,20)

Busca em livros e arquivos: R$13,20 (0066.03.2400004.18247 = R$4,20)
Processamento eletrénico de dados: R$6,90 (0066.01.2500001.07565 = R$2,10)

A consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tjrs.jus.br/selodigital f consulta
Chave de autentiddade para consulta

097733 53 202500016791 16

Ass:-
Bel. Anderson Airton da Silva Machado - Escrevente Autorizado
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( r
IMOVEL: Box 77 do Condominio Edificio Presidente 1555 — situadQ) na Avenida
Presidente Vargas, n°® 1555, bairro Centro, na cidade de Cachoeira do Sul/RS, localiza-se

na area de estacionamento descoberta, sendo o oitavo box da coluna de boxes junto a
divisa de fundo, ao sul do terreno, contados a partir da parede da loja 109; localiza-se
entre o Box n® 76 e o Box n°® 78; possui area privativa real de 12,40m?, area real de uso
comum de 0,62m* e éarea real total de 13,02m?, correspondendo-the a fragio ideal de
0,00024 do terreno e das coisas e areas comuns. AREA DE TERRAS INTEGRANTE DO
CONDOMINIO: Um terreno urbano, de formato irregular, com area de 3.640,28m?,
localizado na Avenida Presidente Vargas, lado impar, distando 37,38m da esquina com a
Rua Marechal Floriano e 43,76m da esquina com a Rua Sete de Setembro, no quarteirdo
formado pelas Ruas Marechal Floriano, Major Ouriques, Sete de Setembro e Avenida
Presidente Vargas, no Bairro Centro, na cidade de Cachoeira do Sul/RS, com as
seguintes medidas e confrontacBes: pela frente, ao norte, no alinhamento da Avenida
Presidente Vargas, onde mede 44,97m; ao leste, a linha é composta por cinco segmentos
de reta, o primeiro partindo do alinhamento da Avenida Presidente Vargas, com angulo de
88°22'48", numa extensdo de 46,63m, confrontando-se com Mariele Menti Wiebeling e
Bernardo Ceconelo de Souza (matricula 40.558) e Luiz Alberto Riedhorst (matricula
31.444); neste ponto forma o segundo segmento de reta com um &ngulo interno de
180°49'10", seguindo a mesma diregéo norte-sul, onde mede 20,00m, confrontando-se
com Luiz Alberto Riedhorst (matricula 31.444); neste ponto forma o terceiro segmento de
reta com um angulo interno de 223°05'16", seguindo dire¢do noroeste-sudeste, onde
mede 6,00m, confrontando-se com Luiz Alberto Riedhorst (matricula 31.444); neste ponto
forma o quarto segmento de reta com um angulo interno de 221°30'14, seguindo diregéo
oeste-leste, onde mede 32,80m, confrontando com Luiz Alberto Riedhorst (matricula
31.444); neste ponto forma o quinto e dltimo segmento de reta com angulo interno de
94°25'45", no alinhamento da Rua Marechal Floriano, onde mede 5,30m, até encontrar a
divisa sul; ao sul, € composto por quatro segmentos de reta, partindo o primeiro do
alinhamento da Rua Marechal Floriano em diregcdo ao oeste, com um angulo interno de
89°21'26", onde mede 44,31m, confrontando-se com Alison - Administragcdo e
Participagbes Ltda. (matricula 9.860); deste ponto, forma o segundo segmento de reta,
com um angulo interno de 167°57'50", onde mede mais 30,57m, confrontando-se com
Alison - Administracdo e Participagdes Ltda. (matricula 9.860); neste ponto forma o
terceiro segmento de reta com um &angulo interno de 104°24'54", tomando a dire¢do
sul-norte, numa distancia de 19,99m, confrontando-se com Débora Aparecida Cerentini,
Milton Osmar Cerentini e Thomaz Port da Rocha (matricula 32.287); neste ponto forma o

quarto segmento de reta com um angulo interno de 270°00'00", medindo 13,21m,
. CONTINUA NO VERSO —
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confrontando-se com Thomaz Port da Rocha (matricula 32.287), até encontrar a linha da
divisa oeste; por outro lado, a oeste, a linha é composta por quatro segmentos de reta,
partindo o primeiro do alinhamento da Avenida Presidente Vargas, com um angulo interno
de 99°24'31", na dire¢do norte-sul, onde mede 33,50m, confrontando-se com Osvaido
Braga Miuller; neste ponto forma o segundo segmento de reta com angulo interno de
262°54'27", tomando a diregdo leste-oeste, numa extensdo de 3,27m, confrontando-se
com Osvaldo Braga Miiller; neste ponto forma o terceiro segmento de reta com &ngulo
interno de 82°40'45", tomando a direcdo norte-sul, numa extensdo de 5,23m,
confrontando-se com Ibrahim Khaled Ibrahim; neste ponto forma o quarto segmento de
reta com angulo interno de 180°00'00", numa extens&o de 12,47m, confrontando-se com
IPERGS (matricula 13.148), até encontrar a divisa sul, que confronta-se com Thomaz Port
da Rocha (matricula 32.287). A testada para a Rua Marechal Floriano dista 74,64m da
esquina com a Avenida Presidente Vargas.

PROPRIETARIA: CBA - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ
sob n°® 22.407.836/0001-48, com sede na Rua David Barcelos, n° 423, Bairro Centro,
nesta cidade de Cachoeira do Sul/RS.

PROCEDENCIA: Matricula n° 47.988 do livro 2-RG deste Oficio de Registro de Imdveis,
datada de 15 de maio de 2019.

PROTOCOLO: N° 272888, do Livro 1-U, de 27/04/2023.

Emolumentos: R$ 33,00. SgloDigital: 0066.03.2100006.14680 = R$ 3,60. Processamento
eletronico de dados: 066,81.2200003.14962 = R$ 1,80.

A Oficial Substituta:€ER) '

"X

(Kelen Coimbra Rodrigues)

AV-1-52.036: Em 27 de junho de 2023 TRANSPORTE DE AFETAGAO

Procede-se a presente averbagdo para efetuar o transporte da afetagido constante na
AV-4 da Matricula n°® 47.988, deste Oficio, a qual tem a seguinte redagdo: Nos termos do
Instrumento de Constituicio de Regime de Afetagdo, datado de 21 de maio de 2019,
devidamente registrado no Registro de Titulos e Documentos desta cidade de Cachoeira
do Sul/RS, procede-se a esta averbagdo para fazer constar que CBA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. - EPP, inscrita no CNPJ n°
22.407.836/0001-48 submeteu o empreendimento Condominio Edificio Presidente 1555
ao Regime de Afetacdo, nos termos e para os efeitos do art. 31-A e seguintes da Lei
4.591/64, em razado do que o terreno e as acessées, os direitos e obriga¢des vinculados a
incorporacdo acima registrada, destinam-se exclusivamente a consecugdo da

incorporagdo do Empreendimento e a entrega das unidades imobiliarias aos futuros
\. CONTINUA FLS —ee/
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fadquirentes, ficando assim, tais bens e direitos apartados e incomunicé\‘/;i} em relacéo
aos demais bens, direitos e obrigagbes do patriménio geral da incorpofadora. Ditos
documentos ficam arquivados nesta Serventia.

PROTOCOLO: N° 2727888,.do Livro 1-U, de 27/04/2023.

Emolumentos: R$ 54,10. SejoDigital: 0066.04.2300001.00786 = R$ 4,40. Processamento
eletrnico de dados: 4066,01.2200003.14963 = R$ 1,80.

A Oficial Substituta: :é\.‘\\\\ AAANAAMNAA (Kelen Coimbra Rodrigues).

=24

AV-2-52.036: Em 27 ﬁi junho de 2023 TRANSPORTE DE HIPOTECA

Procede-se & presente averbagdo para efetuar o transporte da hipoteca constante no
R-15 da Matricula n® 47.988, deste Oficio, a qual tem a seguinte redagdo: HIPOTECA -
Devedora: CBA - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob n.°
22.407.836/0001-48, com sede na Rua David Barcelos, n.° 423, bairro Centro, nesta
cidade de Cachoeira do Sul/RS. Interveniente Construtora: CBA - EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., ja qualificada. Credor: BANCO BRADESCO S/A, inscrito no CNPJ
sob n.° 60.746.948/0001-12, com sede no Ncleo Cidade de Deus, s/n, Vila Yara, no
municipio de Osasco/SP. Forma do titulo: instrumento Particular de Abertura de Crédito
com Garantia Hipotecaria e Outras Avencgas, sob n.° 9045894, firmado nesta cidade de
Cachoeira do Sul/RS, em 16 de dezembro de 2020. Objeto da Garantia: O imével objeto
desta matricula. Valor dos im6veis hipotecados para fins do artigo 1.484 do Cédigo Civil:
ndo consta. Condicdes do_financiamento: Modalidade: Abertura de crédito e miutuo a
pessoa juridica para producdo de empreendimento imobilidrio. Origem de recursos: SFH.
Sistema de amortizagdo: SAC - Sistema de Amortizacdo Constante. Valor do
financiamento: R$7.281.717,69 (sete milhdes, duzentos e oitenta e um mil, setecentos e
dezessete reais e sessenta e nove centavos). Prazo total: Concluséo da construgdo: 10
de julho de 2022; Amortizacdo: 12 meses. Data da primeira prestacdo: 10 de fevereiro de
2023. Taxa de juros % (a.a): Nominal: 11,39%; Efetiva: 12,00%. Valor da garantia
hipotecaria: ndo consta. CondicSes: as demais constantes do contrato. Uma via do
contrato e procuragdo ficam arquivadas nesta serventia. Valor para calculos de
emolumentos: R$7/28

eletrénico de dados} 0066-01.2200003.14964 = R$ 1,80.

A Oficial Substitu ;",35:‘3) (Kelen Coimbra Rodrigues).
=
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AV-3-52.036: Em 21 de julho de 2023 CANCELAMENTO DE AFETAGAO
Nos termos do artigo 31-E, [, da Lei n® 4.591/1964, em razdo da averbacéo de construgéo
bem como da apresentacio do titulo de transmissdo da respectiva unidade, fica
constando o ¢a wento da afetacio averbada sob n® 01 desta matricula.

PROTOCOLO: N° 273.73 A do Livro 1-U, de 28/08/2023.

Emolumentos: RY

5..0066-01.2200003.16813 = R$1,80.
/'\i\\"
Zz))

(Kelen Coimbra Rodrigues)
e/

AV-4-52.036: ) Em 21 de julho de 2023 CANCELAMENTO DE HIPOTECA
Procede-se esta averbagdo para constar que, em virtude de autorizag8o dada pelo
BANCO BRADESCO S/A, ja qualificado, representado por Luis Filipe Chaves Mello,
inscrito no CPF sob o n°® 034.315.350-41, e por Jordana Lied Pasqualini, inscrita no CPF
sob 0 n° 833.896.440-91, conforme cadeia de procuragbes apresentadas e arquivadas
neste Oficio, através do Instrumento particular de financiamento para aquisigio de imével,
venda e compra e constituicdo de alienagao fiduciaria, entre outras avengas, n° 9141705,
datado de 06 de junho de 2023, na cidade de Osasco/SP, do Banco Bradesco S/A, fica
cancelada a hipotécaohjeto da AV-02 desta Matricula.

PROTOCOQLO: Nt 273.737,do Livio 1-U, de 28/06/2023.

Emolumentos: R$401,80. Se¢loDigital: 0066.04.2300001.01605 = R$4,40. Processamento
eletronico de dados| 0066-01.2200003.16814 = R$1,80.

A Oficial Substitu A hr A (Kelen Coimbra Rodrigues)

R-5-52.036: Em 21 de julho de 2023 COMPRA E VENDA
ADQUIRENTES: MAIQUEL JAISON AUSANI, agricola, inscrito no CPF sob n°
001.284.040-86, e sua esposa THAIS DE CAMPOS AUSANI, veterinaria, inscrita no CPF
socb n® 005.690.000-76, ambos brasileiros, casados pelo Regime da Comunh&o Parcial de
Bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua lIgnacic de
Carvaiho, n° 1061, Bairro Soares, nesta cidade de Cachoeira do Sul/RS.
TRANSMITENTE: CBA - EMPREENDIMENTOS IMCBILIARIOS LTDA, ja qualificada,
representada por Vinicius Billmann Cruz, inscrito no CPF sob o n® 019.142.800-70,
conforme cadeia de procuragdes apresentadas e arquivadas neste Oficio.

IMOVEL: O imével objeto desta matricula.

VALOR: R$ 26.800,00 (vinte & seis mil e oitocentos reais). AVALIACAQ: R$ 40.000,00

. CONTINUA FLS —————reerr’
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(quarenta mil reais). (Guia ITBI n® 2023/801085). QJ
ELEMENTOS OBRIGATORIOS: Constou no Instrumento Particular a esentacio da

Certid2o positiva com efeitos de negativa de débitos relativos aos fributos federais e a
divida ativa da unido, emitida no site da Secretaria da Receita Federal, aos 20/12/2022,
sob o codigo de controle C7FD.7F0A.4A80.AB50, com validade até 18 de junho de 2023.
TITULO: Instrumento particular de financiamento para aquisicdo de imodvel, venda e
compra e constituicdo de alienagdo fiduciaria, entre outras avengas, n® 9141705, datado
de 06 de junho de 2023 na cidade de Osasco/SP, do Banco Bradesco S/A.
PROTOCOLO: N° . o Livro 1-U, de 29/06/2023.

Emolumentos: SeloDigital:  0066.06.1900006.04275 =  R$32,30.
Processamento eleixdnico d& dados: 0066.01.2200003.16815 = R$1,80.

0 SO (Kelen Coimbra Rodrigues)

2
—o //

R-6-52.036: ) Em 21 de julho de 2023 ' ALIENAGAO FIDUCIARIA
DEVEDORES FIDUCIANTES: MAIQUEL JAISON AUSANI e sua mulher THAIS DE
CAMPOS AUSANI, ja qualificados.

CREDORI/FIDUCIARIO: BANCO BRADESCO S/A, ja qualificado, representado por seus
procuradores Luis Filipe Chaves Mello e Jordana Lied Pasqualini, ambos ja qualificados,
conforme cadeia de procuragdes apresentadas e arquivadas neste Oficio.

VALOR DE AVALIACAQ: R$ 268.000,00 (duzentos e sessenta e oito mil reais) - (sendo
este o valor global da avaliaggo do imével objeto desta matricula, juntamente com o
imovel objeto da Matricula 51.910, deste Oficio).

VALOR DE COMPRA E VENDA: R$ 268.000,00 (duzentos e sessenta e oito mil reais) -
(sendc este o valor global da compra e venda do imdvel objeto desta matricula,
juntamente com o imoével objeto da Matricula 51.910, deste Oficio).

Valor de Compra e Venda do imdvel objeto desta matricula: R$ 26.800,00 (vinte e seis mil
€ oitocentos reais).

VALOR DA ENTRADA: R$ 26.800,00 (vinte e seis mil e oitocentos reais).

VALOR DO FINANCIAMENTO: R$ 241.200,00 (duzentos e quarenta & um mil e duzentos
reais).

VALOR UTILIZADO PARA QUITACAO DO SALDO DEVEDOR. JUNTO AQO
INTERVENIENTE QUITANTE: R$ 241.200,00 (duzentos e quarenta e um mil e duzentos
reais).

VALOR LiQUIDO A LIBERAR: R$ 0,00 (-).
\W Débito em Conta.
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PRAZO REEMBOLSO: 420 {quatrocentos e vinte) meses.

VALOR DA TAXA DE AVALIACAQ. REAVALIACAO E SUBST.GARANTIA NESTA
DATA: R$ 521,31.

VALOR DA PRIMEIRA PRESTACAO NA DATA DA ASSINATURA: R$ 3.175,40.

TAXA DE JUROS NOMINAL E EFETIVA: 10,0171% a.a.; 10,4900% a.a.

NUMERO DO CONTRATO A AMORTIZAR/LIQUIDAR: N° 9045894.

SEGURADORA: BRADESCO AUTO RE CIA DE SEGUROS.

SEGURO MENSAL MORTE/INVALIDEZ PERMANENTE: R$ 53,83.

SEGURO MENSAL DANQS FISICOS IMOVEL: R$ 14,74.

VALOR DA TAXA DE ADMINISTRACAQO DE CONTRATOS-COBRANCA MENSAL: R$
25,00.

VALOR DO ENCARGQ MENSAL NA DATA DA ASSINATURA: R$ 3.268,97.

DATA PREVISTA PARA VENCIMENTO DA PRIMEIRA PRESTACAO: 15/07/2023.
SISTEMA DE AMORTIZACAQ: SAC.

RAZAQ DE DECRESCIMO MENSAL (RDM): R$ 4,79.

VALOR TOTAL FINANCIADO (FINANCIAMENTO + DESPESAS): R$ 241.200,00

(duzentos e quarenta e um mil e duzentos reais).

FORQ ELEITO: CACHOEIRA DO SUL-RS.

DA MORA: Quaisquer quantias devidas pelos devedores, por forga deste instrumento,
vencidas e ndo pagas, serdo atualizadas monetariamente, “pro rata die”, desde a data do
vencimento até a data do efetivo pagamento, pelo indice utilizado para atualizacdo do
saldo de depdsito em caderneta de poupanca livie (pessoa fisica), mantidos nas
instituicdes integrantes do Sistema Brasileiro de Poupanga e Empréstimo — SBPE, em
igual periodo ou por quaiquer outro indice que vier a ser adotado para a finalidade desta
cldusula pelo dorgdc competente do Governo Federal, com vigéncia na época de
vencimento de cada prestagdo. A mora dos devedores resultara do inadimplemento da
divida, independentemente de notificagdo ou interpelacio, judicial ou extrajudicial, e,
nesse caso, 08 encargos da divida serdo exigiveis pelo periodo que decorrer da data do
inadimplemento ou mora até a efetiva liquidagio da divida, da seguinte forma: 1) Juros
remuneratérics as mesmas taxas previstas no instrumento, incidente sobre o valor da
divida; 2) Juros moratérios a taxa de 1% (um por cento) ac més, ou fragdo, incidente
sobre o valor da divida, acrescido dos juros remuneratdrios previstos no instrumento,
incidente sobre o valor da divida; 3) Multa de 2% (dois por cento) incidente sobre o total
devido; 4) Despesas de cobranga, ressalvado 0 mesmo direito em favor dos devedores,
inclusive honorarios advocaticios de 10% (dez por cento) sobre o valor do saldo devedor
nos termos do artigo 51, Xl!l, da Lei n® 8.078/90.

~ CONTINUAFLS ———— et
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g : LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL MATRICULA -
= e cacHoErADOsuL2 ! pe  Julho bE 20 23 \ [- 52,036

(DO INADIMPLEMENTO. DA CONSTITUICAO DA MORA E DA CONSOLIDACAQ DA
PROPRIEDADE FIDUCIARIA EM NOME DO CREDOR. NOS TERMOS DO ARTIGO 26
DA LEI 9.514/97: Vencida e ndo paga, no todo ou em parte, qualquer prestagcdo, os
devedores terdo um prazo de caréncia de 30 (trinta) dias, fixado liviemente pelas partes
no instrumento, para efetuar o pagamento do débito, acrescido dos encargos contratuais
e legais.

DA ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA: Em garantia do pagamento da divida
decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as cbrigagbes
contratuais ou legais, os devedores fiduciantes alienam a credora fiduciaria, em
carater fiduciario, o imével objeto desta matricula, nos termos e para os efeitos dos
artigos 22 e seguintes, da Lei n°® 9.514/97. Por forga deste instrumento os devedores
cedem e transferem ao credor, a propriedade fiduciaria e a posse indireta, reservando-se
a posse direta na forma da lei, e obrigam-se, por si € seus sucessores, a fazer esta
alienagdo fiduciaria sempre boa, firme e valiosa, e a responder pela evicgio, tudo na
forma da lei.

FORMA DQ TiTULOQ: Instrumento particular de financiamento para aquisicdo de imovel,
venda e compra e constituicdo de alienacio fiduciaria, entre outras avencas, n® 9141705,
datado de 06 de junho de 2023, na cidade de Osasco/SP, do Banco Bradesco S/A.
CONDICOES: As constantes no instrumento particular, ficando uma via arquivada neste
Oficio. -

PROTOCOLOQ: Nf 273.737, o Livro 1-U, de 29/06/2023.

Emolumentos: ) Selo Digital, 0066.07.2100006.01944 = R%$48,30.
Processamento elétronico @€ dados: 0066.01.2200003.16816 = R$1,80.

A Oficial SubstitufEET } o (Kelen Coimbra Rodrigues).

S

AV-7-52.036: Eni 22 de maio de 2025 CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE

Regularmente notificados através do Oficio de Titulos e Documentos de Cachoeira do
SullRS, os devedores fiduciantes MAIQUEL JAISON AUSANI e sua esposa, THAIS DE
CAMPOS AUSANI, ja qualificados, deixaram de purgar a mora, conforme certificagéo
emitida aos 02 de abril de 2025, pelo Escrevente Autorizado Bel. Anderson Airton da Silva
Machado, deste Oficio, cumprinde assim o previsto na legisiacdo, consolidando-se a
propriedade em nome do credor fiduciaric BANCO BRADESCO S.A., j& qualificado,
representado por seu procurador, Aureo Oliveira Neto, brasileiro, solteiro, advogado,
inscritc no CPF sob o n° 038.356.836-67, conforme cadeia de procuracdes apresentadas

\. CONTINUA NO VERSO —_—
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e arquivadas neste Oficio, em virtude do ndo cumprimento da obrigacéo, nos termos do §
7 do art. 26 da Lei n® 9.514/97. Foi apresentado o Imposto sobre Transmissdo de Bens
Imoéveis - ITBI, conforme guia n® 2025/900546, devidamente quitada. Valor de Avaliagdo
do imdvel: R$40.000,00 (quarenta mil feais).

PROTOCOLQ: N° 282.993, do Livro 1 N 06/05/2025.

Emolumentos: R$191,50. Selo” P_l | I: 0066.06.1900006.06271 = R$37,80.
Processamento eletronico de dados: c@gsooom .07544 = R$2,10.

O Oficial Substituto: B =

(Bel. Vinicius Fraga Rocha).

CONTINUA FLS

Nada mais consta. Certiddo de Inteiro Teor nos Termos do Artigo 19 da Lei n® 6.015/73. A validade desta
certiddo sera de 30 (trinta) dias ap6s a emissio, conforme previsto no Provimento n° 037/2018-CGJ. O
referido € verdade e dou fé.

Cachoeira do Sul - RS, sexta-feira, 23 de maio de 2025, as 09h: 15min: 40s.

Total: R$89,20

Certidao 8 paginas: R$57,60 (0066.04.2400003.14988 = R$5,20)

Busca em livros e arquivos: R$13,20 (0066.03.2400004.18246 = R$4,20)
Processamento eletrénico de dados: R$6,90 (0066.01.2500001.07563 = R$2,10)

A consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tjrs.jus.br/selodigital f consulta
Chave de autentididade para consulta

097733 53 202500016789 18

Ass:-
Bel. Anderson Airton da Silva Machado - Escrevente Autorizado
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