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LAUDO TECNICO PERICIAL
AVALIACAO DE IMOVEL RURAL

OBJETOQO: Encargo pericial objetivando proceder
avaliacdo dos imdéveis: Sitio Itapoda, Fazenda Novo
Horizonte e Fazenda Teimosa, ambas matriculas
localizadas no Municipio de Novo Séo Joaquim/MT.
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PERICIAS » AUDITORIAS = A\-'A[.JAQ.'()ES
EXMO (A). SR (A). DR (A). JUTZ (A) DE DIREITO DA VARA UNICA DA JUSTICA
ESTADUAL DE MATO GROSSO, COMARCA DE NOVO SAO JOAQUIM.

AUTOS: 1000266-91.2022.8.11.0106
REQUERENTE: BANCO RABOBANK INTERNATIONAL BRASIL S/A
REQUERIDA: JOSE AUGUSTO ASTUTT TANNURE

IRAVN R NS AR GO S O N AN UMY, empresa especializada em

PERICIAS, AVALIACOES e AUDITORIAS, com endereco comercial estabelecido na
Avenida Rubens de Mendonca n° 1.856, SL 1403, Bosque da Saude, CEP 78050-000
— Cuiaba (MT), Tel.: (65) 3052-7636, e ainda, com endereco eletronico
contato@realbrasil.com.br, registrada junto ao Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia de Mato Grosso do Sul — CREA/MS, sob o n° 8961, e junto ao Conselho
Regional de Economia — CORECON/MS - 20* Regido, sob o n° 052, honrada com a

nomeacao para realizar pericia técnica vem, por intermédio de seu Representante
Legal, Perito , brasileiro, casado, Economista, habilitado a
desenvolver Auditorias, Pericias, Avaliacbes e Arbitramentos, devidamente
registrado junto ao CORECON/MS 20? Regiao sob o n°. 1.033/MS, e na qualidade de
Perito Responsavel Técnico brasileira, solteira,
Engenheira Agronoma, graduado pela Universidade Anhanguera UNIDERP,
devidamente registrado junto ao CREA/MS, sob o n° 62399/D e visto MT n° 53345,
sob a forma do presente com reveréncia e acatamento, apresentar

PERICIALL
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A do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE SLHESSARENKO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/04/2024 as 20:36 , sob o nimero WIMJ24406686045
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FALBRASIL
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PERICIAS « AUDITORIAS » A\-’r’\l.].i\(,.'{_)ElS

1. CONSIDERACOES INICIAIS

Considerando a nossa indicacdo pelo (a) Excelentissimo (a) Senhor (a)
Doutor (a) Juiz (a) de Direito da Vara Unica do Estado de Mato Grosso, da Comarca
de Novo Sao Joaquim, para realizacdo do presente Laudo Técnico Pericial de
Natureza Avaliatoria, fomos designados a atuar como perito no processo n° 1000266-
91.2022.8.11.0106, onde é parte REQUERENTE Banco Rabobank International Brasil
S/A e parte REQUERIDA Roberto José Augusto Astutt Tannure.

2. OBJETIVO E FINALIDADE

O presente trabalho tem por objetivo realizar avaliacao dos seguintes imdveis
rurais: Matricula n° 853, denominada “Sitio Itapoa”, com area total de 138,19 hectares,
Matricula n° 854, lugar denominada “Fazenda Novo Horizonte”, com area de 150,0
hectares e Matricula n° 888, denominada “Fazenda Teimosa”, com area de 72,76 hectares,

ambas as matriculas localizadas no Municipio de Novo Sao Joaquim — MT.

A pericia buscou por meio de andalises técnicas e cientificas, oferecer
elementos QUANTITATIVOS, QUALITATIVOS e VALORATIVOS que venham
determinar o justo valor de mercado do imoével avaliando. Para tanto, serdo
apresentados no corpo deste trabalho toda a metodologia, critérios, etapas,

procedimentos e levantamentos técnicos utilizados e realizados para sua elaboracéo.

3. ASPECTOS CONCEITUAIS E DEFINICOES

Os Laudos Periciais devem ser constituidos de caracteristicas técnicas de
cunho cientifico, com abordagem e linguagem didatica e de facil compreensao, pois
nao se pode olvidar que a leitura destes sera realizada, em muitos casos, por
profissionais de areas de formacdo distintas que, por nido possuirem familiaridade e
intimidade com o tema, necessitam ter a correta e clara compreensao de seu conteudo,

para que emitam uma opinido acertada sobre as impressoes neles contidas.

Assim, os estudos e analises buscaram em seu levantamento e elaboracéo,
atender as Normas Técnicas Brasileiras aplicaveis ao caso em apreco, sobretudo as

normas da ABNT - Associa¢do Brasileira de Normas Técnicas, especificamente a NBR

CUIABA - MT | CAMPO GRANDE - MS SAO PAULO -SP RIO DE JANEIRQ -R] UBERABA - MG
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14.653-3:2019, bem como as recomendacbes e conceitos delineados pelo IBAPE -

Instituto Brasileiro de Avaliagoes e Pericias de Engenharia.

Antes da apresentacdo da metodologia adotada para fins de
desenvolvimento deste trabalho de avaliacao, cabe conceituar e definir alguns termos
técnicos os quais serdo necessarios para a compreensao da metodologia e critérios

técnicos aqui adotados, que sdo apresentados como segue:

3.1. ELEMENTOS PROBATORIOS
Em sintese a palavra prova é originaria do latim probatio, podendo ser
traduzida como experimentacdo, verificacdo, exame, confirmacio, reconhecimento,
confronto dentre outros varios significados. Juridicamente, prova representa os atos
e os meios usados pelas partes e reconhecidos pelo Juizo como sendo a verdade dos

fatos alegados.

O procedimento probatério, segundo observacdo de Guasp (1998), é o
conjunto de todas as atividades levadas a efeito, no processo, para a pratica das
provas. Assim a prova, em regra, é funcdo das Partes e sua proposicdo reside na
indicacdo dos fatos que devem ser provados e dos meios utilizaveis para tanto, de
modo que nao cabe ao acusador o 6nus de provar a inexisténcia de causa excludente

de responsabilidade invocada pelo réu.

O onus da prova pode ser aduzido por qualquer uma das partes, seja para
provar o fato constitutivo da agao, como preconiza o art. 373, inciso I do N. C. P. C, ou
provar a existéncia de fato impeditivo, modificativo ou extintivo (art. 333, inciso II do

N. C. P. C), momento em que incumbe a aplicacdo da regra do 6nus da prova.

Saliente-se que tem aplicacgdo, no direito processual patrio, mesmo que de
forma relativa, o principio da verdade real, ndo encontrando o Juiz limita¢ées na

forma ou na iniciativa das partes, para a aplicacao do jus puniend:.

Desta feita, varios sdo os meios de prova acolhidos pelo nosso direito
processual como estabelece Art. 369 do N.C.P.C, “As partes tém o direito de empregar

todos os meios legais, bem como os moralmente legitimos, ainda que nao especificados
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neste Codigo, para provar a verdade dos fatos em que se funda o pedido ou a defesa e

influir eficazmente na convic¢do do juiz.” e ainda o Art. 375 do mesmo Cédigo nos
: € . . ..

ensina que “O juiz aplicara as regras de experiéncia comum subministradas pela

observagao do que ordinariamente acontece e, ainda, as regras de experiéncia técnica,

ressalvado, quanto a estas, o exame pericial’.

3.2. PROVA PERICIAL
A palavra Pericia vem do latim peritia e significa habilidade, saber. Na
linguagem juridica significa a pesquisa, o exame e a verificacdo acerca da verdade ou
da realidade de certos fatos, tendo como espécies: os exames, as vistorias e as
avaliagoes. Entretanto, genericamente, utiliza-se para ambas a expressiao Exames
Periciais. Deste modo, conforme o disposto no caput do Art. 420 do Estatuto

Processual é considerado como meio de prova (Vieira, 2006).

Como dito anteriormente, a Prova Pericial consiste em exame, vistoria ou
avaliacdo, e 1sso se da no campo processualistico, sendo de fundamental importancia
as provas em espécie, das quais destacamos a prova pericial e a inspecao judicial.
Porém, vezes ha em que um processo necessita de informacgoes associadas ao campo
juridico, exigindo a produc¢do de laudo médico, economico-financeiro, quimico,

contabil, genético, de engenharia, entre outros.

A Pericia Judicial, portanto, tem génese quando, diante de fatos complexos
onde o Juiz nao possuli conhecimentos técnicos e cientificos suficientes ao
esclarecimento do fato, necessita de outras ferramentas para a compreensao do

mesmo.

Assim realiza-se pericia através de exames, vistorias e avaliac¢bes, sejam
estas judiciais, extrajudiciais ou informais, por intermédio de um especialista no
ramo do saber técnico ou cientifico em questao. Desta forma, é de cabal importancia
a producao probatéria por meio pericial para a solucao das mais diversas lides que

tramitam nos foros estaduais e federais.
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A prova util é aquela que visa esclarecer o fato, encerrando os pontos
(técnicos e/ou cientificos) obscuros ou controvertidos, de forma que as partes, e
principalmente o magistrado possua ampla visao de toda a situacgao sub judice, para

entdo conseguir prolatar uma decisdo consciente e justa_(Vieira, 2006).

3.3. PROVA DOCUMENTAL
Segundo Carnelutti (2004), documento é como “uma coisa capaz de
representar um fato’. A expressao “prova documental’ abrange os instrumentos e os
documentos, que se diferenciam, principalmente, em razio de serem constituidos com
a finalidade de servir de prova; estes, ao contrario, poderao ser utilizados como prova,
mas nao sao confeccionados com essa finalidade. Os documentos podem ser publicos

ou privados:

Documento publico: é o documento formado perante e por autoridade
publica no exercicio de suas atribuicoes legais e que tenha aptidiao para lhe conferir
fé publica, isto é, presuncao de veracidade e autenticidade. Para fins probatérios o
legislador equipara ao documento publico original a copia autenticada, a certidao e
traslados fornecidos pelo escrivao ou por oficial publico. O documento publico tera o
mesmo valor probatério que o documento particular se, subscrito: a) pelas partes; b)
for elaborado por oficial publico incompetente; ou c) sem a observancia das

formalidades legais.

Documento Privado: é aquele quando de sua formacao, nao contribuiu
qualquer agente publico exercendo funcado publica. A declaracdo contida em
documento particular, desde que assinado pelo declarante, dispensa qualquer outro
meio probatério, a fim de provar a sua existéncia, pois milita a presuncio de

veracidade em favor do autor do documento.

Nesse sentido, os livros comerciais, ainda que nio atendam aos requisitos
legais, podem fazer prova contra o comerciante. Porém, para servirem de prova em

favor dele, é necessario que as determinacoes legais sejam atendidas.
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Ainda com relacio aos livros e documentos comerciais, os artigos 420 e 421
do N.C.P.C., admitem que o Juiz, a requerimento da parte, determine a sua exibigao
integral ou, de oficio, a exibicdo parcial. Marinoni e Arenhart (2013) sustentam que o
onus da prova “deve incidir sobre quem apresenta a prova em juizo e que sera, no

malis das vezes, o Interessado em sua validade e eficacia”.

3.4. IMOVEIS RURAIS

E caracterizado como imével rural aquele onde a melhor alternativa
economica de exploracdao advém de atividades agricola, pecuaria, extracdo vegetal,
florestal ou agroindustrial. O valor das terras agricolas esta diretamente ligado a
capacidade produtiva do solo, aos recursos naturais passiveis de exploracao e a outros

fatores, conforme apresentado na figura a seguir:

Figura 1 - Componentes de imével rural

COMPOSICAO ECONOMICA DE IMOVEL RURAL

CULTURAS AZROPgTOS OUTROS
Bens que geram SEMOVENTES Bplllsliiel Alivo ou passivo
rendimentos: pastagens Rebanhos produzdos, semgnTes, ambiental
S fertilizantes, gréos s
plantagdes, etc... fricarais ol documentagdo, efc...
IMOVEL RURAL
Composicdo
CONSTRUCOES ‘ RECURSOS NATURAIS
MAQUINAS s bk
P \
s e | [porkeon | Wiobes olemens, | (LTG0
Terras cuﬁ!‘vq‘ve{senco p : vh\g"% : fratores, maquinas de Vn 'y g r
culfivaves 08, RO beneficio, efc.. Gaves o
cercas, casas, efc.. propriedade
Fonte: Real Brasil Consultoria
3.5. PRECO

Pode-se definir como preco, a equivaléncia numérica de uma coisa para
efeito de troca ou de evidéncia, sendo que na economia designa o preco, em termos

monetarios ou como padrao de troca, de um produto ou servigo.

Assim, significa dizer que o prego é a representacdo quantitativa da
disposicao de transferéncia patrimonial entre agentes econémicos que transacionam
para a satisfacdo de uma necessidade, pode ser expresso em termos monetarios ou

CUIABA - MT

AV, RUBENS DE MENDONGA, 1856 « 51403
BOSQUE DA SAUDE « CEP. 78050-000
FOME +55 (65) 30527636

SAO PAULO - 5P

Y, PAULISTA, 1765 + 72 ANDAR
CERQUEIRA CESAR « CEP. 01311-930
FONE +55 (11) 2450-7333

| CAMPO CRANDE - MS
EUA GAL QDORICO QUADROS, 37
JARDIM DOS ESTADOS « CER 79020-260
FOME +55 (67) 3026-6567

RIO DE JANEIRQ -R]

AV, RIO BRANCO, 26 « SL

CENTRO » CEP. 20090-001
| FOME +55(21) 3090-2024

| UBERABA - MG
RUA ENG. FOZE K. ABRAHAO, 514
MERCES « CEP. 32060-010
FOME +55 (11} 2450-7333 11

T)
<
o
©
0
©
©
o
<
<
N
—
=
2
o
=4
[}
1S
=}
c
o
e
[=}
a
©
@
o
I3V
%)
]
<
N
o
N
~
<
o
~
I52)
o
€
5}
o
kel
o
[<}
o
e}
=t
o
S
a
i)
=]
©
o
o}
©
(9)]
[0}
o
o
S
[}
3
1%}
L
o
o
[
2
=
1%}
S
=
[0}
o
©
c
S
2
S
|_
[0}
(@)
X
=z
L
@
<
(%))
[%2)]
L
I
|
(7]
Ll
@
o
=z
<
x
L
|
<
o
o
%
[0}
8
c
[}
E
©
=
2
k=i
o
S
©
£
7}
1%}
©
©
£
2
=
o
o
©

acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1078688-86.2019.8.26.0100 e cddigo Ehl4f6CB.

contato@realbrasil.com.br « www.realbrasil.com.br

Este documento foi gerado pelo usuério 513.***.***-91 em 03/04/2024 18:07:28

Numero do documento: 23092716441458100000126163309
https:/pje.timt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23092716441458100000126 163309
Assinado eletronicamente por: FABIO ROCHA NIMER - 27/09/2023 16:44:16

Num. 130318131 - Pag.

Es® documento
Para conferiro o



fls. 1335

CONSULT

PERICIAS « AUDITORIAS » AVALIACOES
através de outro padrao de troca, seja por bens ou servicos equivalentes, sendo assim,

o preco tem natureza financeira, ja o valor tem natureza economica.

3.6. VALOR
Para o caso em comento, a melhor defini¢ao de valor, se apega ao conceito
definido por Aristételes, 550 anos a.C., qual seja, o valor de uso do bem, que é o
desempenho que o mesmo apresenta com as funcoes a ele atribuidas. Assim, valor é
a expressao ou mensuracao de um bem, direito, crédito ou dotacdo em grandeza,

geralmente monetaria.

3.7. VALOR VENAL
O valor venal é a estimativa de valoracdo de um bem para fins fiscais e
tributarios, de modo que possui pouca aderéncia ao valor de mercado, sendo utilizado
Unica e exclusivamente como base de célculo de tributos como IPTU, ITBI (arts. 33 e
38 do CTN), e outros semelhantes. O c4lculo do valor venal, bem como a definicdo da
base de calculo do mesmo é matéria submetida ao principio da reserva legal (Art. 97,
IV do CTN), precedida de prévia definicio em carater de norma geral, por lei

complementar (Art. 146, III, a da CF).

De tudo, o valor venal deveria ser aquele preco que seria alcangado em uma
operacao de compra e venda a vista, em condi¢ées normais do mercado imobiliario,
admitindo-se a diferenca de até 10% para mais ou para menos (Cf. nosso Direito
financeiro-tributario, 17* edicdo, Atlas, 2008, p. 423), no entanto tal razdo nio
encontra alinhamento ou referéncia se comparado com os valores praticados no

mercado.

3.8. VALOR DE MERCADO
E definido como a expressdo monetéria teérica e mais provavel de um bem
a uma data de referéncia, numa situacdo em que as partes, conscientemente
conhecedoras das possibilidades de seu uso e envolvidas em sua transacdo, nao

estejam compelidas a negociacao, no mercado vigente naquela data.
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O valor de mercado revela-se mais aderente a realidade de precificacao de
um determinado bem, pois reflete a atuacio das diversas variaveis de mercado e sua
interferéncia direta e indireta no valor final do bem, tais como, demanda, oferta,
disponibilidade do bem e recurso, capacidade economica dos agentes, utilidade do
bem, caracteristicas e peculiaridades do mesmo. Assim, o valor de mercado reflete a

realidade inserida no mercado.

3.9. AVALIACAO IMOBILIARIA
Avaliacao de propriedade imobiliaria que visa estimar o seu valor podendo
ter, entre outros fins, a partilha dos bens de uma heranca, a compra ou venda de
1moveis, o financiamento hipotecario na compra ou construcao de um imoével, o estudo
econémico e financeiro de um projeto de investimento, o calculo de indenizagao por

expropriacgao, a determinacgao do valor para efeitos fiscais, entre outros usos.

3.10. AVALIAGCAO DE IMOVEIS RURAIS
Define o trabalho avaliatério rural desenvolvido por meio de metodologia
adequada e que atende a todos aos requisitos expostos nas diretrizes da ABNT NBR
14653-3, tal metodologia determina os graus de fundamentacio e precisao alcancado

no laudo de avaliacgao.

3.11. LAUDO DE AVALIAGCAO
Trata-se de Laudo Pericial emitido por profissional — Economista e ou
Engenheiro, no qual se apresenta, de forma escrita, por meio de exames e vistorias

de cunho cientifico, a estimativa de preco ou valores de um determinado bem.

3.12. BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS
Melhoramentos permanentes que se incorporam ao solo e cuja remocgao
implica em destruicido, alteracdo, fratura ou dano; compreendendo edificacoes,
tapumes, terreiros, instalacoes de abastecimento de agua, de energia elétrica, de
irrigacao e outras que, por sua natureza e funcao, e por se acharem aderidas ao chéo,

nao sao negociaveis nem rentaveis separadamente da terra.
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3.13. BENFEITORIAS REPRODUTIVAS
Sao obras ou servigcos que se realizam num bem com o intuito de aproveita-
lo, conserva-lo, melhora-lo ou embeleza-lo, nele incorporados permanentemente pelo
homem, que ndo podem ser retirados, sem destruicao, fratura ou danos. Podem ser

classificadas em trés tipos:

1- NECESSARIAS: Sio as indispensaveis para conservar o bem ou

evitar a sua deterioracao;

2-  UTEIS: Sio as que aumentam o valor do bem ou facilitam o seu uso,

embora sejam dispensaveis para a utilidade do mesmo:;

3- VOLUPTUARIAS: Sio as que tém exclusiva utilidade para quem as
faz, com finalidade de mero recreio ou deleite, sem aumentar o uso

normal do bem.

3.14. METODO COMPARATIVO
Aquele em que o valor de um bem ou de suas partes constituintes é obtido
por comparacdao direta com outros imoéveis, por amostragens de dados
contemporaneos de mercado. As caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados
que exercem influéncia na formacao dos precos e, consequentemente, no valor, devem
ser ponderados por homogeneizacao ou por inferéncia estatistica, respeitadas as
especificacoes definidas nas normas de avaliaces pertinentes da ABNT NBR 14653-

3:2019, para imoveis rurais.

4, LEITURA TECNICA

Na data de 31 de maio de 2021, o Banco Rabobank International Brasil
S.A. entra com pedido de “Carta Precatoria’ dos Autos expedido da 23* Vara Civel do
Foro Central Civel da Comarca de Sao Paulo — SP para Vara Unica da Comarca de
Novo Sao Joaquim - MT, “A¢do de Execucao de Titulo Extrajudicial’ em face de José

Augusto Astutt Tannure.

No decorrer dos fatos, é informado pelo Requerente que a carta precatoria

tem por objetivo a avaliagao de trés imoveis rurais por perito judicial, sendo eles, o
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Sitio Itapoa, Fazenda Novo Horizonte e Fazenda Teimosa, ambas as areas inscritas

no CRI da Comarca de Novo Sao Joaquim — MT.

Desta forma, visando elucidar os fatos e dar cumprimento a ordem, a Exma.
Juiza Substituta da Comarca deprecada, vem nos Autos dar seguimento a acgao e

nomear esta empresa como perito técnico, conforme segue:

1d. 86656037 — Pag. 1 — Nomeacgao

Neste aspecto, nomeio como perito técnico REAL BRASIL
CONSULTORIA, situada na Avenida Rubens de Mendonca, n°® 1856.
S1403, bairro Bosque da Saudade, CEP 78050-000, com telefone para
contato (65) 3052-7636, salientando que ficard exclusivamente
incumbindo ao executado suportar os honorarios periciais, nos termos

determinados a missiva.

Na ID. 88585598 - Pag.1/2 a Parte Requerente apresenta quesitos e
assistente técnico Sr. Joao Claudio Pimenta Penteado Manete, Engenheiro Agronomo
inscrito sob CREA/SP 0601101093. Adiante, no Id. 88766087 — Pag. 1/3, a parte
Requerida apresenta quesitos e assistente técnico a empresa Priore Pericia e

Avaliacoes Patrimoniais.

Concordamos com o encargo e expressamos demais manifestacoes em
intervencdo nos Autos, sendo formalmente designada data e hora para inicio dos
trabalhos periciais. Apds decurso do prazo e manifestacido das partes, deu-se

prosseguimento ao encargo.

5. PROCEDIMENTOS TECNICOS

Com vistas a atender aquilo que foi determinado pelo M.M. Juizo,
procedeu-se o estudo minucioso dos dados disponibilizados pelas partes nos Autos,
reproducdo dos limites da area objeto de lide e a definicio da metodologia de
avaliacao, foram realizados os seguintes procedimentos técnicos:

1. Leitura Técnica dos autos visando a analise das determinacoes
judiciais proferidas e levantamentos de documentacido e
informacoes para embasar os trabalhos periciais;
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II. Proceder levantamento in loco na propriedade objeto da Pericia,
onde deverdo ser realizadas vistorias e constatacoes referentes
as condicoes de uso e ocupacao, estado de conservacao de
eventuais culturas, pastagens, construgoes rurais e benfeitorias;

I11. Realizar diligéncias em imobiliarias, corretores, 6rgaos publicos
entre outros, a fim de obter informacoes técnicas sobre panorama
da regido, as vantagens comparativas, entre outros elementos de
analise objetivando a realizacdo da Avaliacao das referidas
areas;

IV. Determinacgao do valor de mercado das eventuais benfeitorias
relacionadas, construcoes e/ou maquinas, padrao construtivos,
condicoes de usos, estado de conservacao, dentre outras,
objetivando a obtencao atual do valor de mercado;

V. Analise de imagens de satélite na area em discussdo para
1dentificar as condi¢oes de uso e ocupacao do solo e determinacéao
da alocacao da area objeto de discussdo para consequente
elaboracao de Mapa Perimetral;

VI Por fim, Elaboracdo de Laudo Técnico Pericial Conclusivo
apresentando respostas aos eventuais quesitos formulados pelas
partes e resultados apurados em cada fase do trabalho realizado.

Nos itens relacionados a seguir, estdo elucidados cada um dos elementos
Iintrinsecos observados no decorrer das analises documentais, estudo de mercado e
vistoria técnica in loco. Ao final, serao apresentadas as conclusdes que os trabalhos

alcancaram.

5.1. CARACTERISTICAS DA REGIAO
As areas estao localizadas no Municipio de Novo Sao Joaquim, regido
Centro-Oeste do Brasil, Nordeste de Mato Grosso. O Municipio se estende por area
de 5.231 km?, possuil altitude média aproximada de 400,0 metros acima do nivel do
mar e faz divisa com os municipios de Campinapolis, Nova Xavantina, General

Carneiro, Barra do Garcas, Poxoréo, Santo Antonio do Leste e Primavera do Leste.

A Figura 2 ilustra a situacgao da area avalianda, além de sua conjuntura

em relacdo aos Municipios de Mato Grosso e todo o territério Estadual.
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Figura 2- Mapa de localizacido das areas objeto de avaliacéo

1 2km

Escala: 1:40.000

8333500.00N

8330000.00N

Convencgdes

Datum: SIRGAS 2000 - Fuso: 22 Sul
Projec@o Cartogrdfica: UTM
Meridiano Central: 51° W.Gr.

Software: QGIS 3.28.2 Firenze
Perimetros Territoriais: IBGE

892500,00E
Legenda
0O Sitio itapod B Municipio de Novo Sdo Joaquim - MT
O Faz Teimosa O Municipios de Mato Grosso R EA LBRASIL
Faz. Novo Horizonte

Através da base de dados da EMBRAPA (Empresa Brasileira de Pesquisa

Agropecuéria) a regido estd sob tipologia de solo Latossolo Vermelho Distréfico,

Latossolo Vermelho-Amarelo Distrofico e Gleissolos Haplicos.

O Clima do municipio é quente e sub umido. Os maiores indices de
precipitacao pluviométrica sao registrados entre os meses de novembro a margo e os
menores entre os meses de maio a agosto. A precipitacdo média anual fica em torno

de 1.337 mm.

No grafico apresentado pela Figura 3, estdo incluidas as médias
climatolégicas de precipitacdo pluviométrica e as temperaturas minimas e maximas
do Municipio de Novo Sao Joaquim, estimadas em funcdo de uma série de dados

coletados nos ultimos anos.
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Figura 3 - Climatologia do Municipio de Novo Sdo Joaquim — MT
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Fonte: Climatempo

Dado o exposto acima, observa-se que as condigdes climaticas da regido
contribuem para que o municipio tenha alto potencial para as atividades
agropecuarias, principalmente para agricultura, sendo a atividade economica mais

forte no municipio.

5.2. IDENTIFICACAO DA AREA

Ao consultar os dados dos imoveis, foi identificado que ambas as matriculas
objeto de demanda estdo inscritas na base do SIGEF (Sistema de Gestdo Fundiaria)
logo, a matricula n° 853 esta inscrita sob parcela 763cdb57-7006-4904-88bc-
386f199b81f6, sendo verificada a dimensio total de 138,0773 hectares. A matricula
n°® 854 sob parcela e248ab92-ceb9-4elc-ael8-a2761bf3189e, com dimensao de area de
149,0520 hectares e a matricula n° 888 inscrita sob parcela 680c7641-3848-48ee-
8844-5e35859¢3c14, com area total de 68,9362.

Na exordial, esta acostada as dimensdes pertinentes aos iméveis avaliando,
sendo, Sitio Itapoa inscrito sob matricula n° 853, com area total de 138,19 hectares,

Fazenda Novo Horizonte inscrita sob matricula n° 854, com area total de 150,0
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hectares e Fazenda Teimosa inscrita sob matricula n° 888, com dimensao total de

72,7615 hectares, ambas do CRI de Novo Sao Joaquim — MT.

Para fins de avaliacao e caracterizacao do uso e ocupacio do solo do imével,
sera utilizado as dimensdes reconhecidas na base do SIGEF, tendo em vista ser o

perimetro percorrido durante a vistoria técnica.

5.3. CROQUI DE ACESSO DA AREA
As areas objeto de avaliacdo estdo situadas a aproximadamente 43,4
quilometros do Forum da Comarca de Novo Sao Joaquim — MT, o acesso se da em sua
maior parte vias ndo pavimentadas e de boa trafegabilidade, na sequéncia é

demonstrado o croqui de acesso.

Rota de Acesso: Saindo do Férum de Novo Sio Joaquim, siga na direcdo nordeste na a R.
Trinta e Um de Marco em direcdo a R. Josmelina V. Moura, apés vire a esquerda na R. Castro
Alves e permaneca por 300 metros, apds vire a esquerda na 3* rua transversal para a Av.
Manoel Pereira Brito e permaneca por mais 120 metros, apés vire a direita na Av. Oscar
Zaiden de Menezes/R. Tiradentes sentido a MT-110 e permaneca por 9,1 quilometros, depois
vire a direita e permaneca por 33,9 quilometros até chegar no Sitio Itapoi, que esta localizado
a direita da estrada.

Figura 4 - Croqui de acesso as areas avaliandas
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5.4. VISTORIA TECNICA
Na data de 29 de junho de 2023, a equipe técnica dirigiu-se para a area
avalianda para realizagao da vistoria nos imodveis, seguindo as diretrizes da ABNT
NBR 14653-4. Estavam presentes os assistentes técnicos de ambas as partes do
processo, sendo o Eng. Agronomo Joao Claudio Manente e o Eng. Agronomo Ernesto

Puhl Neto.

No ato foram observadas as condi¢des de cobertura vegetal predominante
no imével rural e destinacéo. Na ocasido, foi realizado o registro fotografico, bem como
a coleta coordenadas geogréficas, mediante a utilizacdo de aparelho GPS (Garmin —

Map 64sc) e levantamento fotografico com drone.

5.5. DESCRICAO E MATERIALIZACAO DA AREA
Com base nas documentagdes disponibilizadas nos Autos (matriculas) e
através de imagens de satélite da area, foram realizadas as devidas constatacoes
acerca da localizacdo, ocupacao e limites descritos na matricula. Para a
materializacdo da 4rea foi utilizado ambiente SIG (Sistema de Informacio
Geografica), através do programa QGIS. Segue demonstrado o mapa de uso e

ocupacao das propriedades.
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Figura 5 - Mapa de Uso e Ocupacio das Areas
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Com o auxilio de imagens de satélite, foi observado que o imével inscrito
sob matricula n° 853, é composto por area de agricultura (34,2726 hectares), 4rea de
pastagem (35,0066 hectares), drea de vegetacdo nativa (68,653 hectares) e hidrografia
(0,0618 hectares), com um total de 137,9940 hectares de 4rea.
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O imoével inscrito sob matricula n°® 854, é composto por area de agricultura
(31,7636 hectares), drea de pastagem (97,7037 hectares) e area de vegetacio nativa
(19,3924 hectares), logo, soma um total de area de 148,8597 hectares. A matricula n°
888 é composta em sua totalidade por agricultura, que soma um total de area de

72,7052 hectares.

5.6. LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO
Os registros fotograficos realizados durante a vistoria in loco retratam as
condi¢ées da area mencionada no decorrer do laudo pericial, conforme demostrado

nas imagens a seguir:

Figura 6 - Levantamento Fotografico do Imével — Matricula n°® 853
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Figura 7 - Levantamento Fotografico do Imével — Matricula n° 854
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Figura 8 - Levantamento Fotografico do Imével — Matricula n°® 888

6. LEVANTAMENTO DAS BENFEITORIAS

De posse das informacées obtidas durante a vistoria técnica, foi realizado o
levantamento das benfeitorias instituidas, a fim de que fossem avaliadas com base
nos valores atuais de mercado, mediante pesquisas de precos de referéncia, sujeitos

a modificacdo quando depreciados.

6.1. BENFEITORIAS REPRODUTIVAS
Como supramencionado, no ato da vistoria in Jloco, foi constatado a
presenca de benfeitorias reprodutivas caracterizada pelo plantio de algodao e
pastagem. As producoes de algoddao e pastagem sido implantadas para fins de
exploracdo economica e sao classificadas como BENFEITORIAS REPRODUTIVAS,
sendo aferidas com base nos investimentos necessarios para a formacio e

implantacao da cultura predominante na regido onde a propriedade esta inserida.
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Os dados utilizados para a afericdo do valor do custo de formacado do
algodao foram retirados da analise de custo de producdo do IMEA/2023, comumente
adotado para fins de consulta do custo de formacao/implantacio. Assim, de posse das
informacoes disponiveis e realizadas pesquisas de mercado referentes a terceirizacao
de implementos, venda de insumos e sementes, foi apurada a estimativa do custo de
formacao de pastagens por hectare na regiao de interesse, discriminada na tabela a

seguir.

Tabela 1 - Custo de formacio do algodao para a regido de Mato Grosso

CUSTO DE FORMAGAO ALGODAO - MT

DESCRICAO VALOR/HA

CUSTEIO DA LAVOURA RS 8.470,61
MANUTENCAO RS 862,99
IMPOSTOS E TAXAS RS 395,35

DESPESAS FINANCEIRAS RS 1.443,70

VALOR TOTAL R$ 11.172,65

* Custo de formacgédo da cultura Adaptado do IMEA (07/2023)
Ao realizar o levantamento dos valores apresentados na tabela acima,
foram estimados os gastos necessarios para preparo do solo, correcao e plantio, bem
como os precos dos fertilizantes e sementes para introducao da cultura no campo.

Realizada a somatéria de referidos gastos, apurou-se o valor de R$ 11.172,65 (onze

mil e cento e setenta e dois reais e sessenta e cinco centavos), como sendo o custo total

por hectare para introduc¢ao da cultura do algodao em 2023.

Tabela 2 - Custo de formacio do algodao por matriculas

Matriculas Area com Algod3o (ha) Valor por hectare Valor Total
853 34,2726 RS 11.172,65 RS 382.915,76
854 31,7636 RS 11.172,65 RS 354.883,59

72,7052 RS 11.172,65 RS 812.309,75

TOTAL RS 1.550.109,10

A vista disso, a 4rea de plantio compreende 138,7414 hectares, que

multiplicado pelo custo de formacéo, totaliza a importancia de R$ 1.550.109,10 (um

milh&o e quinhentos e cinquenta mil e cento e nove reais e dez centavos).

No que se refere a avaliacdo de pastagens, a ABNT NBR 14653-3:2019

recomenda a utilizacdo do custo de formacdo da cultura associado ao fator de

depreciagcido, decorrente da diminuicdo da capacidade de suporte da pastagem.
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Visando a determinacio da capacidade de suporte de pastagens, Savietto (1997)
indicou alguns itens a serem considerados para a determinacdo do estado de

conservacao das pastagens, conforme demonstrado na tabela abaixo.

Tabela 3 — Aspecto de Conservacio de Pastagem

ASPECTOS DA PASTAGEM
INCIDENCIA DE PLANTAS INVASORAS
FALHAS NA FORMACAO DA PASTAGEM
PROCESSOS EROSIVOS
PRESENGA DE CUPINZEIROS OU SAUVEIROS
BAIXO NIVEL DE MANEJO, COMO EXCESSO DE PASTOREIO
AUSENCIA DE DIVISAO DE PASTAGEM, O QUE IMPLICA EM BAIXO NIVEL DE MANEJO
ASPECTO VEGETATIVO RUIM, COM AS PLANTAS NAO ATINGINDO A ALTURA MEDIA DA ESPECIE

Diante das caracteristicas apresentadas acima, o fato de depreciacao foi

classificado da seguinte maneira:

BOM: a presenca ou ocorréncia de um dos itens acimas;

REGULAR: a presenca ou ocorréncia de dois dos itens acimaj;

MAU: a presenca ou ocorréncia de trés dos itens acima;

PESSIMO: a presenca ou ocorréncia de quatro dos itens acima.
Visando quantificar a depreciacdo da pastagem, foram atribuidas
diferentes percentagens em funcao do aspecto das forrageiras, conforme demonstrado

abaixo:

Tabela 4 — Fator de depreciacido das pastagens

FATOR DE DEPRECIACAO

OTIMO BOM REGULAR MAU PESSIMO

100% 80% 60% 40% 20%
FONTE: Savietto,1997

Os dados utilizados para a afericao do custo de formacado de pastagens
foram retirados do Anuério da Pecudria Brasileira (ANUALPEC), amplamente
consultado por avaliadores credenciados, a fim de apurar o custo de formacao e
manutencio de producoes vegetais, assim, de posse das informacées disponiveis no
anuario e realizadas pesquisas de mercado referente a terceirizacao de implementos,
venda de insumos e sementes, foi feita a estimativa do custo de formacao de pastagem

por hectare, discriminada na tabela a seguir:
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Tabela 5 — Custo de Formacéio de Pastagem

CUSTO DE FORMAGAO DE PASTAGEM POR HECTARE (B. brizanta) - 2023

DESCRICAO VALOR/HA
PREPARO DO SOLO RS 831,98
CORRECAO E PLANTIO RS 330,92
INSUMOS RS 2.026,83

VALOR TOTAL RS 3.189,73

* Valores adaptados do ANUALPEC e Cotagdes Realizadas na Plataforma da CONAB para a regido de MT

Ao realizar o levantamento dos valores apresentados na tabela acima,
foram estimados os gastos necessarios para preparo do solo, correcao e plantio, bem
como os precos dos fertilizantes e sementes para introducio da cultura no campo.

Realizada a somatéria de referidos gastos, apurou-se o valor de R$ 3.189,73 (trés mil

e cento e oitenta e nove reais e setenta e trés centavos) como sendo o custo total por

hectare para introducao de pastagem no campo.

No entanto, a importancia acima trata-se do valor atual de mercado para a
formacao da pastagem e ndo contempla a depreciagdo da referida benfeitoria.
Considerando que as areas produtivas estdo suscetiveis a erros de manejo, ocorréncia
de superlotacao, erosao, baixo perfilhamento, bem como estao sob a influéncia da
presenca de plantas invasoras, insetos e doencas, tais fatores acarretam a diminuicao
da qualidade das forrageiras, bem como a disponibilidade de alimento para os

animais.

Neste sentido, torna-se imperioso proceder a depreciacdo das Aareas
destinadas a pecuaria em funcao dos aspectos eventualmente identificados, conforme
demonstrado na Tabela 03. Assim, ao realizar as devidas constatacoes em campo,
bem como o levantamento de informagées concernentes a produgao e o manejo
empregado nos pastos, observou-se que as forrageiras instituidas na area estao sob a

condicdo MAU (40%) para a matricula n° 853 e REGULAR (60%) para a matricula n°

854 tendo em vista as condi¢ées verificadas durante a vistoria.

Tabela 6 — Valoragao das Benfeitorias Reprodutivas do Imével Rural

Matriculas Area com Pastagem (ha) Valor por hectare Depreciagao Valor Total
853 35,0066 RS 3.189,73 0,40 RS 44.664,64
854 97,7037 RS 3.189,73 0,60 RS 186.989,05
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Dado o exposto acima, o valor das benfeitorias reprodutivas (pastagens)
instituidas sob as matriculas n° 853 e n° 854, cuja dimensao total de pastagens perfaz
132,7103 hectares, aplicando o indice de depreciacdo perfaz a importancia de R$

231.653,69 (duzentos e trinta e um mil e seiscentos e cinquenta e trés reais e sessenta

e nove centavos).

Desta forma, tem-se um montante atribuido as benfeitorias reprodutivas

instituidas sob as matriculas objeto de avaliacdo um total de R$1. 781.762.80 (um

milbdo e setecentos e oitenta e um mil e setecentos e sessenta e dois reais e oitenta

centavos), valores auferidos para a presente data.

7. METODOLOGIA APLICADA

Considerando a magnitude do Laudo de Avaliacao, além da situagao atual
da regido, o corpo técnico responsavel pela elaboracdo deste trabalho optou por
proceder & avaliacdo valendo-se do METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS
DE MERCADO. A escolha do método comparativo direto de dados de mercado mostra-

se a mais adequada pois, ao realizar consulta prévia acerca do mercado imobiliario
local, observou-se a disponibilidade de dados amostrais completos, seguros e
confiaveis, fatores que garantem a fidedignidade da base amostral, passivel de

aditamento.

Dessa feita, procederam-se os trabalhos técnicos de avaliagao nos termos
recomendados pelas normas e defini¢coes estabelecidas pelo IBAPE e pela ABNT
(Associacdo Brasileira de Normas Técnicas), especificamente a NBR 14.653-3:2019,

destinada a avaliacdo de imodveis rurais.
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7.1. REGRESSAO LINEAR
No método comparativo direto de dados de mercado, para a identificacio
do valor do imoével, utilizou-se o tratamento por inferéncia estatistica através de

modelo de regressao linear. A variavel utilizada no modelo foi:

= VARIAVEL AREA ABERTA: Varidvel quantitativa

independente numérica, que demonstra o percentual de area

aberta destinada a pecuaria ou agricultura.

»  VARIAVEL ATIVIDADE ATUAL: Varidvel qualitativa

independente que demonstra a atividade atual explorada em

cada elemento amostral, variando de 1 a 3, sendo 1 para

pecuaria, 2 para agricultura e pecuaria e, 3 para agricultura;

= VARIAVEL VALOR UNITARIO: Varidvel quantitativa

dependente que representa o valor de mercado por hectare das

amostras utilizadas, indicado em R$/ha (reais por hectare).

Ainda, fo1 aplicado, indice de 0,9 sobre o valor do hectare dos elementos
amostrais, devido a condi¢ido de imdéveis ofertados. Tal aplicacdo tem por finalidade
corrigir a elasticidade da informacio, pois usualmente os iméveis sdo ofertados em

valor superior aquele efetivamente transacionado.

A utilizacao destas variaveis mostrou-se suficiente para explicar a
variabilidade dos precos encontrados para os iméveis disponiveis no mercado e fazer
o comparativo com as caracteristicas dos imodveis objeto de avaliacao, a partir do qual

fol possivel calcular o valor do hectare que sera apresentado ao final deste trabalho.

7.2. ENQUADRAMENTO DA AVALIACAO — NBR 14653-3:2019
Nesta sessdo, serdo abordadas as questées referentes ao grau de
fundamentacéao e precisao dos resultados apurados pelo trabalho técnico de avaliacao,

bem como a pontuacdo para fins de classificacdo, conforme as normas

correspondentes.
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7.2.1. GRAUS DE FUNDAMENTACAO
A norma NBR-14.653-3 (2019) “Avaliacdo de Bens” da ABNT, Parte III -
“Iméveis Rurais”, confere 3 (trés) Graus de Fundamentacio aos Trabalhos Técnicos

de Avaliagao, demonstrados na tabela a seguir:

Tabela 7 - Grau de fundamentac&o no caso de utilizacdo do método comparativo direto de dados de
mercado - Regressao Linear

Item Descrigdo Enquadramento Pontuagdo

1 Caracterizagdo Completa quanto as variaveis utilizadas 5

do bem avaliando no modelo
. . . - 4(k+1), onde k é o niumero de variaveis
2 Quantidade minima de dados efetivamente utilizados (k+1) - 3
independentes

3 PresETEEs desdadss Todos os dados e variaveis analisados na 5
modelagem

4 Extrapolagdo Ndo admitida 3

Nivel de significdncia a (somatério do valor das duas
5 caudas) maximo para a rejeicdo da hipotese nula de 10% 3
cada regressor (teste bicaudal)
Nivel de significdncia maximo admitido para a rejei¢do
6 da hipdtese nula do modelo através do teste F de 1% 3
Snedecor.

A metodologia alcangou 16 pontos no que diz respeito ao Grau de

Fundamentacao, sendo classificada conforme demonstrado na tabela a seguir:

Tabela 8 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacio - Regressio Linear

GRAUS 1l Il |
Pontos minimos 15 9 6
. 2,5e6nograulll e os 2,5 e 6 no minimo no grau |l e os -
Itens Obrigatdrios . P . , . Todos, no minimo no grau |
demais no minimo no grau ll demais no minimo no grau |

No entanto, ao analisar as obrigatoriedades para se atingir o Grau III de
Fundamentacao, demonstradas no Item 9.3.2 da NBR 14653-3:2019, que determina
a vistoria dos elementos amostrais e apresentacdo de coordenada geodésica dos

mesmos, o presente trabalho enquadra-se no GRAU II DE FUNDAMENTACAO.

7.2.2. GRAU DE PRECISAO
Tratando do grau de precisdo para o método comparativo direto de dados
de mercado, as avaliacoes de iméveis rurais devem ser especificadas quanto a precisao

alcancada, segue demonstrado a amplitude de confianca alcancada no presente

trabalho:
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Tabela 9 - Grau de precisdo para o método comparativo direto de dados

) GRAU
DESCRICAO

AMPLITUDE DO INTERVALO DE CONFIANCA DE 80% EM TORNO DO VALOR
CENTRAL DA ESTIMATIVA

<30% <40% <50%

Conforme exposto na Tabela 9, os modelos estatisticos objeto do presente
estudo enquadraram-se no GRAU III de precisao, visto a amplitude atingir 29,37%,
29,86% e 28,65%. Os relatérios estatisticos estdo apresentados no Anexo III do

presente trabalho.

8. FORMACAO DOS VALORES

A coleta de elementos amostrais pode ser realizada através da pesquisa de
1moveis rurais na condi¢do de oferta ou imoveis transacionados que, comumente,
figuram no mercado imobiliario regional. Para tanto, as consultas se deram via
contato direto com corretores, através de classificados e portais eletronicos de

1mobiliarias que atuam na regiao de interesse.

Ao proceder a coleta das amostras, foram identificados 23 (vinte e trés)
elementos amostrais, localizados na regiao de Santo Antonio do Leste — MT e nos
municipios vizinhos. Na tabela abaixo, estdo dispostos os imoéveis comparativos

(elementos amostrais) obtidos através de pesquisas de mercado realizada.

Tabela 10 - Resumo dos elementos amostrais utilizadas

. . Valor Por Area Atividade .
Municipio Area (Ha) Valor Total Hectare Aberta Atual Anunciante
- AGRICULTURA DIVINO CORRETORA DE
0,
1 NOVO SAO JOAQUIM  3.406,00 RS 250.000.000,00 RS$73.399,88  73,00% E PECUARIA IMOVEIS

EXCLUSIVA NEGOCIOS
2 NOVO SAO JOAQUIM  1.158,00  R$ 20.000.000,00 RS 17.271,16  65,00% PECUARIA IMOBILIARIOS - CRECI 05805-J-
PR

3 NOVO SAO JOAQUIM  3.920,00 R$ 70.000.000,00 RS 17.857,14  70,00% PECUARIA IRAN MACHADO CRECI 11201

MIL FAZENDAS CRECI 18429-F-
GO
IZALTINO DA SILVA XAVIER
CRECI 32629-J-SP
IMOBILIARIA FERNANDES -
CRECI 30544-)-SP
POINTERNEGOCIOSBE
FAZENDAS-CRECIH-37407
AGEU RIBEIRO DOS SANTOS
SILVA CRECI: 174724-F-SP

2 < AGEU RIBEIRO DOS SANTOS
0,
10 NOVO SAO JoAQUIM 350,00 R$ 6.500.000,00 RS 18.571,43  70,00% PECUARIA SILVA CRECI: 174724-F-SP

4 NOVO SAO JOAQUIM  3.400,00 RS 277.704.000,00 RS 81.677,65 71,00% AGRICULTURA
5 NOVO SAO JOAQUIM  1.914,00 RS 30.000.000,00 R$ 15.673,98  73,15% PECUARIA
6 NOVO SAO JOAQUIM  1.142,24 RS 9.500.000,00 RS 8.316,99  59,32% PECUARIA

7  NOVOSAOJIOAQUIM 131500  R$40.650.000,00 R$30.91255 46,00%  PECUARIA

8 NOVO SAO JOAQUIM  1.800,00 RS 68.000.000,00 R$ 37.777,78 50,00% AGRICULTURA
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11  NOVO SAO JOAQUIM 264,00 R$ 3.700.000,00 R$ 14.015,15  65,00% PECUARIA MAURO MELO CRECI: 6263
VALLEY FAZENDAS EAGRO—
12 PRIMAVERA-DOLESTE 760,00 RS-25-000-000.00  RS32.894.74  75:00% AGRICULTURA
CRECH-MTJ10759
AGRICULFURA  VALLEY-FAZENBASE-AGRO—
PRIMAVERADO-LESTE ; R$-16.006-000,00 -006; 700% E PECUARIA
3 500,00 R$32:000,00 82,00% CRECHMITIL0759
14 PRIMAVERA DO LESTE 1.349,71 RS 83.664.000,00 R$ 61.986,65 55,00% AGRICULTURA TOP CAL lMO\J/FCLSOCRECI: 30300-

MARCELO BOTELHO IMOVEIS
CRECI: 11873 - J - MT
16  PRIMAVERA DO LESTE 324,00 RS 18.000.000,00 RS 55.555,56 100,00% AGRICULTURA ALEXANDRE KUNERT
17 PRIMAVERA DO LESTE  1.350,00 RS 60.955.200,00 RS 45.152,00 66,67% AGRICULTURA RMY HOUSE CRECI: 8926-)

15  PRIMAVERA DO LESTE ~ 690,00 RS 41.140.000,00 R$59.623,19 57,97% AGRICULTURA

. LUHZPEREIRA-NEGOCIOS

18 PRIMAVERA-DO-LESTE  1.286.66  RS-15-000-000,00  RS14-71875  6500% PECUARIA p
HIMOBILARIOS-CRECHFO4332
19  PRIMAVERA DO LESTE 510,00 RS 30.000.000,00 RS 58.823,53  66,67% AGRICULTURA CRISTIANO HSHIDA
20 PRIMAVERA DO LESTE  1.230,00 R$ 10.290.672,00 RS 8.366,40  36,59% PECUARIA CARLOS CORRETOS
21 PRIMAVERA DO LESTE 7.817,00 RS 350.000.000,00 RS$44.774,21 58,00% AGRICULTURA IMOB!.L{/—I\EIE:II/-\_ T?TiESCQUIABA
RS o, AGRICULTURA POINTER NEGOCIOS DE

22 PRIMAVERA DO LESTE  16.943,00 1.200.000.000,00 DAL TEETES E PECUARIA FAZENDAS CRECI-J 37407

* Elementos amostrais 7, 9, 12, 18 e 23 foram descartados pelo tratamento estatistico para a formagdo do valor do hectare da mat. n°853 e n°854.

* Elementos amostrais 12, 13 e 18 foram descartados pelo tratamento estatistico para a formagao do valor do hectare da mat. n° 888.

Os elementos amostrais utilizados foram coletados na mesma regido
geoeconomica do bem avaliando, conforme determina a ABNT NBR 14653-3:2019. As
descricoes, fonte e demais observacoes relacionadas as amostras coletadas, fornecidas
pelos corretores responsaveis pelos antuncios das respectivas propriedades utilizadas
para fins de tratamento estatistico neste trabalho técnico, estiao incluidas nos Anexos

apresentados no final deste Laudo de Avaliacao.

8.1. CONSIDERACOES ADICIONAIS
Para a determinacao do valor total do imdvel, o presente trabalho valeu-se
da aplicacao do método comparativo direto de dados de mercado, sendo realizado a

inferéncia estatistica — Regressao Linear — através do software de estatistica INFER

32 da Aria Sistemas.

Tal procedimento é recomendado e usualmente utilizado quando se deseja
estudar o comportamento do preco do hectare (R$/ha) de uma regido em relacio as
variaveis utilizadas, conforme estabelece os parametros delineados no “Anexo A” da

norma ABNT NBR 14653-3:2019.

8.2. RESULTADO DO TRATAMENTO DOS DADOS
A propriedade denominada Sitio Itapod (mat. 853), possui dimensio de

137,9940 hectares e possui um percentual de 50% de area aberta, destinado a
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agricultura e pecuaria. Dado ao exposto o hectare foi atribuido em funcio do valor

maximo gerado pelo software estatistico, compreendendo, assim, o valor unitario de

R$ 46.851,99 (quarenta e seis mil e oitocentos e cinquenta e um reais e noventa e

nove centavos), totalizando a importancia de R$ 6.465.293,50 (seis milhdes e

guatrocentos e sessenta e cinco mil e duzentos e noventa e trés reais e cinquenta

centavos), para a superficie de 137,9940 hectares.

A propriedade denominada Fazenda Novo Horizonte (mat. 854), possui
dimensao de 148,8597 hectares, destinado a agricultura e pecuaria, sendo cerca de
66% da area destinado a pecuaria e 21% a agricultura. Dado ao exposto o hectare foi
atribuido em func¢ao do valor médio gerado pelo software estatistico, compreendendo,

assim, o valor unitario de R$ 69.386,71 (sessenta e nove mil e trezentos e oitenta e

seis reais e setenta e um centavos), totalizando a importancia de R$ 10.328.884,83

(dez milhdes e trezentos e vinte e oito mil e oitocentos e oitenta e quarto reais e oitenta

e trés centavos), para a superficie de 148,8597 hectares.

A propriedade denominada Fazenda Teimosa (mat. 888), possui dimensdo de
72,7052 hectares, sendo a area total destinada a agricultura. Dado ao exposto o
hectare foi atribuido em func¢do do valor maximo gerado pelo software estatistico,

compreendendo, assim, o valor unitario de R$ 72.296,36 (setenta e dois mil e duzentos

e noventa e seis reais e trinta e seis centavos), totalizando a importancia de R$

5.256.321,31 (cinco milhées e duzentos e cinquenta e seis mil e trezentos e vinte e um

reais e trinta e um centavos), para a superficie de 72,7052 hectares.

Os demais calculos que corroboraram para obtencio do valor atual da
propriedade estdo demonstrados nos Anexos do presente trabalho técnico, por meio

de relatério estatistico completo, contendo graficos, planilhas, entre outros dados

elucidativos.
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9. CONCLUSAO

Realizados todos os procedimentos descritos no corpo deste Laudo Técnico

Pericial, tem-se as seguintes conclusées:

I. O imoével objeto da matricula n° 853, com dimensao de
137,9940 hectares, possui o valor do hectare na importancia
de R$ 46.851,99 (QUARENTA E SEIS MIL E OITOCENTOS E
CINQUENTA E UM REAIS E NOVENTA E NOVE CENTAVOS), logo, o
valor total do imével perfaz a importancia de B$ 6.465.293,50
(seis milhées e quatrocentos e sessenta e cinco mil e duzentos

e noventa e trés reais e cinquenta centavos), para a presente
data.

II. O imovel objeto da matricula n° 854, com dimensao de
148,8597 hectares, possui o valor do hectare na importancia
de R$ 69.386,71 (SESSENTA E NOVE MIL E TREZENTOS E
OITENTA E SEIS REAIS E SETENTA E UM CENTAVOS), logo, o valor
total do 1moével perfaz a importancia de R$ 10.328.884,83
(dez milhées e trezentos e vinte e oito mil e oitocentos e

oitenta e quarto reais e oitenta e trés centavos), para a

presente data.

III. O imével objeto da matricula n° 888, com dimensado de
72,7052 hectares, possul o valor do hectare na importancia
de R$ 72.296,36 (SETENTA E DOIS MIL E DUZENTOS E NOVENTA
E SEIS REAIS E TRINTA E SEIS CENTAVOS), logo, o valor total do
imével perfaz a importancia de R$ 5.256.321,31 (cinco
milhoes e duzentos e cinquenta e seis mil e trezentos e vinte

e um reais e trinta e um centavos), para a presente data.

IV. O valor total dos imé6veis avaliandos perfaz a importancia de
R$ 22.050.499.64 (vinte e dois milhées e cinquenta mil e
quatrocentos e noventa e nove reais e sessenta e quatro
centavos), para a presente data.
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10. QUESITOS E RESPOSTAS

Os quesitos técnicos ofertados pelas Partes foram transcritos e respondidos

nos tépicos a seguir:

10.1. PELA PARTE REQUERENTE
O Requerente indicou como Assistente Técnico o Sr. Jodao Claudio Pimenta
Penteado Manete e ofertou quesitos no id. 88585600, os quais foram transcritos e

respondidos a seguir.

1) Solicita-se ao Sr. Perito percorrer, descrever e fotografar os iméveis objetos da
presente lide, especificando suas areas em hectares, localizacdo exata em
coordenadas geodésicas, e apontando o n° da matricula que lhes é correspondente
perante o Cartorio de Registro de Iméveis competente;

Resposta: Ambas informacoes encontram-se explanadas no presente Laudo Técnico
Pericial, especificamente na figura 02 do laudo esta apresentado o mapa de
localizacao, na figura 04 o croqui de acesso e na figura 05 o mapa de uso e ocupacgao
do solo.

2) Esclarecer todas as confrontagoes e limites dos imoéveis, a fim de identificar a
exata localizacdo, obtendo, se possivel, a planta dos imodveis objetos dessa avaliagéo,
bem como as coordenadas geodésicas dos vértices;

Resposta: Todas as descriminacdes pertinentes ao questionado estao no subitem 5.1,
mapa de localizacdo (figura 2) e, no subitem 5.5, mapa de uso e ocupagio do solo
evidenciado na figura 05.

3) Informar o trajeto percorrido para a localizacdo dos iméveis, a qualidade das
vias, estradas e rodovias que ddo acesso, e se ha estradas externas que cortam os
imoveis;

Resposta: As areas objeto de avaliacdo estdo situadas a aproximadamente 43,4
quilometros do Férum da Comarca de Novo Sao Joaquim — MT, o acesso se da em sua
maior parte vias nao pavimentadas e de boa trafegabilidade

4) Informar se os iméveis estdo cadastrados no CAR (Cadastro Ambiental Rural),
a situacdo do cadastro (ativo, pendente ou cancelado) e o ntimero do registro no CAR
(ou nimero de protocolo);

Resposta: Na presenta avaliacido foi utilizado as certificacbes encontradas junto a
base de dados do SIGEF (Sistema de Gestao Fundiaria). Ainda, na base do CAR
(Cadastro Ambiental Rural) foi possivel observar que a matricula n° 854 est4 inscrita
sob parcela MT-5106281-92D025DBCF9F411393163BFS8DAFF40E6, a matricula n°
888 sob parcela MT-5106281-D271020625C1487BABEFC8920BB2F30D e a
matricula n° 853 esta dentro de uma area maior inscrita sob parcela MT-5106281-
92CF370FFB384AF1AAA65CFA4DFEB9OE.
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5) Estando os iméveis registrados no CAR, pede-se ao Sr. Perito anexar o CAR do
imovel ao laudo pericial;
Resposta: As documentacoes correspondentes ao demonstrativo do CAR, estao
expostos em anexo.
6) Informar quais sido as edificagées e benfeitorias dos iméveis, especificando as
areas em metros quadrados, caracteristicas e localizacdo exata, o estado de
conservagao, idade aparente e se sdo ou nao obsoletas.
Resposta: Durante a vistoria in loco nao foi verificado a presenca de construcées e
edificacdes, apenas benfeitorias reprodutivas, cultivo agricola (algodio) e pastagem.

7) Esclarecer se ha, nos iméveis avaliandos, culturas permanentes e em quantos
hectares. Em caso positivo, apontar o (s) tipo (s) de cultura (s) presente (s), estigio de
desenvolvimento, idade e condigoes fitotécnicas.

Resposta: De acordo com o item 6 do presente laudo, é existente a dimensao de

138,7414 hectares destinados ao cultivo agricola (algoddo) e um total de 132,7103
hectares destinados a pastagens, quando da vistoria técnica, as areas destinadas ao
cultivo de algodao estavam em pleno desenvolvimento, conforme levantamento
fotografico exposto no subitem 5.6. No item 6.1 deste trabalho pode-se encontrar a
estimativa do custo de formacéao por hectare para a cultura do algodao e de pastagem,
no Estado do Mato Grosso.

8) Esclarecer se existem 4areas objeto de locacdo/arrendamento, informar o
periodo de vigéncia de tais contratos e a dimensao de cada area em hectares;
Resposta: Conforme informado no ato da vistoria realizada in loco, as areas objeto de
avaliacdo encontram-se arrendadas, logo, nao foi apresentado no caderno processual
documentos que comprove tal afirmativa.

9) Descrever a topografia dos iméveis, classificar os solos quanto a sua capacidade
de uso e descrever as condigoes de conservagao;

Resposta: Quanto ao relevo, segundo a base de dados Embrapa a propriedade esta
inserida no Planalto dos Guimaraes, Bacia Sedimentar do Parana. Quanto ao solo,
trata-se, predominantemente, de Latossolo Vermelho Distroéfico, Latossolo Vermelho-
Amarelo Distrofico e Gleissolos Haplicos, seguindo a base de dados da EMBRAPA.

10) Indicar a qualidade e demais caracteristicas atinentes ao solo na regifio em que
o imoével esta localizado;

Resposta: Através da base de dados da EMBRAPA (Empresa Brasileira de Pesquisa
Agropecudria) as areas objeto de demanda estdo sob tipologia de solo Latossolo
Vermelho Distrofico, Latossolo Vermelho-Amarelo Distrofico e Gleissolos Haplicos.

11) Informar se h4 dreas irrigadas nos iméveis e se possuem outorga para captacio
de aguas superficiais ou de poco profundo;

Resposta: Conforme o levantamento realizado in loco por este perito, nao foi
constatado presenca de pivos nas areas avaliandas.
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12) Esclarecer quantos hectares de cada imével correspondem & é&rea de
preservacgao permanente e a reserva legal, e informar onde se localizam.
Resposta: No mapa de uso e ocupacio do solo (figura 5), presente no item 5.5 deste

trabalho, encontram-se evidenciados as classes de uso do solo na propriedade, com
informacbes quanto a area de vegetacao nativa existente.

13) Esclarecer se ha intervencfio nestas dreas de preservacio permanente, sem
autorizacao dos 6rgios ambientais competentes constituindo um passivo ambiental;
Resposta: De antemao, vale ressaltar que nao foram analisadas questdes de cunho

ambiental, nao sendo objeto da lide a avaliacao de possiveis passivos ambientais.

14) Informar se ha exploracfo econémica nos iméveis e, em caso positivo, indicar
se € realizada pelos proprietarios ou por terceiros, e, nesse ultimo caso, a que titulo;
Resposta: Em consulta ao Caderno processual nao foi identificado documentacgées que

evidencie as atividades agricolas da area, quem esta sobre a posse ou se a mesma se
encontra arrendada.

15) Em caso de haver plantacdes ou pastagens, descrever as condicdes em que se
encontram, estado de conservacéo, idade, e aspectos fitotécnicos;

Resposta: Todas as discriminacgoes referentes ao cultivo agricola e pastagens, estao
pautadas no item 6 deste laudo pericial, mais especificamente no subitem 6.1.

16) Relatar as atividades agricolas ou de outra natureza desenvolvidas pelos
vizinhos dos imo6veis avaliados;
Resposta: Foi observado que a atividade predominante desenvolvida pelos vizinhos é

a agricultura.

17) Levantar eventuais débitos relativos aos iméveis, como aqueles decorrentes de
ITR (Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural), entre outros;
Resposta: Tal quesito restou prejudicado, no caderno processual nao consta

documentacdes que evidencie pagamento de ITR (Imposto sobre a Propriedade
Territorial Rural) e tais andlises ndo sdo pertinentes a lide deste trabalho.

18) Informar se no imével da presente lide incide algum processo minerario,
devendo para isso consultar o site da Agéncia Nacional de Mineracdo (ANM);
Resposta: Ao consultar a base de dados da Agéncia Nacional de Mineracido (ANM),
foil possivel observar a presenca de processos minerarios sob a matricula n® 854
(processo n° 866.115/2020) de forma parcial da drea e sob a matricula n° 888 em sua
totalidade (processo n° 866.115/2020 e n° 867.248/2010), j4 para na matricula n° 853,
nao foi perceptivel processos minerarios.
19) Tendo em vista as caracteristicas dos iméveis avaliandos, as posturas
municipais (zoneamento) e o mercado imobilidrio, e em obediéncia &s normas
aplicaveis ao caso, qual seja, a NBR 14.653 - “Avaliacao de Iméveis” em todas as suas
variagoes, da ABNT — Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, solicita-se:

a. Caracterizar a regido do imodvel avaliando segundo os aspectos
relevantes para explicacdo dos precos do hectare.
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Resposta: Todas as discriminacoes e caracterizacoes da regiao e das areas objeto de
avaliacdo estao expostas no decorrer deste laudo técnico, especificamente no Item 5.

b. Caracterizar o imével segundo sua situac¢io na regido considerando os
aspectos relevantes (atributos) que explicam o valor do hectare.

Resposta: As variaveis utilizadas no laudo pericial estdo demonstradas no item 7.1
do laudo pericial.

c. Efetuar pesquisa de precos de terras no mercado imobiliario citando e
identificando as fontes das informacGes coletadas: nome, enderego e telefone dos
informantes, declarando a data de referéncia da pesquisa, inclusive informando as
datas das transacgoes e formas de pagamento sempre que disponivel;

Resposta: Os elementos amostrais utilizados foram coletados na mesma regido
geoeconomica do bem avaliando, conforme determina a ABNT NBR 14653-3:2019. As
descricoes, fonte e demais observacoes relacionadas as amostras coletadas, fornecidas
pelos corretores responsaveis pelos antincios das respectivas propriedades utilizadas
para fins de tratamento estatistico neste trabalho técnico, estdo incluidas nos Anexos
apresentados no final deste Laudo de Avaliacao.

d. Se possivel, vistoriar as propriedades a que se referem os elementos de
pesquisa, descrevendo-as e informando sua localizagéo;

Resposta: O presente trabalho enquadrou-se no grau II de fundamentacao, nao sendo
obrigatério a vistoria do elemento amostral.

e. Caso opte pelo método de estatistica descritiva, proceder a
homogeneizacdo dos dados coletados na pesquisa de mercado imobiliario
apresentando, em detalhes, os calculos efetuados e explicitando o significado e a
origem dos fatores técnicos de homogeneizacao utilizados, excluindo o valor das
benfeitorias do valor total de cada elemento pesquisado para a obtencao do valor
unitario do terreno.

Resposta: A presente avaliagdo utilizou estatistica inferencial, fo1 utilizado as

varidveis Area Aberta e Atividade. A analise da Regressao foi realizada através do
software Infer 32, conforme anexo do presente laudo.

f.  Calcular a média saneada (explicitando o critério de saneamento
segundo o nivel de precisdo normal) e informar o valor do hectare de terra nua;
Resposta: O presente trabalho técnico determinou o valor de mercado do imoével,
através do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, conforme item 7 do

presente laudo, logo, os valores conseguidos estao expostos no Item 8.

g. Caso o Sr. Perito opte pelo método de inferéncia estatistica, solicita-se
identificar as varidveis explicativas (independentes) do modelo seguindo
rigorosamente as recomendacgoes explicitadas nos procedimentos metodolégicos da

NBR 14653-3 de junho de 2019 da ABNT.
Resposta: As variaveis independentes utilizadas na avaliacdo encontram-se

identificadas no item 7.1 do presente trabalho pericial.
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20) Partindo do valor unitario basico (R$/ha) obtido para o imével em pesquisa de
mercado imobiliario, calcular o valor da area total de terra nua do imével.

Resposta: O valor do hectare dos imdveis avaliandos, valeu-se da aplicacao do método
comparativo direto de dados de mercado, sendo realizado o tratamento por inferéncia
estatistica — Regressao Linear — através do software de estatistica INFER 32 da Aria
Sistemas, logo, o valor auferido ao hectare de cada matricula objeto esta exposto no
Item 8, subitem 8.2.

21) Descrever as caracteristicas (dimensdes, idade e estado de conservagdo) das
edificacées existentes. Obedecendo a Norma da ABNT aplicavel, calcular o valor de
cada benfeitoria, aplicando fatores numéricos para a correcio por sua depreciagio
por idade e estado de conservacdo e apresentando os célculos efetuados nos seus
detalhes esclarecedores;

Resposta: Conforme supramencionado no decorrer deste laudo pericial, nao foi
constatado benfeitorias ndo reprodutivas (construcdes), sob as matriculas objeto de
avaliacao.

22) Calculados o valor da terra nua e das benfeitorias reprodutivas e nao
reprodutivas, apontar o valor total de cada imével avaliando.

Resposta: Os valores atribuidos ao hectare de cada matricula, estdo expostos no

subitem 8.2 deste Laudo Técnico Pericial.

10.2. PELA PARTE REQUERIDA
O Requerido indicou como a Empresa Priore Pericia e Avaliagoes
Patrimoniais e ofertou quesitos no 1d.88766087, os quais foram transcritos e

respondidos a seguir.

1) Que distancia medem as areas periciadas do centro urbano mais préximo?
Resposta: Conforme exposto no croqui de acesso (figura 4), as referidas 4dreas estéo
situadas a aproximadamente 43,4 quilometros de distancia da cidade de Novo Sao
Joaquim - MT.

2) Que tipo de solos existem na propriedade? sdo solos seguros para cultivos como
soja, milho e algodéo?

Resposta: Através da base de dados da EMBRAPA (Empresa Brasileira de Pesquisa
Agropecudria) as areas objeto de demanda estdo sob tipologia de solo Latossolo
Vermelho Distrofico, Latossolo Vermelho-Amarelo Distrofico e Gleissolos Haplicos.

3) Qual a topografia do imével rural descrito nas matriculas das areas periciadas?
Resposta: Quanto ao relevo, segundo a base de dados Embrapa a propriedade esta
mserida no Planalto dos Guimaraes, Bacia Sedimentar do Parana, logo, apresenta
variacao do nivel médio de elevacdo entre 490m a 600m, caracterizado pela
morfologia da bacia e cobertura sedimentar da regido em que as areas estao

localizadas.
CUIABA - MT | CAMPO GRANDE - M5 SAO PAULO - 5P RIO DE JANEIRO - R) UBERABA - MG
AW, RUBENS DE MENDOMNCA, 1856 « 51403 EUA CaL, QDORICO QUADROS, 37 A, PAULISTA, 1765 « 72 ANDAR AV, RIO BRANCO, 26 « 5L RUA ENG, FOZE K. ABRAHAD, 514
BOSQUE DA SAUDE « CEP. 78050-000 JARDIM DOS ESTADOS « CEP, 79020-260 | CERQUEIRA CESAR « CEP 01311-930 CENTRO « CEP. 20090-001 | MERCES « CEF 38060-010

FOME +55 (65) 3052-7a16 FOMNE +55 (67) 3026-4567 FOME +55 (17) 2450-7333 | FOME +55{21) 3090-2024 FOME +55 (11) 2450-7333 39

acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1078688-86.2019.8.26.0100 e cddigo Ehl4f6CB.

T)
<
o
©
0
©
©
o
<
<
N
—
=
2
o
=4
[}
1S
=}
c
o
e
[=}
a
©
@
o
I3V
%)
]
<
N
o
N
~
<
o
~
I52)
o
€
5}
o
kel
o
[<}
o
e}
=t
o
S
a
i)
=]
©
o
o}
©
(9)]
[0}
o
o
S
[}
3
1%}
L
o
o
[
2
=
1%}
S
=
[0}
o
©
c
S
2
S
|_
[0}
(@)
X
=z
L
x
<
(%))
[%2)]
L
I
|
(7]
Ll
@
o
=z
<
x
L
|
<
o
o
%
[0}
8
c
[}
E
©
=
2
k=i
o
S
©
£
7}
1%}
©
©
£
2
=
o
o
©

contato@realbrasil.com.br « www.realbrasil.com.br

Este documento foi gerado pelo usuério 513.***.***-91 em 03/04/2024 18:07:28

Numero do documento: 23092716441458100000126163309
https:/pje.timt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23092716441458100000126 163309
Assinado eletronicamente por: FABIO ROCHA NIMER - 27/09/2023 16:44:16

Num. 130318131 - Pag.

Es® documento
Pagg conferiro o



fls. 1363

CONSULT
PERICIAS « AUDITORIAS » A\-’A[.JAQ.'()I—’.S

4) Quantos hectares possui de area de exploragdao os iméveis rurais? E quanto
possui de reserva legal?

Resposta: Conforme o mapa de uso e ocupacdo do imével (figura 5), a matricula n°
853, é composto por 4rea de agricultura (34,2726 hectares), drea de pastagem
(35,0066 hectares), drea de vegetacdo nativa (68,653 hectares) e hidrografia (0,0618
hectares), com um total de 137,9940 hectares de area. O imével inscrito sob matricula
n° 854, é composto por area de agricultura (31,7636 hectares), drea de pastagem
(97,7037 hectares) e area de vegetacdo nativa (19,3924 hectares), logo, soma um total
de area de 148,8597 hectares. Desta forma, a matricula n° 888 é composta em sua
totalidade por agricultura, que soma um total de area de 72,7052 hectares.

5) Com que cultura esté ocupada atualmente as areas periciadas?

Resposta: No momento da vistoria in loco, a matricula n° 853 e n° 854 estavam
ocupadas por cultivo agricola e pastagem e a matricula n° 888 apenas com cultivo
agricola.

6) Qual a Nota Agronomica das areas periciadas?

Resposta: As matriculas objeto de avaliagio estdo em sua maior parte sob terras com
boa aptidao para a lavoura de ciclo curto e/ou longo, em pelo menos um dos niveis de
manejo (A, B, C) e, parte sob terras com aptiddo para pastagens.

7) Quais considerages foram observadas para determinacdo da (Nota
Agronémica) das 4reas periciadas.

Resposta: O presente trabalho técnico utilizou variaveis numéricas e qualitativas,
sendo considerado a atividade atual agricola do imével e o percentual de area aberta,
conforme o anexo do presente laudo. Ainda, as matriculas objeto de avaliacdo estao
em sua maior parte sob terras com boa aptidao para a lavoura de ciclo curto e/ou
longo, em pelo menos um dos niveis de manejo (A, B, C) e, parte sob terras com
aptidao para pastagens.

8) Tendo em vista a tipologia de solos, relevo e distancia do centro urbano
podemos comparar as areas periciadas com melhores areas para cultivo de grios e/ou
algoddo na regido de Santo Antonio do Leste-MT, sim ou Nio? Justificando a
resposta.

Resposta: A presente avaliagao utilizou elementos amostrais de area préoximas, um
exemplo é Primavera do Leste, tal utilizacdo é devido as caracteristicas da area,
relevo plano, boa localizacdo e destinacio agricola.

9) Quais métodos de avaliacao foram utilizados pelo Perito?

Resposta: A metodologia aplicada na presente avaliacdo encontra-se descrita no item
7 deste laudo pericial, sendo utilizado o método comparativo de dados do mercado
com a aplicacao de regressao linear.

10) Quais as coordenadas geograficas do centroide ou da sede dos iméveis
utilizados, transacionados, bem como ofertados que foram utilizados pelo perito como
comparativos?

Resposta: O presente trabalho técnico foi enquadrado no grau de fundamentacao 11
e precisao III, tal enquadramento nao traz a obrigatoriedade da apresentacao da
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=
coordenada geografica dos elementos amostrais, ainda, o aceite do encargo pericial %
nao contemplou vistoria a cada elemento amostral. )
5
11) Existem construgdes, silos, secadores ou qualquer outra estrutura/benfeitorias S
sobre as areas periciadas. Se sim, quais. 2
. . . .. - . )
Resposta: Conforme mencionado ao longo do laudo, durante a vistoria in loco nao foi <
constatada a presenca de benfeitorias nao reprodutivas no imoével. &
28
N ]
12) A vista das respostas acima, qual o valor das 4reas avaliandas, g
. « . . . . o -
individualmente consideradas, em reais e em sacas de soja por hectare? g m
. ., . . . ~ , o
Resposta: O valor do hectare dos imdveis avaliandos, valeu-se da aplicacao do método g2
comparativo direto de dados de mercado, sendo realizado o tratamento por inferéncia 2 s
, . ~ . , , . . )
estatistica — Regressdo Linear — através do software de estatistica INFER 32 da Aria o
Sist 1 lor auferido ao hectare de cada matricula objeto esta t g3
istemas, logo, o valor auferido ao hectare de cada matricula objeto esta exposto no s3
Item 8, subitem 8.2. 8
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CONSULT

PERICIAS « AUDITORIAS » AVALIACOES
11. ENCERRAMENTO
Esperamos ter cumprido os objetivos propostos e fornecido subsidios para
a compreensdo da metodologia e dos critérios utilizados no desenvolvimento do

presente Laudo Técnico de Avaliacdo, colocamo-nos ao vosso inteiro dispor para
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suprir dividas e quaisquer outros esclarecimentos que se fizerem necessarios quanto YS!
O
<t =
a finalidade deste encargo. § =
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. ;. S o
Nada mais havendo a relatar, encerra-se o presente Laudo Técnico g2
[Sie}
. ;. , . . o
Avaliatério em uma tnica via, lavrada no anverso de 42 (quarenta e duas) folhas de S o
o9
. . - 9
papel timbrado, sendo 02 (duas) folhas de rosto e 39 (trinta e nove) outras numeradas g3
o ©
A . . . o N
de 03 (trés) a 42 (quarenta e duas) estando devidamente registrado em livro de g
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Fabio Rocha Nimer Barbara Brito de Almeida z9
Economista, Perito e Avaliador Engenheira Agronoma c £
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ANEXO I

MAPAS
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Mapa de Uso e Ocupacdo
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ATIVIDADE: MAPA DE USO E OCUPAGAO DO SOLO - ANO 2023 CONVENGOES:
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EPSG: 31982
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ANEXO 11

CADASTRO AMBIENTAL RURAL - CAR

PROTOCOLO INTERNO: 01.0059.8251.060622-JEMT
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26/09/2023, 17:25 Sicar - Sistema Nacional de Cadastro Ambiental Rural
fls. 1369

Demonstrativo
Situacao cadastro: Ativo
Registro no CAR: MT-5106281-
92CF370FFB384AF1AAA65CFA4DFEBY0E
Condicao cadastro: Aguardando analise
Aderiu ao Programa de Regularizacido Sim
Ambiental:
Dados do Imével
Areado 1.328,59ha Data deregistrono SICAR: 21/10/2014
imével: Data da andlise do CAR: -

Médulos 16,61

Data da tltima retificacdo: 18/10/2018
fiscais:

Municipio/ Novo S3o Joaquim (MT)
UF:

Coordenadas Lat: 15°03'27,66" S
centroide: Long:53°19'31,48" O

Cobertura do Solo wﬂ
Area total de remanescentes de vegetacdo nativa 357,19 ha
Area total de uso consolidado 970,83 ha

Area total de servidio administrativa -

Reserva Legal

Situacdo dareserva Nao Analisada
legal:
Area de reserva legal averbada vetorizada 357,19 ha

Area de reserva legal aprovada nio averbada vetorizada -
Area de reserva legal proposta vetorizada -

Total de reserva legal declarada pelo proprietario/possuidor 357,19 ha

Area de Preservacio Permanente (APP)

Areas de preservacio permanente 17,48 ha
Area de preservacdo permanente em area consolidada 17,48 ha
https://www.car.gov.br/#/consultar/MT-5106281-92CF370FFB384AF1AAA65CFA4DFEBO0E 1/2

Este documento foi gerado pelo usuério 513.***.***-91 em 03/04/2024 18:07:29

Numero do documento: 23092716441652400000126163311
https:/pje.timt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23092716441652400000126 163311
Assinado eletronicamente por: FABIO ROCHA NIMER - 27/09/2023 16:44:18

Num. 130318133 - P&y.

Esf documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE SLHESSARENKO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/04/2024 as 20:36 , sob o nimero WJIMJ24406686045

Pata conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1078688-86.2019.8.26.0100 e cddigo Ehl4f6CB.



26/09/2023, 17:25 Sicar - Sistema Nacional de Cadastro Ambiental Rural

fls. 1370
Area de preservacao permanente em area de remanescente em 17,48 ha
vegetacdo nativa Q
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Demonstrativo

Situacao cadastro:
Registro no CAR:

Condicao cadastro:

Aderiu ao Programa de Regularizacao

Ambiental:

Dados do Imével

Sicar - Sistema Nacional de Cadastro Ambiental Rural

Suspenso
MT-5106281-

92D025DBCF9F411393163BF8DAFF40E6

Analisado, aguardando atendimento a

notificacao

Sim
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Demonstrativo

Situacao cadastro: Ativo

Registro no CAR: MT-5106281-
D271020625C1487BABEFC8920BB2F30D

Condicao cadastro: Aguardando analise

Aderiu ao Programa de Regularizacido Sim
Ambiental:

Dados do Imével

Areado 72,76 ha Data de registrono SiCAR:  25/04/2016
imovel: Data da analise do CAR:  11/08/2023

Mzd“'?S 0.91 Data da tltima retificacio:  11/08/2023
scails:

Municipio/ Novo S3o Joaquim (MT)
UF:

Coordenadas Lat: 15°03'22,26" S
centroide: Long:53°21'26,3" O

Cobertura do Solo wﬂ

Area total de remanescentes de vegetacdo nativa -
Area total de uso consolidado 72,76 ha

Area total de servidio administrativa -

Reserva Legal

Situacdo dareserva Nao Analisada
legal:

Area de reserva legal averbada vetorizada -
Area de reserva legal aprovada nio averbada vetorizada -
Area de reserva legal proposta vetorizada -

Total de reserva legal declarada pelo proprietario/possuidor -

Area de Preservacio Permanente (APP)

Areas de preservacdo permanente -

Area de preservacdo permanente em area consolidada -
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'AL.BRASIL

CONSULTORTA

PERICIAS « AUDITORIAS » AVALIACOES

ANEXO III

ELEMENTOS AMOSTRAIS

PROTOCOLO INTERNO: 01.0059.8251.060622-JEMT

CUIABA - MT | CAMPO CRANDE - MS SAO PAULO - 5P RIO DE JANEIRQ -R] | UBERABA - MG

AV, RUBENS DE MENDOMNCA, 1856 « 51403 | RUA GAL. ODORICO QUADROS, 37 AV, PAULISTA, 1765 « 72 ANDAR AV, RIO BRANCO, 26 « 5L RUA ENG. FOZE K. ABRAHAQ, 514
BOSQUE DA SAUIDE « CEP. 78050-000 JARDIM DOS ESTADOS « CEP 75020-260 | CERQUEIRA CESAR « CEP 01311-930 | CENTRC » CEP. 20090-001 | MERCES « CEP 38060-010

FONE +55 (65) 3052-7al6 FONE +55 (67) 3026-6567 FOME +55 (1) 2450-7333 FOME +55(21) 3090-2024 | FOME +55 (17) 2450-7333

Ln
<t
o
O
[o0)
[{e}
[{e}
o
<
<
[aN]
L)
=
2
(@]
:
(0]
IS
)
c
o
Q
(@]
(%]
(e}
@
o
N
0
T
<
[aN]
o
N
~
<
o
~
(a2}
o
IS
(0]
o
©
©
o]
o
[e]
g
@]
:
o
i<}
=}
©
[a
o
©
0
(0]
©
[e]
©
©
g
(2]
L
[e]
©
]
QO
g
[2]
=}
g
(0]
©
©
c
=}
o
2
|_
(0]
O
X
=z
L
x
<
)
)
L
T
1
(7]
]
x
o
Z
<
x
L
—
<
2
o
o
(0]
5
c
(]
£
©
=
2
©
(@]
©
©
£
1)
(%]
©
p:
=
:
o
(@]
©

oM
[©)
©
S
A
e
L
o
2
=}
Q
[&]
3]
o
S
—
Q
(o]
~
@
(o]
—
o
N
©
©
©
@
©
©
N~
(=
—
o
9]
[%]
@
[&]
o
e
o
)
()
E
S
S
=)
£
o
©
o
2]
c
Q
S
3
(8]
o)
(@)
8
(8]
c
3]
o
@
)
<
o
@)
2
=
Q
@
~
(o))
Qo
=
5]
=
=
°©
5]
g
[%]
@
Q.
=~
S
a
(2]
=
o
2,
har!
‘<
[%]
o
3
[%2]
[o8
=
=
o)
=
(%]
o
@
0
[%]
@
Q
@

contato@realbrasil.com.br « www.realbrasil.com.br

Este documento foi gerado pelo usuério 513.***.***-91 em 03/04/2024 18:07:29

Numero do documento: 23092716441652400000126163311
https:/pje.timt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23092716441652400000126 163311
Assinado eletronicamente por: FABIO ROCHA NIMER - 27/09/2023 16:44:18

Num. 130318133 - Pag.

Es® documento
Parg conferiro o



MUNICIPIO

AREA (HA)

VALOR TOTAL

VALOR POR
HECTARE

BRASIL

PERICIAS « AUDITORIAS » AVALIACOES

DESCRICAO

CASA SEDE, CASAS FUNCIONARIOS, ALOJAMENTO,

AREA

ABERTA

ATIVIDADE
ATUAL

AGRICULTURAE

ANUNCIANTE

TELEFONE

DATA DA
COLETA

fls. 1376

1 NOVO SAO JOAQUIM  3.406,00 R$ 250.000.000,00 R$ 73.399,88  CANTINA, OFICINA, BARRACOES, SECADOR, SILOS,  73,00% ) DIVINO CORRETORA DE IMOVEIS  (15) 99627-2090 ago-23
BALANCA PECUARIA
- . EXCLUSIVA NEGOCIOS
- CASA SEDE, BARRACAO, CURRAL, RODA D'AGUA, ; ;
2 NOVO SAO JOAQUIM  1.158,00 R$ 20.000.000,00 R$ 17.271,16 SOLO MISTO 65,00% PECUARIA  IMOBILIARIOS - CRECI 05805 - J - (43) 98831-2231 set-23
PR
- CURRAL COM BALANGA, BARRACAO, AREA DE LAZER, .
3 NOVO SAO JOAQUIM  3.920,00 R$ 70.000.000,00 R$ 17.857,14 CREEP FEEDING 70,00% PECUARIA IRAN MACHADO CRECI 11201 (69) 99920-0802 set-23
PISTA DE POUSO, BARRACAO DE MAQUINAS, SILO,
4 NOVO SAO JOAQUIM  3.400,00 R$ 277.704.000,00 RS 81.677,65 CURRAL, OFICONA, 8 CASAS EM ALVENARIA, 71,00%  AGRICULTURA MIL FAZENDAS CRECI 18429-F-GO  (62) 98340-7051 set-23
INTERNET
CASA SEDE COM POCO ARETSIANO, 2 CASAS PARA ZALTING DA SILVA XAVIER CRECI
5 NOVO SAO JOAQUIM  1.914,00 R$ 30.000.000,00 RS 15.673,98 FUNCIONARIO, 2 CURRAL, 2 BARRACAO, DUAS 73,15% PECUARIA 32629.1.5p (19) 99608-8809 set-23
MATRICULAS
; IMOBILIARIA FERNANDES
- CASA SEDE, BICA D'AGUA, PPOMAR, 2 TANQUES DE .
6 NOVO SAO JOAQUIM  1.142,24 R$ 9.500.000,00 RS 8.316,99 e UL O T AU GLCT) 59,32% PECUARIA IMOVEIS PG LTDA - ME CRECI (13) 98151-2615 set-23
! 30544-)-SP
- POCO ARTESIANO, CURRAL, CASA DE FUNCIONARIO, . POINTER NEGOCIOS DE
7 NOVO SAO JOAQUIM  1.315,00 R$ 40.650.000,00 RS$ 30.912,55 - 46,00% PECUARIA (62) 98170-3282 set-23
BARRACAO FAZENDAS CRECI-J 37407
- - AGEU RIBEIRO DOS SANTOS
NOVO SAO JOAQUIM  1.800, R$ 68.000.000, RS 37.777,7 ASAS E BARRACA ,00%  AGRICULTURA 11) 97355-3932 2
8 OVO SAO JOAQU 800,00 $ 68.000.000,00 $3 8 CASAS CAo 50,00% GRICULTU S (11) 97355-393 set-23
9 NOVO SAO JOAQUIM 670,98 R$ 20.850.000,00 RS 31.073,95 CASA, CURRAL, 6 REPRESAS 57,55% PECUARIA MY BROKER IMOBILIARIA (62) 99609-0629 set-23
- CASA SEDE, CASA PARA FUNCIONARIO, CURRAL,CASA ; AGEU RIBEIRO DOS SANTOS
1 NOVO SAO JOAQUIM 1 RS 6.500.000, RS 18.571,4 ¢ ’ ’ 70,009 PECUARIA 11) 97355-3932 2
0 OVO SAO JOAQU 350,00 $ 6.500.000,00 $18.571,43 A 0,00% cu S (11) 97355-393 set-23
11 NOVO SAO JoAQUIM 264,00 R$ 3.700.000,00 RS 14.015,15 CASA, CURRAL, BARRACAO, ENERGIA 65,00% PECUARIA MAURO MELO CRECI: 6263 (66) 99961-3066 set-23
- VALLEY FAZENDAS E AGRO -
12 PRIMAVERA DO LESTE 760,00 R$ 25.000.000,00 RS 32.894,74 BARRACAO, CASA, POCO ARTESIANO, ENERGIA 75,00%  AGRICULTURA CRECI MTI10759 (66) 99249-1098 set-23
- AGRICULTURAE  VALLEY FAZENDAS E AGRO -
13 PRIMAVERA DO LESTE 500,00 R$ 16.000.000,00 R$ 32.000,00 CASA, BARRACAO, POCO ARTESIANO, ENERGIA 82,00% . (66) 99249-1098 set-23
PECUARIA CRECI MTJ10759
CASA SEDE, CASA GERENTE, BARRACAO DE TOP CAL IMOVEIS CRECI: 30300.)
14  PRIMAVERA DO LESTE  1.349,71 R$ 83.664.000,00 R$ 61.986,65 MAQUINAS, DEPOSITO DE COMBUSTIVEL, DEPOSITO  55,00%  AGRICULTURA o ’ (62) 99986-9797 set-23
DE DEFENSIVOS, POCO ARTESIANO
15  PRIMAVERA DO LESTE 690,00 R$ 41.140.000,00 RS$ 59.623,19 CASA SEDE, BARRACAO, CASAS PARA 57,97%  AGRICULTURA MARCELO BOTELHO IMOVEIS (65) 98404-0861 set-23
! T e FUNCIONARIOS, POCO ARTESIANO 2R CRECI: 11873 - - MT
SAO PAULO - 5P RIO DE JANEIRO =R) CAMPO GRANDE = MS CUIABA - MT

AV. PAULISTA, 1765 « 72 ANDAR
CERQUEIRA CESAR » CEP. 01311-930
FONE/FAX +55 (11) 2450-7333

AV. RIO BRANCO, 26 » SOBRELOJA
CENTRO » CEP. 20090-001
FONE/FAX +55 (21) 3090-2004

RUA GAL. ODORICO QUADROS, 37
JARDIM DOS ESTADOS » CEP. 79020-260
FONE/FAX +55 (67) 3026-6567

AV. RUBENS DE MENDONCA, 1856 « SALA 1403
BOSQUE DA SAUDE « CEP. 78050-000
FONE/FAX +55 (65) 3052-7636
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BRASIL

PERICIAS « AUDITORIAS » AVALIACOES

16  PRIMAVERA DO LESTE 324,00 RS 18.000.000,00 R$ 55.555,56 SEM BENFEITORIAS, TODA CONSOLIDADA 100,00% AGRICULTURA ALEXANDRE KUNERT (62) 98408-6499 set-23
CASA SEDE, CASA FUNCIONARIO, BARRACAO
17  PRIMAVERA DO LESTE  1.350,00 RS 60.955.200,00 RS 45.152,00 PEQUENO COM ALMOXARIFADO, BARRACAO, 66,67%  AGRICULTURA RMY HOUSE CRECI: 8926-J (65) 99929-3435 set-23
ENERGIA, POCO ARTESIANO
DUPLA APTIDAO, 2 CASAS FUNCIONARIOS, ENERGIA, ) LUIZ PEREIRA NEGOCIOS
18  PRIMAVERA DO LESTE  1.280,00 RS 15.000.000,00 RS 11.718,75 65,00% PECUARIA b (11) 99946-4050 set-23
CURRAL, POCO ARTESIANO IMOBILIARIOS CRECI-TO 4332
19  PRIMAVERA DO LESTE 510,00 RS 30.000.000,00 RS 58.823,53 CASAS, BARRACAO, CURRAL, TANQUE DE PEIXE 66,67%  AGRICULTURA CRISTIANO HSHIDA (66) 99978-1730 set-23
20  PRIMAVERA DO LESTE  1.230,00 RS 10.290.672,00 RS 8.366,40 PASTAGEM, SEM BENFEITORIAS 36,59% PECUARIA CARLOS CORRETOS (46) 99919-1556 set-23
CASA SEDE COMPLETA, SILO, BARRACAO, PISTA DE IMOBILIARIA HOUSE CUIABA
21 PRIMAVERA DO LESTE  7.817,00 R$ 350.000.000,00 RS 44.774,21 58,00%  AGRICULTURA (65) 99986-6884 set-23
PPOUSO, ENERGIA, CRECI - J - 11489

CASAS, ALOJAMENTO, CANTINA, ESCRITORIO,

- AGRICULTURA E POINTER NEGOCIOS DE
22 PRIMAVERA DO LESTE ~ 16.943,00 RS 1.200.000.000,00 RS 70.825,71  BARRACAO, POCO ARTESIANO, ENERGIA, TORRE DE  79,97%

(62) 98170-3282 set-23

PECUARIA FAZENDAS CRECI-J 37407
TELEFONE
23 PRIMAVERA DO LESTE 6.766,00 R$ 101.490.000,00 RS 15.000,00 2 CASAS FUNCIONARIOS, CASA SEDE, BARRACAO 24,39% PECUARIA LARRAZ IMOVEIS (16) 99174-4723 set-23
SAO PAULO - 5P RIO DE JANEIRO - R) CAMPO GRANDE - MS CUIABA - MT
AV. PAULISTA, 1765 « 72 ANDAR AV, RIO BRANCO, 26 + SOBRELOJA | RUA GAL. ODORICO QUADROS, 37 AV. RUBENS DE MENDONGA, 1856 « SALA 1403
CERQUEIRA CESAR « CEP. 01311-930 | CENTRO » CEP. 20090-001 JARDIM DOS ESTADOS » CEP. 79020-260 BOSQUE DA SAUDE » CEP. 78050-000
FONE/FAX +55 (11) 24507333 FONE/FAX +55 (21) 3090-2004 FONE/FAX +55 (67) 3026-6567 FONE/FAX +55 (65) 3052-7636
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ANEXO IV

RELATORIO ESTATISTICO

PROTOCOLO INTERNO: 01.0059.8251.060622-JEMT
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Relatério Estatistico Matricula n® 853 E

c

o

Amostra S

N° Am. «Localizagao» «Area Total» | «Valor Total do Imével» | Valor por hectare o

1 NOVO SAO JOAQUIM 3.406,00 250.000.000,00 66.059,89 %
2 NOVO SAO JOAQUIM 1.158,00 20.000.000,00 15.544,04 S g
3 NOVO SAO JOAQUIM 3.920,00 70.000.000,00 16.071,43 <3
4 NOVO SAO JOAQUIM 3.400,00 277.704.000,00 73.509,88 N
5 NOVO SAO JOAQUIM 1.914,00 30.000.000,00 14.106,58 gu
6 NOVO SAO JOAQUIM 1.142,24 9.500.000,00 7.485,29 Sl
«7» | NOVO SAO JOAQUIM 1.315,00 40.650.000,00 27.821,29 <3
8 NOVO SAO JOAQUIM 1.800,00 68.000.000,00 34.000,00 g 2
«9» | NOVO SAO JOAQUIM 670,98 20.850.000,00 27.966,56 25
10 NOVO SAO JOAQUIM 350,00 6.500.000,00 16.714,29 s
11 NOVO SAO JOAQUIM 264,00 3.700.000,00 12.613,64 £
PRIMAVERA DO 50
«12» LESTE 760,00 25.000.000,00 29.605,26 S
S5 S
13 PRIMAVERA DO 500,00 16.000.000,00 28.800,00 58
LESTE s
c QO
14 PRIMAVERA DO 1.349,71 83.664.000,00 55.787,98 w3
LESTE L5
15 PRIMAVERA DO 690,00 41.140.000,00 53.660,87 s
LESTE g 2
PRIMAVERA DO 7

L
16 LESTE 324,00 18.000.000,00 50.000,00 S g
PRIMAVERA DO < o
17 LESTE 1.350,00 60.955.200,00 40.636,80 g g
«18» PRIMAVERA DO 1.280,00 15.000.000,00 10.546,88 A5
LESTE 3 g
PRIMAVERA DO =5
19 LESTE 510,00 30.000.000,00 52.941,18 g g
PRIMAVERA DO 3¢
20 LESTE 1.230,00 10.290.672,00 7.529,76 =5
=}
21 PRIMAVERA DO 7.817,00 350.000.000,00 40.296,79 o3
LESTE < S
PRIMAVERA DO Z 3
22 LESTE 16.943,00 1.200.000.000,00 63.743,14 g g
<9
«23» PRIMAVERA DO 6.766,00 101.490.000,00 13.500,00 0L
LESTE w5
O
J
N° Am. | Area Aberta Atividade W
AGRICULTURA e X 3
1 73,00 PECUARIA c<
2 65,00 PECUARIA £ 5
3 70,00 PECUARIA é S
4 71,00 AGRICULTURA = 2
5 73,00 PECUARIA o §
6 30,00 PECUARIA £y
«T» 46,00 PECUARIA Es
8 50,00 AGRICULTURA £2
«9» 58,00 PECUARIA S g
10 70,00 PECUARIA g =
11 65,00 PECUARIA £s
«12» 75,00 AGRICULTURA 8 <
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AGRICULTURA e
13 82,00 PECUARIA
14 55,00 AGRICULTURA
15 58,00 AGRICULTURA
16 100,00 AGRICULTURA
17 67,00 AGRICULTURA
AGRICULTURA e
«18» 65,00 PECUARIA
19 67,00 AGRICULTURA
20 36,00 PECUARIA
AGRICULTURA e
21 58,00 PECUARIA
AGRICULTURA e
22 80,00 PECUARIA
«23» 25,00 PECUARIA

Amostragens e varidaveis marcadas com "«" e "»" ndo serdo usadas nos calculos

Descricao das Variaveis

Variavel Dependente:

* Valor por hectare: Valor por Hectare com a diminuigéo de 10% dos imoveis ofertados.. Equagao:
[Valor Total do Imével]+[Area Total]*0,9

Variaveis Independentes:
* Localizacdo: Municipio ao qual o imdvel esta inserido.. (varidvel ndo utilizada no modelo)
« Area Total: Dimens&o Total do Imdvel. (varidvel nao utilizada no modelo)

* Valor Total do Imével (varidvel ndo utilizada no modelo)

« Area Aberta

« Atividade
Classificagdo: i i
AGRICULTURA = 3; AGRICULTURA e PECUARIA = 2; PECUARIA = 1;

Estatisticas Basicas

N° de elementos da amostra 118

N° de variaveis independentes 12

N° de graus de liberdade 215

Desvio padréo da regressao :2,6375x103

Variavel Média | Desvio Padrao | Coef. Variagao

1/Valor por hectare'? 0,0337 8,9361x103 26,49%
1/Area Aberta 0,0166 5,6466x103 33,98%
1/Atividade 0,6296 0,3107 49,36%

Numero minimo de amostragens para 2 variaveis independentes: 12.

I, assinado digitalmente por ALEXANDRE SLHESSARENKO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/04/2024 as 20:36 , sob o nimero WJIMJ24406686045
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Distribuicao das Variaveis

Coeficientes de Variaciio

A -
@ [ =
o - %
3 BN
£ R
1.'\n‘a|or|:q:'rle-::lare"’:l ; ; i i
o + B 13 1T A B X® 1 FJV &2 6 [
Wariagao (%)
Dispersao dos elementos
Dispersio
210Onm
T34mm - 4
8380 4
|anm+- 4
[
= oemm - 4
2 5
2z Gonm4- o =
2 caml] ®
= ()
E 2 smm - 4
nanm+- 4 H
126mm - 4 :-
somnm +
o 2 + T a 1 13 15 1 1] el {1
Arnostragern
Modelo da Regressao

1/[Valor por hectare]3 = 1,0011x10-2 + 0,5899 /[Area Aberta] + 2,2100x10-2 /[Atividade]

Modelo para a Variavel Dependente

[Valor por hectare] = 1/( 1,0011x10-2 + 0,5899 /[Area Aberta] + 2,2100x10-2 /[Atividade])3

Regressores do Modelo
Intervalo de confianga de 80,00%.

Variaveis Coeficiente D. Padrao | Minimo | Maximo

Area Aberta | b1 =0,5899 0,1203 0,4285 0,7512

Atividade b2 =0,0220 2,1866x103 0,0191 0,0250
CUIABA - MT | CAMPO GRANDE - MS SAO PAULO - 5P RIO DE JANEIRO - R UBERABA - MG
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Correlacao do Modelo

Coeficiente de correlagao (r) .......... 10,9608

Valortcalculado ..........coeeeivnieieinnnnnnn. 113,42

Valor t tabelado (t critico) ................. : 2,947 (para o nivel de significancia de 1,00 %)
Coeficiente de determinagéo (r?) ... 10,9231

Coeficiente r? ajustado .................... 10,9129

Classificagao: Correlagao Fortissima

Analise da Variancia

Fonte de erro | Soma dos quadrados | Graus de liberdade | Quadrados médios | F calculado
Regressao 1,2531x1073 2 6,2659x10* 90,07
Residual 1,0434x10 15 6,9564x10-6

Total 1,3575x10°3 17 7,9855x10-°

F Calculado : 90,07
F Tabelado : 6,359 (para o nivel de significancia de 1,000 %)

Significancia do modelo igual a 4,4x107%

Aceita-se a hipotese de existéncia da regressao.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-3 Regressao Grau lll.

Significincia dos Regressores (bicaudal)

(Teste bicaudal - significancia 10,00%)

Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,7531

Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia | Aceito
Area Aberta b1 5,207 1,1x102% | Sim
Atividade b2 10,74 1,9x106% Sim

Os coeficientes sdo importantes na formacao do modelo.
Aceita-se a hipétese de B diferente de zero.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-3 Regressao Grau lll.

Significincia dos Regressores (unicaudal)

(Teste unicaudal - significancia 10,00%)

Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,3406

Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia
Area Aberta b1 4,902 9,6x10-%
Atividade b2 10,11 2,2x10%%

Estatistica dos Residuos

Nudmero de elementos .............. 118
Graus de liberdade ................... 217
Valor médio ......cveeeeeeeeeeeeennnn, :9,4114x1022
Variancia .........ccccceeeveveeeiien, :5,7970x10©
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Desvio padrao ........ccccceeeeunne... : 2,4077x1073

Desvio Medio ....cceeeeveeeeeeeeeee. : 2,0853x10-3

Variancia (n&o tendenciosa) ...... : 6,9564x106

Desvio padrdo (ndo tend.) ......... : 2,6375x10°3

Valor minimo .......ccceeeeeeeeeeennnn, : -4,4049x10-3

Valor maximo ...........cccceevvvvvees : 4,3684x103

Amplitude ................ : 8,7734x103

Nudmero de classes .................. :5

Intervalo de classes ................. 1 1,7546x10-3

Amostragens eliminadas
Amostragens nao utilizadas na avaliagao:

Erro/Desvio
N° Am. | Valor por hectare Padréio(*)
7 27821,2900 -17,0371
9 27966,5600 -16,0311
12 29605,2600 -9,5709
18 10546,8800 -11,4262
23 13500,0000 -21,1216

Presenca de Outliers

Critério de identificacdo de outlier:
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrdes em torno da média.

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. Nao existem outliers.

Efeitos de cada Observacao na Regressao
F tabelado: 9,335 (para o nivel de significancia de 0,10 %)

N° Am. | Distancia de Cook(*) | Hii(**) | Aceito
1 0,0817 | 0,0751 Sim
2 0,0141 | 0,1646 Sim
3 0,0109 | 0,1832 Sim
4 0,0219 | 0,1100 Sim
5 0,0206 | 0,1952 Sim
6 0,0647 | 0,5734 Sim
8 0,0325 | 0,1652 Sim
10 0,0268 | 0,1832 Sim
11 0,0355 | 0,1646 Sim
13 0,1036 | 0,0932 Sim
14 0,0316 | 0,1328 Sim
15 8,1015x10° | 0,1214 Sim
16 0,1583 | 0,1570 Sim
17 0,0555 | 0,1090 Sim
19 1,3278x10° | 0,1090 Sim
20 0,1906 | 0,3035 Sim
21 0,0165 | 0,0699 Sim
22 0,0592 | 0,0887 Sim

(*) A distancia de Cook corresponde a variagao maxima sofrida pelos coeficientes do modelo quando se retira o elemento da
amostra. Ndo deve ser maior que F tabelado.
Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.

(**) Hii sdo os elementos da diagonal da matriz de previsao. Sao equivalentes a distancia de Mahalanobis e medem a distancia

I, assinado digitalmente por ALEXANDRE SLHESSARENKO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/04/2024 as 20:36 , sob o nimero WJIMJ24406686045
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da observagao para o conjunto das demais observagoes.

Distribuicao dos Residuos Normalizados

Distribuicao de % de Residuos no
Intervalo
Gauss Intervalo

-1; +1 68,3 % 72,22 %
-1,64; +1,64 89,9 % 88,89 %
-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 %

Reta de Normalidade
Normalidade
SMAD

man -
aman |
2man

oman

Probiz)
ZE Eua|

-mm*{-
2man |-

aman |-

aman |

o o217 083 0gs & 1m

Autocorrelacao

Estatistica de Durbin-Watson (DW) 11,4852
(nivel de significancia de 1,0%)

Autocorrelagao positiva (DW < DL) :DL =0,86
Autocorrelagao negativa (DW > 4-DL) :4-DL =3,14

Intervalo para auséncia de autocorrelagéo (DU < DW < 4-DU)
DU =1,27 4-DU=2,73

Pelo teste de Durbin-Watson, nao existe autocorrelagédo.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-3 Regressao Grau lll.

A autocorrelagdo (ou autorregressao) so pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenadas segundo um critério
conhecido. Se os dados estiverem aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo ou negativo) ndo pode ser considerado.

Formacao dos Valores

Variaveis independentes:

« Area Aberta ............. = 50,00
 Atividade ................... = AGRICULTURA

Outras variaveis ndo usadas no modelo:
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* Localizagao .............. =777

« Area Total ................. =72,71

* Valor Total do Imével .. =777
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Estima-se Valor por hectare do Fazenda = 40.262,44

O modelo utilizado foi:

[Valor por hectare] = 1/( 1,0011x102 + 0,5899 /[Area Aberta] + 2,2100x10? /[Atividade])?

Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: 34.852,89
Maximo: 46.851,99

Avaliagao da Extrapolacao

» Extrapolagdo dos limites amostrais das caracteristicas do objeto sob avaliagéo:
De acordo com NBR 14653-3 Regressao Grau lll, ndo sao admitidas extrapolagdes para os valores das
variaveis no ponto de avaliagao.

. - - Variagao da variavel
Variavel Limite Limite .
: Valor no ponto independente em
independent amostral amostral Ly "
e . de avaliagao relagao
e inferior superior - .
aos limites amostrais
Area Aberta 30,00 100,00 50,00 Dentro dos limites
Atividade PECUARIA | AGRICULTUR W AGRICULTUR | pentro dos limites
Variavel
independent Apro1vada
. ")
Area Aberta Aprovada
Atividade Aprovada

(") De acordo com NBR 14653-3 Regressao Grau lll, nenhuma variagéo é admitida extrapolacao do valor
das variaveis independentes do objeto sob avaliagdo além dos limites amostrais para as variaveis
independentes.

Nenhuma variavel independente extrapolou os limites amostrais.

» Extrapolagdo do valor estimado em relagao aos limites amostrais:
De acordo com NBR 14653-3 Regressao Grau lll, ndo sdo admitidas extrapolagdes do valor estimado em
relacdo aos limites amostrais.

. Limite Limite Variagdo do
Variavel . . ~
amostral amostral | Valor estimado | valor estimado em relagéo
dependente o : - !
inferior superior aos limites amostrais
Valor por 7.48529 | 73.509,88 40.262,44 Dentro dos limites
hectare definidos
Variavel Aprovado
dependente (®
Valor por Sim
hectare

(?) De acordo com NBR 14653-3 Regressao Grau lll, ndo é admitida extrapolagéo do valor estimado além

CUIABA - MT RIO DE JANEIRO - R)

AV, RUBENS DE MENDONC A, 1856 + 51403 AV, RIO BRANCO, 26+ 51
BOSQUE DA SALDE « CEP. 75050-000 CENTRC + CEP. 20090-001
FONE +55 (65) 3052-7636 | FONE +55 (21) 3090-2024

I, assinado digitalmente por ALEXANDRE SLHESSARENKO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/04/2024 as 20:36 , sob o nimero WJIMJ24406686045
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dos limites amostrais.
O valor estimado esta dentro dos limites amostrais.

» Extrapolagdo para o valor estimado nos limites amostrais:
De acordo com NBR 14653-3 Regressao Grau lll, ndo sao admitidas extrapolagdes do valor estimado nos
limites amostrais em relagéo ao ponto de avaliagao.
* Valor estimado no ponto de avaliagdo: 40.262,44

fls. 1386

Valor estimado Valor estimado
- no limite no limite . L Aprovada
Variavel Maior variagéo 3
amostral amostral ®
inferior superior
Area Aberta 19.674,48 79.289,10 | Dentro dos limites | Aprovada
Atividade 11.811,82 40.262,44 | Dentro dos limites | Aprovada

De acordo com NBR 14653-3 Regressao Grau lll, ndo é admitido que as estimativas nos limites amostrais
extrapolem o valor estimado no ponto de avaliagao.
Nenhuma variavel independente extrapolou os limites amostrais.

Intervalos de Confianca

(Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y] )

Intervalo de confianga de 80,0%:

Nome da Limite Limite Amplitude | Amplitude/média

variavel Inferior | Superior Total - Preciséo -
Area Aberta 38.086,07 | 42.607,84 4.521,78 11,21 %
Atividade 36.870,54 | 44.083,48 7.212,95 17,82 %
E(Valor por hectare) | 27.843,13 | 61.315,88 33.472,74 75,09 %
Valor estimado 34.852,89 | 46.851,99 11.999,10 29,37 %

Amplitude do intervalo de confiancga (precisdo): limite de 30,0% em torno do valor central da estimativa.

Segundo os critérios da NBR 14653-3 Regresséao Grau llI:
» E(Valor por hectare) possui uma precisao superior ao limite de 30,0% em torno do valor central da estimativa.

Variacao da Funcido Estimativa
Variagado da variavel dependente (Valor por hectare) em fungéo das variaveis independentes, tomada no
ponto de estimativa.

0,
Variavel dy/dx (*) d(!*)A)
Area Aberta 976,9144 | 1,2131%
Atividade 10165,6608 | 0,7574%

(*) derivada parcial da variavel dependente em fungéao das independentes.
(**) variacao percentual da variavel dependente correspondente a uma variacdo de 1% na variavel independente.

I, assinado digitalmente por ALEXANDRE SLHESSARENKO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/04/2024 as 20:36 , sob o nimero WJIMJ24406686045
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AW, RUBENS DE MENDONGA, 1856 » 51403
BOSQUE DA SAUDE « CEP, 78050-000
FONE +55 (65) 30527436
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JARDIM DOS ESTADOS « CER 79020-260
FONE +55 {67) 3026-4567
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AV, RIO BRANCO, 26 » 51
CENTRO » CEP. 20090-001
| FOME +55(21) 3090-2024
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RUA ENG. FDZE K. ABRAHAD, 514 T
MERCES » CEP. 38060-010
FOME +55 (11) 2450-7333
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=
Relatério Estatistico Matricula n® 854 %
o
£
Amostra 2
N° Am. «Localizacdo» «Area Total» | «Valor Total do Imével» | Valor por hectare 2
1 NOVO SAO JOAQUIM 3.406,00 250.000.000,00 66.059,89 S
2 NOVO SAO JOAQUIM 1.158,00 20.000.000,00 15.544,04 <
3 NOVO SAO JOAQUIM 3.920,00 70.000.000,00 16.071,43 Q
4 NOVO SAO JOAQUIM 3.400,00 277.704.000,00 73.509,88 Y
5 NOVO SAO JOAQUIM 1.914,00 30.000.000,00 14.106,58 S o
6 NOVO SAO JOAQUIM 1.142,24 9.500.000,00 7.485,29 § 3
«T» NOVO SAO JOAQUIM 1.315,00 40.650.000,00 27.821,29 S
8 NOVO SAO JOAQUIM 1.800,00 68.000.000,00 34.000,00 S2
«9» NOVO SAO JOAQUIM 670,98 20.850.000,00 27.966,56 238
10 NOVO SAO JOAQUIM 350,00 6.500.000,00 16.714,29 o2
11 NOVO SAO JOAQUIM 264,00 3.700.000,00 12.613,64 g3
6 4
«12» PRIVAYERA DO 760,00 25.000.000,00 29.605,26 S
B ©
13 PRIMAVERA DO 500,00 16.000.000,00 28.800,00 a9
LESTE o R
=]
14 PR'ML’?EVSETFEA DO 1.349,71 83.664.000,00 55.787,98 S8
o ©
0]
15 PRIMAVERA DO 690,00 41.140.000,00 53.660,87 &8
LESTE o @
PRIMAVERA DO ° 39
16 LESTE 324,00 18.000.000,00 50.000,00 85
=0
17 PRIMAVERA DO 1.350,00 60.955.200,00 40.636,80 g
LESTE 5 S
PRIMAVERA DO S 3
«18» LESTE 1.280,00 15.000.000,00 10.546,88 go
1)
19 PRIMAVERA DO 510,00 30.000.000,00 52.941,18 Ex=
LESTE 28
PRIMAVERA DO o=
20 LESTE 1.230,00 10.290.672,00 7.529,76 T g
PRIMAVERA DO 2 £
21 LESTE 7.817,00 350.000.000,00 40.296,79 £ é
(0]
22 PRIMAVERA DO 16.943,00 1.200.000.000,00 63.743,14 03
LESTE x 8
=z
«23» PRIMAVERA DO 6.766,00 101.490.000,00 13.500,00 w3
LESTE e
n g
N° Am. | Area Aberta Atividade @ 5
] 23,00 AGRICULTURA e 72
’ PECUARIA =
2 65,00 PECUARIA x5
3 70,00 PECUARIA Z3
4 71,00 AGRICULTURA x S
5 73,00 PECUARIA 33
6 30,00 PECUARIA 58
«T» 46,00 PECUARIA o=
8 50,00 AGRICULTURA S 4
«9» 58,00 PECUARIA % §
10 70,00 PECUARIA B
11 65,00 PECUARIA S 3
«12» 75,00 AGRICULTURA T3
AGRICULTURA e £ g
13 82,00 PECUARIA g
CUIABA - MT CAMPO GRANDE - M5 SAO PAULO - 5P | RIODE JANEIRO - R) UBERABA - MG E; ﬁ
AW, RUBENS DE MEMDOMCA, 1856 « 51403 EUA CAL. ODORICO QUADROS, 37 AV, PAULISTA, 1765 « 72 ANDAR AV, RIO BRANCO, 26 « 51 RUA ENG, FOZE K. ABRAHAD, 514 Ig o
BOSQUE DA SAUDE « CEP. 78050-000 JARDIM DOS ESTADOQS « CEP. 79020-260 | CERQUEIRA CESAR « CER 01311-930 CEMTRO + CEP, 20090-001 | MERCES « CEP. 38060-010 = %
FOME +55 [65) 3052-7436 FOME +55 (67) 3026-6567 FOME +55 (11) 2450-7333 | FOME +55{21) 3090-2024 FOME +55 (11) 2450-7333 8 g
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14 55,00 AGRICULTURA
15 58,00 AGRICULTURA
16 100,00 AGRICULTURA
17 67,00 AGRICULTURA
AGRICULTURA e
«18» 65,00 PECUARIA
19 67,00 AGRICULTURA
20 36,00 PECUARIA
AGRICULTURA e
21 58,00 PECUARIA
AGRICULTURA e
22 80,00 PECUARIA
«23» 25,00 PECUARIA

Amostragens e varidaveis marcadas com "«" e "»" ndo serdao usadas nos calculos

Descricao das Variaveis

Variavel Dependente:

* Valor por hectare: Valor por Hectare com a diminuigéo de 10% dos imoveis ofertados.. Equagao:
[Valor Total do Imével]+[Area Total]*0,9

Variaveis Independentes:
* Localizacdo: Municipio ao qual o imovel esta inserido.. (varidvel ndo utilizada no modelo)
« Area Total: Dimensao Total do Imdvel. (varidvel néo utilizada no modelo)

* Valor Total do Imoével (varidvel néo utilizada no modelo)

« Area Aberta

* Atividade
Classificagdo: 3 3
AGRICULTURA = 3; AGRICULTURA e PECUARIA = 2; PECUARIA = 1;

Estatisticas Basicas

I, assinado digitalmente por ALEXANDRE SLHESSARENKO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/04/2024 as 20:36 , sob o nimero WJIMJ24406686045

N° de elementos da amostra 118
N° de variaveis independentes 12
N° de graus de liberdade 115
Desvio padrédo da regressao :2,3910x103
Variavel Média | Desvio Padrao | Coef. Variagao
1/Ln(Valor por hectare) | 0,0979 7,5260x1073 7,68%
1/Area Aberta'? 0,1274 0,0197 15,51%
1/Atividade 0,6296 0,3107 49,36%
Numero minimo de amostragens para 2 variaveis independentes: 12.
CUIABA - MT | CAMPO GRANDE - MS SAO PAULO - 5P RIO DE JANEIRO - R UBERABA - MG

RUA ENG. FDZE K. ABRAHAD, 514 T
MERCES » CEP. 38060-010
FOME +55 (11) 2450-7333

AW, RUBENS DE MENDONGA, 1856 « 51403
BOSQUE DA SALIDE « CEP. 78050-000
FOME +55 (65) 3052-7a16

EUA GAL QDORICO QUADROS, 37
JARDIM DOS ESTADOS « CER 79020-260
FONE +55 (67) 3026-6567

AV, PAULISTA, 1765 + 72 ANDAR
CERQUEIRA CESAR « CER (1311-930
FOMNE +55 (1) 2450-7333

AV, RIO BRANCO, 26 « SL
CENTRO » CEP. 20090-001
| FOME +55(21) 3090-2024
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Distribuicao das Variaveis

Coeficientes de Variaciio
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RS BN gt
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z 3
Armostragem ﬁ g
< o
~ Do
Modelo da Regressao WS
Lo
R
1/Ln([Valor por hectare]) = 0,06952 + 0,12896 /[Area Aberta]"2 + 1,9092x10-2 /[Atividade] W &
o8
4 o
Modelo para a Variavel Dependente S£
w5
<8
[Valor por hectare] = Exp{1/( 0,06952 + 0,12896 /[Area Aberta]2 + 1,9092x10-2 /[Atividade])} 5 §
o
[P
c u
Regressores do Modelo g =
Intervalo de confianga de 80,00%. so
o=
=y - - - ~ re - re - -c 4
Variaveis Coeficiente D. Padrdo | Minimo | Maximo g2
Area Aberta | b1=0,1289 0,0310 0,0873 0,1705 g a
Atividade b2 =0,0190 1,9745x103 0,0164 0,0217 é =
Q
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Correlacao do Modelo

Coeficiente de correlagao (r) .......... 10,9544

Valortcalculado ..........coeeevivneiiinnnnnnn. 112,39

Valor t tabelado (t critico) ................. : 2,947 (para o nivel de significancia de 1,00 %)
Coeficiente de determinagéo (r?) ... 10,9109

Coeficiente r? ajustado .................... 10,8991

Classificagao: Correlagao Fortissima

Analise da Variancia

Fonte de erro | Soma dos quadrados | Graus de liberdade | Quadrados médios | F calculado
Regresséao 8,7714x10* 2 4,3857x10 76,71
Residual 8,5754x10°° 15 5,7169x10°

Total 9,6290x10* 17 5,6641x10-°

F Calculado 176,71
F Tabelado : 6,359 (para o nivel de significaAncia de 1,000 %)

Significancia do modelo igual a 1,3x10%%

Aceita-se a hipétese de existéncia da regresséo.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-3 Regressao Grau lll.

Significincia dos Regressores (bicaudal)

(Teste bicaudal - significancia 10,00%)

Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,7531

Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia | Aceito
Area Aberta b1 4,396 0,05% | Sim
Atividade b2 10,23 3,7x10%% Sim

Os coeficientes sdo importantes na formacao do modelo.
Aceita-se a hipotese de B diferente de zero.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-3 Regressao Grau lll.

SignificAncia dos Regressores (unicaudal)
(Teste unicaudal - significancia 10,00%)

Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,3406

Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia
Area Aberta b1 4,154 0,04%
Atividade b2 9,669 3,9x10%%

Estatistica dos Residuos

I, assinado digitalmente por ALEXANDRE SLHESSARENKO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/04/2024 as 20:36 , sob o nimero WJIMJ24406686045

Numero de elementos .............. 118
Graus de liberdade ................... 217
Valor médio ......cccceeeveeeeeeeeeennnn, : 3,7645x1022
Variancia .........cccccceeeveveeeieen, 1 4,7641x10©
Desvio padrao ..........ccccceeeeuneen. :2,1826x103
CUIABA - MT | CAMPO GRANDE - MS SAO PAULD - SP RIO DE JANEIRO - R] UBERABA - MG
AW, RUBENS DE MEMDOMCA, 1856 « 51403 EUA CaL, QDORICO QUADROS, 37 AV, PAULISTA, 1765 « 72 ANDAR AV RIO BRANCO, 26 « Sl RUA ENG, FOZE K. ABRAHAD, 514 1
BOSQUE DA SAUDE « CEP. 78050-000 JARDIM DOS ESTADOS » CEP, 79020-260 | CERQUEIRA CESAR « CEP. 01311930 | CENTRO » CEP 20090-001 | MERCES « CEP. 38060-010
FOME +55 (65) 3052-74636 FOME +55 (67) 3026-6567 FOME +55 (11) 2450-7333 | FOME +55{21) 3090-2024 FOME +55 (11) 2450-7333
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Desvio Medio ....cceeeeveeeeeeeeeee. :1,8369x10-3

Variancia (n&o tendenciosa) ...... :5,7169x106

Desvio padrdo (ndo tend.) ......... :2,3910x10°3

Valor minimo ......cccceeeeeeeeeeennnn. . -4,0524x103

Valor maximo ...........cccceevevvvees :4,0848x103

Amplitude ..........ccoeeeeiieen, : 8,1373x103

Ndmero de classes .................. :5

Intervalo de classes ................. 1 1,6274x103

Amostragens eliminadas

Amostragens nao utilizadas na avaliagao:

Erro/Desvio
N° Am. | Valor por hectare Padréio(*)
7 27821,2900 -45,0111
9 27966,5600 -44,1408
12 29605,2600 -37,9636
18 10546,8800 -39,7563
23 13500,0000 -47,8459

Presenca de Outliers

Critério de identificacdo de outlier:
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrdes em torno da média.

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. Nao existem outliers.

Efeitos de cada Observacio na Regressio

F tabelado: 9,335 (para o nivel de significancia de 0,10 %)

I, assinado digitalmente por ALEXANDRE SLHESSARENKO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/04/2024 as 20:36 , sob o nimero WJIMJ24406686045

acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1078688-86.2019.8.26.0100 e cddigo Ehl4f6CB.

N° Am. | Distancia de Cook(*) | Hii(**) | Aceito

1 0,0850 | 0,0758 Sim

2 0,0130 | 0,1600 Sim

3 9,2239x10° | 0,1804 Sim

4 0,0305 | 0,1101 Sim

5 0,0161 | 0,1945 Sim

6 3,8343x10* | 0,5177 Sim

8 0,0452 | 0,1771 Sim

10 0,0219 | 0,1804 Sim

11 0,0223 | 0,1600 Sim

13 0,1208 | 0,1004 Sim

14 0,0346 | 0,1398 Sim

15 9,4185x10° | 0,1258 Sim

16 0,2169 | 0,1855 Sim

17 0,0539 | 0,1091 Sim

19 7,3137x10* | 0,1091 Sim

20 0,1371 | 0,3062 Sim

21 0,0141 | 0,0729 Sim

22 0,0637 | 0,0941 Sim
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AW, RUBENS DE MENDOMNCA, 1856 + 51403 | RUA GAL. ODORICO QUADROS, 37 AV, PAULISTA, 1765 + 72 ANDAR AV, RIO BRANCO, 26 « 51 RUA ENG. FOZEK ABRAHAD, 514 1
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(*) A distancia de Cook corresponde a variagdo maxima sofrida pelos coeficientes do modelo quando se retira o elemento da
amostra. Nao deve ser maior que F tabelado.
Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.

(**) Hii sdo os elementos da diagonal da matriz de previsdo. Sdo equivalentes a distdncia de Mahalanobis e medem a disténcia
da observagao para o conjunto das demais observagoées.

Distribuicao dos Residuos Normalizados
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Distribuicao de % de Residuos no 3 9Q
Intervalo < £
Gauss Intervalo N
-1; +1 68,3 % 72,22 % Qi
-1,64; +1,64 89,9 % 88,89 % 38
-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 % 8 g
5o
N o
Reta de Normalidade 83
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Autocorrelacio WS
5o
=
Estatistica de Durbin-Watson (DW) 11,4715 W s
(nivel de significancia de 1,0%) a8
23
Autocorrelagao positiva (DW < DL) :DL =0,86 ) 2
Autocorrelagdo negativa (DW > 4-DL) :4-DL =3,14 < £
5@
a n a2
Intervalo para auséncia de autocorrelagéo (DU < DW < 4-DU) o5
DU =1,27 4-DU =273 S 2
s5
Pelo teste de Durbin-Watson, ndo existe autocorrelagéo. £=
Nivel de significdncia se enquadra em NBR 14653-3 Regressao Grau lll. 5 '§
o9
A autocorrelagdo (ou autorregressao) so pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenadas segundo um critério ] P
conhecido. Se os dados estiverem aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo ou negativo) ndo pode ser considerado. % =
n <
©8
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Formacao dos Valores

Variaveis independentes:

« Area Aberta .............. = 87,00
e Atividade ................... = AGRICULTURA

Outras variaveis ndo usadas no modelo:

* Localizag&o .............. =777
e Area Total ................. =72,71
* Valor Total do Imével .. =777

Estima-se Valor por hectare do Fazenda = 69.386,71

O modelo utilizado foi:

[Valor por hectare] = Exp{1/( 0,06952 + 0,12896 /[Area Aberta]"? + 1,9092x10? /[Atividade])}

Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: 59.818,31
Maximo: 80.812,95

Avaliagao da Extrapolacao

» Extrapolacao dos limites amostrais das caracteristicas do objeto sob avaliagao:
De acordo com NBR 14653-3 Regressao Grau lll, ndo sao admitidas extrapolagdes para os valores das
variaveis no ponto de avaliagao.

. - . Variagéo da variavel
Variavel Limite Limite .
. Valor no ponto independente em
independent amostral amostral S -
. \ . de avaliagao relacéo
e inferior superior - .
aos limites amostrais
Area Aberta 30,00 100,00 87,00 Dentro dos limites
Atividade PECUARIA | ACRICULTURYAGRIGULTURT - pentro dos limites
Variavel
independent Apro1vada
. (")
Area Aberta Aprovada
Atividade Aprovada

(") De acordo com NBR 14653-3 Regressao Grau lll, nenhuma variagéo € admitida extrapolagao do valor
das variaveis independentes do objeto sob avaliagcdo além dos limites amostrais para as variaveis
independentes.

Nenhuma varidvel independente extrapolou os limites amostrais.

» Extrapolacéo do valor estimado em relagéo aos limites amostrais:
De acordo com NBR 14653-3 Regressao Grau lll, ndo sao admitidas extrapolagdes do valor estimado em
relacdo aos limites amostrais.

. Limite Limite Variagao do
Variavel . . ~
amostral amostral | Valor estimado | valor estimado em relagéo
dependente ; ; : . !

inferior superior aos limites amostrais
CUIABA - MT | CAMPO GRANDE - MS SAO PAULO - 5P RIO DE JANEIRO - R UBERABA - MG
AW, RUBENS DE MEMDOMNCA, 1856« 51403 | EUA GAL QDORICO QUADROS, 37 AV, PAULISTA, 1765 + 72 ANDAR AV, RIO BRANCO, 26 « 51 RUA ENG. FOZE K. ABRAHAO, 514
BOSQUE DA SAUDE « CEP, 75050-000 JARDIM DOS ESTADOS » CEP. 79020-260 | CERQUEIRA CESAR + CEP (01311930 | CENTRO+ CEP. 20090-001 | MERCES « CEP. 38060-010
FOME +55 (65) 3052-7636 FONE +55 (67) 3026-6567 FOME +55 [11) 2450-7333 FONE +55 (21) 3090-2024 | FOME +55 (11) 2450-7333
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Valor por 7.48529 | 73.509.88 69.386,71 Dentro dos limites
hectare definidos
Variavel Aprovado
dependente (®
Valor por Sim
hectare

(?) De acordo com NBR 14653-3 Regressao Grau lll, ndo é admitida extrapolagéo do valor estimado além
dos limites amostrais.
O valor estimado esta dentro dos limites amostrais.

» Extrapolagdo para o valor estimado nos limites amostrais:

De acordo com NBR 14653-3 Regressao Grau lll, ndo sao admitidas extrapolacdes do valor estimado nos
limites amostrais em relagéo ao ponto de avaliagao.

* Valor estimado no ponto de avaliagédo: 69.386,71

Valor estimado Valor estimado
., no limite no limite . L Aprovada
Variavel Maior variagao
amostral amostral
inferior superior
Area Aberta 23.336,59 77.981,37 | Dentro dos limites | Aprovada
Atividade 17.367,47 69.386,71 | Dentro dos limites | Aprovada

De acordo com NBR 14653-3 Regressao Grau lll, ndo é admitido que as estimativas nos limites amostrais
extrapolem o valor estimado no ponto de avaliagao.
Nenhuma variavel independente extrapolou os limites amostrais.
Intervalos de Confianca
Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y])

Intervalo de confianca de 80,0%:

Nome da Limite Limite Amplitude | Amplitude/média

variavel Inferior Superior Total - Preciséo -
Area Aberta 62.543,89 77.130,05 14.586,15 20,89 %
Atividade 62.996,29 76.555,76 13.559,47 19,43 %
E(Valor por hectare) | 46.043,78 | 108.025,67 61.981,88 80,46 %
Valor estimado 59.818,31 80.812,95 20.994,64 29,86 %

Amplitude do intervalo de confiancga (precisao): limite de 30,0% em torno do valor central da estimativa.

Segundo os critérios da NBR 14653-3 Regressao Grau llI:
» E(Valor por hectare) possui uma precisao superior ao limite de 30,0% em torno do valor central da estimativa.

Variacido da Funcio Estimativa
Variagado da variavel dependente (Valor por hectare) em fungéo das variaveis independentes, tomada no
ponto de estimativa.

0,
Variavel dy/dx (*) d(!*)A)
Area Aberta 685,1399 | 0,8590%
Atividade 18290,5160 | 0,7908%

(*) derivada parcial da variavel dependente em fungao das independentes.
(**) variagao percentual da variavel dependente correspondente a uma variacao de 1% na variavel i

SAO PAULO - 5P

£V, PAULISTA, 1765 + 72 ANDAR
CERQUEIRA CESAR « CEP. 01311-930
FOMNE +55 (1) 24507333

CUIABA - MT

AW, RUBENS DE MENDONGA, 1856 » 51403
BOSQUE DA SAUDE « CEP, 78050-000
FONE +55 (65) 30527436

CAMPO GRANDE - MS

RUA GAL. ODORICO QUADROS, 37
JARDIM DOS ESTADOS « CER 79020-260
FONE +55 {67) 3026-4567

| RIODEJANEIRO -R]
AV, RIO BRANCO, 26 » 51
CENTRO » CEP. 20090-001
| FOME +55(21) 3090-2024

UBERABA - MG

RUA ENG. FOZE K. ABRAHAO, 514
MERCES « CEP. 38060-010

FOME 455 (11) 2450-7333
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Relatério Estatistico Matricula n° 888 %
@
£
Amostra 2
N° Am. «Localizacdo» «Area Total» | «Valor Total do Imével» | Valor por hectare 2
1 NOVO SAO JOAQUIM 3.406,00 250.000.000,00 66.059,89 °
2 NOVO SAO JOAQUIM 1.158,00 20.000.000,00 15.544,04 <
3 NOVO SAO JOAQUIM 3.920,00 70.000.000,00 16.071,43 Q
4 NOVO SAO JOAQUIM 3.400,00 277.704.000,00 73.509,88 Y
5 NOVO SAO JOAQUIM 1.914,00 30.000.000,00 14.106,58 S o
6 NOVO SAO JOAQUIM 1.142,24 9.500.000,00 7.48529 83
7 NOVO SAO JOAQUIM 1.315,00 40.650.000,00 27.821,29 S
8 NOVO SAO JOAQUIM 1.800,00 68.000.000,00 34.000,00 S2
9 NOVO SAO JOAQUIM 670,98 20.850.000,00 27.966,56 238
10 NOVO SAO JOAQUIM 350,00 6.500.000,00 16.714,29 o2
11 NOVO SAO JOAQUIM 264,00 3.700.000,00 12.613,64 g3
o =
«12» PRIVAYERA DO 760,00 25.000.000,00 29.605,26 S
S
«13» PRIMAVERA DO 500,00 16.000.000,00 28.800,00 S
LESTE S8
=]
14 PR'ML’?EVSETFEA DO 1.349,71 83.664.000,00 55.787,98 S8
o ©
0]
15 PRIMAVERA DO 690,00 41.140.000,00 53.660,87 &8
LESTE o @
PRIMAVERA DO °3S
16 LESTE 324,00 18.000.000,00 50.000,00 g5
=0
17 PRIMAVERA DO 1.350,00 60.955.200,00 40.636,80 &g
LESTE 5 S
PRIMAVERA DO S o
«18» LESTE 1.280,00 15.000.000,00 10.546,88 go
[2]
19 PRIMAVERA DO 510,00 30.000.000,00 52.941,18 3 E
LESTE o8
PRIMAVERA DO Ao
20 LESTE 1.230,00 10.290.672,00 7.529,76 T g
PRIMAVERA DO 2 g
21 LESTE 7.817,00 350.000.000,00 40.296,79 £ é
(0]
22 PRIMAVERA DO 16.943,00 1.200.000.000,00 63.743,14 o3
LESTE X8
=z
23 PRIMAVERA DO 6.766,00 101.490.000,00 13.500,00 S
LESTE e
0o
N° Am. | Area Aberta Atividade @ 5
] 23,00 AGRICULTURA e 42
’ PECUARIA W
2 65,00 PECUARIA )
3 70,00 PECUARIA Z3
4 71,00 AGRICULTURA x S
5 73,00 PECUARIA 33
6 30,00 PECUARIA 58
7 46,00 PECUARIA o=
8 50,00 AGRICULTURA S 4
9 58,00 PECUARIA % §
10 70,00 PECUARIA B
11 65,00 PECUARIA S 3
«12» 75,00 AGRICULTURA T3
AGRICULTURA & 72
«13» 82,00 PECUARIA @ £
CUIABA - MT CAMPO GRANDE - MS SA0 PAULO - 5P | RIODEJANEIRO - R} UBERABA - MG o
AW, RUBENS DE MEMDOMCA, 1856 « 51403 EUA CaL, QDORICO QUADROS, 37 AV, PAULISTA, 1765 « 72 ANDAR AV RIO BRANCO, 26 « Sl RUA ENG, FOZE K. ABRAHAD, 514 % o
BOSQUE DA SAUDE « CER. 78050-000 JARDIM DOS ESTADOS « CEP. 79020-260 | CERQUEIRA CESAR « CEP (1311-930 | CEMTRO « CER 20090-001 | MERCES « CEP. 32060-010 = %
FOME +55 [65) 3052-7436 FOME +55 (67) 3026-6567 FOME +55 (11) 2450-7333 | FOME +55{21) 3090-2024 FOME +55 (11) 2450-7333 g g
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14 55,00 AGRICULTURA
15 58,00 AGRICULTURA
16 100,00 AGRICULTURA
17 67,00 AGRICULTURA
AGRICULTURA e

«18» 65,00 PECUARIA
19 67,00 AGRICULTURA

20 36,00 PECUARIA
AGRICULTURA e

21 58,00 PECUARIA
AGRICULTURA e

22 80,00 PECUARIA

23 25,00 PECUARIA

Amostragens e varidaveis marcadas com "«" e "»" ndo serdao usadas nos calculos

Descricao das Variaveis

Variavel Dependente:

* Valor por hectare: Valor por Hectare com a diminuigéo de 10% dos imoveis ofertados.. Equagao:
[Valor Total do Imével]+[Area Total]*0,9

Variaveis Independentes:
* Localizacdo: Municipio ao qual o imovel esta inserido.. (varidvel ndo utilizada no modelo)
« Area Total: Dimensao Total do Imdvel. (varidvel néo utilizada no modelo)

* Valor Total do Imoével (varidvel néo utilizada no modelo)

« Area Aberta

* Atividade
Classificagdo: 3 3
AGRICULTURA = 3; AGRICULTURA e PECUARIA = 2; PECUARIA = 1;

Estatisticas Basicas

N° de elementos da amostra : 20
N° de variaveis independentes 12
N° de graus de liberdade 217
Desvio padrédo da regressao 13,4044
Variavel Média | Desvio Padrdo | Coef. Variagao
Valor por hectare'?® 31,0234 7,2719 23,44%
1/Area Aberta'? 0,2598 0,0308 11,88%
1/Atividade 0,6916 0,3211 46,43%
Numero minimo de amostragens para 2 variaveis independentes: 12.
CUIABA - MT | CAMPO GRANDE - MS SAO PAULO - 5P RIO DE JANEIRO - R UBERABA - MG

AV, RIO BRANCO, 26 « SL
CENTRO » CEP. 20090-001
| FOME +55(21) 3090-2024

AW, RUBENS DE MENDONGA, 1856 « 51403
BOSQUE DA SALIDE « CEP. 78050-000
FOME +55 (65) 3052-7a16

EUA GAL QDORICO QUADROS, 37
JARDIM DOS ESTADOS « CER 79020-260
FONE +55 (67) 3026-6567

AV, PAULISTA, 1765 + 72 ANDAR
CERQUEIRA CESAR « CER (1311-930
FOMNE +55 (1) 2450-7333

RUA ENG, FOZE K. ABRAHAD, 514
MERCES « CEP. 38060-010
FOME 455 (11) 2450-7333
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Distribuicao das Variaveis

Coeficientes de Variacio

1intidade

tiirea sperts™

“ariaveis
futg =T |

13
akr por kectan:

“ariagao (%)

Dispersao dos elementos
Dispersiio

1oom

T3mm4-H- ':' :
samm-
) I S SO SO SO M UL S
071 071 ) R SRR AR P AU RO .

aoom4-

Fimm4-4---

“alor por hectare
CE @Hal]

IEmmy- -

namm4-

o 2 s T a "n 1w 1| 13 IO [ =X

Arostragem

Modelo da Regressao

[Valor por hectare]'® = 57,318 - 54,290 /[Area Aberta]'?® - 17,616 /[Atividade]
Modelo para a Variavel Dependente

[Valor por hectare] = (57,318 - 54,290 /[Area Aberta]'® - 17,616 /[Atividade])3
Regressores do Modelo

Intervalo de confianga de 80,00%.

Variaveis Coeficiente D. Padrao | Minimo | Maximo
Area Aberta | b1= -54,2902 27,6884 | -91,2094 -17,3710
Atividade b2 =-17,6163 2,6608 | -21,1643 -14,0683

Correlacao do Modelo

Coeficiente de correlagao (r) .......... : 0,8966
CUIABA - MT | CAMPO GRANDE - MS SAO PAULO - 5P RIO DE JANEIRC - R} UBERABA - MG
AW, RUBENS DE MEMDOMNCA, 1856« 51403 | EUA GAL QDORICO QUADROS, 37 AW, PAULISTA, 1765 + 72 ANDAR AV, RIO BRANCO, 26 « 51 RUA ENG. FOZE K. ABRAHAO, 514
BOSQUE DA SAUDE « CEP. 78050-000 JARDIM DOS ESTADOS » CEP. 79020-260 | CERQUEIRA CESAR » CEP 01311930 | CENTRO + CER. 20090-001 | MERCES » CEP. 38060-010
FOME +55 (65) 3052-7436 FONE +55 (67) 3026-6567 FOME +55 [11) 2450-7333 | FONE+55(21) 3090-2024 | FOME +55 (11) 24507333
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Valortcalculado ..........coeevivneiiinnnnnnn. 18,348
Valor t tabelado (t critico) ................. : 2,898 (para o nivel de significancia de 1,00 %)
Coeficiente de determinagéao (r?) ... 10,8039
Coeficiente r? ajustado .................... 10,7808

Classificagao: Correlagao Forte

Analise da Variancia

Fonte de erro | Soma dos quadrados | Graus de liberdade | Quadrados médios | F calculado
Regresséo 807,7198 2 403,8599 34,85
Residual 197,0291 17 11,5899

Total 1004,7489 19 52,8815

F Calculado : 34,85
F Tabelado : 6,112 (para o nivel de significAncia de 1,000 %)

Significancia do modelo igual a 9,7x10-%%

Aceita-se a hipétese de existéncia da regresséo.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-3 Regressao Grau lll.

Significincia dos Regressores (bicaudal)
(Teste bicaudal - significancia 10,00%)

Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,7396

Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia | Aceito
Area Aberta b1 -2,145 4,7% Sim
Atividade b2 -7,244 1,4x10% Sim

Os coeficientes sdo importantes na formagao do modelo.
Aceita-se a hipotese de B diferente de zero.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-3 Regressao Grau lll.

SignificAncia dos Regressores (unicaudal)
(Teste unicaudal - significancia 10,00%)

Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,3334

Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia
Area Aberta b1 -1,961 3,3%
Atividade b2 -6,620 2,2x10%

Estatistica dos Residuos

Numero de elementos .............. : 20

Graus de liberdade ...................: 19

Valor médio ........ccooevvvveeeneee.n. . -2,6888x10-18

Variancia ......cccoeeeevveiiieeeeeennn, 19,8514

Desvio padréo ..........ccccvvveeeennn. 13,1387

Desvio médio .......cceevvvvvueeeeennn. 12,6941

Variancia (ndo tendenciosa) ...... 1 11,5899

Desvio padréo (nado tend.) ......... : 3,4044

Valor minimo .......ccceoeeevvvvennnnnen. :-4,3128

Valor maximo .......cccceeeeeeereenen. :5,7517
CUIABA - MT | CAMPO GRANDE - MS SAO PAULO - 5P RIO DE JANEIRO - R) UBERABA - MG )
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Amplitude .................... : 10,0645
Numero de classes .................. :5
Intervalo de classes ................. 12,0129

Amostragens eliminadas
Amostragens néo utilizadas na avaliagéo:

Erro/Desvio
N° Am. | Valor por hectare Padréio(*)
12 29605,2600 -11,3300
13 28800,0000 -10,5784
18 10546,8800 -10,2828

Presenca de Outliers

Critério de identificacéo de outlier:
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrdes em torno da média.

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. Nao existem outliers.

Efeitos de cada Observacio na Regressio
F tabelado: 8,727 (para o nivel de significancia de 0,10 %)

N° Am. | Distancia de Cook(*) | Hii(**) | Aceito
1 0,0655 | 0,0801 Sim
2 7,9388x103 | 0,1341 Sim
3 0,0104 | 0,1552 Sim
4 0,0544 | 0,1168 Sim
5 0,0457 | 0,1690 Sim
6 0,0992 | 0,2632 Sim
7 0,1202 | 0,1019 Sim
8 0,1198 | 0,1586 Sim
9 0,0880 | 0,1107 Sim
10 5,7684x103 | 0,1552 Sim
11 0,0438 | 0,1341 Sim
14 5,6020x103 | 0,1347 Sim
15 4,2013x10* | 0,1257 Sim
16 0,0635 | 0,1769 Sim
17 0,0581 | 0,1155 Sim
19 1,1921x10° | 0,1155 Sim
20 0,0886 | 0,1618 Sim
21 9,5103x10° | 0,0710 Sim
22 0,0551 | 0,0961 Sim
23 0,2622 | 0,4233 Sim

(*) A distancia de Cook corresponde a variagao maxima sofrida pelos coeficientes do modelo quando se retira o elemento da
amostra. Nao deve ser maior que F tabelado.
Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.

(**) Hii sdo os elementos da diagonal da matriz de previsdo. Sdo equivalentes a distancia de Mahalanobis e medem a disténcia
da observagao para o conjunto das demais observagoées.

Distribuicao dos Residuos Normalizados

Distribuicao de % de Residuos no
Intervalo
Gauss Intervalo
-1; +1 68,3 % 60,00 %
-1,64; +1,64 89,9 % 95,00 %
-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 %
CUIABA - MT CAMPO GRANDE - MS SAO PAULO - 5P | RIODEJANEIRO - R] UBERABA - MG )
AW, RUBENS DE MEMDOMCA, 1856 « 51403 EUA CAL. ODORICO QUADROS, 37 AV, PAULISTA, 1765 « 72 ANDAR AV RIO BRANCO, 26 « Sl RUA ENG. FOZE K. ABRAHAD, 514
BOSQUE DA SAUDE « CEP. 78050-000 JARDIM DOS ESTADQS « CEP, 79020-260 | CERQUEIRA CESAR + CEP 01311-930 | CENTRO « CEP 20090-001 | MERCES « CEP. 38060-010
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Reta de Normalidade
Normalidade

%

M

1,12

Prob(z)
ZE @al]

-112

=2

%

Autocorrelacao
Estatistica de Durbin-Watson (DW) : 2,3650
(nivel de significancia de 1,0%)

Autocorrelacao positiva (DW < DL) :DL =0,86
Autocorrelacao negativa (DW > 4-DL) :4-DL =3,14

Intervalo para auséncia de autocorrelagéo (DU < DW < 4-DU)
DU =1,27 4-DU=2,73

Pelo teste de Durbin-Watson, nao existe autocorrelagédo.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-3 Regressao Grau lll.

A autocorrelagdo (ou autorregressao) so pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenadas segundo um critério
conhecido. Se os dados estiverem aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo ou negativo) ndo pode ser considerado.

Formacao dos Valores

Variaveis independentes:

« Area Aberta ............. =100,00
« Atividade ......cveun..... = AGRICULTURA

Outras variaveis ndo usadas no modelo:
* Localizagéo .............. =277

« Area Total
« Valor Total do Imével .. =?2?7?

Estima-se Valor por hectare do Fazenda = 62.803,52

O modelo utilizado foi:

[Valor por hectare] = ( 57,318 - 54,290 /[Area Aberta]" - 17,616 /[Atividade])?

CUIABA - MT | CAMPO GRANDE - M5 SAO PAULO - 5P RIO DE JANEIRO - R) UBERABA - MG .
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fls. 1401

ALBRASIL

CONSULT

PERICIAS « AUDITORIAS » AVALIACOES

Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: 54.180,30
Maximo: 72.296,36

Avaliagao da Extrapolacéo

» Extrapolagéo dos limites amostrais das caracteristicas do objeto sob avaliacéo:
De acordo com NBR 14653-3 Regressao Grau lll, ndo sao admitidas extrapolagbes para os valores das
variaveis no ponto de avaliagéo.

., . - Variagao da variavel
Variavel Limite Limite .
. Valor no ponto independente em
independent amostral amostral Ly .
e . de avaliacao relagao
e inferior superior - .
aos limites amostrais
Area Aberta 25,00 100,00 100,00 Dentro dos limites
Atividade PECUARIA AGR'CULTui AGR'CULTU/'? Dentro dos limites
Variavel
independent Apro1vada
. (")
Area Aberta Aprovada
Atividade Aprovada

(") De acordo com NBR 14653-3 Regressao Grau lll, nenhuma variagéo é admitida extrapolagao do valor
das variaveis independentes do objeto sob avaliagao além dos limites amostrais para as variaveis
independentes.

Nenhuma variavel independente extrapolou os limites amostrais.

» Extrapolagdo do valor estimado em relagao aos limites amostrais:
De acordo com NBR 14653-3 Regressao Grau lll, ndo sao admitidas extrapolagdes do valor estimado em
relacdo aos limites amostrais.

. Limite Limite Variagado do
Variavel . . ~
amostral amostral | Valor estimado | valor estimado em relacao
dependente . . : . !
inferior superior aos limites amostrais
Valor por 7.48529 | 73.500,88 62.803,52 Dentro dos limites
hectare definidos
Variavel Aprovado
dependente (®
Valor por Sim
hectare

(?) De acordo com NBR 14653-3 Regressao Grau lll, ndo é admitida extrapolagéo do valor estimado além
dos limites amostrais.
O valor estimado esta dentro dos limites amostrais.

» Extrapolagdo para o valor estimado nos limites amostrais:
De acordo com NBR 14653-3 Regressao Grau lll, ndo sao admitidas extrapola¢des do valor estimado nos
limites amostrais em relagdo ao ponto de avaliagao.

CUIABA - MT | CAMPO GRANDE - MS SAO PAULO -SP RIO DE JANEIRQ -R] UBERABA - MG :

AV, RUBENS DE MENDONCA, 1856+ 51403 | RUA GAL. ODORICO QUADROS, 37 AV, PAULISTA, 1765 « 72 ANDAR AV, RIO BRANCO, 26 » 51 RUA ENG. FOZE K. ABRAHAD, 514
BOSQUE DA SAUDE « CEP. 78050-000 JARDIM DOS ESTADOS « CEP 75020-260 | CERQUEIRA CESAR « CEP 01311-930 | CENTRC » CEP. 20090-001 | MERCES « CEP 38060-010

FOME +55 (65) 3052-7a16 FONE +55 {67) 3026-4567 FOMNE +55 (1) 2450-7333 FONE +55 (21) 3090-2024 FOME +55 (11) 2450-7333
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fls. 1402

ALBRASIL

CONSULT

PERICIAS » AUDITORIAS * AVALIACOES
* Valor estimado no ponto de avaliagao: 62.803,52

Valor estimado Valor estimado
. no limite no limite . . Aprovada
Variavel Maior variagédo 3
amostral amostral ®
inferior superior
Area Aberta 35.541,97 62.803,52 | Dentro dos limites | Aprovada
Atividade 21.963,62 62.803,52 | Dentro dos limites | Aprovada

De acordo com NBR 14653-3 Regressao Grau lll, ndo é admitido que as estimativas nos limites amostrais
extrapolem o valor estimado no ponto de avaliagao.
Nenhuma variavel independente extrapolou os limites amostrais.
Intervalos de Confianca
(Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y] )

Intervalo de confianga de 80,0%:

Nome da Limite Limite Amplitude | Amplitude/média

variavel Inferior | Superior Total - Preciséo -
Area Aberta 55.341,56 | 70.907,79 15.566,23 24,66 %
Atividade 56.968,00 | 69.024,54 12.056,54 19,14 %
E(Valor por hectare) | 42.233,38 | 89.157,65 46.924,28 71,43 %
Valor estimado 54.180,30 | 72.296,36 18.116,06 28,65 %

Amplitude do intervalo de confiancga (precisdo): limite de 30,0% em torno do valor central da estimativa.

Segundo os critérios da NBR 14653-3 Regressao Grau llI:
» E(Valor por hectare) possui uma precisao superior ao limite de 30,0% em torno do valor central da estimativa.

Variacao da Funcao Estimativa

Variagado da variavel dependente (Valor por hectare) em fungéo das variaveis independentes, tomada no
ponto de estimativa.

0,
Variavel | dy/dx (*) d(L)A’

Area Aberta 184,8039 | 0,2942%
Atividade 9277,9150 | 0,4431%

(*) derivada parcial da variavel dependente em fungéao das independentes.
(**) variacao percentual da variavel dependente correspondente a uma variacao de 1% na variavel independente.

CUIABA - MT | CAMPO GRANDE - MS SAO PAULO -SP RIO DE JANEIRQ -R] UBERABA - MG :

AV, RUBENS DE MENDONCA, 1856+ 51403 | RUA GAL. ODORICO QUADROS, 37 AV, PAULISTA, 1765 « 72 ANDAR AV, RIO BRANCO, 26 » 51 RUA ENG. FOZE K. ABRAHAD, 514
BOSQUE DA SAUDE « CEP. 78050-000 JARDIM DOS ESTADOS « CEP 75020-260 | CERQUEIRA CESAR « CEP 01311-930 | CENTRC » CEP. 20090-001 | MERCES « CEP 38060-010

FOME +55 (65) 3052-7a16 FONE +55 {67) 3026-4567 FOMNE +55 (1) 2450-7333 | FOME +55(21) 3090-2024 FOME +55 (11) 2450-7333
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PLANILHA DE DEBITOS JUDICIAIS

Imprimir Voltar

Atualizagdo das avaliag6es - Processo n. 1078688-86.2019.8.26.0100

Data de atualizagao dos valores: agosto/2025

Indexador utilizado: TISP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905)

Acréscimo de 0,00% referente a multa.
Honorarios advocaticios de 0,00%.

ITEM DESCRIGAO DATA
1 Avaliagdo ref. ao Lote 1 27/09/2023
2 Avaliagdo ref. ao Lote 2 27/09/2023
TOTAIS
Subtotal

TOTAL GERAL

10.328.884,83

VALOR
ATUALIZADO TOTAL
7.070.239,39 7.070.239,39
11.295.340,01 11.295.340,01
18.365.579,40 18.365.579,40

R$ 18.365.579,40

R$ 18.365.579,40


javascript:imprimirjanela();
javascript:calculo('back','drcalc.net');

