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PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

Matricula n® 42.197 - 1° CRI de Séo José do Rio Preto/SP
Rua Coronel Spinola de Castro, 4.086
Vila Redentora - Sdo José do Rio Preto/SP

Finalidade da Avaliagao
Apuragdo do Valor de Venda

Solicitante
Vara Execugdes Fiscais - Foro de SGo José do Rio Preto / SP

Processo
0023705-94.2013.8.26.0576 - Execugdo Fiscal

Metodologia Aplicada
ABNT NBR 14653/ Partes 1 e 2 - Método Evolutivo
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CONCLUSOES RESUMIDAS

VALOR DE VENDA

O valor de mercado sugerido para venda dos imdveis
Matriculas Imobilidrias n° 42197 do 1° Cartdério de Registros de
Imdveis da Comarca de S&o José do Rio Preto / SP.

Valor Total de Venda
R$ 11.140.000,00

( Onze milhdes, cento e quarenta mil reais)

Ref. Setembro de 2024
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1. CONSIDERACOES PRELIMINARES

Tem por objeto o presente parecer sugerir, através de
metodologia adequadaq, o valor de mercado sugerido para venda
dos imdveis de matricula imobilidria n° 42197 do 1° Cartério de

Registros de Iméveis da Comarca de Sdo José do Rio Preto / SP.

A avaliogcdo do imodvel levou em consideragdo os seguintes

aspectos bdsicos:

a ) A localizagdo do imével, no municipio de S&o José do Rio
Preto/SP, suas caracteristicas e benfeitorias;
b) O valor médio de mercado para terrenos ofertados no bairro Vila
Redentoraq, regido central de Sdo José do Rio Preto/SP.
c ) ParGmetros de homogeneizagdo previstos nas normas e fatores
imobilidrios que influenciam no valor do imédvel.
d ) As normas bdsicas e procedimentos previstos pela NBR 14653-1e
14653-2 da ABNT - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas e das
recomendag¢des técnicas do IBAPE Nacional - Instituto Brasileiro de
Avaliagdes e Pericias.

N&o foram realizadas andlises pormenorizadas das condigdes
estruturais da construgdo existente.

Cumpre-nos informar que toda a documentagdo e
informagdes referentes oo imdvel foraom baseadas na
documentagcdo fornecida, ndo sendo consideradas eventuais

restricdes que ndo sejom de Nnosso conhecimento.
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2. VISTORIA

Na data agendada, 05/09/2024, as 10:00, este perito esteve
presente no imovel avaliando, Rua Coronel Spinola de Castro, 4086,
objeto da matricula 42.197 do 1° CRI de S&o José do Rio Preto, para
realizar a vistoria técnica.

N&o estavam presentes aos partes ou seus representantes,
tombém ndo indicaram assistente técnico, bem como ndo
apresentarom quesitos técnicos.

No local, este perito foi atendido por Josivaldo Silva Santos,
que se identificou como zelador do imdvel, e, apds contatar o
responsavel pelo imdvel Sr. Marcelo Francisco Roza Bergamaschi,
que se identificou como representante da executada MXR
Construtora Ltdaq, autorizou a vistoria sem qualquer impedimento.

No local, sob o terreno estd erigido um prédio residencial de
unidades padronizadas, onde sua construgdo encontro-se

inacabadaq, e suas obras paralisadas.

2.1. LOCALIZACAO:

O imével avaliando localiza-se na Rua Coronel Spinola de
Castro, 4086, Vila Redentora, municipio de Sdo José do Rio Preto /SP,
CEP 13.338-230.
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2.2. USO DO IMOVEL

Conforme verificado a construgdo estd inacabada e obras
suspensas hd aproximadaomente 20 anos, sem condi¢des de
habitagdo.

O Sr. Marcelo Froncisco Roza Bergamaschi, responsdvel
administrativo pela executada MXR Construtora Ltda., detém a

posse do imodvel.

2.3. DOCUMENTACAO E DADOS LEGAIS

De acordo com a documentagdo apresentada pela solicitante,
o imével possui Matricula Imobiliaria n® 42197 do 1° Cartdério de
Registros de Imdéveis da Comarca de Séo José do Rio Preto /SP.
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Para fins de langcamento de Imposto Predial e Territorial
Urbano o imdvel possui inscrigdo municipal junto & Prefeitura do
Municipio de SGo José do Rio Preto sob n © 01.04082/000.

s PREFEITURA DE SAO JOSE DO RIO PRETO
: ; ESTADD DE SA0 PAULO
E 4 SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
o DIRETORIA DE GESTAO DE CADASTRO

DEPARTAMENTD DE CADASTRO DE IMOVEIS

CERTIDAO DE VALOR VENAL - EXERCICIO DE 2024
N®: 179385172024

Cadastro: 0104082000

Enderego: R CORONEL SPINOLA CASTRO, Qd.:S/N Lt.:28
Complemento:

Bairro: VILA REDENTORA

CERTIFICAMOS, na forma da lei, e em conformidade com a PLANTA GENERICA DE
VALORES vigente no municipio, que o imdvel referente ao cadasiro acima discriminado ftem
determinado, para o exercicio de 2024, um valor venal de RS 380.825,28 ( TREZENTOS E OITENTA

MIL, OITOCENTOS E VINTE E CINCO REAIS, VINTE E OITO CENTAVOS).

AREA VALOR VALOR TOTAL
Valor Venal do Terreno: 1.056,00 m* RS 360,63 RE 380.825.28

A aceitago dessa certiddo estd condicionada & verificagie de sua autenticidade pela

Internet, no portal da Prefeitura de Sao José do Rio Preto (hitps:/fwww.riopreto.sp.gov.br).
Esta Certidao foi emitida com base no Decreto Municipal n® 14.142, de 08 de julho de 2008.

Sao José do Rio Preto, 25 de Setembro de 2024

Divida Ativa - Certiddo Positiva

PREFEITURA DE SAO JOSE DO RIO PRETO

i | ESTADO DE SAD PAULD
E 4 SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
= DIRETORIA DE GESTAD DE CADASTRO

DEPARTAMENTO DE DPVIDA ATIVA,

CERTIDAO POSITIVA

N°: 211388272024

Contribuinte: MXR CONSTRUTORA LTDA

CPF ou CNPJ do Solicitante: 02.190.281/0001-18

Enderego: R CORONEL SPINOLA CASTRO, Qd.S/IN Lt.28
Cadastro: 0104082000
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Conforme Alvard de n° 2943 expedido em 28/11/1986, registrado
na matricula do imdvel sob R4/ 42197 de 05/01/1987, o projeto

aprovado possui a seguinte configuragdo:

Projeto Aprovado: Edificio Itacaré - Alvara n°2.943

Prédio Residencial com 10(dez) pavimentos com 8(oito) unidades de

50,78m? de drea Uutil por pavimento, pavimento térreo, atico e dois

subsolos.
1.

2.
3.

Subsolo 01: 95919m? contendo 25 vagas de garagem;
Subsolo 02: 986,40m? contendo 28 vagas de garagem;
Pavimento Térreo: 531,10m? contendo hall de recepgdo,
caixas de escadao, 02 elevadores, drea de jardim, sendo
43910m? para 25 vagas de garagem e 92,00m? de area
comum;

Pavimento Lazer: amplo saléo de laver contendo dois
banheiros, totalizando 492,31m?;

Pavimento do 1° oo 10° andar: 8 unidades autdnomas,
iguais, drea de circulagdo, caixas de escada e dois

elevadores, totalizando, 4923,17/m%?

6. Atico: 53,25m?;

7. Area total construida conforme Alvaré: 7945,42m?.

Eng°®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648-SP / CNAI 21891
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2.4. CARACTERISTICAS DO IMOVEL
2.4.1. DIMENSOES E DISPOSICOES:

Conforme vistoria, sob terreno, de inclinagdo leve, solo firme, e
drea de 1056,00m?, foi erigido um prédio de caracteristica
residencial conforme projeto aprovado registrado na matricula do
imdvel.

O prédio possui drea total construida, conforme alvarg, de
7945,42m?, e encontra-se inacabada, conforme demonstrado no

Levantamento Fotogrdéfico.

Projeto Aprovado: Edificio Itacaré - Alvard n°2.943
Prédio Residencial com 10(dez) pavimentos com 8(oito) unidades de
50,78m? de drea Uutil por pavimento, pavimento térreo, atico e dois
subsolos.
. Subsolo 01: 959,19m? contendo 25 vagas de garagem;
2. Subsolo 02: 986,40m? contendo 28 vagas de garagem;
3. Pavimento Térreo: 531,10m?, contendo hall de recep¢do, caixas de
escadq, 02 elevadores, drea de jardim, sendo 43%,10m? para 25 vagas
de garagem e 92,00m? de drea comum;
4. Pavimento Lazer: amplo saldo de laver contendo dois banheiros,
totalizando 492,31m?
5. Pavimento do 1° ao 10° andar: 8 unidades auténomas, iguais, area
de circulagdo, caixas de escada e dois elevadores, totalizando,
4923,17m?
6. Atico: 53,25m?

7. Area total construida conforme Alvard: 7945,42m?2.
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2.4.2. INFRAESTRUTURA DA REGIAO

O bairro Vila Redentoraq, localizado na regido central de Sdo
José do Rio Preto, com predominio de imdveis residenciais e
comerciais diversificados, conta com todos os melhoramentos
publicos urbanos, como iluminagdo publica, dgua encanadaq, ruas
asfaltadas com sarjetas, sistema de coleta de dgua pluvial sistema

de coleta de esgoto.

Conta com diversas escolas e hospitais tais como o Colégio
London, Semindrio Diocesano, Colégio Santo André, Colégio
Adventista, Colégio Pollicare, Colégio Liceu e Colégio Santo Antdnio;
além de hospitais, tais como IMC, Hospital do Olho Rio Preto,
Unimed Rio Preto, Ambulatério Geral e de Especialidades, Pardo

Hospital Oftalmologico e Santa Casa de Misericérdia.

O bairro tombém conta com a Faculdade D. Pedro, Escola
Senai, Famerp e Colégio Azevedo Marques; além de shoppings

centers.

3. LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO

Para melhor caracterizar os diversos aspectos apontados no
presente parecer técnico, bem como exemplificar as caracteristicas
do objeto desta avaliogdo, procedemos levantamento fotograéfico
no local em 05/09/2024.
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4. AVALIACAO DO IMOVEL

Para o determina¢do do justo e real valor do imdvel ora
avaliondo, este profissional valeu-se dos métodos correntes
adotados pela moderna técnica avaliativa, bem como da Norma
para Avaliogdo de Iméveis Urbanos do Instituto Brasileiro de
Avaliagdo e Pericia de Engenharia de S&o Paulo - IBAPE/SP e NBR
14.653-1 item 7.2.3 de 2019.

A referida Norma preconiza que, para a escolha do método,
deve ser analisada a natureza do bem, a finalidade da avaliagdo e a
disponibilidade de dados de mercado, podendo-se ser utilizado os
seguintes métodos: Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, Método Involutivo, Método Evolutivo, Método da
Capitalizagdo da Renda e Método da Quantificagdo do Custo.

Paora o caso vertente, dionte das caracteristicas do imdvel
avaliado com sua construgdo inacabada, ndo foram encontradas
ofertas de imdveis inacabados no mercado imobilidrio com
caracteristicas semelhantes para que se pudesse utilizar o Método
Comparativo de Direito de Dados de Mercado. Por esse motivo, foi
adotado o Método Evolutivo como sendo a metodologia mais
adequada a ser aplicada o avaliagdo do bem em questdo.

No METODO EVOLUTIVO sdo observados e analisados
separadamente o valor do terreno através do Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado e o valor das benfeitorias realizadas
no terreno, que somados resultom no valor estimado total de venda

do imodvel.
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Para esta avaliagdo, temos:

Valor Total do Imodvel = Valor do Terreno + Valor da Construgdo
Inacabada

4.1 CALCULO DO VALOR DO TERRENO (Vt)

Para o cdlculo do valor do terreno, alguns aspectos desta
pesquisa merecem serem ressaltados, em especifico os fatores que
influenciom os valores de metro quadrado:

a ) VALOR UNITARIO: para a obtencdo de valores unitdrios,
dividimos o prego global da oferta pela respectiva drea do terreno
comparativo.

b ) FATOR OFERTA: adotar-se-& um fator de redugdo de 10%
sobre o prego ofertado, considerando-se a elasticidode da
negociagdo no fechamento de eventuais compras.

c) FATOR AREA: adotar-se-& um fator de homogeneizagdo para
as diferentes dreas dos elementos comparativos frente ao imdvel
avaliando.

Nas ofertas imobilidrias incidem descontos em virtude da
oferta, procura e negociagdo. Este critério foi considerado nesta
avaliagdo pelo fator “OFERTA", com fator de 020.

Assim sendo, foram coletodos 05 (cinco) elementos
comparativos de oferta de venda de terrenos similares que
culminou no seguinte relatério de avaliagdo utilizando-se o Método

Comparativo de Diretos de Dados de Mercado.
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4.2. HOMOGENEIZACAO DOS FATORES

Sendo: VHom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ..x F(K)

F1: Fator Oferto; F2: Fator Area

fls. 283

VIr Ofertado (R Area (m2)| VIr Unit(R$/m2)[F1  |F2 V. Hom
1 R$6,000,000.00 1900.00 3157.89 050 1.02 289895
2 R$3,000,000.00 1232.00 2435.06 050 1.04 2277.66
3 R$1,700,000.00 634.00 2681.39 050 094 226415
4 R$1,300,000.00 528.00 246212 050 092 2032.00
S R$930,000.00 440.00 2113.64 050 050 1705.09
4.3. TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO
NUmero de amostras (Ud): 5.00
Grou de liberdade (UJ): 4.00
Menor valor homogeneizado (R$/m?) 1705.09
Maior valor homogeneizado (R$/m?) 2898.95
Somatdrio dos valores homogeneizados (R$/m?) 11177.85
NUmero de intervalos de classe (Ud) 4.00
Amplitude de classe (R$/m?) 208 .47
Amplitude total (R$/m?) 1193.86
Média aritmética (R$/m?) 2235.57
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Mediana (R$/m?) 2264.15
Desvio médio (R$/m?) 293.62
Desvio padrdo (R$/m?) 437.47
Variancia (R$/m?) * 2 191378.24
Onde:
a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:
N = NUmero de amostras.
b) Somatdrio dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +........... +
V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.

c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor

homogeneizado

d) NUmero de intervalos de classe =1+ 3,3219 x log (N)

Sendo:
N = NUmero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At / Ni
Sendo:

At = Amplitude total;

Ni = NUmero de intervalos de classe.

f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +
Sendo:

N = NUmero de Amostras.

V(n) = Valores homogeneizados;

+V(n))/N
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g) Desvio Médio = (| V(1) -M | + | V(2)-M | + | V(3) - M | +.......... +| V(n) -
M|)/N

Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados;

M = Média Aritméticao;

N = NUmero de amostras.

h) Desvio padrdo = { [ ( V(1) + V(2) +....+ V(n) ) - ( (V(1) + V(2) +....+ V(n)) /
N1/ (N-1)}

Sendo:

Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras.

i) Varidncia = [ ( V(1) + V(2) + V(3) +....+ V(n) ) - ( (V(1) + V(2) + V(3) +.....+ V(Nn)
)/ N ]/ (N-1)

Sendo:

Vh(n) = Valores homogeneizados; N = NUmero de amostras;

4.4. SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO CHAUVENET")
Testa os extremos do grupo de amostras eliminondo os dados
discrepantes (outlier).

Critério de Chauvenet

n d ! 8 eritico n d / s critico
1 16 216
2 17 2,18
3 - 18 220
4 1,54 19 222
5 1,65 20 224
[ 1,73 21 2.26
i 1.80 22 2,28

D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET") = 1,73 p/ n=6

4.4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padré&o
D/S calc. para o MAIOR valor = 1,52
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4.4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padréo
D/S calc. para o MENOR valor = 1,21

4.4.3) D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico

VALOR DO TERRENO (Vt)

Considerando as andlises feitas, conclui-se que o valor de venda do
terreno equivale a:

Valor Terreno (R$) = Valor Calculado (R$/m?) x Area do Terreno (m?)
Sendo:

Valor unitério arbitrado (R$/m?) = 2.235,57
Area do terreno (m?) =1.056,00

VALOR DO TERRENO =2.235,57 x 1056,00

VALOR DO TERRENO= R$ 2.360.761,20
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4.5. CALCULO DO VALOR DAS CONSTRUCOES (Vc);

No que se refere a benfeitorias , utilizaremos o “ESTUDO DE
VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS®, do IBAPE - Instituto
Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo - Versdo
2019.

O cdlculo do valor da construgdo, finalizada, é dado pela expressdo

Q sequir:

Vcf = qc x pc x Ac x Foc x fc

Sendo:

Vcf = valor da construgdo finalizado.

qc = custo unitdrio de construgdo, onde se estipulou, como indice
padrdo do metro quadrado, os valores publicados pelo Sinduscon SP, em

Setembro de 2024 (Ultima publicagdo), conforme segue:

Custo unitario basico no Estado de S30 Paulo, padrio R8-N, setembro

R&/m® Participagio (%)

Mao-de-obra {com encargos soclas)” 1.008.70 53,48
Material 822 80 43,58
Desgesas Admintstativas 5543 2,94

Total 1.887.93 100,00
[*) Encargos Socals: 143.23%

R8-N tem-se Custo/m2 de R$ 1.88793 para Set/24

pc= Padrdo construtivo = 3958 (fig 1)

Ac = Area construida considerada = 7945,42m?2

Foc = Fator de Adequagdo ao Obsoletismo e oo Estado de
Conservagdo

Fc =Fator de comercializagdo =1,0
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Calculo do Fator de Depreciagdo (foc)

e Classe: Residencial Tipologia: Apartamento Padrédo Simples

INDICE- UMIDADES PADRONIZADAS

112  PADRAO SIMPLES

Edificagdes com trés ou mais pavimentos, dotados ou nao de elevador {marca comum) e sa-
tisfazendo a projeto arguitetonico simples: Hall de entrada e corredores com dimensdes redu-
zidas e acabamentos simples, geralmente sem portaria, podendo o térren apresentar outras
destinacdes, tals como pequenos saldes comerciais ou lojas. Eventualmente pode haver espa-
{0 para estacionamento contendo vagas de uso coletivo. Fachadas sem tratamentos especiais,
normalmente pintadas a latex sobre emboco ou reboco, podendo ter aplicacdo de pastilhas,

ceramica ou eguivalente.

Unidades normalmente constituidas de sala, um ou mais dormitorios, banheiro, cozinha e area de

servigo conjugada ou separada por meia parede, geralmente sem dependéncias de empregada.

: Intervalo de Indices - Pc
Sem elevadar 3,180 3,533 3837
1.1.2 - Padrio Simples
Com elevadar 3,562 3,958 4354
1

Figl. Padrdo construtivo (pc): 3,958
e |dade em % da Vida Referencial

Idade em % da Vida Referencial = Idade Aparente / Vida Util
sendo

Idade aparente: 20 anos

Vida Util: 60 anos

temos:

Idade em % da Vida Referencial = 20/60 = 33,33% = 34%
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e Estado de conservagdo: “G" - Necessitando de reparos importantes,
devido ao longo tempo exposto as intempéries.

Estado da -
S Depreciagdo (%) Caracteristicas
Edificacdo
Ref,
Edificopfo nowa ou com reformmo geral 8 substancial, com menos de dols
a Mowva 0,00 s, QuE opresente openas sinars de desgaste notural oo pierura
exferna.
Edificopdo nowva ou com reforma genal 8 subsfandal, com menos de dols
b Entre mova & regular 032 anos, Que opresemte necessidode openas de uma demdo feve de plntng
POND FECOMPONT Sud oparéncio.

Edificopdo seminowa ou com reformao gerol e substancial enfre 2 e 5 onos,
c Regular 2,52 cufd estmdo gernl pOssn 8¢ reclpe Moo SDENAS Covn FEPAnGS de eventiams
[fissuros superficiods Jocofirodos &/ou pintira internag € externa

Entre Regular e Edificociio seminowa ou com reforma ge ral e substancial entre 2 e 5 onos,
d Necessitando de 8,09 cufo estodo gerol possg ser recuperooo com reparo de fissurns e Erincos
Reparos Simples locolizodas & superfidol e mintung inferna e extenm.
Edificopfo cujo estodo geral 5ejo recupe rodo com pintura interna e
a Mecessitando de 1810 externg, apds reparns de fissuras e trincos superficiots generalizodas, sem
Reparos Simples . recuperogio do sistema estrutural. Eventualmenterewsio do sistemo
higlrduico e el trico.

Eaificogtio cujo estodo geral possa ser recuperodo com pintura interng e
externg, apds reparos de flssuros @ trincos, com estobilizogio efou
recuperogio oo sistemo astruteral. As instalorbes hdrdwlicos e efdtrnogs

Necessitando de - H
i Rigiaiing Shivgies 13,20 passam ser restourodas mediante o rewlsdo @ com substituicdo event ual
Kt de algumos pe fos desgostodos notwroimente, Eventuoimente possa sar
nece ssdvio o substituipdo dos revestimentos de pisos e paredes, de wm, ou
de outro cdmodo: Revisiio oo impermeohilizario ow substitwcdo de tefhas
o coberfura.
Edificoyio cujio e stodo geral 5ejo recupe rodo com pintura interna e
externg, com substitwpio de panos de regulnrizogio de mhemang,
reporos de fissunos e trincas, com estobiiizopdo e/fow recupe rogdo de
i Necessitando de 52,60 grande parte do sistema estruturol. As instalopies hidrduwlicas e elétricos
Reparos Importantes = possam ser restaunodos medionte o substifuindo does pegos oporentes. o
suhst tulgo dos revestimentos de plsos e poredes, do maionia dos
chmodas, se for necessdrin, Sebstitwipio ou re paros importantes no
S R R R SRR R
Para
e Estado de conservagdo (Ec) = “ G " ( Necessitando de reparos
importantes)

e |dade VR =34%

temos conforme taobelo abaixo
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Tabela 2 - Coeficiente de Ross-Heidecke - K
It em Estado de Conservagao - Ec
% da vida A 8 c o E F G H
referencial | poo% | 0,32% | 252% | 8,00% | 18,70% | 33,20% | 52.60% | 75,200
2% 05898 | nosss | ngess | ogoer | omws | oss12 | 04892 | 02455
&% 059792 | 09761 | 05545 | 0000 | 08020 | 06541 | 04641 | 02428
&0 09682 | 09651 | 09438 | 08899 | 07930 | 065468 | 04589 | 02401
2% 05568 | 09537 | 09327 | 08794 | o7E3s | os391 | 04535 | 02373
10% 0,9450 | 0,9420 | 0,9212 | O,8685 | 0,7740 | 0,6313 | 0,4479 | 0,234
12% 09328 | 09298 | 09093 | 08573 | o740 | 06231 | D44z | D233
14% 05202 | 09173 | 08970 | oB4sB | 07536 | 05147 | 04352 | o22B2
6% 05072 | 09043 | 08843 | 08338 | 07430 | os0s0 | 04300 | o22s0
18% 08938 | 03909 | 08713 | 08215 | 07320 | osem | o437 | oanm7
20% 0,8800 | 0,8772 | 0,8578 | 0,8088 | 0,7207 | O,5878 | 0,4171 | 02182
2% 08658 | 08630 | 08490 | 07958 | o709 | o57B4 | 04104 | 02147
24% 08512 | o245 | om297 | 07823 | os9m | 05686 | 04035 | oaIn
265 08362 | 08335 | om1s1 | 07686 | 04848 | 05586 | 03954 | 02074
28% 08208 | 08182 | 08001 | 07544 | 06722 | 05483 | 03891 | 02036
30% 0,8050 | 0,8024 | 0,7847 | 0,7399 | 0,6593 | 0,5377 | 0,3816 | 0,1996
EpL 07888 | 07881 | o7sm89 | 07250 | os4s0 | os269 | o373 | o19ss
34% 07722 | 07697 | 07527 | 07087 | 06324 | 05158 | 03660 | 01915
36% 07552 | 07528 | 07362 | 06941 | 06185 | 05045 | 03580 | 0,873
3% 07378 | 07354 | 07192 | osvmr | oeods | 04929 | 03497 | 01830
o K=0,3660

Foc = Fator de Adequag¢do ao Obsoletismo e ao Estado de Conservagdo
Foc=R+K(1-R)=0,2+0,3660(1-0,2)

logo,

Foc =0,4928

Sendo:
Vcf = qc x pc x Ac x foc x fc

temos
Vcf =1.88793 x 3958 x 7945,42 x 0,4928 x 1

Vef = 29.258.30992

Para determinar o valor da construgdo inacabadaq, apds consulta
com engenheiros e construtores, foi estimado que para o presente caso,
o custo das etapas concluidas tais como projetos e aprovagdes,
fundagdes, estrutura e parte da alvenaria representom 30% do valor final
da construgdo.
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Valor da Construgdo Inacabada = Vcf x % da obra realizada

Valor da Construgdo Inacabada = 29.258.30992 x 0,30

Valor da Construgdo Inacabada = R$ 8.777.492,97

4.6. VALORFINAL DO IMOVEL

Valor Total do Imével = Valor do Terreno + Valor da Construgdo
Inacabada

Valor Total do Imével = 2.360.761,22 + 8.77749297

Valor Total do Imdvel =11.138.254,19

Valor Total do Imdvel = R$ 11.140.000,00 para Set/24
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Valor Total de Venda
R$ 11.140.000,00

( Onze milhdes, cento e quarenta mil reais)

Ref. Setembro de 2024

5. ENCERRAMENTO

Encerromos o presente parecer técnico com 58 (cinquenta e
oito) pdginas, 41 (quarenta e uma) fotografias que compdem a
vistoria e 03 (trés) anexos que complementam as informagdes e

conclusdes aqui relatadas.

Sdo José do Rio Preto, 04 de Outubro de 2024

Eng®. Paulo Henrique Bernardes CREA - 5060517224
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI - 173648/SP
PERITO AVALIADOR - CNAI - 21891
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ANEXO 01 - Matricula do Imdvel (42.197 - 1° CRI S. J. Rio Preto/SP)

Dvabld 24 RECISTRO GERAL 10 CA Joma O REGISTRO DE INOVEIS

880 José do Rio Preto

(llelal

f" RICULA o _\i
' J ( ool GUMBKCINDO DE 8ETA
y, et J $40 JOSE DO RIO PRETO, 01 DB dezenbro DB 1086

IMDUEL:= Un terreno con frente para a rua Corongl Spinola, medindo 24,00 metrog de frante, i;
nes fundos, por 46,00 metros de cads lado, da frents aos fundos (2¢, UU % 44,00) con a area
1,056,00 metros quadradns, constituido de parte da data C, do quartslran n? 28 e parte do lote geral oob
28, 51tuada na Vila Redentora, bairro deste cidade, dlstrltﬂ, municipio e comerca de Seo Jose do Rig Preto
dividindo=se pela fren'e con & citada rua Coronsl Spinole, da un lado con 0 predlo n? 4050 j
propriedade de Antonio da Silva Cananga, do outro lado com o predxu n? 4084 tamben de mesnz

dade de Norma Fochi e pelos fundds com Aquilino Arroyo, Cangregagau do Bra 1; 3
dastradu na Py local sob os nds UADBI/EDD le nauaz/nnu-7 setor 0L, Ptlﬁals

ROz rig

N ‘
5_‘[‘F, L\LDIUDE/J’H -11
Ggp 8 CIC, 010 51

‘ e 40,051 deste ca :térin. 0

MR ¢
R.UUl[AZ.l?T:- Conforne escritura putlica de upnda—s L j§£%2§35?>pnteca, layrada no 30 ==
Cartorlo de Notas dasta comarca em 15 de setenoodd 1946, (0d) 133EE§> Gu2, a propri endéu o
inovel constente desta matricula pelo pEERpYe il a,(E%E%%q‘ CORPORACAD £ COMERCIO-DE FATE
RIATS PARA CONSTRUCAD LTDA, com sede(euéd ci ‘ ' o 0 3T, "T( ST LI OT
i gngenheiro agronomo, G, 5,162,734=5p
0 Rio Preto, 01 de dezambro de 1986, 0 OF

59, reprosantada por seu soeio
me, nesta cidades O raf

f\

001, a proprigtaria (ja acima qualifi
0 desta matricula a, PERFIL EMPREENDIME!
3 Dﬂﬂ 0 UU, que sera pago atraves de du
nota prnmxsspr1a, amitidy

de 1986 ‘*it;t
mente a ela credora ou gesgy ruprasentante legal, 0 referido @ verdade o dou f2, 50 ]os do Rio Pretoy 0T
de dezembro do 1986, 0 Wficial,

mmm&%mmmnnmmmmMmmmmmmmmdmmmMmWWWMm”wﬁmwa
sinado por Luiz Leul & Milton Zlotnik, con Firmas reconhecides no registro Civil do Bom Retira - 150 Subdistrflo de Sao
Feulo-Cepltel, @ credora hipotecaria FERFIL-EMFnEENDIMENTDS THOBILIARIOS LTOA, tenda recebido da devedora este 2B 1e 1=
corporegeo e Comercio @ Materiais pars Lunstruqau (tda a quentia de CZ§3.000, DDU 00 (tres ntlhdesceuzados), meferente a
hipoteca registrada sob n.002, nesta natriculs, deu plena, geral e irrevogave acs0 para nagamals & reclendr e aut to
rmMWMMWMMmMMMW%Hmmmmmmmm“- H"Mm“xk
aMeLT] -e‘I?E?;‘EEEIﬂEﬁu

EGHE NO VERSO)

PRIMEIRA, UNIC
LTOR, (Ja acina qle

ﬁ.ﬂﬂhﬂf?.m.- por dnstrusento perticulsr de IncOTpaTaga-peszet
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A ..:., FICHA
F’ "'*t‘\

42,147 {01
_.} VERSD

pelo representanta soctetarto da emprese 0 LTDhv, con sede
nesta cldade, na Avenida Alberto Andalo,n, isterin da Fazendaw
sob 1 53,6024421/0001-59; consta que @ pruprietaria e INCORPORADCRA, pronovera no terreng objeto testa natriculaya -
canstrugén e un ed{ficin residencial, pelo sigtema de nunstrugau por administragau, tanben chemado " pregn o cusko!-
com @ denoninagan especiel ce VEQIFICIO ITAGARE", pera alenagoes de fraghes deais do tenvens que ce vinculeseo &g fus
tures unidades autongras, sob & eqfce da Lel nd 4,591, de 16 ce dezemboo de 1364, canfomne profetn epravady ednlplstre.
tvanente pelo Mugra ne 2083, expedido ag 28 de novenbro ce 1986, pele Secreteria Municipal de (bros fo mmclpin te
) Juse do Rio Preto, que atendey as exigenr:ia; de habitaudade, funcionali dader wSpbenca, hnfere e esf EniCc:, elenca
dag no Cudign de Cbras do mniufpiu, conpotese~a 0 edificio de dez (10) pa i

10s e athca, DA EDNFIGURAQAU 0Q ECIFICIO: N SUB-5CLO I: captera vinte =
e de dols (2) elevadores  deposito, com ared To%al con stru{da te 558 ‘
(compreendendd aress de estecionenento, clrculagen e manobre) e 7

e olto (28) veges de garagen, caixag de escades e d2 dols ( finga, con areq {ofel cunstruﬁda =
da 986,40 ng2, sendo 854,40 nse de erea ce garagens ;cnmpggﬁ are ent, cireuleqio @ nanolia)
92,00 ns2 de area conuny o FAVIENTD TERRED: conters) 2 g atons, Ge doly (2) clevsdurﬂa, ==
areg e lezer, Janchng & vAnEE € cligo (55) vegagef : : : unst;u?da, sendg- 439, 10 n2-

ESTABILE DICORPORAGD € COVEACID 0F ATERIALS PARA COISTRL

N57Th ns2, d"a'r’u de arag n-
b0 SUB ULD IT: contera vintes

e area de garagens, (compreendendy areas e &g ' S(fng 8) By, 00 nZ de aea conun, fio PAVIE \..
10 ?E LizER: contera un aipla saléo para quEiyiag Fing n{" 8 s senda 492,3175 me e si‘cu tota] Cogew
B, considerada conun des und dadg ff‘: ai83e o3 [‘ﬁ{@ ! g-J0%d 100 pavmentu, contera ol to-(B) untdaes

des autonona iquals por pavinentg RN e dols (2) aleuadnreg. :Q"lﬂ[] k92,3175 m,E .
de area total cunstrufda, senda F : PN

o5 dez (10) pavinentgs tota !':’ ouldd>sendn 44056, 0 msz de araa u] des, tha”e autono-
mag @ B54, 575 n2 e areg @ Magubnes e cafxa d'agua, sendo 53,305 B2t dred total Conees
trulda, cnnsiderada ey WENLE : 0 que passaraacunstituir-ae de dues (2) partes distine-

e entre sf, serffmUie el t vt GOTs! IEDADE COMUM: dentre aquelas se encontrd o ferreno onde ge s
sentard o edhficionos 25,8 LA !
de todos o3 pavinentos,48\eakes, paredes e partes externs do edificlo, & fachada e seus nrnamentu ' "5 halls ie cu‘
culago dos pavimentas B Uig-£scadas, 05 encananentog-tranc de entrada e de salda de agua, esgote, uul eletucldaue gl
telefune, a cablna de forga, o dapnsltn, 03 elevadores e respectivos pogos, as ranpas, 0 hell de ecengen do pavinento
terren e suag benfeltorias, & area ce lazer, o3 fanding, opavigento de lazer, 0 atico e tuto mals que sirva ou par dﬂc
tinagdo & qualquer dependencta de uso comum; e outra Telativa & COISAS DE PROPRIEDADE EXCLUSIVA: que séo e unidadeg-»

autonones, en nunero de oftenta (D) que para efelto de locelizageo, B16Uar-5e-a0 G0 18 a0 100 pvinenta, que obedecee

1én & sequinte formas no primelro pevinento; unidedes nis 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17 & 18; no sequndo "'*mﬂntu un] da
tdes nis 21, 22, 23, 2, ZE, %, 21 € o5 n tecelro pevinento; unidades nig 31, 32, 33, 3&, ) 0 2 quarta pa
vinenta; unidades n.g iol, R, 43 b, 45, gy W7 ¢ WB; no quinto pavinento; unidades n.s 51, 2, 53 5, ;5 53,"57?"
¥ sexto pevivento: unidades s 51, £, 53 4, 65, EG, 5'7 8; setLn pavinentos unidades nes 71 /2 T3, Tk, 75,
76, e 7E, T0 oLtavo pavinento; unidades nes El, 82, 83, 8, 85, TRy &7 € 08; nd nona pevinentos un uaEEsnbgl %,
93, 94,9, %, Bﬁ_mm pavinenta; unjdades ng 101, 102, 103, 104, 03, @ 10B; sento gue a3, Unicg
deg cutonomas-tipo, possulrag una area WW1 g 50,7323 msl, rea Conn de 21,[17772 msZ e trea tota) congtoulda da 7] \0l

022 n2 cabendo-lhes una quata parte ideal no terrenu de 9, 5#39&8 n2, equlvalente 5(353237?’3& hBa ngngwis colses devug c:i
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IVRON." 2 - REGISTRO"GERAL ™ {* CARTORIO DE

av v

( Q9 ]( uuzw) . GUMERGIND'O.DE SETA
' .

840 JOSE DO RIO PRETO, 22 DE JmiIno DE 1087,

tu!SWO DE IMOVEIS

0 Rlo Preto

comum d ecLficio, OAS VAGAS PRIVATIVAS A GARAGEM: estaréo localizedss o subesolo It gltuar-gesan vinte e cinco (25)=
vagas, numeradasde!? 53 0 5UB-g00 11: sltuar-se=a0 vinte e olto (28) vages, nunepageg de 01 a 29; e no pavinento
terreu' s tuar~ge=20 vinte e cinco tESS Vagas, nuverades de 54 a 78, que possulrdo une area total de 28,2407 77 (oan~
Tespondendo estacianzaenta, circulaggn e manobra) correspandendo @ ume quota parte dceel na terreng e 3 743795 n2yBqui
valente @ 0,355094% do salo e nas denels colsas comuns do edificio, que terdo cepectdade cadz une para un (1) velculo =
de fabrina;au nacione] e constitulrdo nero acessordo deg unidades eutononas @ e %&m uinculadﬂs, au tendo gicy-

lage econonica, sendgelhes expreasenente vedad o seu enpresting, locagag ou a
nlo, sonente sendo pernitlda & sua tranaferencla a outra condgaino, cf, defl
Let no4,591, de 16 de Dezeniro de 1964; sendo que 0g adquirentes des FubQuad
supoctar & construggo dag unddades autarones s 23, ocalizada o 20(gBelvened;
vimenta e mais cinca (5) vages de garage, em favor da mcurpur . :\- i

COUSTRUCAD LTOA, en pagenenta parcial do terreno no valor g2
08 € noventa e dols cruzados e sessenta centavas), curre

0/ cagdadnuiIpnte 8 gequinte quu ap Dacunst*uh
6,694448 n2, estinado o seu valor en Czglhs435,06 en 34(t 27s B %?mz, egtinado o gew valor =
en C2§12,336,65 para as unidades autonomas, sen %rﬂg& .. estan tendinento orgado e LR
17,215,000,00 (Dezessete nihgeg, duzentos,2 cruzeg ﬁ_;r e u*Lyh 20 regioe de corenciye 0 refe-i
fo & ventte ¢ o P S mmn@%ﬂx ﬂ'"ﬁ‘ T fﬁ\,
2 ) A"\ NS

005{152- ;= For mswune@?lcu A0 "'H" ne .er o adn de 01 de qetmhwq de n 4
to a presente a fin de {5G AN ronr e t 0 inovel obaete desta matricila, i
CORPORACHD 2 CO‘IT&CI AI J,'_a_'iw' Rba, (DR Teve sua razio social alterada para B8

CCRSTRUTCKA LTDA, § Tf* *\i«W Dragigtrade na JUCES? 500 #EH0R 5.' Sac Jo
o, 25 g8 gutu‘ . o, .&w Flizabeth Cristing Serbosa Damamo), 0 3_,-.;-**,

réa 8 nhrigagau n’g =
5 Iucaiizadaa no 42;pae

n e Ol R

R.006/42,197;# P putha de confertncia de bens para integrelizagae ge Cepital sociel com in-

camoragao momharl a,avrada nes notas do 13 xabelicnaue local, ¢n 28 de agosto de 1992, no Hivre Ba,
15,000, 2 proprietaria BSMABILE CONSTRUTORA LTDA (qa qualificada), fransferiu o indvel objeto de 5o Ba-
mcula, 2 e'apresa D0BILE COISTRUTCRA LTDA, cox séde nesta czdade b dv,Alberto Andalé 1 : Tafuntos,
inserita no CGC,IF, B0, 555, 8307 WU1=05, Dera integrdlizaio de CapltaT Sycial, pelo velor de w.(:u.» 0
00(trinta ¢ seis milhBes de cruzems) ) (03¢ TRig Preto, 2 de gutubre de 1993, A Zsc, s
(21 4zabeth Cristina Berbosa Daniano), 0 01icid;

sVl

r"——-ﬂé—“
: ' 7, as fls, 081, 208 07 gp J”ﬂei‘u
R.007/42,197,= Par escritura UHTTTETavraca nias notas do 10 Teb, local, no Livro 38 s Ty A
de 1,95 e re-ratificada nas gesmas natas, no Livro 390, as fls, 15%v8, avs 30 de Junhu de 1, 9%, g pr oprietarte M-

T, 2 AV, Isaec Pmoas f
BILE CONSTRUTORA LIDA (ja qualificada) PERMUTOU com HEMA CONSTRUTERA LTDR con sede en Culaba . i
-111551 CRCATE, 153, 38%/0302-20, o inovel objetq dest amatﬂcula, pelo valor de CR34,500,000,00 {quatro wilhoed @ gul

nhentos mil cruzedros reals); valor esse que sene pano em especle, ista e, 12,50% dearea cmstruldo do empreendinentos

| que cnrrespundera a 10 (dez) epartanentos-tipo, cadagual com una vege de garagem que cnrresuondera g03 epartamentos =

401 . v
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L

@

( 12,197 kuazj
VERSO”

nungras 11, 2, 38, 45, 5L, 64, 78, (€ o S 104, e as vages de garagen ‘serao escolhides pelo regine de sortelo,« Sio
Joss o R reta, 13 G L0 L 1. fal S

N O @,

-—-@—
AV.008/42.197.- Por certiddo,extraida do livro de Notas sob o n° 399 as folhas 165,da escritura de Re-
Ratificacdo lavrada nas notas do Primeiro Servico Notarial local,em 21 de Novembro de 1995, expedida em 22
de Julho de 1998 pelas mesmas notas, fica retificada a escritura reg' r 0 n° 007 desta matricula,
que onde constava numero 11 do primeiro andar, passa a consta o 1@5 A e onde~constava

@"L“ da mesma,Sae-Jose do

emg

i - \<v
3,173, conj.Bl, jascNE
quinhentos e@% Sao José do Rio Preto, 04 de Cetembro de
1998.- 0 Oficia @

e St
AV.011/42.197:- Por mandado, expedido pela 2* Vara Civel de Sdo José do Rio Preto, em de de 2001, nos
autcs de Carta de Ordem (Proe. N.°1517/2001 ) expedida conforme determinagdo do Excelentissino Senhor

Desembargador, Mohamed Amaro, 3° Presidente do Tribunal de Justica deste Estado (Autos n® 170.349-4/3
referente Autos n.°2342/99, movida por Carlos Alberto Hissa Leite, economista , CPF 037.670.998-40, Ry
14,365.162 e sua mulher com quem é casado no regime de comunhdo parcial de bens, na vig
6515/77, Simome lujan Hissa ILeite, professora, CPF. 070.348.568/77, Rg.12,710.965, resigentes ¢
domiciliados & rua Teixelra de Freitas, n.°347, contra Rema Construtora lLtda. e outros, consta que &
alienagdo objeto do registro n.°010 (dez) , fol declarada ineficaz, porque praticada em fraude & execugdo,
$30 José do Rio Preto, 18 de JULHO de 2.001.- O OFICIAL,

(Lﬂ‘—x_‘ (SEGUE PICHA 003)

—-——yf
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EVRON=Z = RECISTRO-GERAL fe OFICIAL E:EG TRO DE IMOVEIS

Sto José do Rio Prete
MATRICUS $0 José do Rio Preto

:“ \ Oficial
L 2.4 an J GUMERCINDO DE SETA

R.012/42.197:~ Por mandado, expedido pela 2* Vara Civel de S3o José do Rio Preto, em de e Q-EU;, 1os
autos de Carta de Ordem (Proc. N.°1517/2001 ) expedida conforme determimagdo do Excelentissimo Senhor
Desembargador Mohamed Amaro, 3° Presidente do Tribunal de Justica deste Estado (Autes n° 170.349 4/3
referente Autos n,°2342/99, movida por Carles Alberto Hissa Leite, economista , CPF 037.870.998-10, Rg.
14,365,162 e sua mulher com quem é casado no regime de comunhdo parcigl de bens, na vigéncia de lel
6515/77, Simone lujan Hissa leite, professora, CPF. 070.348.56@12.71&963 residentes— e
domiciliados a rua Teixeira de Freitas, n.°347, contra Rema Construbefa b Construtora Ltda.

¢ outros, consta que o imével objeto desta matricula fol ARRE nonio uc-ﬂ
devedores e garanti-lo da execucdo no valor de R$U,UO.~ RETR! -0

S @@ A@
R.013/42.197 Por mandado, expedido pelo J%}@ 1tp-gs aCIVE%g comarca, em (7 :de-maid, de

2004, nos autos da Agdo de Indenizach 0N J'UI.IA” . brasileiro
casado, securitdrio, residente nes na rinho n° 480, Bloc; 3, apto.~18,

portador do Rg. n° 16.218.819 n 8 8- MARCIA TURCO JULIATI, hrasileirz,
@ﬂ' Sobrinho n® 480, Bioco 3, apto. 18,
portadora do_Rg. 168-90, contra TOULOUSE CONSTRUTURA LIDA ({4

casada, bancdria, residente
qua ?\ ! te matrlcula, fOl arrestado con & f*“r“"=-"'~. de

4LaLliuaut

en 26 de agosto de 2010, nos autos do Procedimento Administrativo Fiscal (Proc. m® 16004.000627/2010-41),
instaurado contra TOULOUSE CONSTRUTORA LTDA (j& qualificada), consta que o imével objeto da presente
matrieula, fol arrolado para garantia de crédito tributério de responsablhdade da contribuinte, que ao
aliend-lo ou onerd-lo estard obrigada a comunicar tal operagio ao drgdo fazenddrio. Sio José do Rio

Preto, 15 de Setembro 2.010.- 0 OFICIAL, “SEZZE.. —cwes cmeam

AV.015/42,187:- Por Oficio n®. 616/2011 - SX 05 P5.230 - ccz, expedido pela 5* Vara Pederal da Subsecio
Judiciria de Sio José do Rio Preto, em 06 de junho de 2011, nos autos da Medida Cautelar Fiscal (Proc.
n'. 0002003-35.2011,403.6106), movida pela UNIAO PEDERAL, contra TOULOUSE CONSTRUTORA LTDA, (14
qualificada), consta que o indvel objeto da presente rr_;atricula, encontra-se indisponivel (CONT, NO VERSO)
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MATRICOLA TERSD

{ om V)

| Thshdi ) I vve J

\ \.

por disposicdo do artigo 185-A do Cddigo Tributdrio Nacional.- $do José do Rio Preto, 08 de Julho de

2,011,- 0 OFICIAL, Sy cemnems
AV.016/42.197 - Brotocolo n® 462,082 de 30/09/2015:- Bor auto de penhora, passado pelo Oficial de Justica
da 5* Vara Pederal da Subsecdo Judicidria de Sio José do Rio Preto, e {3l setenbro de 2015, nos autos
de Execucdo Fiscal (Proc, n® 004131-91,2012.4.03.61.06), movida pe¥eJa BAL, contra TO‘LOU
CONSTRUTORA LTDA (jé qualificada), comsta que uma parte ideal Qotyds \ur" (%) do. ingrel
objeto da presente natricula, foi penhorada para garantia dg@ B RS 135.663,39 .vc.'!tO g
trinta e cinco mil, seiscentos e sessenta e trés reais e “h . Sdo José do Rio Preto,
13 de Outubro de 2,015, 0 OFICIAL,
AV,017/42,197 - Protocolo n° 470.497 de andad 0 pela 2* Vara Civel desta
comarca, em 16 de fevereiro de M5 aQROONNE Res ontrato (Proc. n° 0017485
18.1999.8,26,0576, antigo Proc RNida porl QARLOSALBERTO KISSA LEITE, contra REMA
CONSTRUTORA LTDA e outros, sty ]etro n* 012 da presente matricula, cfoi
convertido em penhora em 38 Jogk do Rio Preto, 21 de Merco de 2.016.- 0
OFICIAL, 0

» &
N N\V W
AV.018/42.197 ] ™ i~ Por auto de penhora, passado pelaL de Justica
da 5* Vara Pederal df 9% ia Qe Sdo José do Rio Preto, em 02 de marco de 20 autos de
Execugdo Fiscal (Prqmg~E° 0007201-19.2012.4.03.6106), movida pela FAZENDA NACIONAL, contra TOULOUSE
CONSTRUTORA LTDA (j& qualificada), consta que o imdvel objeto da presente matricula, foi penhorado para
garantia da execugdo no valor de RS 157.970,85 (cento e cinquenta e sete mil, novecentos e setenta reais
e oitenta e cinco centavos).- S0 José do Rio Preto, 07 de abril de 2.016.- O OFICIAL,
P —
AV.019/42.197 - Protocolo n° 489.269 de 20/02/2017:- Requereu-se a presente para constar e, &
proprietéria TOULOUSE CONSTRUTORA LTDA, do imdvel objeto desta matricula, teve sua razio social alterada
para MXR CONSTRUTORA LTDA, conforme Alteragdo Contratual registvada na Junta Comercial do Estado de 8io
Paulo-JUCESP sob n° 430,155/12-8, aos 30 de outubro de 2012, conforme documento arquivado, quando
praticada d Av. 005, da matricula n® 92,557, nesta serventia.- (......... CONTINUA NA FICHA 004.......... )
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L1y Yo RIREdBTROGERY 10 OFICTAL DE REGISTRO DE IMOVELS

Sio Jose do Rio Preto
FICHA N W — .
Oficial

( -:A.J.:TJ km_) \hm/) GUMERCINDO DE SETA

e

§do José do Rio Preto, 13 de Margo de 2.017.- 0 Oficial,

AV.020/42.197 - Protocolo n° 489,269 de 20/02/2017:- Por certidio, expedida pelo Juizo de Direito da 6*

XR CONSTRUTORA LTDA (jd qualificada), consta que o imvel objeto asricula, foi penhofado
AV.021/42.197 - Protocolo n° 489,805 de 08/03/2017: g@@tm 1al expedido pela 3° Vara Civel
desta comarca, em 24 de fevereiro de 2017, 5018 de {Proc. n° 0039348-44-
fevereiro de 2017, para garantia d o

Civel desta cidad ca A\ . (022017, nos autos de Procedimento Comun - Adjudicagdo
contra REMA CONSTRUTORANBTDA e MXR CONSTRUTORA LTDA, (jé& qualificadas), cujo o valor atribuido & causa &

Vara Civel desta comarca, em 20 de fevereiro de 2017, nos autos de Execucdo Fiscal (Proc, n 0011203-
2620136260576), movida por GERDAU ACOS LONGOS S.A, inscrita no CNPJ/ME. gseb.n® 07.356.761/0001-69, contra
para gqarantia da execugdo no valor de R§ 18.343,40 (dezoito mi ogh. Suardgta e tres reals e
quaxenta centavos)).- Sdo José do Rio Preto, 13 de Margo de 2. CI§
2003.8,26,0576) , movida por Newton Juliati TS UTO e outro (jd qualificada),
consta que o arresto objeto do regist vertido em penhora én 24. de
‘ un mil reais),- Sio Jogé do Rio

Preto, 20 de Margo de 2.017.- ok

2\

‘@
AV, 022/42,197-Protoco, it \"! 017 sextiddo, expedida pelo Juizo de Direito da 8* Vara
Compulséria {P 2015, ¢ 3], fol deterninado que se proceda a presente, nos temos
do artigo 54 d --»@ que f01 proposta Agdo de Adjudicagdo Compulsoria, reguerida
por MARCO AN'I‘ONIO DA% SP0, portador do RG.9.210.843 e inscrito no CPF/MF. 098.059.136-48 ¢ oquog,
R§ 172.693,67 (cento e'setenta e dois mil, seiscentos e noventa e trés reais e sessenta e sete centavos).
Sdo José do Rio Preto, 28 de Abril de 2.017.- 0 OFICIAL, wu ~

AV.023/42.197 - Protocolo n° 495.173 de 31/05/2017:- Por certiddo, expedida pelo Juizo de Direito da 5°
Vara PFederal desta comarca, em 30 de malo de 2017, nos autos de Execucdo Piscal (Progeses n°
00043446320134036106) , movida pelo MINISTERIO DA FAZENDA, inscrito mo CNPJ/MF. sob m° 00.394.460/0216-5 53,
contra MER CONSTRUTORA LTDA (j& qualificada), consta que o imdvel objeto da presemte matricula, foi
penhorado para garantia da execucdo no valor de R§ 2,273.674,44 (dois milhdes, duzentos e setenta e brés
mil, seiscentos e setenta e quatro reals e quarenta e quatro centavos).- (.......CONTINUA N0 VERSO....... )
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MATRI FIC

—\f n\ —C —\

7 =

A‘l‘\ A

—__J LmJ - /1 N\

880 José do Rio Preto, 05 de Junho de 2.017..@7[1, w[mw \
)

AV
AV,024/42.197-Protocolo n° 499,648 de 16/08/2017:f Bor certido, expedida pelo Juizo de Direito do &°
Oficio Civel de S&o José do Rio Preto, em 16 de ggosto’de 2017, nos Autos de Execugdo Civil (Processo n’
1366-00), novida por CLOVIS LOPES, inscrito no CEF/NE. sdk n° 041,204,436 0 & T JEPAACID LT
10PES, inscrita no CPF/MF. 076.479.066-44, contya REMA CONS _qualificada) - oubias,
consta que o imével objeto da presente matricula, foi pemhorado V&aia?rf ; {@eycio no valor-de R
617.959,02 (seiscentos e dezessete mil, novecentos e c:.nquent @ ais e NOuAgettavos), Sio José do

Rio Preto, 21 de Agosto de 2.017. 0 Ofieial,
6‘
1do

Sy
AV.025/42, 197-Protocolo n° 499.997 de 21/08/20,1&; @r’janda % 20 de Direito da 5° Vara

i daasth de autos ecucdo Fiscal (Progessd n’
IR HRDERS @a rombRoe @FSTRUTORA LIDA, corsca gl 2
penhora objeto da averbagio n® 018 @ 3 fo ﬁﬁ@ Para a fracio ideal de 6;00%(seis

or cento). Sdo José do Rio Pret ) \
p &@ 5
(2 L

"(;L: Por Commicado da Central de Ind meibzli'ade
Processo n° 00030835820164036106, e orden da 5° Vara
aneiro de 2018, foi determinada a Indisponibilidade do
rtencﬁ% R CONSTRUTORA LTDA (ja qualificada), sendo que a elamu
ada no Livro de Registros de Indisponibilidades - LRI - sob n® 12.145.- S0
evereiro de 2,018.- 0 Oficial, Tt

———

Federal de (Q ]
invel objeto desta

indispenibilidade fo
José do Rio Preto, 14

AV.027/42.197 - Protocolo n° 509.845 de 05/02/2018:- Por Comunicado da Central de Indisponibilidade
protocolo n® 201801.2617.00438149-IA-081, extraido do Processo n°. 00068053720154036106, e orden da 5°
Vara Federal de Sdo José do Rio Preto/SP, em 26 de janeiro de 2018, foi determinmada a Indisponibilidade do
indvel objeto desta matricula, pertencente a MYR CONSTRUTORA LTDA (jd qualificada), sendo gue a referida
indisponibilidade foi registrada no Livro de Registros de Indisponibilidades - LRI - sob n° 12.146.- S0
José do Riq.Preto, 14 de Pevereiro de 2.018.- 0 Oficial, "=

('l.l‘l.‘lt!‘llll ------------------ ........CONTINUA NA FICHA 005lllon.nnnqvlllooolnoalvl -----------------
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uyre e &R TR GERAL 10 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVELS
Sio Jose do Rio Preto

\ HA = e
T T e (F ZT\ Oficial
) ) GUMERCINDO DE SETA

AV.028/42.187 - Protocolo n°. 509.846 de 05/02/2018:- Por Comunicado da Central de Indisponibilidade
protocolo n°. 201801.2617.00436131-IA-700, extraido do Processo n°. 00029615020134036106, e orden da 5°
Vara Federal de Sdo José do Rio Preto/SP, em 26 de janeiro de 2018, foi determinada a Indisponibilidade do
inbvel objeto desta matricula, pertencente a MYR CONSTRUTORA LTDA (j& qualificada), sendo que a referida
indisponibilidade foi registrada mo Livro de Registros de Indisponibilidades - IR - scb n® 12.147.- Sio
José do Rio Preto, 14 de Fevereiro de 2,018.- 0 Oficial, ===

&

Lo

» @

AV,029/42,197-Brotocolo n°,535.189 de 28,02.2019:- Por certidio @ 08 Direito da-2*(Vara

Civel da comarca de Jaboticabal/SP, em 26.02.201% @% 3 Execucdo  Civil- (Proc,

n°00053590519986260291), movida por RITA HELENA LAROS% 7 \ i NBIDE CRISTINA RODRIGUES
T ‘r V

SILVA COLLA, CPF, 141,008,958-44; MARGARETH DE 80UZ
059.044.648-78; ABDIAS RODRIGUES DA SILVA, Cﬁ@]
cula, $éthorado para carantia da

qualificado), consta que 5,00% do imével opy presente
execucdo no valor de R$372.842,24 (trezento en nil, S2bacemEOs e quarenta e dois reais e
vinte e quatro centavos),- Sio José d ; 01@; de 2§ ficial,

o = ]

Lo

Gnera QR CONSTRUTORA LEDA (3d

t 1114273E1000000014806519Y) : - Por certiddo,
23 de Setembro de 2019, nos autos de Execugdo
, Movida pelo MUNICIPIO DE SAO JOSE DO RIO BRETO,
TDA, consta que o imével objeto da presente matricula,
Mo de R$53.120,14 (cinquenta e trés mil, cento e vinte reais

A Y a
G Cucdo
& quatorze centavos) @ 0 Rio Preto, 01 de outubro de 2019, 0 Oficial,

expedida pelo Servigo Amed
Fiscal {Processo n°

[ e

AV,31/42197 - Protocolo n® 581.754 de 28/05/2021 (selo digital: 111427381000000044936822V):- Por certidio,
expedida pela 5* Vara Federal de Sdo José do Rio Preto, em 27 de maio de 2021, mos aucos de Execucdo
Fiscal (Processo n° 00051168920144036106), movida pelo MINISTERIO DA FAZENDA, CNPU/MF.00.394.460/0216-53,
contra MXR CONSTRUTORA LTDA, (jé qualificada), consta que o imével objeto da presente matricula, foi
penhorado para gayantia da 0 no valor de R§ 3,333.898,68 (trés milhGes, trezentos e trinta e Lrés
nil, oitocentos ¢/poventa e oito Zeais e sessenta e oito centavos).- Sio José do Rio Preto, 01 de junho de
2021.- 0 Ofi

=]

N~
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MATRICULA {_
49 149
4 !

Gdvdod L.wb-) ' lll‘i/.l '

AV.32/42197 - Protocolo n° 583.055 de 17/06/2021 (selo digital: 1114273E10000000461056216):- Por certidio,
expedida pela 5* Vara Federal de Sdo José do Rio Preto-SP, em 17 de junho de 2021, nos autos de Execugdo
Fiscal (Processo n° 5004523-62.2020.4.03.6106), movida por MINISTERIO DA FAZENDA, CNPJ/MF.00.394.460/0216-
53, contra MXR }E@NSTRUTORA LA, (jad qualificada), consta que 2,00% do imovel objeto da presente
matricula, foi.pe orado ra garantia da execucdo no valor de R§ 84.367,94 (oitemta e quatro mil,
trezentos e se senta e sete teals e noventa e quatro centavos).- Sdo Jo @Rw Preto, 25 dejunho. de

2021, - Oofici 1,
':uouusowzls) Por

1A-500, extraido do Processo

AV, 33/42197/\2;!0 ocolo 57,786 de 20/08/2021 (se

Comumcad}{da Cent¥al_defdisponibilidade protocolo n’-SHRRRNT08 0L

1n° 15028833220178260404, e ordem do 2° Offcio Judi @ 2o% Sh Ly 09/03/2021 foi determinada a
Indisponitilidade do ingvel objeto desta matricpla, ' N, (j4 qualificdda),
sendo que a referida indisponibilidade foi no Li dispoyibilidades-- LRI -

sob n°® 13.396.- Sdo José do Rio Preto, 17% r 1y (Uit
AV.34/42197 - Protocolo n’ 5%;@/}3/2 elo %@% 73E10008000552 7224) Por mdam

expedida pela 5* Vara de §i Uc@ﬁo 3 ?@P , Execucdo Fiscal
(Processo n° 0004344 da ; jé
qualificada), retl te matricula para constar que c{p nhorg & sobre

24,46738% do i o c ‘1-, 0 Rio Preto, 03 de janeiro de 202
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Eng® Paulo Bernardes
Perito Judicial - CREA 5060517224

ANEXO 02 - Débitos Municipais - Cad. Imobilidrio: 01.04082/000

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DO RIO PRETO
Extrato Contribuinte

Multa

162,15
10,42
10,62

161,71

150,51

162,14

163,64

150,51

971,70

22,71
22,64
22,62
22,57
22,48
22,20
22,12
11,13
22,14
22,04
21,99
22,70
22,60
22,44
22,31
22,28
0,00
0,00
92,76
22,28
22,24
22,21
22,22
22,20
22,73
22,67
22,65
22,72
22,81
22,75
22,67
22,62
22,47
22,28
22,72
22,52
22,32
22,25
22,06
21,95
21,74
21,56
21,31
21,04
996,71

1.968,41

AJUIZADOS
Cadastro: 104082000 Contribuinte: ~ MXR CONSTRUTORA LTDA
Enderego: R CORONEL SPINOLA CASTRO, VILA REDENTORA cep 15015500 Quadra: S/N Lote: 28
Vecto Exerc. Imposto Principal Corregdo
Processo: 030108/2018
30/06/2017 2016 29-IPTU REVIS ADMINISTRATIVAM 8.107,36 3.202,11
30/06/2017 2015  389-FALTA ATUAZ CAD. IMOVEL-A 373,66 147,58
30/06/2017 2016 389-FALTA ATUAZ CAD. IMOVEL-A 380,56 150,32
30/06/2017 2017 29-IPTU REVIS ADMINISTRATIVAM 8.085,69 3.193,56
30/06/2017 2012 29-IPTU REVIS ADMINISTRATIVAM 7.525,66 297236
30/06/2017 2015  29-IPTU REVIS ADMINISTRATIVAM 8.107,08 3.202,01
30/06/2017 2014 29-IPTU REVIS ADMINISTRATIVAM 8.182,09 3.231,65
30/06/2017 2013  29-IPTU REVIS ADMINISTRATIVAM 7.525,63 297236
Total: 48.287,73 19.071,95
Processo: 029122/2022
12/03/2018 2018 2-IMPOSTO TERRITORIAL 831,21 304,25
10/04/2018 2018  2-IMPOSTO TERRITORIAL 831,21 300,62
10/05/2018 2018 2-IMPOSTO TERRITORIAL 831,21 299,60
11/06/2018 2018  2-IMPOSTO TERRITORIAL 831,21 297,14
10/07/2018 2018 2-IMPOSTO TERRITORIAL 831,21 292,63
10/08/2018 2018  2-IMPOSTO TERRITORIAL 831,21 278,63
10/09/2018 2018 2-IMPOSTO TERRITORIAL 831,21 274,99
17/09/2018 2018  17-MULTA SOBRE PROPRIEDADE L 556,70 184,18
10/10/2018 2018 2-IMPOSTO TERRITORIAL 831,21 276,00
12/11/2018 2018  2-IMPOSTO TERRITORIAL 831,21 270,72
10/12/2018 2018 2-IMPOSTO TERRITORIAL 831,21 268,08
29/03/2019 2019  2-IMPOSTO TERRITORIAL 862,29 272,75
30/04/2019 2019 2-IMPOSTO TERRITORIAL 862,29 267,89
31/05/2019 2019  2-IMPOSTO TERRITORIAL 862,29 259,48
28/06/2019 2019 2-IMPOSTO TERRITORIAL 862,29 253,13
31/07/2019 2019  2-IMPOSTO TERRITORIAL 862,29 251,68
13/08/2019 2019 17-MULTA SOBRE PROPRIEDADE L 577,50 168,47
13/08/2019 2019  17-MULTA SOBRE PROPRIEDADE | 577,50 168,47
21/08/2019 2019 7-TX DE LIMPEZA 3.590,40 1.047,50
30/08/2019 2019  2-IMPOSTO TERRITORIAL 862,29 251,56
30/09/2019 2019 2-IMPOSTO TERRITORIAL 862,29 249,46
31/10/2019 2019 2-IMPOSTO TERRITORIAL 862,29 248,24
29/11/2019 2019 2-IMPOSTO TERRITORIAL 862,29 248,67
30/12/2019 2019  2-IMPOSTO TERRITORIAL 862,29 247,56
27/03/2020 2020 2-IMPOSTO TERRITORIAL 899,45 236,89
27/04/2020 2020  2-IMPOSTO TERRITORIAL 899,45 234,05
27/05/2020 2020 2-IMPOSTO TERRITORIAL 899,45 233,26
29/06/2020 2020  2-IMPOSTO TERRITORIAL 899,45 236,78
27/07/2020 2020 2-IMPOSTO TERRITORIAL 899,45 241,12
27/08/2020 2020  2-IMPOSTO TERRITORIAL 899,45 238,16
28/09/2020 2020 2-IMPOSTO TERRITORIAL 899,45 234,07
27/10/2020 2020  2-IMPOSTO TERRITORIAL 899,45 231,36
27/11/2020 2020 2-IMPOSTO TERRITORIAL 899,45 22417
28/12/2020 2020  2-IMPOSTO TERRITORIAL 899,45 214,59
15/03/2021 2021 2-IMPOSTO TERRITORIAL 940,10 195,80
15/04/2021 2021 2-IMPOSTO TERRITORIAL 940,10 186,12
17/05/2021 2021 2-IMPOSTO TERRITORIAL 940,10 175,74
15/06/2021 2021 2-IMPOSTO TERRITORIAL 940,10 172,29
15/07/2021 2021 2-IMPOSTO TERRITORIAL 940,10 163,13
16/08/2021 2021 2-IMPOSTO TERRITORIAL 940,10 157,32
15/09/2021 2021 2-IMPOSTO TERRITORIAL 940,10 146,88
15/10/2021 2021 2-IMPOSTO TERRITORIAL 940,10 137,51
16/11/2021 2021 2-IMPOSTO TERRITORIAL 940,10 125,15
15/12/2021 2021 2-IMPOSTO TERRITORIAL 940,10 112,00
Total: 40.632,60 10.878,09
Total Geral: 88.920,33 29.950,04

Juros

7.053,40
453,48
461,87

7.034,55

6.547,32

7.053,16

7.118,42

6.547,30

42.269,50

897,01
882,83
870,72
857,55
842,88
821,28
807,53
406,39
797,19
782,37
769,50
760,48
734,62
717,93
713,87
690,66
358,05
358,05
2.875,50
690,59
667,05
655,21
655,47
643,71
624,99
612,09
600,34
590,84
581,69
568,81
555,42
542,79
528,10

372,84
357,71

29.205,82
71.475,32

25/09/2024 12:49
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Total

18.525,02
985,14
1.003,37
18.475,51
17.195,85
18.524,39
18.695,80
17.195,80

110.600,88

2.055,18
2.037,30
2.024,15
2.008,47
1.989,20
1.953,32
1.935,85
1.158,40
1.926,54
1.906,34
1.890,78
1.918,22
1.887,40
1.862,14
1.851,60
1.826,91
1.104,02
1.104,02
7.606,16
1.826,72
1.801,04
1.787,95
1.788,65
1.775,76
1.784,06
1.768,26
1.755,70
1.749,79
1.745,07
1.729,17
1.711,61
1.696,22
167419
1.648,78
1.647,06
1.621,75
1.595,65
1.579,60
1.555,55
1.536,39
1.510,90
1.487,10
1.459,40
1.430,85
81.713,22

192.314,10
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Eng® Paulo Bernardes
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DO RIO PRETO
Extrato Contribuinte Pagina 1 de 1
NAO AJUIZADOS
25/09/2024 12:50
Cadastro: 104082000 Contribuinte: ~ MXR CONSTRUTORA LTDA
Endereco: R CORONEL SPINOLA CASTRO, VILA REDENTORA cep 15015500 Quadra: S/N Lote: 28
Vecto Exerc. Imposto Principal Corregao Multa Juros Total
15/03/2022 2022 2-IMPOSTO TERRITORIAL 1.034,66 97,94 22,65 351,11 1.506,36
18/04/2022 2022 2-IMPOSTO TERRITORIAL 1.034,66 86,61 22,43 336,38 1.480,08
16/05/2022 2022 2-IMPOSTO TERRITORIAL 1.034,66 68,74 22,07 319,99 1.445,46
15/06/2022 2022 2-IMPOSTO TERRITORIAL 1.034,66 5717 21,84 305,71 1.419,38
15/07/2022 2022 2-IMPOSTO TERRITORIAL 1.034,66 52,06 21,73 293,41 1.401,86
15/08/2022 2022 2-IMPOSTO TERRITORIAL 1.034,66 44,83 21,59 280,67 1.381,75
15/09/2022 2022 2-IMPOSTO TERRITORIAL 1.034,66 52,22 21,74 271,72 1.380,34
17/10/2022 2022 2-IMPOSTO TERRITORIAL 1.034,66 56,14 21,82 261,79 1.374,41
16/11/2022 2022 2-IMPOSTO TERRITORIAL 1.034,66 59,32 21,88 251,62 1.367,48
15/12/2022 2022 2-IMPOSTO TERRITORIAL 1.034,66 52,90 21,75 239,26 1.348,57
15/03/2023 2023 2-IMPOSTO TERRITORIAL 1.092,00 38,11 22,60 214,72 1.367,43
17/04/2023 2023 2-IMPOSTO TERRITORIAL 1.092,00 28,70 22,41 201,73 1.344,84
15/05/2023 2023 2-IMPOSTO TERRITORIAL 1.092,00 20,80 22,26 189,18 1.324,24
15/06/2023 2023 2-IMPOSTO TERRITORIAL 1.092,00 14,05 22,12 176,97 1.305,14
17/07/2023 2023 2-IMPOSTO TERRITORIAL 1.092,00 14551 22,07 165,53 1.291,11
15/08/2023 2023 2-IMPOSTO TERRITORIAL 1.092,00 12,39 22,09 154,61 1.281,09
15/09/2023 2023 2-IMPOSTO TERRITORIAL 1.092,00 11,07 22,06 143,40 1.268,53
16/10/2023 2023 2-IMPOSTO TERRITORIAL 1.092,00 8,54 22,01 132,06 1.254,61
16/11/2023 2023 2-IMPOSTO TERRITORIAL 1.092,00 5,69 21,85 120,75 1.240,39
15/12/2023 2023 2-IMPOSTO TERRITORIAL 1.092,00 3,06 21,90 109,51 1.226,47
15/03/2024 2024 2-IMPOSTO TERRITORIAL 1.142 47 0,00 22,85 79,97 1.245,29
15/04/2024 2024 2-IMPOSTO TERRITORIAL 1.142,47 0,00 22,85 68,55 1.233,87
15/05/2024 2024 2-IMPOSTO TERRITORIAL 1.142,47 0,00 22,85 57,12 1.222 44
17/06/2024 2024 2-IMPOSTO TERRITORIAL 1.142,47 0,00 22,85 45,70 1.211,02
15/07/2024 2024 2-IMPOSTO TERRITORIAL 1.142,47 0,00 22,85 34,27 1.199,59
15/08/2024 2024 2-IMPOSTO TERRITORIAL 1.142,47 0,00 22,85 22,85 1.188,17
16/09/2024 2024 2-IMPOSTO TERRITORIAL 1.142,47 0,00 22,85 11,42 1.176,74
15/10/2024 2024 2-IMPOSTO TERRITORIAL 1.142,47 0,00 0,00 0,00 1.142,47
18/11/2024 2024 2-IMPOSTO TERRITORIAL 1.142,47 0,00 0,00 0,00 1.142,47
16/12/2024 2024 2-IMPOSTO TERRITORIAL 1.142,47 0,00 0,00 0,00 1.142,47
Total: 32.691,30 781,85 600,92 4.840,00 38.914,07
Total Geral: 32.691,30 781,85 600,92 4.840,00 38.914,07
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DO RIO PRETO
Extrato Contribuinte Pagina 1 de 1
NAO AJUIZADOS
25/09/2024 12:50
Cadastro: 104082000 Contribuinte:  MXR CONSTRUTORA LTDA
Endereco: R CORONEL SPINOLA CASTRO, VILA REDENTORA cep 15015500 Quadra: S/N Lote: 28
Vecto Exerc. Imposto Principal Corregao Multa Juros Total
03/01/2022 2022 17-MULTA SOBRE PROPRIEDADE L 125,92 13,68 0,00 41,55 181,15
03/01/2022 2022 17-MULTA SOBRE PROPRIEDADE L 629,60 68,38 0,00 207,77 905,75
31/03/2023 2023 17-MULTA SOBRE PROPRIEDADE L 146,60 512 0,00 26,39 178,11
31/03/2023 2023 17-MULTA SOBRE PROPRIEDADE L 733,00 25,58 0,00 131,94 890,52
25/09/2023 2023 17-MULTA SOBRE PROPRIEDADE L 146,60 1,49 0,00 19,06 167,16
25/09/2023 2023 17-MULTA SOBRE PROPRIEDADE L 733,00 743 0,00 95,29 835,72
Total: 2.514,72 121,68 0,00 522,00 3.158,40
Total Geral: 2.514,72 121,68 0,00 522,00 3.158,40
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Eng® Paulo Bernardes
0023705-94.2013.8.26.0576 Perito Judicial - CREA 5060517224

ANEXO 03 - Elementos Comparativos - Terrenos

e Elemento comparativo 01

Venda

Condominio  [PTU
R$ 6.000.000  icrc  icento
M 1900 m?

Endereco
Centro, Séo José do Rio Preto - SP

@ Explore a localizagdo do imovel

LotefTerreno & Venda, 1900 m? por R$ 6.000.000

(cédigo do anunciante: V18618 | Cadige no Viva Real: 2647609772)

Terreno Comercial/Residencial no Centro da Cidade!

Ideal pra estacionamento ou demoli¢ao e construcGo de prédios.
Proximo a Secretdria da Educacao.

. ref. 18618 atualizado em 03/10.

httos://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-centro-bairros-sao-jose-do-rio-preto-1200

e Elemento comparativo 02

Venda
R$ 3.000.000 ;::;:LC(:WWU IF:;UB40

3 1232 m?

Endereco
Rua Siqueira Campos - Centro, S&o José do Rio Preto - SP

© Explore a localizag@o do imével

Lote/Terreno a Venda, 1232 m? por R$ 3.000.000

(cédigo do anunciante: TEO142 | Cédigo no Viva Real: 2571371846)

Tetreno Centro em Sao José do Rio Preto/SP.
Terreno com 1232m?,

32m2 venda- RSSOOOOOO ig- 2571371846[
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e Elemento comparativo 03

Endereco
Centro, S@io José do Rio Preto - SP

®© Explore alocalizagédo do imével

Lote/Terreno & Venda, 634 m? por R$ 1.700.000

(codigo do anunciante: V21131 | Cédigo no Viva Real: 2672859875)

Terreno amplo e bem localizado!

Seja para a construcdao da casa dos seus sonhos ou pard o desenvolvimento de um lucrativo projeto
imobilidrio.

Sua localizacao central torna-o ainda mais atraente, estando préximo a todas as conveniéncias e
facilidades que o centro da cidade tem a oferecer.

httpos://www.ivareal.com.br/imovel/lote-terreno-centro-bairros-sao-jose-do-rio-preto-1200

e Elemento comparativo 04

venda

Condominio  IPTU
R$ 1-300.000 isento isento
0 528 me

Endereco

Centro, Sdo José do Rio Preto - SP

@ Explore a localizag@o do imavel

Lote/Terreno & Venda, 528 m? por R$ 1.300.000

(cédigo do anunciante: TE0338 | Cédigo no Viva Real: 2735188521)

EXCELENTE TERRENO

12X44 -

m2-venda-RS1300000-id-2735188521/

e Elemento comparativo 05

Venda
R$ 930.000 - oo i
D 440 m?

Endereco
Rua Quinze de Novembro - Centro, Séo José do Rio Preto - SP

© Explore alocalizagdo do imével

Lote[Terreno @ Venda, 440 m? por R$ 930.000

(Cédigo do anunciante: TEN48 | Codige no Viva Real 2561925139)
Terreno no centro de Sdo José do Rio Preto/SP

Area total de 440m?.
Ideal para edificagGo comercial ou investidor.

m2- vendo RS93000O i0- 2561925139/
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DrCale-rmaxe  Calculo de Atualizagdo Monetaria

Indicas & Cabkeulos na Web

Dados basicos informados para célculo
Descri¢ao do calculo

Valor Nominal R$ 11.140.000,00
Indexador e metodologia de calculo TJSP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado pro-rata die.
Periodo da corregdo 01/09/2024 a 01/03/2025
Dados calculados

Fator de corre¢do do periodo 181 dias 1,030026
Percentual correspondente 181 dias 3,002602 %
Valor corrigido para 01/03/2025 =) R$ 11.474.489,90
Sub Total =) R$ 11.474.489,90

Valor total &) RS 11.474.489,90

Retornar Imprimir
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