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IMOVEL: Urbano, constituido pelo apartamento n© 601 (seiscentos e um), do bloco n®
04 (quatro), do CONDOMINIO SELETO OASIS RESIDENCIAL, situado & Avenida Marechal
Castelo Branco, n® 185, com Avenida Babita Camargos, n® 2215, com area privativa principal de
46,14m?2, area privativa total de 56,49m?, drea de uso comum de 31,16m?, area real total de
87,65m2, e sua respectiva fracdo ideal de 0,001378 do termeno constituido pelo lote n® 01 (um), da
quadra n® 5S4 (cinquenta e quatro), do BAIRRO CIDADE INDUSTRIAL DE CONTAGEM, neste
municipio, com area de 17.698,50m2 (dezessete mil, seiscentos e noventa e oito metros e
cinquenta decimetros quadrados), assim descrita: O PP (Ponto de Partida) foi materializado na
intersegdo da alga com a Avenida Babita Camargos, nas coordenadas E: 601.933,572 e N:
7.794.569,227. Deste ponto com azimute de 167°17'09" e disténcia de 53,96m, tem-se o V-10, nas
coordenadas E: 601.945,449 e N: 7.794.516,589, onde tem inicio esta descrigdo; deste ponto, com
azimute de 267904'57" e distdncia de 3,53m, tem-se o V-11, nas coordenadas E: 601.941,925 e N:
7.794.516,410; deste ponto, com azimute de 247039'34" e distancia de 10,00m, termse o V-12,
nas coordenadas E: 601.932,673 e N: 7.794.512,608; deste ponto, com azimute de 255°57'23" e
disténcia de 20,64m, tem-se 0 V-13, nas coordenadas E: 601.912,647 e N: 7.794.507,598; deste
ponto, com azimute de 260°21'58" e disténcia de 10,78m, tem-se o V-14, nas coordenadas E:
601.902,015 e N: 7.794.505,794; deste ponto, com azimute de 269°29'43" e distdncia de 4,55m,
tem-se o V-14A, nas coordenadas E: 601.897,468 e N: 7.794.505,754; deste ponto, segue em
desenvolvimento com a disténcia de 15,58m e raic de 244,37m, tem-se o V-15, nas coordenadas
E: 601.881,886 e N: 7.794.505,824; deste ponto, com azimute de 270°56'02" e disténcia de
10,00m, tem-se o V-16, nas coordenadas E: 601.871,887 e N: 7.794.505,988; deste ponto, segue
em desenvolvimento com a dist&ncia de 34,06m e raio de 51,94m, tem-se o V-17, nas coordenadas
E: 601.840,037 e N: 7.794.495,728; deste ponto, segue em desenvolvimento com a distdncia de
13,16m e raio de 85,77m, tem-se o V-18, nas coordenadas E: 601.831,339 e N: 7.794.485,869;
deste ponto, com azimute de 217954'16" e distadncia de 10,00m, tent+se o V-19, nas coordenadas
E: 601.825,194 e N: 7.794.477,977; deste ponto, segue em desenvolvimento com a distdncia de
14,99m e raio de 342,85m, tem-se o V-20, nas coordenadas E: 601.816,200 e N: 7.794.465,985,
deste ponto, com azimute de 214°09'55" e distancia de 4,00m, tem-se o V-08E, nas coordenadas
E: 601.813,953 e N: 7.794.462,675; deste ponto, com azimute de 214°27'53" e distancia de 3,37m,
tem-se o V08D, nas coordenadas E: 601.812,045 e N: 7.794.459,894; deste ponto, com azimute
de 92°10'29" e distancia de 30,41m, tem-se o V-08C, nas coordenadas E: 601.842,431 e N:
7.794.458,740; deste ponto, com azimute de 138°58'13" e disténcia de 151,16m, tem-se o V-08B,
nas coocrdenadas E: 601.941,659 e N: 7.794.344.711; deste ponto, com azimute de 48°58'13" e
disténcia de 92,64m, tem-se o V-08A, nas coordenadas £: 602.011,544 e N: 7.794.405,525; deste
ponto, segue em desenvolvimento com a distancia de 15,91m e raio de 310,18m, tem-se o V-08,
nas coordenadas E: 602.007,484 e N: 7.794.420,911; deste ponto, segue em desenvolvimento com
a disténcia de 59,92m e raio de 218,48m, tem-se o V-07, nas coordenadas E: 601.976,168 e N:
7.794.471,779; deste ponto, com azimute de 324°01'10" e disténcia de 22,97m, tem-se& o V-06A,
nas coordenadas E: 601.962,670 e N: 7.794.490,371; deste ponto, com azimute de 324°01'10" e
distancia de 8,87m, tem-se o V-06, nas coordenadas E:601.957,458 e N: 7.794.497,549; deste
ponto, com azimute de 327958'34" e distdncia de 21,76m, tem-se o V-05, nas coordenadas E:
601.945,918 e N: 7.794.516,001; deste ponto, com azimute de 321°25'41" e dist&ncia de 0,75m,
tem-se o V10, nas coordenadas E: 601.945,449 e N: 7.794.516,589, onde teve inicio e termina
esta descrigdo, fechando um poligonc com drea de 17.698,50m2. Do V-10 até o V-17 limita com a
ALCA, do V-17 até o V-08D limita com a Avenida Marechal Castelo Branco, do V-08D até o V-08
limita com o LOTE 02, do V-08 até ¢ V-10 limita com a Avenida Babita Camargos, de acordo com a
planta respectiva. O condominio possui 11 vagas de garagem de usoc comum, destinadas a
visitantes. A unidade tem direito & vaga de garagem n® 261i. PROPRIETARIO: RIVA
INCORPORADORA S/A, com sede a Rua dos Otoni, n® 177, Bairro Santa Efigénia, Belo
Horizonte, MG, CNP] 13.457.942/0001-45. REGISTRO ANTERIOR: R-13 da matricula n¢
130163, deste Cartério. (Emol.: R$44,50, Tx. Fisc.: R$14,00, Total: R$58,50. - Qtde./Cddigo: 1 x
4401-6. Selo Eletronico: ECI/02216. Cédigo de Seguranga: 4508-7698-2369-0507).
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AV-1-167833 - (Prenotagdo n. 499503 - Data: 14/09/2030) - INCORPORACAO - Certifico que
a Incorporagdo do Condominio Seleto Oa&asis Residencial estd registrada sob on® R-15, a
Instituigdo registrada sob n¢ R-13, da matricula n® 130163, e a Convencdo de Condominioc esta
registrada sob o n9 12758, do livro 3 - Auxillar, deste Cartério. {Emol.: R$17,69, Tx. Fisc.:
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R$5,56, Total: R$23,25. - Qtde./Coédigo: 1 x 4135-0. Selo Eletrdnico: ECI/02216. Cdodigo de
Seguranga: 4508-7698-2369-0507). Contagem-MG, 26 de outubro de 2020.

AV-2-167833 - (Prenotagdo n, 499503 - Data: 14/09/2020) _AMOVEL EM CONSTRUGAOQ - Este
imével encontra-se em fase de construcdo, pendente de regularizacio registral quanto a sua
conclusdo. Alvard de construgdo n® 169/2020, emitido em 26 de agosto de 2020, valido

. por 36 meses. Incorporac8o registrada sob o R-15, da matricula n® 130163. Consta da
incorporacdo a apresentac8e de certidGes positivas, a saber: a) certiddo positiva com efeitos de
negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido; b) certiddo positiva
de Agdes Trabalhistas da Justica do Trabalho - 32 Regido TRT, conforme relagdo de processos; c)
certiddo positiva de Agdes Civeis da Justica Comum da Comarca de Contagem, MG, conforme
relacdo de processos; d) certiddo positiva com efeitos de negativa de Débitos Municipais de
Contagem, MG. Incorporadora: RIVA INCORPQRADORA S/A, com sede & Rua dos Otoni, n® 177,
Bairro Santa Efigénia, Belo Horizonte, MG, CNPJ 13.457.942/0001-45. A incorpora¢do foi submetida
ao regime de patrimbnio de afetag&do, conforme AV-17-130163, previsto nos artigos 31-A e
seguintes da Lei n°® 4.591/64. Esta matricula poderd ser encerrada caso a construcdo nio seja
concluida ou nas demais hipSteses previstas em Lei. (Emol.: R$17,69, Tx. Fisc.: R$5,56, Total:
R$23,25. - Qtde./Cddigo: 1 x 4135-0. Selo Eletrdnico: ECI/02216. Codigo de Seguranca: 4508-
7698-2369-0507). Contagem-MG, 26 de outubro de 2020.

escritura lavrada em notas do 6° Oficio da Comarca de tampinas, SP, aos 08 de dezembro de
2020, livio 458, fis. 359, e rerratificag8o lavrada nas mesmas notas, aos 26 de janeiro de 2021,
livro 453, fls. 225, sendo credora RIVA INCORPORADORA S/A, com sede & Rua dos Otoni,
n® 177, Bairro Santa Efigénia, Belo Horizonte, MG, CNPJ] 13.457.942/0001-45,
e devedores RIVA INCORPCRADORA S/A, acima qualificada, e outros, o imével desta matricula
é beneficiado por direito de serviddo de passagem para esgotamento sanitdrio, conforme R-23 da
matricula n® 130167, deste Cartdrio. (Sem emclumentos. Os emolumentos foram cotados na AV-
20-130163, conforme art. 237-A da Lei 6.015/73 e art. 10-A da Lei 15.424/2004. - Qtde./Cédigo: 1
x 4135-0. Selo Eletrdnico: EKT/79674. Codigo de Seguranga: 8755-8201-6524-5069). Contagem-
MG, 19 de fevereiro de 2021.
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R-4-167833 - (Prenotagdo n. 516288 - Data: 12/08/2021) - HIPOTECA DE PRIMEIRO GRAU -
TITULO: Contrato Particular, passado em S&o Paulo, SP, aos 23 de julho de 2021. CREDORA:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 04, lotes
03 e 04, Brasilia, DF, CNP) 00.360.305/0001i-04. DEVEDORA/HIPOTECANTE: RIVA
INCORPORADORA S/A, com sede 2 Rua dos Otoni, n® 177, Baimo Santa Efigénia, Belo Horizonte,
MG, CNPJ 13.457.942/0001-45. FIADORA/CONSTRUTORA: DIRECIONAL ENGENHARIA S/A, com sede
a Rua dos Otoni, n® 177, Balrro Santa Efigénia, Belo Horizonte, MG, CNPJ] 16.614.075/0001-00.
VALOR DA DIVIDA: R$30.000.000,00 (trinta milhSes de reais). CONDIGOES: A CEF concede a
devedora uma abertura de crédito no valor de R$30.000.000,00, tendo como objetivo financiar a
construgdo do empreendimento Condominic Seleto O&sis Residencial, situado no Municipioc de
Contagem, MG, & Avenida Marechal Castelo Branco, n° 185, do Bairno Cidade Industrial de
Contagem, matricula n. 130163, deste Cartério. O prazo de caréncia do presente financiamento é
de até 12 meses, com termo inicial contado na data correspondente & data do término da obra,
assim comprovado pela Caixa, a partir da liberagdo da ultima parcela do financiamento. Expirado o
prazc de caréncia fixado segundo o critério estabelecido na Clausula Sequnda, o eventual saldo
devedor remanescente da divida deverd ser integralmente pago, com todos os encargos a ele
inerentes, no prazoe maximo de amortizagcdo dé até 36 meses contados do dia correspondente ao
término do prazo de caréncia. O prazo de amortizagdo definido no caput desta Clausula segue o
seguinte regime de acréscimos aplicade sobre a taxa de juros original pactuada neste contrato: a)
Sem acréscimo caso a liquidagdo do saldo devedor se dé entre ¢ 1° (prirmeiro) e 12° (décimo
segundo) més do prazo de amortizagdo; b) Original + 30%, caso a liquidagdo do saldo devedor se
dé entre o 13° (décimo terceiro) e 240 (vigésimo quarto) més do prazo de amortizac8o; e
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c) Original + 45%, caso a liquidagdo do saldo devedor se dé entre o 25° (vigésimo quinto) e 36°
(trigésimo sexto) més do prazo de amottizacfo. Os acréscimos a taxa de juros definidos no
paragrafo anterior serdo aplicados exclusivamente dentro de periodo de varac3o. No' caso dg
dilatagdo do prazo de construgdo, autorizada pela Caixa, o prazo de amortizac3o da divida sera
reduzido proporcionalmente, no sentido de manter-se o prazo maximo {(construgdo + caréncia +
amortizagdo) em 84 meses. A devedora se obriga a concluir as obras objeto deste Contrato no
prezo de 36 meses, contados & partir da data de realizagdo do primeiro desembolso. Em garantia da
divida ora confessada e demais obrigagdes assumidas, a devedora d& a CEF, em primeira e especial
hipoteca, transferivel a terceiros, o imdvel desta matricula. Concordam as partes que o valor dos
imdveis hipotecados, para fins do artigo 1.484 do Cdédigo Civil, fica fixado em R$65.586.894,00,
referente as unidades acima. A hipotecante apresentou a Certiddo Positiva com Efeitos
de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida em
13/08/2021. Obrigam-se as partes as demais condicdes do contrato. (Sem emolumentos. Os
emolumentos foram cotados no R-22-130163, conforme art. 237-A da Lei 6.015/73 e art. 10-A da
Lei 15.424/2004, - Qtde./Cédigo: 1 x 4523-7. Selo Eletrbnico: FBN/93890. Cddigo de Seguranca:
8911-0171-5647-5094). Contagem-MG, 24 de setembro de 2021.
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AV-5-167833 - (Prenotagdo n. 537735 - Data: 22/09/2022) - CANCELAMENTOQO - Certifico que por
contrato particular, passado em Belo Horizonte, MG, aos 13 de setembro de 2022, a credora,
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, autorizou o cancelamento da hipoteca registrada sob n°. R-4,
desta matricula. (Emol.: R$91,27, Tx. Fisc.: R$28,40, Totai: R$119,67, ISSQN: R$4,31 -
Qtde./Cddigo: 1 x 4140-0. Selo Eletrénico: GDE/43155. Cédigo de Sequranga: 1974-6744-4801-
1340). Contagem-MG, 13.de outubroje 2022,
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R-6-167833 - (Prenotagdo n. 537735 - Data: 22/09/2022) - COMPRA E VENDA - TiTULO:
Contrato particular, passado em Belo Horizonte, MG, ao0s 13 de setembro de 2022.
TRANSMITENTE: RIVA INCORPORADORA S/A, com sede a Rua Grio Parda, n9 466, Baimo Santa
%Eﬁgénia, Belo Horizonte, MG, CNPJ] 13.457.942/0001-45. ADQUIRENTE: ROBERTO CARLOS

ALVES SOUSA, brasileiro, trabalhador dos servigos de protecdo e seguranga, exceto
militar, solteiro, maior, CNH 06491471100 DETRANMG, CPF 101.152.606-92, residente a
Rua C, n© 100, Bairro Beténia, Belo Horizonte, MG; DANIELA PEREIRA DA SILVA,
brasileira, empregada doméstica, solteira, maior, CI MG-23.578.064 PCMG, CPF
368.894.048-23, residente & Rua C, n° 100, 02, Bairro Betinia, Belo Horizonte, MG.
PRECO: R$27.135,47 (vinte e sete mil e cento e trinta e cinco reais e quarenta e sete centavos).
Avaliagdo Fiscal: R$240.000,00. O prego serd pagoe mediante financiamento, conforme alienacdo
fiducidria em garantia registrada abaixo. (Emol.: R$1.264,98, Tx. Fisc.: R$700,88, Total:
R$1.965,86, ISSQN: R$59,67 - Qtde./Cédigo: 1 x 4543-5. Selo Eletrénico: GDE/43155. Cddigo de
Seguranga: 1974-6744-4801-1340). Contagem-MG, 13 de outubro de 2022.
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R-71167833 - (Prenotagdo n. 537735 - Data: 22/09/2022) - ALIENAGCAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA - Certifico que por contrato particular, passado em Belo Horizonte, MG, aos 13 de
setembro de 2022, sendo INTERVENIENTE CONSTRUTORA E FIADORA: DIRECIONAL ENGENHARIA
S/A, com sede a Rua dos Otoni, n® 177, Bairro Santa Efigénia, Belo Horizonte, MG, CNPJ
16.614.075/0001-00, os DEVEDORES/FIDUCIANTES: ROBERTO CARLOS ALVES SOUSA, brasileiro,
trabalhador dos servios de protegio e seguranga, e&xceto militar, solteiro, maior, CNH
06491471100 DETRANMG, CPF 101.152.606-92, residente 3 Rua C, n¢ 100, Bairro Betania, Belo
Horizonte, MG; DANIELA PEREIRA DA SILVA, brasileira, empregada doméstica, solteira, maior, CI
MG-23.578.064 PCMG, CPF 368.894.048-23, residen_te a Rua C, n° 100, 02, Bairro Betania, Belo
Horizonte, MG, ALIENARAM A CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com
sede em PBrasilia, DF, e filial em Minas Gerais, CNP] 00.360.305/0001-04, EM CARATER
FIDUCIARIO, e em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do
fiel cumprimento de todas as obrigacdes contratuais e legais, nos termos e para os efeitos dos
artigos 22 e seguintes da Lei 9.514, de 20/11/97, o imdvel desta matricula. VALOR DA DIVIDA:
R$174.463,13 (cento e setenta e quatro mi e quatrocentos e sessenta e trés reais e treze
centavos). Condic8es: Valor da parcela com recursos prdprios: R$65.536,87. Valor da divida:

Continua no verso
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R$174.46~3,13. Valor da garantia fiducidria: R$240.000,00. Sistema de amortizagdo: PRICE. Prazo de
construgdo: 21 de outubro de 2024; de amortizacdoc: 360 meses. Taxa anual de juros Balc&o:
Nominal: 8,6395%. Efetiva: 8,9900%. Taxa mensal de juros balc&o: Nominal: 0,7176%. Efetiva:
0,7200%. Taxa anual de juros nominal reduzida, conforme o contrato: 8,5101%. Taxa anual de
jures efetiva reduzida, conforme o contrato: 8,8500%. Taxa mensal de juros reduzida, conforme o
contrato: Nominal: | 0,7069%. Efetiva: C,7092%. Vencimento do Primeiro Encargo
Mensal: 15/10/2022. Epoca de reajuste dos encargos: De acordo coem o item 8. Encargo inicial com
Taxa de Juros Balc&oc: Prestac8o (a + j): R$1.358,75. Prémios de Seguros MIP e DFI: R$33,76. Tx.
Admin.: R$25,00. Total: R$1.417,51. Encargo inicial com Taxa de Juros Reduzida: Prestagdo (a +
j): R$1.342,71. _ Prémios de Seguros MIP e DFI: R$33,76. Tx. Admin.: R$25,00. Total:
R$1.401,47. Os devedores/fiduciantes sdo possuidores diretos e a credora/fiduciaria possuidora
indireta do imdvel, concordando as partes em que o valor do imdével ora alienado fiduciariamente,
para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei 9.514/97, &€ de R$240.000,00, sujeito a
atualizac&o monetaria pelo mesmo indice utilizado mensalmente na atualizagdo da cademeta de
poupanga do dia da assinatura do contrato, reservando-se & CEF o direito de pedir nova avaliag&o
a_’qualquer tempo. Obrigam-se as partes as demais condigBes do contrato. (Emol.: R$1.119,30, Tx.
Fisc.: R$520,14, Total: R$1.639,44, ISSQN: R$52,80 - Qtde./Cédigo: 1 X 4541-9. Selo Eletrdnico:
GDPE/432155. Cadigo de Seguranga: 1974-6744-4801-1340). Contagem-MG, 13 de ocutubro de 2022.
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AV{B-167833 - (Prenotagcdo n. 537735 - Data: 22/09/2022) - INDICE CADASTRAL:
10240195409. (Emol.: R$0,00, Tx. Fisc.: R$0,00, Total: R$0,00, ISSQN: R$0,00 - Qtde./Codigo: 1 x
4135-0. Selo Eletrénico: GDE/43155. Cédigo de Seguranca: 1974-6744-4801-1340). Contagem-MG
13 de ocutubro de 2022. ) l ’
AM-9-167833 - (Prenotacdo n. 574742 - Data: 09/07/2024) - BAIXA DE CONSTRUCAO E
HABITE-SE - Certifico que conforme certiddo datada de 14 de junho de 2024, que fica arquivada,
extraida de processce n°. 020.01661/2024, de 17 de abril de 2024, foi concedido o habite-se
e baixa.de construgd@o para o imdvel desta matricula, com &rea construida de 47.773,64m2,
conforme alvarda n° 169/2020, de 24 de ocutubro de 2023. USC: Residencial Multifamiliar Vertical.
(Emol.: R$1.400,86, Tx. Fisc.: R$775,72, Total: R$2.175,78, ISSQN: R$66,04 - Qtde./Cédigo: 1 x
4213-5. Selof Eletrpnico: IBS/63313. Cddigo de Seguranca: 4310-9680-2654-1001). Contagerm- MG,
07 de agoftg de 2Q2%. - ’
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AV-10-167833 - (Prenotacdo n. 600856 - Data: 05/09/2025) -. CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE EM NOME DO CREDOR FIDUCIARID - Certifico que fica consoclidada a
propriedade do imdvel desta matricula em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
com sede em PBrasilia, DF, e filial em Minas Gerais, CNPJ n. 00.360.305/0001-04, sendo que os
fiduciantes foram intimados na forma da lei e ndo purgaram a mora. Ficam arquivados: 1)
Requerimento da fiduciaria, datado de 04 de setembro de 2025; e, 2) prova de recofhimento do
ITBI devido, sendo a avaliag&o fiscal no valor de R$273.899,74. A documentacgdo referente a
intimacdo estad arquivada sob n© 591244. (Emol.: R$2.933,41, Tx. Fisc.: R$1.625,27, Total:
R$4.558,68, ISSQN: R$136,40 - Qtde./Cddigo: 1 x 4243-2. Selo Eletrdénico: 3JIH/62683. Cddigo de

Seguranga: 6723-9451-1000-0896). Contagem-MG, 29 de setermbro de 2025.
Geias VNG  SHE W)

t PODER JUDICIARIO - TIMG

REGISTRO DE IMOVEIS DE CONTAGEM - MG CORREGEDORIA GERAL DE JUSTICA
SERVIGO DO REGISTRO DE IMOVEIS DE CONTAGEM

CERTIDAO Protocolo N°: 600856
Selo de Consulta N° JJH62684
Cadigo de Seguranca.: 9431.2251.8455.6918

Certifico que a presente cOpia € auténtica €| |quantidade deAtos Praticados: 001
1 iAai i Ari Ato(s) praticados por: Adriana Loyola Franga de Vasconcellos
extraida do or|g|na| arquwado em cartorio, Emol.: R$ 29,00 + TFJ: R$ 10,25 = Valor Final: R$ 39,25- ISS: R$ 1,35.

contendo 04 lauda(s). Dou Fé. Contagem,
29/09/2025.

(Assinada Diaitalmente)

Consulte a validade deste Selo no site: https:/selos.timg.jus.br

Constitui condicdo necessaria para realizagdo de
atos de registro ou averbagao nas serventias de
registro de imoveis, quando instrumentalizadas por|
escritura publica, o recolhimento integral das
parcelas destinadas ao Tribunal de Justica de Minas
Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado
de Minas Gerais, a Defensoria Publica do Estado de
Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de
Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura
publica correspondente, inclusive aquelas lavradas
em outras unidades da Federagdo, nos termos do
art. 5-A caput e §1° da Lei 15.424/2004.
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