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APEJESP N° 461 Al

! EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 2° VARA DA FAMILIA E SUCESSOES DO
FORO REGIONAL DE PENHA DE FRANCA. ;
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L ~ PROCESSO n° 011 1217-26.2006. 8.26. 0006 7, AR
ACAO: EXECUCAO DE ALIMENTOS o P R
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- LOURIVAL F. DO NASCIMENTO Perlto Judncan
Con’rodor portodor do CRC n° 71.898-SP e APEJESP n° 461, nomeodo e
compromlssodo nos- autos da ACAO DE EXECUCAO DE ALIMENTOS em
(/que Yele) portes ALINE FUMIKO MATSUNG e AKIO UCHINO, em curso perom‘e
esse Douto- JUIZO vem mui respeltosomen’fe & presenca de V:Exa.,
/opresen’ror oseu LAUDO PERICIAL DE AVAL;ACAO requerendo oufrossim a
- Jun’rodo do mesmo Qos outos em aprego. .
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- |CONSIDERACOES PRELIMINARES /2”

1°) = O signatdrio se sentiuv muito_h nrado com @
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c
DA DILIGENCIA

. -2°): = *Quando em diligéncia na Rua Jose Ferreira
Crespo n° 162 (atual Rua Jose Ferreira Crespo n° 142) — Jardim SGo Vicente
— Bairro de Sdo Mlguel Paulista — Sdo Paulo - Copnol |nformo que fui
atendido pelo Sr’ PAULO YOSHIMASA USHINO, /por’rodor do RG n°
6.594.333-SSP , com. Telefone 2639-4251 e 99956 9115, 0 qual me
franqueou a entrada no imovel para proceder aos 1robo|hos penacns
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T DO IMOVEL OBJETO DA PERICIA

//‘" ‘ -39 - Cuida a presente pericia da ovollogoo de l\Jm
terréno & Ruo Jose Ferreira Crespo, antiga Avenldo “B", lote 02, da” quodro
18, Jardim Sao Vicente, Distrito de SGo Miguel Paulista, medindo-10,00 mits.
de:frente, por. 25,00 mts. da frente aos fundos de ambos os lados, tendo
nos fundos o mesmo largura da frente, confrontando pelo lado direito de
guem | da ruo olha. para o imovel, como lote 01 pelo lado esquerdo com

<o Io’re 03 e pelos fundos com o pred|o 88 da Rua Fronasco de Paula Poalli,

Jerreno com area ’ro’rol de 250,00 mfts2., devidamente® reg|s’rrodo no 12°
Of|C|ol de Registro ude Imdveis desta Capital sob matricula n°® 7916, e
Comnbumfe Mun|C|poI ne. 1]2 511.0006-5, conforme matricula Jun’fodo nas
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LT " 4°) - ESCLARECIMENTOS - EDIFICAGAO DE
CONSTRUGAO. . \
. o _

L ", No refendo terreno foi edificada uma coso na
por’re‘do frente e,;nos fundos um sobrado que recebJeu o) numero 162
(atual n° 142) da Ruo Jose Ferreira Crespo — no Jardim Sa@o V|cen1e B0|rro
de S&o Miguel Paulista ~ Sdo Paulo - Capital, conforme Nohflcogoo de
Lancamento da Prefelfuro do’ Municipio de Sao -Paulo,nas fls. 399 passa o
signatdrio a descrever os imoveis ali edificados. (‘“y
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5°) — COMODIDADE DA CASA

COMODIDADE DA CASA:

1) =01 quarto: Possui piso frio.
2) -01 quarto: Possui piso frio. o
3) - 01 quarto: (em fase de pintural) /p
4) - 01 quarto sune) pOSSUI pisO no quarto e o bonhewo pOSSUI piso frio
e azulejos nas paredes. - T L
5) —01 quarto: Possui piso frio. s \\ >
6) — 01 sala de jantar: Possui piso frio e poredes em bom estado. A
7) =01 sala: Possw piso em lcqo’ros e poredes em' ‘ordem. ,"‘\
8) - 01 sala: POssUi piso em lajotas e paredes em ordem. f
9) - 0L cozinha: Possui plso frio e ozulejos até o teto. o
lO) 01 banheiro: Possun piso frio e ozulejos até o fefo
11)—Possui um corredor ex’remo com piso rus’nco (oamenfodo) }
/ 12)- POSSUI umo pequeno dlspenso nos fundos (sem porTo e sem
Jonelo) - : \\
13)- Lovonderlo Possui piso rushco (oomenfodo) OZU|€JOS no enfomo
<_do tanque apenas. : , / -
(\ 14)— A parte ex’remo do imovel voltada poro a Rua Jose Ferréira Crespo
e . 162 (ofuol n° 142) possui um muro revestido com pedras
- ornomen’rms ~e grades. Sendo que a fochodo deste imoével é

e reveshdo em pedra granito.

i / . *
i 15)— Os degrous de' acesso ao |movel é reveshdo com pedras granito
‘ - Iodeodo por pedros ornomenfons e Ppossui areas gjardinadas no
> entorno do mesmo. N
16)— Possui uma gorogem para 04 veiculos de passeio. >
L N
COMODIDADE DO SOBRADO:
s : ¢ . \"\k\
17)— POSSUI um qudr’ro com plso rustico (acimentado). . | \?

_18)=Possui um quor’ro com piso rustico (acimentado).

19)-01 sala: com piso frio. . /
20)- 01 cozinha: Possui'ozulejos até o teto e piso frio. /\,

-
/ !

| 21)- 01 banheiro: PossUI piso frio e azulejos até o'teto revestid em PVC.
22)- Possui uma varanda coberta com piso rustico (ocimentokd'o).
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¢°) - DO ESTADO DE CONSERVAGAO DO IMOVEL

Os imoveis avaliados demonstram umidade nas
paredes, necessitando de reformas parcialmente.

7°) -Para a seguranca dos trabalhos o signatdrio
levou em consideragdo_as fotografias de fls. 289, constantes do envelope
lacrado juntado aos quosﬁe‘exgminodos por este signatdrio.
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8°) - DAS MELHORIAS PUBLICAS: it
T T o | I | \}
- O lmovel ora OVO|IGdO es’ro localizado proxnmo as

Ve
pnn/cupcnls melhorias publlcos tais como: redes de dgua e esgoto, ’relefones
|Ium|n0c;oo publlco servnc;os de transporte coletivo e escolas. ‘

k(:1pllcou pesqwso de mercado, levando em con5|dero<;oo a regido em
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‘ - Q‘ i Poro o desenvolvnmen’fo do trabalho o signatdrio
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que o |movel encon’fro _se localizado. -
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' 110°) - FONTES CONSULTADAS

I P 4 - Para o seguranca dos frabalho
segum’fes pesquisas; de mercodo

i
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a) - MILAR IMOVEIS LTDA. ,R‘uo'Cris’révc“lo Girdo n° 15— Vila Formgsa.
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c) - VISAO GLOBAL LTDA., Avenida Dr. Eduardo Cotching n° “680?-" Vila ,
Formosa. '. ?

| CONCLUSAO

Este perito ‘chegou a conclusdo final que o
imével avaliado, casa, sobrado e terreno possui 0 valor de mercado de
| R$700.000,00 (Setecentos Mil Reais).
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~ /__Encemo _o” presente LAUDO PERICIAL DE
AVALIACAO em’ { " “laudas, que ‘'vao devidamente digijqd\os e
assinadas,dé um sé lado.  *. ' Y
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19/01/2026, 15:45 drcalc.net/correcao2.asp?descricao=&valor=700.000%2C00&diainiSelect=1&mesiniSelect=8&anoiniSelect=2020&diafimSele...

DPDrxCEalc=ra-<=€ Cilculo de Atualizacdo Monetaria

Indicas e Cakeulos na Web

Dados basicos informados para célculo
Descri¢ao do célculo

Valor Nominal R$ 700.000,00
Indexador e metodologia de célculo TJSP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado pro-rata die.
Periodo da corregao 01/08/2020 a 01/01/2026
Dados calculados

Fator de corre¢do do periodo 1979 dias 1,385699
Percentual correspondente 1979 dias 38,569902 %
Valor corrigido para 01/01/2026 =) R$ 969.989,31
Sub Total =) R$ 969.989,31

Valor total =) RS 969.989,31

Retornar Imprimir

https://drcalc.net/correcao2.asp?descricao=&valor=700.000%2C00&diainiSelect=1&mesiniSelect=8&anoiniSelect=2020&diafimSelect=1&mesfim... 1M



