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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL DA COMARCA DE
PIRACICABA - SP.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007099-77.2021.8.26.0451 e codigo 3MZAXKL1Y.

PROCESSO N2 1007099-77.2021.8.26.0451

EVANDRO HENRIQUE, Engenheiro Civil, Pds-Graduado em
Georreferenciamento de Iméveis Urbanos e Rurais, Perito Judicial nomeado nos
AUTOS DA ACAO DE EXECUGAO DE TIiTULO EXTRAJUDICIAL, requerida por
MARCELO ROSENTHAL ADVOGADOS ASSOCIADOS, em face de SANDRO JOSE
KALIL RUGGIA, apés as vistorias necessarias, bem como minucioso exame da

matéria, vem mui respeitosamente, encaminhar para consideracdo de Vossa
Exceléncia o presente

LAUDO

; Tel: (19) 99845-0715.". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
Monte Alegre - Piracicaba

Este {ocumento é cépia do original, assinado digitalmente por EVANDRO HENRIQUE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/04/2025 as 09:31 , sob o nimero WPAA25701
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1 - CONSIDERACOES PRELIMINARES

Conforme respeitavel despacho de fls. 208/209 dos autos, o
signatario foi nomeado para apurar o justo e real valor de mercado do bem descrito
abaixo:

glmével A - Apartamento situado na Rua

rotocolado em 30/04/2025 as 09:31 , sob o nimero WPAA25701
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?Quinze de Novembro, n°660, Apto. 11,
Edificio Trianon, Bairro Centro, Piracicaba
- SP - Matricula n° 67.904 do 1 C.R.l. de
Piracicaba — SP
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Imével B — Vaga Garagem n° 4 situada na
‘Rua Quinze de Novembro, n°660, 2°°
Subsolo, Edificio Trianon, Bairro Centro,
Piracicaba - SP - Matricula n° 67.986 do 1°
C.R.l. de Piracicaba — SP /
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‘Imével C — Apartamento situado na Rua

RN

-Ipiranga, n°1034, Apto. 22, Edificio Joca

RN

- Adamoli, Bairro Centro, Piracicaba - SP -
“Matricula n° 69.255 do 2° C.R.l. de
'Piracicaba — SP
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Imovel A
Apartamento n? 11, situado na Rua Quinze de
Piracicaba - SP - Matricula n° 67.904 do 12 C.R.l. de
Piracicaba — SP
Monte Alegre - Piracicaba

Novembro, n°660, Edificio Trianon, Bairro Centro,
Tel: (19) 99845-0715.". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
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DADOS DO IMOVEL

~

2.1 - LOCALIZACAO

Monte Alegre - Piracicaba

Abaixo, as figuras extraidas do Geoprocessamento de Piracicaba

2

Tel: (19) 99845-0715.". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com

ilustram a localizacao do imovel:
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2.2 - CARACTERISTICAS DA REGIAO

As caracteristicas da regido, onde se localiza o imével, estao
relacionadas abaixo:

Pavimentacao asfaltica, guias e sarjetas;

Abastecimento de dgua e sistema de esgoto;

rotocolado em 30/04/2025 as 09:31 , sob o nimero WPAA25701;9L
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~A ! lluminacao publica e energia elétrica;
-V/L\"AJ\JIL
==
Py Telefone;
{ {-_g?/. "l

Acesso ao transporte publico;

Correio;

Escola;

Coleta de lixo;

: J - Atendimento hospitalar;
[— | LW «
B
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2.3 - CADASTRO NA PREFEITURA

De acordo com a planta fiscal publicada pela municipalidade de
Piracicaba, o imovel esta inserido na Macrozona de Urbanizagdo Consolidada, Zona
Urbana de Reabilitacdo Central — ZURC e cadastrado da seguinte forma:

Ne DE INSCRICAO | 01.02.0010.0061.0001

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE PIRACICABA
R. Anténio Corréa Barbosa, 2233 - Chacara Nazaré - PIRACICABA/SP
BRASIL - CEP 13400-810 - CNP) 46.341.038/0001-29
Telefone: (19) 3403-1000 - Website: www.piracicaba.sp.gov.br

CERTIDAO DE VALOR VENAL DO ANO DE 2025

N2: CVV-001/2025
Chave: 8D500C33

Certifico que, ao imével situado a RUA XV DE NOVEMBRO, N2 660, CENTRO - PIRACICABA/SP - CEP: 13400-370, com 1.164,33 (m?) de éarea
territorial, 137,30 (m?) de area construida e 0,00 (m?) de area construida fotointerpretada, cadastrado nesta Municipalidade sob a inscrigao
01.02.0010.0061.0001 | 1469312, foi atribuido para o exercicio de 2025 o valor venal de R$ 145.696,36 (Cento e Quarenta e Cinco Mil,
Seiscentos e Noventa e Seis Reais e Trinta e Seis Centavos).

INFORMAGOES DO IMOVEL:
INSCRICAO CADASTRAL: 01.02.0010.0061.0001
LOGRADOURO: RUA XV DE NOVEMBRO, N? 660

1.C. REDUZIDO: 1469312
COMPLEMENTO: APTO:11 10 ANDA

BAIRRO: CENTRO CEP: 13400-370 QUADRA: LOTE: BLOCO:
INFORMACOES DE REGISTRO:
TIPO REGISTRO CARTORIO MATRICULA REGISTRO AVERBACAO  DATA MATRICULA

M 5 - 1° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS (PIRACICABA-SP) 67904 3 1
C 5 - 1° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS (PIRACICABA-SP)
VALOR VENAL:

TERRENO: 1.164,33 (m?) | R$ 43.031,66 (Quarenta e Trés Mil, Trinta e Um Reais e Sessenta e Seis Centavos)
EDIFICACAO: 137,30 (m?) | R$ 102.664,70 (Cento e Dois Mil, Seiscentos e Sessenta e Quatro Reais e Setenta Centavos)
TOTAL: R$ 145.696,36 (Cento e Quarenta e Cinco Mil, Seiscentos e Noventa e Seis Reais e Trinta e Seis Centavos)

PARA EFEITO DE ITBI:
VALOR VENAL ITBI: R$ 148.563,12 (Cento e Quarenta e Oito Mil, Quinhentos e Sessenta e Trés Reais e Doze Centavos)
(Paragrafos 12. e 22. do Artigo 208 da LCM 224/2008)

PIRACICABA/SP, 11 de Abril de 2025

Data de Impressao: 11/04/2025 10:45:57 A Desenvolvido por iiBRASIL INTELIGENCIA E INFORMACAO LTDA® Péagina1ldel

Tel: (19) 99845-0715.". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
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MATRICULA DO IMOVEL

67.904 - 12 Cartério Registro de Iméveis.

—

primeiro
[BY ot

de Imé6vels

€ anexos

Piracicaba-SP

Primeiro Oficial de Registro de Iméveis, fls. 112
Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica
CNPR.J' 51327 575/0001-54
Avenida Limeira, 222, 5° Andar - Centrc Cmpresarial Mério Dedini
13414018 - Piracicaba SP
www Tregistropira.com.br - (19) 34135959

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL ﬂ@ m \FB @Q ﬁlﬁh p/ 2

1° de outubro de 2001

(Ce7s0a )(_ 01 )

IMOVEL' apartamento numero 11 (onze), localizado no 1° (prlmelro)
andar do Condaminio “Edificio Trianon”, com entrada peic n.® 660 da
rua XV de Novembro contendo a area pnvatrva de 94,620 m?®, area
comum de 42,688 m” e area total de 137,308 m?, com uma, parbcvpagao
ideal no terreno de 1,95387880%, equivalente a 22 7496 m?,

CADASTRO: 02.0010.0061 CPD n.° 2.776.5 (em @area maior).

PROPRIETARIOS: FERNANDA RIBEIRO DE MATTOS LUCCAS,
procuradora do estado, RG 16.385.277-7-SSP/SP, CPF/MF 192.050. 568-71 @

seu marido CARLOS EDUARDO HELU LUCCAS, engenheiro civil, RG
12.499.204-3-SSP/SP, CPF/MF 062.842.298-95, brasileiros, casados sob o
regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lel Federal 6.515/1977,
domicillados na cidade de Sao Paulo SP, onde redidem, na rua Dom
Armande Lombardi, n.® 80, apartamento 12-C.

138 (venda e compra)] R.226 (instituicdo e
1°/10/2001 na

REGISTROS ANTERIORES:

uigdo), todos

o
Puemresaona

o de 2.001 — GADASTRO

ulado na escritura lavrada no 1° Tabelido de Notas local
s paginas 51/52 do livro 1.285, acompanhado do
i sta matricula,
setor 02 -

Por requerlmento
em 21/11/2.001,
IPTU/2.001, pre
estd cadastrado fa Prefeitura Municipal local no distrito 0
quadrn 0010 - lote 0061 - sub-fote 0001 - CPD 146931.2.

- BEL D FAZOLI
yim B0 SE @ onctef Designade
wsw PW‘H‘{‘}. eopoegsananensasasanaene

— 6 de dezembro de 2.001 — VENDA E C
Pela escritura referida na Av.1, os proprietérios Fernanda Ribeiro de Mattos
Luccas e seu marido Carlos Eduardo Helli Luccas, ja qualificados,
VENDERAM o© imével desta matricula, pelo valor de R$45.000,00, a
EPIFANIO GAVA, advogado, RG 3.277.884-SSP/SP, CPF/MF 041.027.388-
00 e sua mulher LYDIA GEREMIAS GAVA, do lar, RG 5.374.801-SSP/SP,
CPF/MF 048.602.378-91, brasileiros, casados sob o regime da comunhdo
universal de bens, anteriormente a vigéncia da Lei Federal 6.515/1.977,
domiciliados nesta cidade, onde residem, na rua Antonio
Penteado, n® 64.

% SETTE] aeLMiRo FazoL
},drmnw X wrnctsf Dasignade

3 - 15 de junho de 2007

VENDA E COMPRA

Por escritura lavrada no 20 Tabelldo de Notas local,
em 04/06/2007, A&s paginas 363/365 do livio 1.186,
os proprietirios Epifanio Gava @ sua muther Lydia
Geremias Gava, j& qualificados, VENDERAM o imobvel
desta matricula, peio valor de R$41.500,00, &
SANTA RUGGIA, brasileira, solteira, empreséria
continua no verso

Pagina: 0001/0006
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primeiro Primeiro Oficial de Registra de Iméveis,
u @ reg Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica

fls. 113

MLIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

(C“eoa )55 ) {# gl o el s Ptz 67

aposentada, RG 11.399.988-SSP/SP, CPF/MF 870.881.508-
91, domiciliada nesta cidade, onde reside na Rua D, Pedro
1, N° 747, apte 121,

Protocolo n® 250.260 de 05/06/2007

Valor venal atualizado: R$21.597,55,

(st OS2 fr7 e iy — | fn e ot =
PG ROGEATO MEDEINOS DE SIUZA AULC ROBERTOZEAVA
Escrovonte Autorizado Substilute daTlicial

_ontinua na ficha n® 2
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primelro Primeiro Oficial de Registra de Iméveis,  fis. 114
@ latro Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica
de Imévels CNP.J 51 327 575/0001-54
€ anexos Avenida Limeira, 222, 5° Andar - Centrc Cmpresarial Mario Dedini
Piracicaba-SP 13414-018 - Piracicaba SP
www 1registropira.com.br - (19) 34135959
LU CNS/CNJ N° 11.151-8
Lveews @ et Comarca de Plracicaba
REGISTRU GERAL dgimiueis -
ol Estado de Sdn Paulo

Nitrisali Ficha
[_67.90a 02 12 de dezembro de 2016

CNS DG CONSELHO NAGIONAL DF JUSTICA: 11 151-6

Av. 4- 12 de dezembrode 2016

aBiTo

De conformidade com a certid3o de 6bito expedida pelo Oficial de Registro Civil
das Pessoas Naturais, InterdigSes e Tutelas do 12 Subdistrita de Piracicaba/SP
{Matricula 116236 01 55 2016 4 00083 093 0009213 99), SANTA RUGGIA faleceu em

26/09/2016,
Protocolo n2: 360610 de 29/11/2016. «
Renan S. Degaspari
Eacroyeta A

R.5- 12 de dezembro ce 2016
PARTILHA
Pela escritura piblica datada de 28/11/2016, lavrada pelo 3% Tabelio de Notas da
cidade de Piracicaba/SP, no livro n2 1053, péginas 361/368, foi efetuada a partilha
dos bens dacorrente do falecmento de SANTA RUGGIA, conforme av. supra, no
estado civil ce solteira, em virtude da qual o IMOVEL, avaliado em R$84.000,00,
fol atribuido aos herdeiros colaterais (irmdos) MARIA DE LOURDES RUGGIA
CAMUZZO, brasileira, professora aposentada, vitva, RG n® 4.760.284-SSP/SP,
CPF/MF n? 034.201.328-91, residente e domiciliada nesta cidade, na Rua Boa
Vorte, n2 1720, apto 11, Centro, na proporgdo de 1/4; e aos herdeiros sobrinhas
{filhos da herdeira pré-mona Rosa Ruth Rupgia Martins, falecida em 05/02/1979):
MARISTFLA RUGGIA MARTINS FERNANDES, brasileira, cirurgid dentista, RG n2
8.849,590-5-SSP/SP, CPF/MF n2 129.650.388-76, casada pelo regime dz comunhio
parcial de bens, na vigéncia da Lei Federal n2 6515/77, com FERNANDO LOPES
FERNANDES, brasileira, pecuarista, 8G n? 15.815.774-6-55P/SP, CPF/MF n®
107.859.648-43, residentes e domiciliados na cdade de Presidante Prudente/SP,
na Avenida Onze de Maio, n® 2121, apto 201, 22 andar, na proporgao de 1/12;
ROSEMAR RUGGIA MARTINS DE PIETRQ, brasileira, professora, RG n2 7.594.635-X-
SSP/SP, CPF/MIF n® 062,103.878-45, casada pelo regime da comunhdo parcial de
bens, na vigéncia da Lei. Federal n® 6515/77, com GILSON POMINGOS DE PIETRO,
brasileiro, agricultor, RG n2 001.842.677-55P/MS, CPF/MF n2 005.007.248-06,
residentes e domgiliados na didade de Campo Grande/MS, na Rua Clovis, n2117,
Bairro Giocondo Orsi, na preporgdo de 1/12; LILIANA RUGGIA MARTINS
BORGUETT, brasileira, cirurgid-dentista, RG n? 7.659.798-2-S5P/SP, CPF/MF n2
060.143,048-43, tasada pelo regime da comunhio parcial de bens, na vigéncia da
lei Federal n2 6515/77, com SERGIQ COSTARDI BORGUETTI, brasileiro,
comerciante, RG n2 7.659.829-9-S5P/SP, CPF/MF n¢ 056.636.858-36, residentes e
domiciliados na cidade de Oswaldo Cruz/SP, na Rua Jodo Segztelli, n® 30-151,
Centro, na preporgdo de 1/12; (filhos da herdeiro pré-morte André Ruggia,
falecida em 06/06/2002): MARCO ANTONIO RUGGIA, brasileiro, corretor de
imoveis, RG n® 10.510.389-SSP/SP, CPF/NMF n2 848.306.978-49, casado pelo regime
da comunhdo parcial de bens, na vigénca da tei Federal n? 6515/77, com
MARLENE APARECIDA VIDOTTI RUGGIA, brasileira, do lar, RG n? 16.660.190-
SSP/SP, CPF/MF n? 053.526,048-29, rasidentes ¢ domiciliados nesta cidade, na
Avenida Francisco de Faria, n® 170, Vila Rezende, na proporgio de 1/8; e VALERIA
CRISTINA RUGGIA, brasileira, professora, RG n2 13.752,943-S5P/SP, CPF/MF n2
067.681.588-05, casada pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigénciada
continua no verso
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primelro Primeiro Oficial de Registra de Iméveis,  fis. 115
@ reglstro Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica
:‘n:za"" CNP.J 51 327 575/0001-54
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LVURO N°2
RERISTRU GERAL LR
g L] flggy b Comiarca de Piracicaba
7.904 & imoveis
LT E 02 ea::nns Estade de Séie Paulo

Terse

Lei Federal n% 6515/77, com OSVALDQ ELEUTHERIO FILHO, Lrasileirc, agente de
terminal, RG n® 12.499.350-SSP/SP, CPF/MF n2 044.011.398-95, residentes e
domiciliados nesta cidade, na Rua Tiradentes, n® 530, apto 1l1, Centro,na
proporgdo de 1/8; (filhos do herdeiro pré-morto José Ruggia, falecido em
18/10/2008): SANDRO JOSE KAUL RUGGIA, brasileiro, engenheiro, RG n?
16.886.288-55P/SP, CPF/MF n% 123.609.958-39, casado pelo regime da comunhdo
parcial de bens, na vigdéncia da lei Federal n® 6515/77, com ELAINE CRISTINA
SOUZA VILELA RUGGIA, brasileira, dc lar, RG n2 21.328.008-SSP/SP, CPF/MF n2
167.866.288-77, residentes e domiciliados nesta cidade, na Ruz Gomes Carneiro,
n2 530, apto 142, blaca Gnico, na praporgio de 1/4.

rotocolado em 30/04/2025 as 09:31 , sob o nimero WPAA25701;PL

valor venal atualizado: R$83.793,22. AN
Protacolo n%: 360610 de 29/11/2016. s /’
Rena N

1 3. Degaspari
:Screv'm

AV.6- 17 de maio de 2021

DISTRIBUICAO - EXECUGAO {ART. 828 DO CODIGO DE PROCESSO CIVIL)

Titulo: Requerimento datado de 28/04/2021, firmado em Piracicaba/SP, e
certidio datada de 22/04/2021, expedida pelo Juizo de Direito da 22 VaraCivel ca
Comarca de Piracicaba/SP.

Objeto da averbagio: Nos termos do artigo 828 do Cédigo de Processo Civi |, se
encontra ajuizada EXECUGAD, distribuida em 20/04/2021, processo ne 1007093-
77.2021.8.26.0451 {orde m n2 2021/000590}, do referido Juize.

Exequente: GUSTAVC MORINI FERREIRA GANDARA, CPF/MF 123.695.583-90.
Executada: SANDRO JOSE KALIL RUGGIA, CPF/MF n 123.609.958-39.

Valor da causa: R§173.171,76.

Protocolo n® 414,600, de 07/05/2021.

Selo Digital: 111518331000000031810021C

Escrevente Responsdval: vanessa Amstalden

Assinatura do Escrevente Impresseor: (// TR
Diogo Marques
Escrevente

AV. 7 - 08 de setembro de 2021

DISTRIBUICAOD - EXECUCAO (ART. 828 DO CODIGO DE PROCESSD CIVIL)

Titulo: Requerimento datado de 23/08/2021, firmado em Piracicaba/SP, €
certidso datada de 14/08/2020, expedida pelo Juizo de Direlto da 12 Vara Civel da
Comarca de Piracicaba/SP.

Objeto da averbag3o: Nos termos do artigo 828 do Cédigo de Processo Civil, se
encontra ajuizada EXECUCGAD, processo n® 1013058-63.2020.8.76.0451, do referido
fulzo, cuja data de distribuigda ndo consta na decisio com forga de certidio e ndo
foi possivel consultar Junto ao site do Tribunal de Justica da Estado de Sao Paula.
Exeguente: LUIS EDUARDO CANETTO, CPf/MF n? 190.323.123-04.

Executado; SANDRO JOSE KALIL RUGGIA, CPF/MF n2 123,605.958-39.

Valor da causa: R$194.072,36,

Protocolo n? 419.427, de 26/08/2021,

Selo Digital: 111518331000000035585721A

continua na ficha 03

assinado digitalmente por JULIANA GUARDIA, liberado nos autos em 23/11/2021 as 16:49 .
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IVRONZ? ©® bl CNS/CNJ N° 11.151-8
regisin
REBISTRO GERAL [t Comarca e Piracicaha
YT Estado fe Sdo Paulo
Natrisuh fieha
{_67.904 03 _] 08 de setembro de 2021
CN3 CO CONIELHD NACORAL DE JUSTIGA 14.451-8
Escrevente Responsavel Vanessa Amstalden
Assinatura do Escrevente Impressor: ’
-J
Jakeline AJC. ﬁlﬂ
Escieveate

AV. 8- 22 de novembro de 2021

PENHORA

Titulo: Certidio datada de 11/11/2021, expedida pelo sistema "Penhora Cnline”,
extraida dos zutos de execugdo civel - processo n2 10070997720218260451 da 23
Vara Civel da Comarca de Piracicaba/SP e auto de penhora datado de 13/10/2021.
Protocolo ARISP: PHO00392825.

Exaquente(s): GUSTAVO MORINI FERREIRA GANDARA, CPF/MF 123.695.588-90.
Executado/a{s): SANDRO JOSE KALL RUGGIA, CPF/MF 123.609.958-39,
Terzeiro/a(s): ELAINE CRISTINA SOUZA VILELA RUGGIA, CPF/MF 167.866.288-77,
GISLENE APARECIDA KALIL RUGGIA, CPF/MF 822.393.128-15, MARIA DE LOURDES
RUGGIA CAMUZZO, CPF/MF 034.201.328 91, MARISTELA RUGGIA MARTINS
FERNANDES, CPF/MF 129.650.388-76, FERNANDO LOPES FERNANDES, CPF/MF
107.859.648-43, ROSEMAR RUGGIA MARTINS DE PIETRO, CPF/MF 062.103.878-45,
GILSON DOMINGOS DE PIETRO, CPF/Mf 005.007.248-06, ULIANA RUGGIA
MARTINS BORGUETTI, CPF/MF 060.143.048-43, SERGIC COSTARDI BORGUETTI,
CPF/MF 056.696.898-35, MARCO ANTONIO RUGGIA, CPF/MF 848.306.978-49,
MARLENE APARECIDA VIDOTTI RUGGIA, CPF/MF 053.526.048-29, VALERIA
CRISTINA RUGGIA, CPF/MF 067.681.588-05, ¢ DSVALDD ELEUTHERIC FILHO,
CPF/MF 044.011,398-95.

Natureza do ato: PENHORA.

Objeto da constrigio: 100% do IMOVEL.

Valor da agSo: R$244.512,00.

Depositdrio: SANDRO JOSE KALIL RUGGIA.

Consta da referida certidio que houve decisdo judicial para a penhora de fracio
suparior 2 pertencente ac executado, nforme decisdo de 10,
gonstante a¢ fis. 86/88 dos respectivos autos.

Obs.: O titulo compreende penhora envolvendo os imdveis das matriculas 67904
e 67986 deste Registro, e 63255 do 22 Regisiro de Imdveis desta cidade, nas quais
deverdo ser averbadas.

Protacolo n¢ 422,783, de 11/11/2021.

Selo Digital: 1115183310000000381301217

Escrevente Responsavel; Paulo Henrique Martim
Assinatura do Escrevente Impressor:
Leandro % Camargo

Escrevente

Pagina: 0005/0006

assinado digitalmente por JULIANA GUARDIA, liberado nos autos em 23/11/2021 as 16:49 .
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primeiro Primeiro Oficial de Registra de Iméveis,

@ reglstro Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica
de Imévels CNP.J 51 327 575/0001-54

€ anexoa Avenida Limeira, 222, 5° Andar- Centrc Empresarial Mério Dedini
Piracicaba-SP 13414018 - Piracicaba SP
www Tregistropira.com.br - (13) 34135959

Certifico, que a presente é copia da matricula n2.67904, onde consta(m) o(s) ato(s) praticado(s) nesta data, ndo
tendo validade como negativa de Onus e alienagdes por  impossibilidade de verificagdo simultdnea no
sistema contraditério, sendo expedida na mesma data do ultimo ato praticado. A discriminagdo dos atos
praticados e valores cobrados, constam do respectivo recibo que acompanha o titulo.

“Certidao assinada apenas ao final, por conta da utilizagdo do papel de seguranga numeradosequencialmente e respectiva
numeragdo das pdginas constante do rodapé.”

Daniela Melotto Cazon - Escrevente

Certidao de ato praticado protocolo n%: 422783 Controle:

i E] Para conferir a procedéncia deste
documento efetue a leitura do QrCode
impresso ou acesse ¢ endereco
eletrénico:

835719

https:/ /selodigital.tjsp.jus.br

Selo digital:
1115183C3000000038092621S
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3 - VISTORIA E;E

Para elaborac&o do laudo, o perito compareceu no dia 28 de margo §

de 2025, na Rua Quinze de Novembro, n° 660, apartamento 11, Edificio Trianon, Bairro %

Centro, sendo que na ocasi@o da vistoria as partes ndo compareceram no local, |

ocorrendo a vistoria externa do imével em questéo. %

G

g

3.1 - DO TERRENO £

O terreno em questéo possui as seguintes caracteristicas: Zg

FORMA: Irregular COTA/GREIDE: No nivel da via TOPOGRAFIA: Plano 5
SITUACAO: Meio de Quadra SUPERFICIE: Seco

AREA TOTAL: 1.164,33 m?

3.2 - DO PREDIO

A edificacdo sobre o terreno possui as seguintes caracteristicas:

Ne DE

USO: Residencial Ne DE PAVIMENTOS: 12 | 1 TORRE ELEVADORES: ?

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirC‘:onferenciaDocumento.do, informe o processo 1007099-77.2021.8.26.0451 e codigo 3AMZAXK1Y.

ESTADO DE CONSERVACAO:
Reparos simples.

IDENTIFICACAO DOS PAVIMENTOS: 04 pavimentos tipo com 04 apartamentos por
andar.

PADRAO: Médio IDADE: 24 anos

O Edificio onde esta localizado o apartamento avaliando constitui-
se de prédio de uso residencial, com portaria, area de convivéncia, hall social, saldo

de festas e estacionamento.

O Condominio é composto de 1 (uma) torre, com 12 (doze)

pavimentos superiores para apartamentos, e 04 (quatro) apartamentos por andar.

; Tel: (19) 99845-0715.". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
Monte Alegre - Piracicaba
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3.3 - DA UNIDADE AVALIANDA §
=
A unidade avalianda possui as seguintes caracteristicas: <
w‘l
TIPO: USO: N2 DE PAVIMENTOS: |IDADE:
Apartamento Residencial 01 24 anos
S ESTADO DE CONSERVACAO: |N° DE VAGAS DE
PADRAQ: Simples | po o ros simples ¢ ESTACIONAMENTO: 01
AREAS AVERBADAS: |PRIVATIVA: DE USO COMUM: |TOTAL:
UNIDADE: 11 94,62 m?2 42,688 m? 137,308 m?

O apartamento n® 11, objeto da presente avaliagdo, esta
localizado no 12 andar, tendo area privativa de 94,62 m2, area comum de 42,688 m2,
area total de 137,308 m2, com fracao ideal de 1,95387880% equivalente a 22,7496

m?2, conforme descrito na matricula 67.904 do 12 de C.R.| de Piracicaba.

O apartamento é composto de 02 (dois) dormitérios, sendo 01

(uma) suite, banheiro social, sala de estar, sala de jantar, sacada, dispensa, cozinha,
area de servico e banheiro.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirC‘:onferenciaDocumento.do, informe o processo 1007099-77.2021.8.26.0451 e codigo 3AMZAXK1Y.

3.4 - DAS EXPOSICOES FOTOGRAFICAS

Para melhor ilustrar o que foi descrito acima, o signatario passa a

apresentar o croqui do imoével, bem como arquivo fotografico:

; Tel: (19) 99845-0715.". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
Monte Alegre - Piracicaba
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VISTA DO OUTRO LADO DA VIA ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL.

7

VISTA DA VIA ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL.
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FOTO 01
FOTO 02
Tel: (19) 99845-0715.". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
Monte Alegre - Piracicaba
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VISTA DA FACHADA DO EDIFICIO.
FOTO 04

z

VISTA DA ENTRADA DO EDIFICIO.

FOTO 03

Monte Alegre - Piracicaba
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4 — DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL

4.1 - METODOLOGIA

Em funcéo das caracteristicas do imével e diante das consultas
efetuadas junto ao mercado imobiliario da regido, para determinacao do valor de
venda concluimos pela aplicagédo do Método Comparativo de Dados de Mercado,

adotando-se o seguinte procedimento:

*

efetuou-se pesquisa de mercado de apartamentos em

oferta para venda, situados na mesma regiao do imovel avaliando;

*

apos investigados e selecionados, estes dados de
mercado foram homogeneizados quanto a situacdo, dimensbes (area (util),
dormitdrios, padrdo, idade aparente e numero de garagem, segundo o critério do
metro quadrado médio aplicando os respectivos fatores de valorizacdo ou
desvalorizagao;

*

os valores obtidos na pesquisa conduziram ao valor
médio unitario de apartamento praticado no mercado local, decorrendo deste, o valor
de venda do apartamento em estudo.

Evandro Henriquefis. 366
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rotocolado em 30/04/2025 as 09:31 , sob o nimero WPAAZS?Ol;pL
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4.2 - VALOR UNITARIO DE APARTAMENTO

Os elementos pesquisados no mercado, assim como
os parametros de calculo adotados para a homogeneizacao, em conformidade com

as diretrizes expressas pela Associagcdo Brasileira de Normas Técnicas,
notadamente na NBR ABNT 14.653 encontram-se identificado no ANEXO |, ao

presente trabalho e conduziram ao seguinte valor unitério:

Vu = R$ 3.360,81/m?

rotocolado em 30/04/2025 as 09:31 , sob o nimero WPAAZS?Ol;pL

VALOR DO APARTAMENTO

O valor do apartamento sera dado pela seguinte férmula:

[Va = Au x Vu

, onde:

Va :valor do apto;
Au :dareatil= 94,62 m2;
Vu :valor unitario = R$ 3.360,81/m=2.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirC‘:onferenciaDocumento.do, informe o processo 1007099-77.2021.8.26.0451 e codigo 3MZAXKL1Y.

Substituindo os valores e calculando:

Va = 94,62 m? x R$ 3.360,81/m?
Va =317.999,84

Ou, em numeros redondos:

VALOR DO IMOVEL A = R$ 318.000,00

(Trezentos e dezoito mil reais)

Data base: ABRIL DE 2025.

; Tel: (19) 99845-0715.". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
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Imével B
Vaga Garagem n° 4, situada na Rua Quinze de
Novembro, n°660, 2° Subsolo, Edificio Trianon, Bairro
Centro, Piracicaba - SP - Matricula n° 67.986 do 12 C.R.l.
de Piracicaba — SP

; Tel: (19) 99845-0715.". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
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DADOS DO IMOVEL

~

5.1 - LOCALIZACAO

Monte Alegre - Piracicaba

Abaixo, as figuras extraidas do Geoprocessamento de Piracicaba

5

Tel: (19) 99845-0715.". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com

ilustram a localizacao do imovel:
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5.2 — CARACTERISTICAS DA REGIAO

As caracteristicas da regido, onde se localiza o imével, estao
relacionadas abaixo:

Pavimentacao asfaltica, guias e sarjetas;

Abastecimento de dgua e sistema de esgoto;

rotocolado em 30/04/2025 as 09:31 , sob o nimero WPAA25701;9L

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007099-77.2021.8.26.0451 e codigo 3MZAXK1Y.

At‘ o i
~A ! lluminacao publica e energia elétrica;
-V/L\"AJ\JIL
==
Py Telefone;
{ {-_g?/. "l

Acesso ao transporte publico;

Correio;

Escola;

Coleta de lixo;

: J - Atendimento hospitalar;
[— | LW «
B

; Tel: (19) 99845-0715.". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
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5.3 - CADASTRO NA PREFEITURA

De acordo com a planta fiscal publicada pela municipalidade de
Piracicaba, o imovel esta inserido na Macrozona de Urbanizagdo Consolidada, Zona
Urbana de Reabilitacdo Central — ZURC e cadastrado da seguinte forma:

Ne DE INSCRICAO | 01.02.0010.0061.0049

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE PIRACICABA
R. Antonio Corréa Barbosa, 2233 - Chacara Nazaré - PIRACICABA/SP
BRASIL - CEP 13400-810 - CNPJ 46.341.038/0001-29
Telefone: (19) 3403-1000 - Website: www.piracicaba.sp.gov.br

CERTIDAO DE VALOR VENAL DO ANO DE 2025

Ne: CVV-001/2025
Chave: 29B3BCAE

Certifico que, ao imével situado a RUA XV DE NOVEMBRO, N2 660, CENTRO - PIRACICABA/SP - CEP: 13400-370, com 1.164,33 (m?) de 4rea
territorial, 18,38 (m?) de area construida e 0,00 (m?) de area construida fotointerpretada, cadastrado nesta Municipalidade sob a inscrigao
01.02.0010.0061.0049 | 1532102, foi atribuido para o exercicio de 2025 o valor venal de R$ 46.081,45 (Quarenta e Seis Mil, Oitenta e
Um Reais e Quarenta e Cinco Centavos).

INFORMACOES DO IMOVEL:

INSCRICAO CADASTRAL: 01.02.0010.0061.0049 1.C. REDUZIDO: 1532102
LOGRADOURO: RUA XV DE NOVEMBRO, N2 660 COMPLEMENTO: VG 04 SUB SOLO2
BAIRRO: CENTRO CEP: 13400-370 QUADRA: LOTE: BLOCO:

INFORMACOES DE REGISTRO:

TIPO REGISTRO CARTORIO MATRICULA REGISTRO AVERBAGAO  DATA MATRICULA
M 5 - 1° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS (PIRACICABA-SP) 67986 4 3

c 5 - 1° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS (PIRACICABA-SP)

VALOR VENAL:

TERRENO: 1.164,33 (m?) | R$ 43.031,66 (Quarenta e Trés Mil, Trinta e Um Reais e Sessenta e Seis Centavos)
EDIFICAC]\O: 18,38 (m?) | R$ 3.049,79 (Trés Mil, Quarenta e Nove Reais e Setenta e Nove Centavos)
TOTAL: R$ 46.081,45 (Quarenta e Seis Mil, Oitenta e Um Reais e Quarenta e Cinco Centavos)

PARA EFEITO DE ITBI:
VALOR VENAL ITBI: R$ 46.988,16 (Quarenta e Seis Mil, Novecentos e Oitenta e Oito Reais e Dezesseis Centavos)
(Paragrafos 12 e 2°. do Artigo 208 da LCM 224/2008)

PIRACICABA/SP, 11 de Abril de 2025

Data de Impresséo: 11/04/2025 15:06:58 vA Desenvolvido por iiBRASIL INTELIGENCIA E INFORMACAO LTDAG Paginaldel
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MATRICULA DO IMOVEL
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LIVRO N® 2 - REGISTRO GERAL ﬂ@ Eﬁm@ {ﬂa ﬂﬂm&jtﬂa Wu![m&:' 3 B
Corme)C il

Ficha

Primeiro Oficial de Registra de Iméveis,  fis. 118
Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica
CNPR.J' §1.327 575/0001-54
Avenida Limeira, 222, 5° Andar - Centrc Empresarial Méric Dedini
13414-018 - Piracicaba SP
www registropira.com.br - (19) 34135959

01 1° de outubro de 2001

iy

IMOVEL: vaga de garagem numero 4 (quatro), do tipo 4 (quatro),
localizada no 2° (segundo) subsolo do Condominio “Edificio Trianon”,
com entrada pelo n.® 880, da rua XV de Novembro, contendo a area
privativa de 15,000 m?, 4rea comum de 3,384 m” e 4rea total de 18,384
com uma participagdo ideal no terreno de 0,15487308%,
equivalente a2 1,8032 m’.

CADASTRO: 02.0010.0061 CPD n.° 2.776.5 (em &rea maior).

m2,

PROPRIETARIOS:
procuradora do estado, RG 16.385.277-7-SSP/SP, CPF/MF 192.050.568-71 e
seu marido CARLOS EDUARDO HELU LUCCAS, engenheiro civil, RG
12.499.204-3-SSP/SP, CPF/MF 062.842 298-95, brasileiros, casados sob o
regime da comunh&o parcial de bens, na vigéncia da Lei Federal 6.51 51977,
domiciliados na cidade de Sac Paulo, SP, onde regidem, na rua Dom
Armando Lombardi, n.® 80, apartamento 12-C.

ERIORES: F 137 (venda e compra)) f (instituicdo e

229 (
4, tieste Reuls?;.

e jﬁmsu{——— vnmecmg RNARDO CASTIGLIONI
11 D

7

Av. 1

Por requerimenta fol
em 21/11/2 2
1PTU/2.001, procedif-se a presente para constar que o imével desja matricula,
estd cadastrado
quadra 0010 - lote 0061 - sub-ote 0001 - CPD 146931.2.

A asLmiRg FAZOLI
Ofilal Posignade
Aevanrnnennineas casessssssesEsiassentaanasannnsanunnsaen

V3 — 6 de dezembro de 2.001 — VENDA E COMPRA

Pela escritura referida na Av.1, os proprietarios Fernanda Ribeiro de Mattos
Luccas @ seu marido Carlos Eduardo Held Luccas, j& qualificados,
VENDERAM o Imével desta matricula, pelo valor de R$4.000,00, a EPIFANIO
GAVA, advogado, RG 3.277.884-SSP/SP, CPF/MF 041.027.388-00 e sua
mulher LYDIA GEREMIAS GAVA, do lar, RG 5.374.801-SSP/SP, CPFMF
048.602.378-91, brasileiros, casados sob o regime da comunh&o universal de
bens, anteriormente a vigéncia da Lei Federal 6.515/1.977, dgmjiciliados nesta
cidade, onde residem, na rua Antanio Augusto de Barros Pel ido, n” 64,

%jﬂ BEL FAZOL!
izado Oficial °"‘§"“°
.

e essiasnsnensusnnnsenansisnsamnnnnsenanninonnns

v. 3 - 15 de junho de 2007

Por requerimento formulade na escritura lavrada no 20

fornecldo peta Prefeitura Municipai focaf, em 18/01/2007,
procede-se a presente para constar gque o Imovel desta
acha-se cadastrado na municipaiidade tocal,

FERNANDA RIBEIRO DE WMATTOS LUCCAS,

todos efetuado :{ e 1°/10/2001 na

<

e —— Y.

o LRI T T T
‘de 2.001 — CADASTRO
ulado na escritura {avrada no 1° Tabelido de Notas local
péginas S51/52 do liwo 1.285, acompanhado do

Prefeitura Municipal local no distrito 01 etor 02 -

Notas local, em 04/06/2007, as péginas
livro 1.186, acompanhado deo documento

Imente por JULIANA GUARDIA, liberado nos autos em 23/11/2021 as 16:49 .
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SLIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

("%en ) 5% ) {2 gt o el e e 0

Verco

no distrito 01, setor 02, quadra 0010, lote 0061, sub-
lote 0049, CPD 1532102.
Protocolo n® 250.260 de 05/06/2007

rl@ts 2R Y e e ealeTs 7R
R

PO ROBERTO MEDEIROS DE
Esciaventc Aulorizada Subslituta av T

.4 - 15 de junho de 2007

VYENDA E COMPRA

Pela escritura referida na Av.3, os proprietdrios Eplfanlo

Gava e sua mulher Lydia Geremias Gava, j& quallficados,

VENDERAM o Imdvel desta matricula, pelo vaior de

R$7.500,00, & SANTA RUGGIA, braslleira, solteire,

empresdria aposentada, RG 11.399.988-SSP/5P, CPF/MF

870.881.508-91, domiciiilada nesta cidade, onde reside na

Rua D. Pedro I, n® 747, apt© 121.

Protocoio n® 250.260 de 05/06/2007

_Valor venal atuailzado: R$6.831,03.

; a

Tanlldn s o o By

CImvante Aworizado
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LIVRO N°2 @ rogisho CNS/CNJ N° 11.151-8
BEGISTRO RERAL e imiveis Comarca ﬂe_?ifﬂc‘l:ana
) L Estada de S3o Paulo
Naticuls Ficha
67.985_] | 02 ! 12 de dezembro de 2016

CNS DO CONSELHD NACIONAL DE JUSTIGA 111358

Av.5- 12 de dezembro de 2016

4BITO

De conformidade com a certidao de 6bito expedida pelo Oficial de Registro Civil
das Pessoas Naturais, InterdigOes e Tutelas do 12 Subdistrito de Piracicaba/SP
(Matrfeula 116236 01 55 2016 4 00083 093 0009213 99), SANTA RUGGIA faleceu em

26/05/2016. ———
Protocolo n: 360610 de 29/11/2016. i t
Renan &. Dzgaspar -
Escreveie

R.6- 12de cezembro de 2016
PARTILHA
Pela escritura puUhblica datada de 28/11/2016, lavrada pelo 22 Tahelido da Notas da
cidade de Piracicaba/SP, no livro n2 1053, paginas 361/368, foi efetuada a partilha
dos bens decorrente do falecimeanto de SANTA RUGGIA, conforma av. supra, no
estado civil de solteira, emn virtude da gual o IMOVEL, avaliado em R$27.000,00,
foi atribuldo aos herdeiros colaterais (irm&os) MARIA DE LOURDES RUGGIA
CAMUZZO, brasileira, professora aposentada, viova, RG n¢ 4.760.234-55P/5P,
CPF/MF n? 034.201.328-91, residente e domiciliada nesta cidade, na Rua 30a
Merte, n® 1720, apto 11, Centro, na proporgdo de 1/8; = aos herdeiras sobrinhos
(filhos da herdeira pré-morta Resa Ruth Ruggia Martins, falecida em 05/02/1979):
MARISTELA RUGGIA MARTINS FERNANDES, brasileira, cirurgid centista, RG n2
8.849.590-5-5SP /5P, CPF/MF n2 129.650.388-76, casada pelo regime da comunhao
parcial de bens, na vigéncia da Lei Federal n® 6515/77, com FERNANDO LOPES
FERNANDES, brasiteiro, pecuarista, RG n? 15.815.774-6-SSP/SP, CPF/MF n%
107.859 648-43, rasidentes e domiciliados na cidade de Presidente Prudente/SP,
na Avenida Onze de Maio, n? 2121, apto 201, 29 andar, na proporgio de 1/12;
ROSEMAR RUGGIA MARTINS DE PIETRO, brasileira, professcra, RG n? 7.594.635-X-
SSP/SP, CPF/MF n® 062.103.878-45, ¢asada pelo regime da comunhdo parcdial de
bens, na vigéncia da Lei Federal n? £515/77, com GILSON DOMINGOS DEPIETRO,
brasileiro, agricultor, RG n? 001.842.677-S5P/MS, CPF/NMF n® 005.007.248-05,
residentes ¢ domdiliados na ¢ dade de Campo Grande/MS, na Rua Clovis, n2 117,
Bairro Giocondo Orsi, na propor¢do de 1/12; LULANA RUGGIA MARTINS
BORGUETT, brasileira, cirurgid-dentista, RG n2 7.659.798-2-SSP/SP, CPF/MF n2
060.143.048-43, casada pelo regime da comunh3o parcial de bens, na vigéncia da
Lei Federal n¢ 6515/77, com SERGIO COSTARD! BORGUETTI, brasileire,
comerciante, RG n2 7.659.829-9-SSP/SP, CPF/MF n2 056.696.898-36, residentes e
domiciliados na cidade de Oswaldo Cruz/sP, na Rua Jode Segatelli, n2 30-151,
Centro, na proporgio de 1/12; (filhos da herdeiro pré-morto André Ruggia,
falecido em 06/06/2002): MARCO ANTONIO RUGGIA, brasileirn, corretor de
iméveis, RG n® 10.510.389-SSP/SP, CPF/NF n® 848.306.978-49, casado pelo regime
da comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei Federal n® 6515/77, com
MARLENE APARECIDA VIDOTTI RUGGIA, brasileira, do tar, RG n? 16.660.190-
SSP/SP, CPF/MF n? 053,526.048-29, residentes e domiciliados nesta cidade, na
Avenida Francisco de Faria, n? 170, Vila Rezende, na proporgac de 1/8; e VALERIA
CRISTINA RUGGIA, brasileira, professors, RG n? 13.752.943-55P/SP, CPF/MF n2
067.681.588-05, casada pela regime da comunhdo parcial de bens, na vigéndia da
continua no verso
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LIVRE N°2

REGISTRO GERAL OLER

dureus gl :] st Camarca e Piracicabia
[ ] i [yl Estado de Siio Pauio
Lei Federal n® A515/77, com DSYALDO ELEUTHERIO FILHO, brasileirc, agente de
terminal, RG n2 12.499.350-S5P/SP, CPF/MF nf 044.011338-95, residentes e
domiciliados nesta cidade, na Rua Tiradentes, n® 630, apto 111, Centre,na
proporglio de 1/8; (filhos do herdeiro pré-morto Jos¢ Ruggla, falecdo em
18/10/2008): SANDRO JOSE KALIL RUGGIA, brasileiro, engenheiro, RG n®
16.886.288-SSP/SP, CPF/MF n? 123,609.958-39, casado pelo regime da comunhio
parcial de bens, na vigéncia da Lei Federal n? 6515/77, com ELAINE CRISTINA
SOUZA VILELA RUGGIA, brasileira, do lar, RG n2 21.348.008-55P/SP, CPF/MF n®
167.866.288-77, residentes & domiciliados nesta cidade, na Rua Gomes Carneiro,
n2 530, apto 142, bloco (nico, na proporgio de 1/4.
Valor venal atualizado: R$26.501,69.
Protocolo n2: 360610 de 29/11/2016. /{,M C

Renan S. Degaspari
s

rotocolado em 30/04/2025 as 09:31 , sob o nimero WPAA25701;PL

AV. 7 - 17 de maio de 2021

DISTRIBUICAO - EXECUCAD (ART. 828 DO CODIGO DE PROCESSO CIVIL)

Titulo: Reguerimento dataco de 28/04/2021, firmado em Piracicaba/SP, e
certid3o datada de 22/04/2021, expedida peto Juizo de Diraito da 22 Yara Civel da
Comarca de Piracicaba/SP.

Objeto da averbagda: Nos termos do artige 828 do Codigo de Processo Civil, se
encontra 3juizada EXECUCAD, distribuida em 20/04/2021, processo n¢ 1007089-
77.2021.8.26.0451 (ordem n2 2021/000590}, do referide Juizo.

Exequente: GUSTAVO MORINI FERREIRA GANDARA, CPF/MF 123.695.588-30.
Executada: SANDRQ JOSE KAUL RUGGIA, CPF/MF n2 123.608.958-35.

valor da causa: R$173.171,76.

Pratacelo n® 414.598, de 07/05/2021.

sefo Digital: 111518331000000031795721E

Escrevante Responsavel: Vanessa Amstalden

Assinatura do Escrevente impressor:
ot

Diogo Marques

Escevente

AV. 8- 08de setembro de 2021

DISTRISBUICAO - EXECUGAO (ART. 828 DO CODIGO DE PROCESSO CiVIL)

Titulo: Reguerimento datado de 23/08/2021, firmado em Piracicaba/SP, e
certiddo datada de 14/08/2020, expedida pelo Juizo de Direito da 12 Vara Civel da
Comarca de Piracicaha/SP.

Objeto da averbagdo: Nos 1ermos do artigo 828 do Cddigo de Processa Civil, se
encontra ajuizada EXECUGAO, processo ne 1013058-63.2020.8.26.0451, da referido
Juizo, cuja data de distribuigde ndo consta na decisdo com forga de certidsio e ndo
foi possivel consultar junte ao site do Tribunal de Justica ¢o Estado de Sao Paulo.
Exequente: LUIS EDUARDQ CANETTO, CPF/MF n? 190.323.128-04.

Executado: SANDRO JOSE KAUL RUGGIA, CPF/MF n¥ 122.6049,958-39.

Valor da causa: R$184.072,36.

Protocola n® 419.427, de 26/08/2021.

Selo Digital: 111518331000000035586121L

continua na ficha 03
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pmeito °11.151-8
Lvow? O e Hd
REGISTRO GERAL Aty Comarca de Fincicaha
e Estado de Siio Paulo
Matrietin Flsha
(6798 | [ o3 08 de setembro de 2021
‘GNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA 11,1514
Escrevente Responsével: Vanessa Amstalden —~
Assinatura do Escrevente Impressor:
)
Jakalne 78
& ente

AV.9- 22 de novembro de 2021

PENHORA

Titulo: Certiddo datada de 11/11/2021, expedida pelo slstema "Penhora Online”,
axtraida dos autcs de execugdo civel - processo n? 1004997720218260451 da 22
Vara Civel da Comarca de Piracicaba/sP e auto de penhora catado de 13/10/2021.
Protocolo ARISP: PHDO0352825.

Exequenta{s): GUSTAVO MORINI FERREIRA GANDARA, CPF/MF 123.695.588-90.
Executadosa(s): SANDRO JOSE KALIL RUGGIA, CPF/MF 123.609.958-39.
Terceirofa(s): ELAINE CRISTINA SOUZA VILELA RUGGIA, CPF/MF 167.866.288-77,
GISLENE APARECIDA KALIL RUGGIA, CPF/MF 822.393.128-15, MARIA DE LOURDES
RUGGIA CAMUZZO, CPF/MF 034.201.328-91, MARISTELA RUGGIA MARTINS
FERNANDES, CPF/MF 125.650.388-76, FERNANDO LOPES FERNANDES, CPF/MF
107.859.648-43, ROSEMAR RUGG!A MARTINS DE PIETRO, CPF/MF 062.103.878-45,
GILSON DOMINGOS DE PIETRO, CPF/MF 005.007.242-06, LILANA RUGGIA
MARTINS BCRGUETTI, CPF/MF 060.143.048-43, SERG!O COSTARDI BORGUETTI,
CPF/MF D56.696.898-36, MARCO ANTONIO RUGGIA, CPF/MF 848.306.978-49.
MARLENE APARECIDA VIDOTTI RUGGIA, CPF/MF D53.526.048-29, VALERIA
CRISTINA RUGGIA, CPF/MF 067.681.583-05, e OSVALDO ELEUTHERIO FILHO,
CPF/MF (44.011.398-95.

Natureza do ato: PENHORA.

Objeto da constrigio: 1005% do IMOVEL.

Valor da agSo: R$244.512,00.

Depositirio: SANDRO JOSE KALILRUGGIA.

Consta da referida centidfio gue houve deciséo judidat para a penhora de fracio
superior_ 3 ntence: isd: 1
constante 3s fls. 86/88 dos respectivgs autos.

Obs.: O titulo compreende penhora envolvendo os iméveis das matriculas 67904
e 67986 deste Registro, e 63255 do 22 Registro de Imaveis desta cidade, nas quais
deverdo ser averbadas. ’

Pratocole n® 422,783, de 11/11/2021.

Selo Oigital: 111518331000000038130221X

Escrevente Respansavel: Paulo Henrique Martim )
Assinatura do Escrevente Impressor:
. Leandro & de Camargo

Eacrevenie
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6 — VISTORIA

Para elaborac&o do laudo, o perito compareceu no dia 28 de margo
de 2025, na Rua Quinze de Novembro, n° 660, Vaga de Garagem n° 4, Edificio Trianon,

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007099-77.2021.8.26.0451 e codigo 3MZAXK1Y.

Bairro Centro, sendo que na ocasiao da vistoria as partes ndo compareceram no local,

ocorrendo a vistoria externa do imovel em questéo.

6.1 - DO TERRENO

O terreno em questéo possui as seguintes caracteristicas:

rotocolado em 30/04/2025 as 09:31 , sob o nimero WPAA25701

FORMA: Irregular COTA/GREIDE: No nivel da via TOPOGRAFIA: Plano
SITUACAO: Meio de Quadra SUPERFICIE: Seco
AREA TOTAL: 1.164,33 m?

6.2 - DO EDIFICIO

A edificacao sobre o terreno possui as seguintes caracteristicas:

Ne DE

USO: Residencial Ne DE PAVIMENTOS: 12 | 1 TORRE ELEVADORES: ?

ESTADO DE CONSERVACAO:
Reparos simples.

IDENTIFICACAO DOS PAVIMENTOS: 04 pavimentos tipo com 04 apartamentos por
andar.

PADRAO: Médio IDADE: 24 anos

O Edificio onde esta localizado o apartamento avaliando constitui-
se de prédio de uso residencial, com portaria, area de convivéncia, hall social, salao

de festas e estacionamento.

O Condominio é composto de 1 (uma) torre, com 12 (doze)

pavimentos superiores para apartamentos, e 04 (quatro) apartamentos por andar.

; Tel: (19) 99845-0715.". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
Monte Alegre - Piracicaba
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6.2.1- DA UNIDADE AVALIANDA

A vaga de garagem simples n® 04, est4 situada no 2° subsolo do
Condominio e possui area privativa de 15,00 m?, area comum de 3,384 m?2,
perfazendo uma area total de 18,384 m2, com a participagéo ideal do terreno de
0,15487308% equivalente a 1,8032 m2, conforme descrito na matricula 67.986 do 1°
de C.R.I de Piracicaba.

rotocolado em 30/04/2025 as 09:31 , sob o nimero WPAA25701;9L
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Considerando-se sua caracteristica construtiva e de acabamento,
estima-se idade de 24 anos, podendo ser classificado como "Vaga de garagem padréao
médio", de acordo com o Estudo Valores de Edificacbes de Imoveis Urbanos -
IBAPE/SP.

6.4 - DAS EXPOSICOES FOTOGRAFICAS

Para melhor ilustrar o que foi descrito acima, o signatario passa a

apresentar o croqui do imovel, bem como arquivo fotografico:
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VISTA DA FACHADA DO EDIFICIO.

FOTO 04

VISTA DO ACESSO AS VAGAS DE GARAGEM.
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7 — DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL

7.1 - METODOLOGIA

Em funcéo das caracteristicas do imével e diante das consultas
efetuadas junto ao mercado imobiliario da regido, para determinacao do valor de
venda concluimos pela aplicagédo do Método Comparativo de Dados de Mercado,

adotando-se o seguinte procedimento:

*

efetuou-se pesquisa de mercado de apartamentos em

oferta para venda, situados na mesma regiao do imovel avaliando;

*

apos investigados e selecionados, estes dados de
mercado foram homogeneizados quanto a situacdo, dimensbes (area (util),
dormitdrios, padrdo, idade aparente e numero de garagem, segundo o critério do
metro quadrado médio aplicando os respectivos fatores de valorizacdo ou
desvalorizagao;

*

os valores obtidos na pesquisa conduziram ao valor
médio unitario de apartamento praticado no mercado local, decorrendo deste, o valor
de venda do apartamento em estudo.
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7.2 - VALOR UNITARIO

Os elementos pesquisados no mercado, assim como 0s
parametros de calculo adotados para a homogeneizacao, em conformidade com as
diretrizes expressas pela Associagao Brasileira de Normas Técnicas, notadamente
na NBR ABNT 14.653 encontram-se identificado no ANEXO I, ao presente trabalho

e conduziram ao seguinte valor unitario:

Vu = R$ 3.360,81/m?

VALOR DA VAGA DE GARAGEM

O valor da vaga de garagem sera dado pela seguinte formula:

IVb = Au x Vu

, onde:

Vb :valor davaga;
Au :arealtil= 15,00 m?
Vu :valor unitario = R$ 3.360,81/m=2.

Substituindo os valores e calculando:

Vb = 15,00 m? x R$ 3.360,81/m?
Vb =50.412,15

Ou, em nimeros redondos:
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VALOR DO IMOVEL B = R$ 50.000,00
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Data base: ABRIL DE 2025.
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Imével C
Apartamento n2 22, Localizado na Rua Ipiranga, n°1034,
Apto. 22, Edificio Joca Adamoli, Bairro Centro,
Piracicaba - SP - Matricula n° 69.255 do 22 C.R.l. de
Piracicaba — SP
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8 - DADOS DO IMOVEL
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8.1 - LOCALIZACAO

Monte Alegre - Piracicaba

ovel:

do im

Abaixo, as figuras extraidas do Geoprocessamento de Piracicaba
ao
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8.2 - CARACTERISTICAS DA REGIAO

As caracteristicas da regido, onde se localiza o imovel, estdo
relacionadas abaixo:

Pavimentacao asfaltica, guias e sarjetas;

N : Abastecimento de agua e sistema de esgoto;

rotocolado em 30/04/2025 as 09:31 , sob o nimero WPAA25701;PL

A L i
~A [ lluminacao publica e energia elétrica;
el
P
a0 Telefone;
{ {-2“/. "I

Acesso ao transporte publico;

Correio;

Escola;

Coleta de lixo;

Atendimento hospitalar;
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8.3 - CADASTRO NA PREFEITURA

De acordo com a planta fiscal publicada pela municipalidade de
Piracicaba, o imovel esta inserido na Macrozona de Urbanizagdo Consolidada, Zona
Urbana de Reabilitacdo Central — ZURC e cadastrado da seguinte forma:

Ne DE INSCRICAO | 01.02.0043.0036.0006

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE PIRACICABA
R. Anténio Corréa Barbosa, 2233 - Chacara Nazaré - PIRACICABA/SP
BRASIL - CEP 13400-810 - CNP) 46.341.038/0001-29
Telefone: (19) 3403-1000 - Website: www.piracicaba.sp.gov.br

CERTIDAO DE VALOR VENAL DO ANO DE 2025

N2: CVV-001/2025
Chave: FO84AD46

Certifico que, ao imével situado a RUA IPIRANGA, N2 1034, CENTRO - PIRACICABA/SP - CEP: 13400-485, com 847,54 (m?) de area territorial,
163,31 (m?) de éarea construida e 0,00 (m?) de 4rea construida fotointerpretada, cadastrado nesta Municipalidade sob a inscrigao
01.02.0043.0036.0006 | 1423967, foi atribuido para o exercicio de 2025 o valor venal de R$ 113.634,08 (Cento e Treze Mil, Seiscentos
e Trinta e Quatro Reais e Oito Centavos).

INFORMAGOES DO IMOVEL:
INSCRICAO CADASTRAL: 01.02.0043.0036.0006
LOGRADOURO: RUA IPIRANGA, N° 1034

I.C. REDUZIDO: 1423967
COMPLEMENTO: APTO:22 30 ANDAR

BAIRRO: CENTRO CEP: 13400-485 QUADRA: LOTE: BLOCO:
INFORMACOES DE REGISTRO:
TIPO REGISTRO CARTORIO MATRICULA REGISTRO AVERBACAO  DATA MATRICULA

M 6 - 2° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS (PIRACICABA-SP) 69255 4 2
C 6 - 2° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS (PIRACICABA-SP)
VALOR VENAL:

TERRENO: 847,54 (m?) | R$ 32.276,30 (Trinta e Dois Mil, Duzentos e Setenta e Seis Reais e Trinta Centavos)
EDIFICACAO: 163,31 (n?) | R$ 81.357,78 (Oitenta e Um Mil, Trezentos e Cinquenta e Sete Reais e Setenta e Oito Centavos)
TOTAL: R$ 113.634,08 (Cento e Treze Mil, Seiscentos e Trinta e Quatro Reais e Oito Centavos)

PARA EFEITO DE ITBI:
VALOR VENAL ITBI: R$ 115.869,97 (Cento e Quinze Mil, Oitocentos e Sessenta e Nove Reais e Noventa e Sete Centavos)
(Paragrafos 12. e 22. do Artigo 208 da LCM 224/2008)

PIRACICABA/SP, 24 de Abril de 2025

Data de Impressao: 24/04/2025 09:51:00 A Desenvolvido por iiBRASIL INTELIGENCIA E INFORMACAO LTDA® Paginaldel
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MATRICULA DO IMOVEL 69.255 - 2° Cartério Registro de Iméveis.
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2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DAS

fls. 128

Para consulta,

PESSOAS JURIDICAS DE PIRACICABA/SP '

CERTIFICA, apedido verbal do (a,s) interessado (a,s) que revendo o livro 2 de
Registro Geral deste Oficial de Registro de Imoéveis, dele verificou constar a matricula do

2* OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP

LIVRO N°2 A 3 tcha:
REGISTRO GERAL | MATRICULA: 69255 |[oaTA: 29 de margo de 2.000 Ficha: (]

IDENTIFICAGAQ DO IMOVEL:  Apartamento n° 22 do 3° andar, do Edificio Joca Adamoli, com frente para a Rua
Ipiranga n° 1.034, em Piracicaba, contendo érea Gtil de 106,46 m2., 4rea comum de 57,65 m2. onde acha-se implicita uma
vaga indeterminada para guarda de veiculo, Total de 164,11 m2., com uma participagdo ideal no terreno de 3,1446%
equivalente 2 26,65 m2., cadastrado na Prefeitura Municipal Local distr. 01, setor 02, quadra 0043, lote 0036.

PROPRIETARIO:- MIRNA ADAMOLI DE BARROS, brasileira, engenheira agronoma, portadora do RG. N° 8.740,598-
SSP-SP, e CPF. N° 036.619.268-02, casada.sob o regime da comunh@o parcial de bens apés a Lei 6515/77, com DAVID
HENRY MOON, britdnico, engenheiro agrénomo, portador da cédula de identidade de estrangeiro permanente RNE n°

V113471-1 e CIC n° 175.689.688-71, domiciliados ert Riraet m Francisco Cecilio Elias Raya, 71, apt® 72.
Protocolado e microfiimado sob n°

Piracicaba, 29 de margo de 2.000. A Oficia
REGISTROS ANTERIORES:- R-13/40890 de 04/01/2000 ¢ R-50/40890 de 29/0372000 - Convengdo — Livro 3 n® 5.976)

65.164

AV-1/69255: - Protocolo n°. 139.436 de 08/04/2009.

ALTERACAO DE CONTRIBUINTE ~ Pela escritura adiante mencionada e de conformidade com
o documento expedido pelo 6rgdo competente do Municipio de Piracicaba/SP, é lavrada
a presente averbacdc para constar que o imével matriculado, atualmente, acha-se
cadastrado no setor 02, quadra 0043, lote 0036, sub-lote 0006 e no CPD n°. 1423967,

Piracicaba/SP, 28 de abyp# 09. As escreventes autorizadas:
(Antonia Tabai Alves) e (Renata Aparecida Castellani).
AV—2[6'§2§§: - Protocolo n°. 139,436 de 08/04/2009.

RETIFICACAO DE N°. DO RNE - Pela escritura adiante mencionada e de conformidade ccm
o documento (cédula de identidade de estrangeiro) apresentado, & lavrada a presente
averbacdo para ficar constando que DAVID HENRY MOON & portador da cédula de
identidade de estrangeiro RNE n°. V113471-I-CGPI/DIREC/DPF, e n3o como constou.
Piracicaba/SP, 28 de abril de 2009. As escreventes autorizadas:

Continua no verso.
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PRI 73.26.0451 e codigo nru9ZM7C.

LIVRO N° 2 . . ) :
REGISTRO GERAL MATRICULA: 69.255 IDATA. 28/04/2009 |Flcha. oﬂ[wm
(Antonia Tabai Alves) e Z ;;} %1/ (Renata Aparecida Castellani).
R-3/69255: - Protocolo n°. 139.436 de 08/04/2009. ggg
COMPRA E NUA-PRO! ADE) - Pela escritura datada de 01/04/2009, lavrada pelo fmg
2°. Tabelido de Notas desta Cidade, nas paginas 337/340, do livro 1.274 e ata notarial &

datada de 23/04/2009, lavrada no livro 1.277, na p&agina 276, das mesmas Notas, os
proprietédrios MIRNA ADAMOLI DE BARROS, brasileira, engenheira agrdnoma, RG n°.
8.740.598-SSP/SP, CPF n°. 036.619.268-02, e seu marido DAVID HENRY MOON, briténico,
engenheiro agrdénomo, RNE n®. V113471-I-CGPI/DIREC/DPF, CPF n°. 175.689.688-71,

12/202
informe 6 prode

brasileira, vitva de José Ruggia, funciondria publica municipal aposentada, RG n°.

brasileiros, casados pelo regime da comunh&o parcial de bens, na vigéncia da Lei 58_
Federal n®°. 6.515/77, residentes e domiciliados em Piracicaba/SP, na Travessa £50
Francisco Cecilio Elias Raya n°. 71, ap. 172, Centro, transmitiram por compra e venda g%
a SANDRO JOSE KALIL RUGGIA, brasileiro, engenheiro civil, RG n°. 16.886.288-8-SSP/SP, g%
CPF n°. 123.609.958-39, casado pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da NE
Lei Federal n°. 6.515/77, com ELAINE CRISTINA SOUZA VILELA RUGGIA, brasileira, do lar, 858
RG n°. 21.348.008-6-SSP/SP, CPF n°. 167.866.288-77, residente e domiciliado em SE
Piracicaba/SP, na Rua Gomes Carneiro n°. 530, ap. 142, a NUA-PROPRIEDADE do IMOVEL D 1
MATRICULADO pelo prego de R$ 52.666,67. Piracicaba/SP, 28 de o & e,2009. As 0=5
escreventes autorizadas: dﬁL(Antonia Tabai BAlves) e mmenata ﬁﬁ
Aparecida Castellani). <DE

oo

&
R-4/69255 - Protocolo n°. 139.436 de 08/04/2009. gﬂ
COMPRA E VENDA (USUFRUTO) - Pela mesma.escritura de que trata o registro anterior, os Og ||
proprietdrios MIRNA ADAMOLTI DE BARROS e seu marido DAVID EENRY MOON, retro é%
qualificados, transmitiram por compra e venda a GISLENE APARECIDA KALIL RUGGIA, <5

3%

7]

Continua na ficha 02
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2% OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP § 8
LIVRON2 P - — 3
reGiSTROGERAL | MATRCUS 9255 |OATY  ppoaz00 [ Fena: g g 5
e o
[/
7.232.656-8SP/SP, CPF n°. 822.393.128-15, residente e domiciliada em Piracicaba/SP, N -%
na Avenida Pompéia n°. 980, Vila Prudente, o USUFRUTO sobre o IMOVEL MATRICULADO N °
pelo preco de R$ 26.333,33. Piracicaba/SP, 28 de ab 09. As escreventes ; 8
autorizadas: (Antonia Tabai Alves) e (Renata Aparecida =
Castellani). 5 R o
=2
o
AV- 5{59255'— Protocolo n°. 305.872 de 04/05/2021. lb'g%
DISTRIBQIQQ EECUE ;88
REQUERIMENTO: Datado de 28/04/2021 firmado em Piracicaba/SP. »mgg_
CERTIDAO EXPEDIDA PELO OFICIO JUDICIAL: Certiddo datada de 22/04/2021, expedida Ngo
pelo Oficio de Justiga da 2*. Vara Civel de Piracicaba/SP. Q§!é>
OBJETO DA AVERBAGAO: DISTRIBUIGAO DE EXECUGCAO, nos termos e para os fins do artigo S
828 do Cédigo de Processo Civil. =0
DATA DA DISTRIBUICKO DA EXECUGCRO: 20/04/2021. E-o‘d
PROCESSO E VARA: Processo n°. 1007099-~77.2021.8.26.0451 - 2021/000590, da 2*. Vara (e}

Civel de Piracicaba/SP. .

EXEQUENTE (S) : GUSTAVO MORINI FERREIRA GANDARA, CPF n°. 123.695.588-90. .

EXECUTADO(S) : SANDRO JOosE KALIL RUGGIA, CPF n°. 123.609.958-39.

SITUAGRO REGISTRARIA DO(S) EXECUTADO(S): O executado SANDRO JOSE KALIL RUGGIA, & NU-

PROPRIETARIO da FRACAO IDEAL de 50% do IMOVEL MATRICULADO.

VALOR ATRIBUIDO A CAUSA: R$ 173. 171,76.

‘Piracicaba/SPE 13 de maio de 2021. A escrevente autorizada
S N (Thais Cordeirc Fonseca) e a substituta do Oficial:

(Lilian Michelle Ré Gerevini).

Selo digital.1125163310305872TDBHOM219.

re

AN TR Ao

nsavel:

Continua no verso.

St Y

r JULIANA GUARDIA, liberado nos autos
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LIVRON2 MATRICULA: DATA: Ficha:
REGISTRO GERAL 69,255 10/09/2021 02V

AV-6/69255: - Protocolo n°, 311.604 de 26/08/2021.

DISTRIBUIGCAO - EXECUCAO

REQUERIMENTO: Datado de 23/08/2021, firmado em Piracicaba/SP.

CERTIDAO EXPEDIDA PELO OFICIO JUDICIAL: Certidido datada de 14/08/2020, expedida pelo
Oficio de Justiga da 1%. Vara Civel da Comarca de Piracicaba/SP.

OBJETO DA AVERBAGAO: DISTRIBUICAO DE EXECUGAO, nos termos e para os fins- do artigo
828 do Cédigo de Processo Civil.

DATA DA DISTRIBUIGAO DA EXECUGAO: 14/08/2020.

PROCESSO E VARA: Processo n°. 1013058-63.2020.8.26.0451, da Vara Civel acima
mencionada.

S PRI BFTB.26.0451 & codigo nrugZM7C.

as 15:22
BUISS
eSS0

12/202
informe g prode

EXEQUENTE (S) : LUIS EDUARDO CANETTO, CPF n°. 190.323.128-04. o8
EXECUTADO(S) : SANDRO JOSE KALIL RUGGIA, CPF n®. 123.609.958-39. é%
VALOR ATRIBUIDO A CAUSA: R$ 194.072, 36. %
Piracicaba/SP, 10 de setepRro de 2021. Escrevente responsavel pela qualificagdo: (93]
Priscila Milani Manzini. TE
Escrevente impressor: (Ari Faralhe Junior). §
Selo digital.1125163310311404BNYOLE21U. el
20
50
AV-7/69255: - Protocolo n°®. 315.268 de 11/11/2021. &= 1
PENHORA (NUA-PROPRIEDADE) =

TITULO (CERTIDAO): Certiddo datada de 11/11/2021, expedida através do procedimento
"Penhora Online", extraida do processo n°. 10070997720218260451 da 2°. Vara Civel de
Piracicaba/SP, e auto de penhora datado de 13/10/2021.

PROTOCOLO ARISP: PH000392824.

EXEQUENTE (S): GUSTAVO MORINI FERREIRA GANDARA, CPF n°. 123.695.588-90.

EXECUTADO(S): SANDRO JOSE KALIL RUGGIA, CPF n°. 123.609.958-39.

r JULIANA GUARDIA, liberado nos autos

StblgheATASgh Akt

Continua na ficha 03
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8 . LIVRON°2 CULA: DATA: Ficha: g 5
@ clIsTROGERAL | MAT 69.255 26/11/2021 " 03F N °-’
g = £
5 TERCEIRO(S): 1) ELAINE CRISTINA SOUZA VILELA RUGGIA, CPF n°. 167.866.288-77; 2) % C_G
EE GISLENE APARECIDA KALIL RUGGIA, CPF n°. 822.393.128-15; 3) MARTA DE LOURDES RUGGIA 3 8
§ CAMUZZO, CPF n°. 034.201.328-91; 4) MARISTELA RUGGIA MARTINS FERNANDES, CPF n°. : % S
g 129.650.388-76; 5) FERNANDO LOPES FERNANDES, CPF n°. 107.859.648-43; 6) ROSEMAR £ o
D RUGGIA MARTINS DE PIETRO, CPF n°. 062.103.878-45; 7) GILSON DOMINGOS DE PIETRO, CPF I
= n®. 005.007.248-06; 8) LILIANA RUGGIA MARTINS BORGUETTI, CPF n°. 060.143.048-43; 9) %
2 SERGIO COSTARDI BORGUETTI, CPF n°. 056.696.898-36; 10) MARCO ANTONIO RUGGIA, CPF &38
b= n°. 848.306.978-49; 11) MARLENE APARECIDA VIDOTTI RUGGIA, CPF n°. 053.526.048-29; g0
o 12) VALERIA CRISTINA RUGGIA, CPF n°. 067.681.588-05; 13) OSVALDO ELEUTHERIO FILHO, ,$88
2 CPF n°. 044.011.398-95 g6
o NATUREZA DO ATO: PENHORA. oo
g OBJETO DA CONSTRIGAC: a NUA-PROPRIEDADE do IMOVEL MATRICULADO. 32
2 VALOR DA AGRO: R$ 244.512,00. =25
8 DEPOSITARIO(A) : SANDRO JOSE KALIL RUGGIA. 585
3 Além da nua-propriedade do imével objeto desta matricula, foram penhorados os g“_cg
s iméveis matriculados sob n°s 67.904 e 67.986 do 1°. Oficial de Registro de Iméveis nZo
5 de Piracicaba/SP. ‘%%
=] Pagamento das custas e emolumentos efetuado em 20/11/2021. NE
2 Piracicaba/SP, 26 de novembro de 2021. Escrevente responsével pela qualificacgio: 8£
= 2 : [—=—
2 Vivian Angeleli Assalim de 05%
o Escrevente impressor: (Ari Faralhe Junior). ®S
S Selo digital.1125163310315268WWTYGX214. =5
g gﬁ
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CERTIFICO que o imével objeto desta matricula de n.° 69255, tem a sua situacdo com referéncia a
ALIENACOES E CONSTITUICOES DE ONUS REAIS, até o dia util imediatamente anterior a expedicio desta,
integral te noticiados nesta copia. Certifico e dou fé que a presente certidio foi extraida sob a forma
de documento eletrénico mediante processo de certificacdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos
termos da Medida Proviséria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser
conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade. A discriminagéo dos
atos praticados e valores cobrados, constam do respectivo recibo que acompanha o titulo.

Piracicaba/SP, 30 de novembro de 2021. (08:09:21 ) A escrevente autorizada: Raquel de Souza Coelho.
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Rua Voluntarios de Piracicaba, n° 640
CEP 13400-290 - Centro
Piracicaba/SP

Fonelffax: (19) 3447-3500

f{l Registro de
Imoveis e

RECIBO

Anexos

Apresentante: 2 OFICIO CIVEL
Outorgado: SANDRO JOSE KALIL RUGGIA

CERTIFICO, que o presente titulo foi prenotado em 11/11/2021
sob N°: 315268

e nesta data, procedidos os seguintes atos:

Av-7/69255 R$228,29 26/11/2021 1125163310315268WWTYGX214
Certid3o Digital 2021 R$57,93 26/11/2021 1125163C30315268AY2009216
Item | - Discriminacio dos Emolumentos e Repasses:
OFICIAL:.. (R$) 171,60
ESTADO (R$) 48,77
SEFAZ..... (R$) 33,38
REG. CIVIL:. N (R$) 9,03
TRIBUNAL DE JUSTIGA............. (R$) 11,77
MINISTERIO PUBLICO. (RS) 8,24
ISS: (R$) 343
ltem Il - Demais Despesas (Sem Repasses):
DILIGENCIA.... (R$) 0,00
(R$) 0,00
TOTAL (CUSTAS E EMOLUMENTOS+DEMAIS DESPESAS):  (R$) 286,22
DEPOSITO EFETUADO: (R$) 286,22
SALDO (R$) 0.00 a ser restituido pelo Ofic

Os repasses mencionados acima (item 1) serio efetuados conforme os comprovantes que ficarao arquivados
neste registro. Com relagéo as demais despesas (item 1l) ndo ha repasses. O selo digital "QR Code" refere-se
as custas e emolumentos (item |). Tabela e valores vigentes na data da prenotagao.

54

Piracicaba, 26/11/2021
Thais M&I\anez Gomes Paricesse“"s‘f'm‘
Escrevente Autorizada https://selodigital.tjsp.jus.br/consuita
PRENOTAGAO N°: 315268

Declaro que retirei o presente titulo e a 12 via deste recibo estando de acordo com os
valores acima cobrados. Em havendo saldo a ser restituido pelo oficial, declaro que recebi
o valor indicado no item "saldo" acima, pelo meio abaixo mencionado

( ) Cheque n° ( ) Dinheiro ( ) Depésito
Data:
Nome:
Assinatura:
Para conferir a procedéncia dos
Enderego: I deste documento efetue a
leitura do QR Code impresso ol
RG CPF acesse o enderega eletronico

http://selodigital.tjsp.jus.br

Tel: (19) 99845-0715.". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com

12/20.

r JULIANA GUARDIA, liberado nos autos em
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9 — VISTORIA

Para elaborac&o do laudo, o perito compareceu no dia 28 de margo
de 2025, na Rua Ipiranga, n°1034, Apto. 22, Edificio Joca Adamoli, Bairro Centro, tendo

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007099-77.2021.8.26.0451 e codigo 3MZAXK1Y.

sido acompanhado pela senhora Gislene Aparecida Kalil Ruggia.

9.1 - DO TERRENO

O terreno em questao possui as seguintes caracteristicas:

FORMA: Irregular COTA/GREIDE: No nivel da via TOPOGRAFIA: Plano
SITUACAO: Esquina SUPERFICIE: Seco
AREA TOTAL: 847,54 m2

9.2 - DO PREDIO

A edificacao sobre o terreno possui as seguintes caracteristicas:

Ne DE
ELEVADORES: 2

USO: Residencial Ne DE PAVIMENTOS: 14 | 1 TORRE

ESTADO DE CONSERVACAO:
Reparos simples.

IDENTIFICAGAO DOS PAVIMENTOS: 02 pavimentos tipo com 02 apartamentos por
andar.

PADRAO: Médio IDADE: 25 anos

O Edificio onde esta localizado o apartamento avaliando constitui-
se de prédio de uso residencial, com portaria, hall social, saldao de festas, area de

convivéncia e estacionamento.

O Condominio é composto de 1 (uma) torre, com 14 (quatorze)
pavimentos superiores para apartamentos, sendo 02 (dois) apartamentos por andar.

; Tel: (19) 99845-0715.". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
Monte Alegre - Piracicaba
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9.3 - DA UNIDADE AVALIANDA
A unidade avalianda possui as seguintes caracteristicas:
TIPO: USO: N2 DE PAVIMENTOS: |IDADE:
Apartamento Residencial 01 25 anos
S ESTADO DE CONSERVACAO: |N° DE VAGAS DE
PADRAQ: Simples | po o ros simples ¢ ESTACIONAMENTO: 01
AREAS AVERBADAS: |PRIVATIVA: DE USO COMUM: |TOTAL:
UNIDADE: 11 94,62 m?2 42,688 m? 137,308 m?

O apartamento n® 22, objeto da presente avaliagdo, esta
localizado no 3° andar, contendo area privativa de 106,46 m?, 57,65 m? de area
comum onde acha-se implicita uma vaga de garagem indeterminada, area total de
164,11 m2, com frac&o ideal no terreno de 3,1446% equivalente a 26,65 m?, conforme
descrito na matricula 69.255 do 2° Cartério de Registro de Iméveis de Piracicaba.

O apartamento é composto de 03 (trés) dormitérios, sendo 01
(um) suite, sala de estar, sala de jantar, sacada, cozinha, banheiro social e area de

servico com banheiro.

517

J
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9.4 - DAS EXPOSICOES FOTOGRAFICAS

Para melhor ilustrar o que foi descrito acima, o signatario passa a

apresentar o croqui do imoével, bem como arquivo fotografico:

DORMITORIO

DORMITORIO

we ||
W.C '
: L
U‘—-- W C
AREA L
EE l'l
SERVIC(F
COZINHA =
LE=="

o DORMITORIO

SALA DEESTAR

SALA DE JANTAR

w
T
)
A
(»)
I~

Tel: (19) 99845-0715.". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
Monte Alegre - Piracicaba

CROQUI DO IMOVEL.
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VISTA DO OUTRO LADO DA VIA ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL.

7

VISTA DA VIA ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL.
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FOTO 01
FOTO 02
Tel: (19) 99845-0715.". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
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VISTA DA FACHADA DO EDIFICIO.
FOTO 04

z

VISTA DA ENTRADA DO EDIFICIO.

FOTO 03

Monte Alegre - Piracicaba
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Monte Alegre - Piracicaba
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VISTA DO SUBSOLO, LOCAL EM QUE SITUA-SE A VAGA DE GARAGEM.
VISTA DA VAGA DE GARAGEM DO APARTAMENTO AVALIANDO.
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Obs.: A seta indica o0 angulo de visédo do
observador quando do registro fotografico.
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CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Taco.
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.

DORMITORIO DORMITORIO

TETO: Pintura latex sobre argamassa.

. Madeira. ‘I—_j == t\?
PORTA(S): Giro de 1 folha (dobradicas). 7

Aluminio com vidro.
Corrediga. =

JANELA(S):

DORMITORIO

w.C

AREA

DE \
SERVICO
SALA DE ESTAR —_

SACADA }i
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CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Taco.
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.
TETO: Pintura latex sobre argamassa.

Madeira.
Giro de 1 folha (dobradigas).

Aluminio com vidro.
Corrediga.

PORTA(S):

JANELA(S):

Obs.: A seta indica o0 angulo de visédo do
observador quando do registro fotografico.
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CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PI1SO: Ceramico.

Aluminio com vidro.

PORTA(S): Correr.

Obs.: A seta indica o0 angulo de visédo do
observador quando do registro fotografico.
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PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.

TETO: Pintura latex sobre argamassa.
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CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO:
PAREDE(S):
TETO:

PORTA(S):

JANELA(S):

Ceramico.
Azulejo até o teto.
Pintura latex sobre argamassa.

Madeira.
Giro de 1 folha (dobradigas).

Aluminio com vidro.
Corredica.

Obs.: A seta indica o0 angulo de visédo do
observador quando do registro fotografico.
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VISTA DA COZINHA.
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CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico.
PAREDE(S): Azulejo até o teto.
TETO: Pintura latex sobre argamassa.

. Madeira. ﬁ
PORTA(S): Giro de 1 folha (dobradicas).
Aluminio com vidro.

Corredica. g
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we | S
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SALA DE ESTAR

rotocolado em 30/04/2025 as 09:31 , sob o nimero WPAA25701Q!3

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007099-77.2021.8.26.0451 e cadigo 3AMZAXK1Y.

Obs.: A seta indica o0 angulo de visédo do
observador quando do registro fotografico.

l—

SALA DE JANTAR

, assinado digitalmente por EVANDRO HENR_IQUE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo,

VISTA DA COZINHA.

; Tel: (19) 99845-0715.". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
Monte Alegre - Piracicaba

Este \{ocumento é c6pia do original



Evandro Henriquefis. 406
Engenheiro Civil 4
Pés-Graduado em Mecénica

FOTO 13

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceréamico.
PAREDE(S): Azulejo até o teto.
TETO: Pintura latex sobre argamassa.

DORMITORIO DORMITORIO

Aluminio com vidro.
PORTA(S): Correr.

w.C

Aluminio com vidro.
Basculante.

JANELA(S):

DORMITORIO

SALA DE ESTAR

rotocolado em 30/04/2025 as 09:31 , sob o nimero WPAA25701QL

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007099-77.2021.8.26.0451 e cadigo 3AMZAXK1Y.

Obs.: A seta indica o angulo de visao do
observador quando do registro fotografico.

SACA

COZINHA

SALA DE JANTAR

, assinado digitalmente por EVANDRO HENR_IQUE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo,

VISTA DA AREA DE SERVICO.

; Tel: (19) 99845-0715.". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
Monte Alegre - Piracicaba

Este \{ocumento é cépia do original



FOTO 14

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Ceramico.
PAREDE(S): Azulejo até o teto.
TETO: Pintura latex sobre argamassa.

PORTA(S): Madeira. ﬁ

DORMITORIO

Giro de 1 folha (dobradigas).

w.C

AREA

.'\
ssnwc_rF

pE —W
Obs.: A seta indica o0 angulo de visédo do
observador quando do registro fotografico.
COZINHA -

DORMITORIO

DORMITORIO

SALA DE ESTAR —

SALA DE JANTAR

VISTA DO BANHEIRO.
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" Giro de 1 folha (dobradigas). e N

_ Aluminio com vidro. 5
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Obs.: A seta indica o0 angulo de visédo do
observador quando do registro fotografico.
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CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PI1SO: Taco.

PORTA(S): Madeira.

Aluminio com vidro.

JANELA(S): Corredica.

Obs.: A seta indica o0 angulo de visédo do

—

PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.

TETO: Pintura latex sobre argamassa.

Giro de 1 folha (dobradigas).

observador quando do registro fotografico.
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CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Taco.
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.

DORMITORIO DORMITORIO

TETO: Pintura latex sobre argamassa.
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CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Taco.
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.
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CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

Ceramico.

Azulejo até o teto.

Pintura latex sobre argamassa.

Madeira.

Giro de 1 folha (dobradigas).

Aluminio com vidro.

Basculante.

Obs.: A seta indica o0 angulo de visédo do
observador quando do registro fotografico.
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10 - DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL

10.1 - METODOLOGIA

Em funcéo das caracteristicas do imével e diante das consultas
efetuadas junto ao mercado imobiliario da regido, para determinacao do valor de
venda concluimos pela aplicagédo do Método Comparativo de Dados de Mercado,

adotando-se o seguinte procedimento:

*

efetuou-se pesquisa de mercado de apartamentos em

oferta para venda, situados na mesma regiao do imovel avaliando;

*

apos investigados e selecionados, estes dados de
mercado foram homogeneizados quanto a situacdo, dimensbes (area (util),
dormitdrios, padrdo, idade aparente e numero de garagem, segundo o critério do
metro quadrado médio aplicando os respectivos fatores de valorizacdo ou
desvalorizagao;

*

os valores obtidos na pesquisa conduziram ao valor
médio unitario de apartamento praticado no mercado local, decorrendo deste, o valor
de venda do apartamento em estudo.
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10.2 - VALOR UNITARIO DE APARTAMENTO
Os elementos pesquisados no mercado, assim como
os parametros de calculo adotados para a homogeneizacao, em conformidade com
as diretrizes expressas pela Associagcdo Brasileira de Normas Técnicas,
notadamente na NBR ABNT 14.653 encontram-se identificado no ANEXO lll, ao
presente trabalho e conduziram ao seguinte valor unitério:
Vu = R$ 3.243,47/m?
O valor do apartamento sera dado pela seguinte férmula:
IVc = Au x VU, onde:
Vc :valor do apto;
Au :arealtil= 106,46 m?;
Vu :valor unitario = R$ 3.243,47/m?.
Substituindo os valores e calculando:
Vc = 106,46 m? x R$ 3.243,47/m?
Vc = 345.299,81
Ou, em numeros redondos:
VALOR DO IMOVEL C = R$ 345.000,00
(Trezentos e quarenta e cinco mil reais)
Data base: ABRIL DE 2025.
; Tel: (19) 99845-0715.". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com

517

rotocolado em 30/04/2025 as 09:31 , sob o nimero WPAAZS?Ol;pL

Monte Alegre - Piracicaba

Este {ocumento é cépia do original, assinado digitalmente por EVANDRO HENRIQUE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo,

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007099-77.2021.8.26.0451 e codigo 3MZAXKL1Y.



Evandro Henriquefis. 415
Engenheiro Civil
Pés-Graduado em Mecénica

517

J

11 — CONCLUSAO

O valor dos imbveis descritos nos AUTOS DA ACAO DE
EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL, requerida por Perito Judicial nomeado
nos AUTOS DA AQAO DE EXECUQAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL, requerida por
MARCELO ROSENTHAL ADVOGADOS ASSOCIADOS, em face de SANDRO JOSE
KALIL RUGGIA, sao de:

VALOR DE 100% DO IMOVEL A
Apartamento n® 11, do Edificio Trianon, situado na Rua Quinze de Novembro, n°660,
Bairro Centro, Piracicaba - SP.

VA = R$ 345.000,00

(Trezentos e quarenta e cinco mil reais)
Data base: Abril de 2025.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrir(‘:onferenciaDocumento.do, informe o processo 1007099-77.2021.8.26.0451 e codigo 3AMZAXK1Y.
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VALOR DE 100% DO IMOVEL B — VAGA DE GARAGEM
Vaga Garagem n° 4, no 2° subsolo, do Edificio Trianon, situado na Rua Quinze de
Novembro, n°660,

Bairro Centro, Piracicaba - SP

VB = R$ 50.000,00

(Cinquenta mil reais)
Data base: Abril de 2025.
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Nada mais havendo a esclarecer, encerra-se o presente laudo, que
€ composto por 69 (sessenta e nove) folhas, sendo a ultima datada e assinada.

Outrossim, o signatario agradece a confianga e honrosa nomeacao.

rotocolado em 30/04/2025 as 09:31 ,
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Piracicaba, 30 abril de 2025.

&

EVANDRO HENRIQUE
CREA/SP N2 5069364365
MEMBRO TITULAR DA APPJ
MEMBRO TITULAR DO IBAPE/SP
MEMBRO DO INSTITUTO DE ENGENHARIA
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Critérios adotados para homogeneizacao dos elementos de pesquisa:

1. Area Util
Considerou-se na avaliagdo apenas a drea util dos elementos pesquisados.

2. Elasticidade
Quando os valores obtidos provém de ofertas, incide um desconto para compensar a
superestimativa natural das mesmas.

rotocolado em 30/04/2025 as 09:31 , sob o nimero WPAA25701;9L
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DESCONLO ..ot 0,90

3. Padrao

Considera a valia diretamente proporcional ao padriao construtivo.

Padrao do avaliando ...............cciiiiiiinniiiiiiiiiiiii, APS PADRAO MEDIO
Fator de comercializagao ..............cccceveeeiieeeiieinnnnnnn. 2,239

4. Obsoletismo e estado de conservacao

Considera a valia inversamente proporcional ao obsoletismao e ao estado de
conservacao (Foc), calculado através de uma adequagcdo do método Ross/Heideck
pelas seguintes expressoes:

2
F,. =R +K.(1-R) K=1-c-(1-c).l I—°+Ie2
2(1, 1 ,
Idade da edificagao avalianda (Ie).................evvvennnnn. 24 anos
Vida referencial (Ir).........cccoooeviiiiieiiiiiiiiiiee e, 60 anos
Valor residual correspondente ao padrao (R)... 20%
Coeficiente de Heideck (C) .....uvvviviiiiiiieeiiiieeeeinnn. 18,10%
FOC o 0,672

5. Dormitérios
Considera a valia diretamente proporcional a quantidade de dormitorios.

Niimero de dorm. do avaliando (paradigma).............. 2
Variacdo escalar acumulativa................ueeeiiennenneennnnn. 0,05

6. Vagas de Garagem
Considera a valia diretamente proporcional a quantidade de vagas de garagem.

Numero de vagas do avaliando (paradigma)............... 1
Variagcao escalar acumulativa..............cccuvvvveeeeeeeeeeeen. 0,05

; Tel: (19) 99845-0715.". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
Monte Alegre - Piracicaba
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Bairro...........coeeeeiiiieee, Centro

Area Util.........cocooovveeenne. 94,620
Dormitorios........ceeeevvvunnnnnnn. 2
Vagas....ccooeveeeieiiiiiiinnieieen, 1
Padrao........ceuvveeiiiiiiiinn, Apartamento Padrao Médio
Fator de comercializag@o..... 2,239

Idade (Ie)........coeeevvvvnnennnnnn, 24

Vida referencial (Ir) ............ 60

Valor residual (R)............... 20%

Coef. Heidecke (C) ........... 18,10%
FOCaouniiiiiiiiiii, 0,672
ValoT. oo RS 350.000,00
Modalidade......................... Oferta
Natureza...........covvveeeeennnnn... Bartholomeu Iméveis
Data......ccoooeevivvieeeiiiiieeenn, 24/04/25
Fonte........covvveeeiiiiieeeiinnnn... Site (Ref.: 17362)
Fone........ooovvvvveeeeiiiiiiiinnnn, (19) 3437-9900
Calculos:

A - Preco Liquido.............. 350.000,00

B - Area Util....................... 94,620

C - Fator Elasticidade......... 0,9000

D - Fator Padrao................ 1,0000

E - Fator Obsol./Conserv.. 1,0000

F - Fator Dormitorios......... 1,0000

G - Fator Garagem............. 1,0000

Férmula:

VU= (A/B)*C*D*E*F*G

—

Monte Alegre - Piracicaba

Apartamento Residencial

Rua Quinze de Novembro, 660
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TIPO.ceeeeeieeieiiiiiiiieeeeeeeeis Apartamento Residencial %
e

. Qo
Endereco.........cccoevvveernnnnnn. Rua Quinze de Novembro, 660 ] B
2|
Bairro.........coooeeeeiiiiie, Centro % S
, - «S :C
Area Util........cccooeeeiiiennnnnnn. 94,620 10 g

o
Dormitorios. .........ccveeeennne... 2 % 5
Vagas....ccoeveeviiiineeeeeeeiinnn, | = §
~ - L1 £l
Padrdo........ccccevvvviiiiiiiiinins Apartamento Padrao Médio o §
Fator de comercializacdo..... 2,239 ZE; §
Idade (Ie).........ccoovumrerunnns 24 §le
Vida referencial (Ir) ............ 60 S %
Valor residual (R)............... 20% gl
ola
Coef. Heidecke (C) ........... 18,10% » 3
Y=
FOC..iiiiiiiiiiiiiiiiiii, 0,672 o2
Valor.......cooovvviiiieeeeieeeiinn, R$ 350.000,00 § g
. (@]
Modalidade......................... Oferta 3l
o=
Natureza..........cccccovvunnneeen. TomeSan Imoveis = %
Data......ccooeeeviiiiiiiiiiieeiieeen, 24/04/25 o é
FONte.....ovvvvvieeeieeeieeeien Site (Ref.: 704) E B
=] [a]
Fone.........oovvviiieeiinn, (19) 3185-1057 =
Calculos: W
i 2lc
A - Preco Liquido.............. 350.000,00 A3
, s o E
B - Area Util....................... 94,62 é S
C - Fator Elasticidade......... 0,9000 o) %
D - Fator Padrio................ 1,0000 % 5
E - Fator Obsol./Conserv.. 1,0000 i
. o
F - Fator Dormitorios......... 1,0000 q% B
G - Fator Garagem............. 1,0000 o1z
=N
Férmula: gl
VU=(AB)*C*D*E*F*G ¢
glg
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TIPO.ceeeeeieeieiiiiiiiieeeeeeeeis Apartamento Residencial %
e

. Qo
Endereco.........cccoevvveernnnnnn. Rua Quinze de Novembro, 660 ] B
2|
Bairro.........coooeeeeiiiiie, Cemtro % S
, - «S :C
Area Util........cccooeeeiiiennnnnnn. 94,620 10 g

o
Dormitorios. .........ccveeeennne... 2 % 5
Vagas....ccoeveeviiiineeeeeeeiinnn, | = §
~ - L1 £l
Padrdo........ccccevvvviiiiiiiiinins Apartamento Padrao Médio o §
Fator de comercializacdo..... 2,239 ZE; §
Idade (Ie).........ccoovumrerunnns 24 §le
Vida referencial (Ir) ............ 60 S %
Valor residual (R)............... 20% gl
ola
Coef. Heidecke (C) ........... 18,10% » 3
Y=
FOC..iiiiiiiiiiiiiiiiiii, 0,672 o2
Valor.......cooovvviiiieeeeieeeiinn, R$ 360.000,00 § g
. (@]
Modalidade......................... Oferta 3l
o=
Natureza..........ccccceevennnneenn. Imobilidria Junqueira = %
Data......ccooveviiiiiiiiiiiieeiieeen, 24/04/25 o é
FONte.....oovvveiieeiieeeieeeien Site (Ref.:30581) E B
=] [a]
Fone.........oovvviiieeiinn, (19) 2105-4409 =
Calculos: W
i 2lc
A - Preco Liquido.............. 360.000,00 A3
, s o E
B - Area Util....................... 94,62 é S
C - Fator Elasticidade......... 0,9000 o) %
D - Fator Padrio................ 1,0000 % 5
E - Fator Obsol./Conserv.. 1,0000 i
. o
F - Fator Dormitorios......... 1,0000 q% B
G - Fator Garagem............. 1,0000 o1z
=N
Férmula: gl
VU=(AB)*C*D*E*F*G ¢
glg
3[o
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Do
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Elementos de Pesquisa. Valor Unitdrio (Vu)
1 R$ 3.329,11
2 R$ 3.329,11
3 R$ 3.424,22
Média Saneada R$ 3.360,81
Limite Inferior (-30%) R$ 2.352,57
Limite Superior (+30%) R$ 4.369,06
Valor Unitdario Médio R$ 3.360,81
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Critérios adotados para homogeneizacao dos elementos de pesquisa:

1. Area Util
Considerou-se na avaliagdo apenas a drea util dos elementos pesquisados.

2. Elasticidade
Quando os valores obtidos provém de ofertas, incide um desconto para compensar a
superestimativa natural das mesmas.

rotocolado em 30/04/2025 as 09:31 , sob o nimero WPAA25701;9L
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DESCONLO ..ot 0,90

3. Padrao

Considera a valia diretamente proporcional ao padriao construtivo.

Padrao do avaliando ...............cciiiiiiinniiiiiiiiiiiii, APS PADRAO MEDIO
Fator de comercializagao ..............cccceveeeiieeeiieinnnnnnn. 2,239

4. Obsoletismo e estado de conservacao

Considera a valia inversamente proporcional ao obsoletismao e ao estado de
conservacao (Foc), calculado através de uma adequagcdo do método Ross/Heideck
pelas seguintes expressoes:

2
F,. =R +K.(1-R) K=1-c-(1-c).l I—°+Ie2
2(1, 1 ,
Idade da edificagao avalianda (Ie).................evvvennnnn. 24 anos
Vida referencial (Ir).........cccoooeviiiiieiiiiiiiiiiee e, 60 anos
Valor residual correspondente ao padrao (R)... 20%
Coeficiente de Heideck (C) .....uvvviviiiiiiieeiiiieeeeinnn. 18,10%
FOC o 0,672

5. Dormitérios
Considera a valia diretamente proporcional a quantidade de dormitorios.

Niimero de dorm. do avaliando (paradigma).............. 2
Variacdo escalar acumulativa................ueeeiiennenneennnnn. 0,05

6. Vagas de Garagem
Considera a valia diretamente proporcional a quantidade de vagas de garagem.

Numero de vagas do avaliando (paradigma)............... 1
Variagcao escalar acumulativa..............cccuvvvveeeeeeeeeeeen. 0,05

; Tel: (19) 99845-0715.". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
Monte Alegre - Piracicaba
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TIPO. e, Apartamento Residencial
Endereco.........cccoevvvvernnnnnnn. Rua Quinze de Novembro, 660
Bairro.........ooooveeeeiiiiee, Centro

Area Util......oooveveerrcen. 94,620
Dormitorios........cceeevvveennnnnn. 2
Vagas....ccooeveeeeiiiiiiiineieeenn, 1
Padrao.......cccccevvvvvvviiiiiinnnns Apartamento Padrao Médio
Fator de comercializacdo..... 2,239

Idade (I€)......ceevvvnvivinnennnnn..e, 24

Vida referencial (Ir) ............ 60

Valor residual (R)............... 20%

Coef. Heidecke (C) ........... 18,10%
FOC..iiiiiiiiiiiiiiiiii, 0,672
Valor....oooooeeiiiviiiiiieneee, R$ 350.000,00
Modalidade......................... Oferta
Natureza............ooveeeeevnnnnn... Bartholomeu Iméveis
Data.....cccooeeeiiiiiiiiiiieneei, 24/04/25
Fonte.......coovveeiiiiiieeeiiinnnn... Site (Ref.: 17362)
Fone......oooooovvieeiiiiiiieeeninn, (19) 3437-9900
Caélculos:

A - Preco Liquido.............. 350.000,00

B - Area Util....................... 94,620

C - Fator Elasticidade......... 0,9000

D - Fator Padrao................ 1,0000

E - Fator Obsol./Conserv.. 1,0000

F - Fator Dormitérios......... 1,0000

G - Fator Garagem............. 1,0000

Férmula:

VU=(AB)*C*D*E*F*G

25701;9L5

N~
—
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TIPO. e, Apartamento Residencial
Endereco.........cccoeevvvernnnnnn. Rua Quinze de Novembro, 660
Bairro.........ooovvieeeiiiieee. Centro

Area Util......coovoveerireae. 94,620
Dormitorios.........ceeevvvennnnnen. 2
Vagas....coooeveveeiiiiiiinnieeenn, 1
Padrao.......cccccvvvvvvvviiiiiiiinns Apartamento Padrao Médio
Fator de comercializacao..... 2,239

Idade (I€)......cevvvvneeiinnennnnn..e, 24

Vida referencial (Ir) ............ 60

Valor residual (R)............... 20%

Coef. Heidecke (C) ........... 18,10%
FOC..iiiiiiiiiiiiiiiiiiei, 0,672
Valor.....ccooooovvveeeeiiiiieeennnn, R$ 350.000,00
Modalidade......................... Oferta
Natureza............coeeeeevvnnnn... TomeSan Imdveis
Data.....cccooeeeiiiiiiiiiieeeeeeni, 24/04/25
Fonte.......ooovveeeiiiiieeiiiinnnn... Site (Ref.: 704)
Fone......oooooovvveeiiiiiieeenn, (19) 3185-1057

Caélculos:

A - Preco Liquido.............. 350.000,00

B - Area Util.........cccoe....... 94,62

C - Fator Flasticidade......... 0,9000

D - Fator Padrao................ 1,0000

E - Fator Obsol./Conserv.. 1,0000

F - Fator Dormitérios......... 1,0000

G - Fator Garagem............. 1,0000

Férmula:

VU=(AB)*C*D*E*F*G

25701;9L5
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TIPO. e, Apartamento Residencial
Endereco.........cccoeevvvernnnnnn. Rua Quinze de Novembro, 660
Bairro.........ooovvieeeiiiieee. Cemtro

Area Util.....ooovoveereeereean. 94,620
Dormit6rios..............ueennnn.... 2
Vagas....coooeveveeiiiiiiinnieeenn, 1
Padrao.......cccccvvvvvvvviiiiiiiinns Apartamento Padrao Médio
Fator de comercializacao..... 2,239

Idade (I€)......cevvvvneeiinnennnnn..e, 24

Vida referencial (Ir) ............ 60

Valor residual (R)............... 20%

Coef. Heidecke (C) ........... 18,10%
FOC..iiiiiiiiiiiiiiiiiiei, 0,672
Valor....cooooeeeiiiiiiiiiieeee, R$ 360.000,00
Modalidade......................... Oferta
Natureza........cccceeeeeeeeeeeeennnn. Imobilidria Junqueira
Data......ccooeeeiiiiiiiiiiieeeeeii, 24/04/25
Fonte.........ccvvveeeeiiinn. Site (Ref.:30581)
Fone........coovvvviieeeeiiiiniinnn, (19) 2105-4409
Caélculos:

A - Preco Liquido.............. 360.000,00

B - Area Util.........cccoe....... 94,62

C - Fator Flasticidade......... 0,9000

D - Fator Padrao................ 1,0000

E - Fator Obsol./Conserv.. 1,0000

F - Fator Dormitérios......... 1,0000

G - Fator Garagem............. 1,0000

Férmula:

VU=(AB)*C*D*E*F*G

25701;9L5

N~
—
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Elementos de Pesquisa. Valor Unitdrio (Vu)
1 R$ 3.329,11
2 R$ 3.329,11
3 R$ 3.424,22
Média Saneada R$ 3.360,81
Limite Inferior (-30%) R$ 2.352,57
Limite Superior (+30%) R$ 4.369,06
Valor Unitdario Médio R$ 3.360,81
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ELEMENTOS DE PESQUISA
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Critérios adotados para homogeneizacdo dos elementos de pesquisa:

1. Area Util
Considerou-se na avaliagcdo apenas a area util dos elementos pesquisados.

2. Elasticidade
Quando os valores obtidos provém de ofertas, incide um desconto para compensar a
superestimativa natural das mesmas.
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DESCONLO ..veiieiieieeeee e 0,90

3. Padrao

Considera a valia diretamente proporcional ao padrido construtivo.

Padrdo do avaliando ..............cceeiiiiiieiiiiiiiiiiiii, APS PADRAO MEDIO
Fator de comercializagao ..............ccccvveeeeeiieeeeennnnnnn. 2,239

4. Obsoletismo e estado de conservacao

Considera a valia inversamente proporcional ao obsoletismao e ao estado de
conservacao (Foc), calculado através de uma adequagcdo do método Ross/Heideck
pelas seguintes expressoes:

2
F,, =R +K.(1-R) K=1-c-(1-c).l I—e+Ie2
2( 1, 1 ,
Idade da edificagao avalianda (Ie).................evveennnn.. 25 anos
Vida referencial (Ir).........cccooeeiiiiiiieiiiiiiiiieee, 60 anos
Valor residual correspondente ao padrao (R)... 20%
Coeficiente de Heideck (C) ....ouvvivvvniiiiiiniiiiiieeeeinnn. 18,10%
FOC e 0,662

5. Dormitoérios
Considera a valia diretamente proporcional a quantidade de dormit6rios.

Niimero de dorm. do avaliando (paradigma).............. 3
Variacdo escalar acumulativa................eeeceiieneenenennnnn. 0,05

6. Vagas de Garagem
Considera a valia diretamente proporcional a quantidade de vagas de garagem.

Numero de vagas do avaliando (paradigma)............... 1
Variagcao escalar acumulativa...............cccevvveveeeeeneeeee. 0,05
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VU=(AB)*C*D*E*F*G
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TIPO.ceeeeeieeeeiiiiiiiieeeeeeeeeeias Apartamento Residencial ?

£
Endereco.........cccoevvvevrnnnnnn. Rua Ipiranga, 1034 é g
o R
212
Bairro.......cccovvveiiiieeiinnnnne Centro = 14
Area Util...ooooooroecerreneen 106,460 4l
DOTrMItGIiOS. ...v.vvovvevereeenen. 3 ale
Vagas....cccevevvviiineeeeeeeiiinnn, 1 % g
Padrao........ccccevvvvvvviiiiiinnns Apartamento Padrao Médio :% §
Fator de comercializacdo..... 2,239 e g
Tdade (1€)...vveeeeeereeerereen) 25 gl
Vida referencial (Ir) ............ 60 9 %
Valor residual (R)............... 20% T% S
Coef. Heidecke (C) ........... 18,10% o|?
FOC.ererveeeeeerereeeseereeenee 0,662 slS
ValOT. oo R$ 373.000,00 § :
Modalidade......................... Oferta YIE
Natureza.........cceeeeeeeeeeeeennn. Miguel Iméveis E é
Data. oo 24/04/25 Ef =
Fonte.......oovevrerninieanee. Site (Ref.: 29116) S|E
FONE...coovveeiiieieincieieienes (19) 3437-3699 218
Calculos: AE
A - Prego Liquido.............. 373.000,00 = g
B - Area Util....................... 106,460 z|2
C - Fator Elasticidade......... 0,9000 e
D - Fator Padrao................ 1,0000 % g
E - Fator Obsol./Conserv.. 1,0000 <lg
F - Fator Dormitérios......... 1,0000 UBJ é
G - Fator Garagem............. 1,0000 ; Z
Formula: % %
213
glo
81
&
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TIPO. e, Apartamento Residencial o

£
Endereco.......cccccceevvinnnnnnnn Rua Ipiranga, 1034 é g
N
Bairro.........cooevvviiiieenie, Centro § %
Area Ut 106,460 alg
DOIMHOLIOS. ... 3 dle
Vagas.....cccoveveeeeeeireenennen, 1 3Ig
Padrao.......cccccovveiiiiiiennn. Apartamento Padrao Médio i §
Fator de comercializagio..... 2,239 % é‘
Idade (Ie).........cccoovwvrrrrriennne, 25 8l
Vida referencial (Ir) ............ 60 2 §
Valor residual (R)............... 20% c—% g
Coef. Heidecke (C) ........... 18,10% ‘:'% %
FOC e, 0,662 g g
VallOT.ccovvveeeeceessesscsenneeeee R$ 385.000,00 sle
Modalidade......................... Oferta ki g
Natureza............cccceeeevnnnn. Frias Neto Tz =
DAt vveeooerreerserereeseneneee 24/04/25 |k
FONMC........ooooorooroooororrrooe Site (Ref.: 153360) 8|2
FONE.....oooieniecieeeeeeeene (19) 3372-5000 £
Célculos: AE
A - Preco Liquido.............. 385.000,00 wlg
B - Area Util..........ccoomm.... 106,46 z[
C - Fator Elasticidade......... 0,9000 2l
D - Fator Padrao................ 1,0000 % g
E - Fator Obsol./Conserv.. 1,0000 g %
F - Fator Dormit6rios........ 1,0000 |8
G - Fator Garagem............. 1,0000 ; Z
Férmula: % %
VU=(A/B)*C*D*E*F*G gg
gla
i
381
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TIPO. e, Apartamento Residencial
Endereco.........cccoeevvvernnnnnn. Rua Ipiranga, 1034
Bairro.........cooevvviiiieenie, Cemtro

Area Util.......ooovvreeireiianns 106,460
Dormit6rios..............ueennnn.... 3
Vagas....coooeveveeiiiiiiinnieeenn, 1
Padrao.......cccccvvvvvvvviiiiiiiinns Apartamento Padrao Médio
Fator de comercializacao..... 2,239

Idade (I€)......cevvvvneeiinnennnnn..e, 25

Vida referencial (Ir) ............ 60

Valor residual (R)............... 20%

Coef. Heidecke (C) ........... 18,10%
FOC..iiiiiiiiiiiiiiiiiiei, 0,662
Valor....cooooeeeiiiiiiiiiieeee, R$ 393.000,00
Modalidade......................... Oferta
Natureza........cccceeeeeeeeeeeeennnn. Up Imobilidria
Data..........ccooeeeeiiii 24/04/25
Fonte.......oovvvvvviiiiiiiiiienn. Site (Ref.:AP3662-UPAE)
Fone........ooovvvviiieeeeiiiniinnn, (19) 3301-1100

Calculos:

A - Preco Liquido.............. 393.000,00

B - Area Util.........cocoue..... 106,46

C - Fator Flasticidade......... 0,9000

D - Fator Padrao................ 1,0000

E - Fator Obsol./Conserv.. 1,0000

F - Fator Dormitérios......... 1,0000

G - Fator Garagem............. 1,0000

Foérmula:

VU=(AB)*C*D*E*F*G

25701;9L5

N~
—
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rotocolado em 30/04/2025 as 09:31 , sob o nimero WPAA25701;9L

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007099-77.2021.8.26.0451 e codigo 3MZAXK1Y.

Elementos de Pesquisa. Valor Unitdrio (Vu)
1 R$ 3.153,30
2 R$ 3.254,74
3 R$ 3.322,37
Média Saneada R$ 3.243,47
Limite Inferior (-30%) R$ 2.270,43
Limite Superior (+30%) R$ 4.216,51
Valor Unitdrio Médio R$ 3.243.47
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PDrxCEalc—xmae=t Calculo de Atualizagao Monetaria

Indicas & Cakeulos na Weab

Dados basicos informados para calculo
Descrigao do calculo

Valor Nominal R$ 345.000,00
Indexador e metodologia de calculo TJSP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado pro-rata die.
Periodo da corregao 01/04/2025 a 29/10/2025

Dados calculados

Fator de corre¢do do periodo 211 dias 1,017311
Percentual correspondente 211 dias 1,731118 %
Valor corrigido para 29/10/2025 =) R$ 350.972,36
Sub Total =) R$ 350.972,36

Valor total =) R$ 350.972,36

Retornar Imprimir
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