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'ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servico
egistral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 159871.2.0012806-65
SERVICO REGISTRAL
REGISTRO DE IMOVEIS DE XANGRI-LA - RS %
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL .
__Fls Matricula

Xangri-L4/RS,17 de outubro de 2022 7 1 12.806

Cédigo Nacional de Matricula - CNM n° 15987.2.0012806-33.

IMOVEL: Apartamento 31 (trinta e um), do Bloco 02 (dois), do Edificio Aracai, situado
na Praia de Atlantida, neste Municipio de Xangri-L4/RS, localizado no terceiro pavimento
ou segundo andar, com frente para a Avenida Central, no lado Oeste do bloco,
constituido de corredor, living com sacada, trés dormitérios, banheiro, cozinha, quarto e
sanitario de empregada e area de servigo, com a are real privativa de 95,12m? (noventa e
cinco metros e doze decimetros quadrados) e area de condominio de 10,76m? (dez
metros e setenta e seis decimetros quadrados), e mais a garagem n° 09 (nove), situada
no pavilhdo garagem, a quinta a contar da divisa Oeste, com a geral, a area de 15,92m?
(quinze metros e noventa e dois decimetros quadrados), perfazendo os dois imdveis o
total de 121,80m? (cento e vinte e um metros e oitenta decimetros quadrados), ao qual
corresponde o quinhdo de 121,80/1306,86 do terreno onde se acha construido o edificio.
DESCRICAO DA AREA SOBRE A QUAL O EDIFICIO ACHA-SE CONSTRUIDO: Um
terreno urbano, constituido dos lotes 03 (trés) e 04 (quatro), da quadra 104 (cento e
quatro), antiga quadra 23-B, setor 367 (trezentos e sessenta e sete), com a area
superficial de 1.080,00m* (um mil e oitenta metros quadrados), tendo as seguintes
medidas e confrontagbes: medindo 36,00m (trinta e seis metros) de frente, confrontando
ao Norte, com a Avenida Central; medindo 36,00m (trinta e seis metros) de fundos,
confrontando ao Sul, com os lotes 13 (treze) e 14 (quatorze); por um lado, medindo
30,00m (trinta metros) de extens&o da frente aos fundos pelo lado direito, confrontando a
Leste, com o lote 05 (cinco); e, pelo outro lado, medindo 30,00m (trinta metros) de
extensdo da frente aos fundos pelo lado esquerdo, confrontando a Oeste, com o lote 02
(dois); distando 21,75m (vinte @ um metros e setenta e cinco centimetros) da Rua Ipé,
localizando-se no quarteirdo formado pela Avenida Centrai, Rua lpé, Rua Guatapi e Rua
Carandai.

PROPRIETARIQOS: OTHELO LAURENT JUNIOR, brasileiro, engenheiro, portador da
CI/RG n°® 7005006387, expedida pela SSP/RS, inscrito no CPF/MF sob o n°
289.510.420-49 e sua muiher MARIA TERESA PEDRAZZI CHAVES, casados sob o
regime da comunh&o parcial de bens, residentes e domiciliados na Rua 14 de Julho, n°
291, casa 01, na cidade de Porto Alegre/RS.

PROCEDENCIA: Matricula n°® 64.386, do Livro 2-RG, do Registro de Iméveis de Capéo
da Canoa/RS. Matricula aberta nos termos dos arts. 197 e 229 da Lei n° 6.015/1973 e
arts. 446 e 473 da CNNR-CGJ/RS, mediante apresentagéo de Certiddo de Existéncia do
Imobiliario, expedida em 10 de outubro de 2022, pela Prefeitura Municipal desta cidade e
Certiddo de Matricula, expedida em 11 de outubro de 2022, pelo Registro de Iméveis de
Capéao da Canoa/RS, arquivadas neste Oficio.

INSCRICAO IMOBILIARIA: 367.0104.0003.0013. Prot. 1-G. n°® 19637, de 03/10/2022.
Emol. R$44,70. Selo: 0764.01.2200006.05667 - R$1,80; 0764.03.2200004.07548 -
R$3,60; 0764.03.2200004.07549 - R$3,60

Veridiane da Silva Dutra - Escrevente Autorizada @}m
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Av.1/12.806, em 17 de outubro de 2022. Prot. 1-G, n® 19637, de 03/10/2022.
TITULO: COMPLEMENTACAO DE QUALIFICAGAO PESSOAL.

Procede-se esta averbagéo, em virtude do requerimento contido no Instrumento Particular
de Financiamento para Aquisicdo de Imével, Venda e Compra e Constituigdo de
Alienacéo Fiduciaria, entre Outras Avengas, Contrato n° 9114844, com forga de Escritura
Publica, nos termos do § 5° acrescido ao art. 61 da Lei n° 4.380 de 21/08/1964, pelo art.
1° da Lei n° 5.049 de 29/06/1966 e também pela Lei n° 9.514 de 20/1 1/1997, datado de
26 de setembro de 2022, instruido com Comprovante de Situagdo Cadastral no CPF,
expedido em 10 de outubro de 2022, pelo Site da Receita Federal do Brasil, para constar
que MARIA TERESA PEDRAZZI CHAVES, é inscrita no CPF/MF sob o n°

264.096.310-49.

ARQUIVAMENTO: Pasta n° 29 de Averbagdes. O referido é verdade, do que dou fé.
Emol. R$104,00. Selo: 0764.01.2200006.05668 - R$1,80; 0764.04.2200004.08779 -
R$4,40

a a - i 2 SR i . QD,-\ .

Veridiane da Silva Dutra - Escrevente Autorizada \ DAoL

R.2/12.808, em 17 de outubro de 2022. Prot. 1-G, n°® 19637, de 03/10/2022.
TJITULO: COMPRA E VENDA.

TRANSMITENTES: OTHELO LAURENT JUNIOR, brasileiro, engenheiro, portador da
CI/RG n® 7005006387, expedida pela SSP/RS, inscrito no CPF/MF sob o n°
289.510.420-49 e sua mulher MARIA TERESA PEDRAZZ| CHAVES, brasileira, médica,

portadora da CI/RG n® 3018010144, expedida pela SSP/RS, inscrita no CPF/MF sob o n°
264.096.310-48, casados sob o regime da comunh&o parcial de bens, na vigéncia da Lei
n°® 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Quatorze de Julho, n°® 291, apto 01, Bairro
Boa Vista, na cidade de Porto Alegre/RS.

ADQUIRENTES: JOSE GILMAR DIAS RODRIGUES, brasileiro, aposentado, portador da
CI/RG n® 559.04, expedida pela CPM/RS, inscrito no CPF/MF sob o n° 292.821.950-15 e

sua mulher JOVITA CARDQSQ RODRIGUES, brasileira, do lar, portadora da CI/RG n°
5048981798, expedida pela SSP/RS, inscrita no CPF/MF sob o n° 514.618.380-53,
casados sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n°® 6.515/77,
residentes e domiciliados na Rua Guaraci, n® 2009, apto 26 Bloco C, Centro, na cidade
de Capéo da Canoa/RS.

FORMA DO TITULOQ: Instrumento Particular de Financiamento para Aquisi¢édo de Imovel,
Venda e Compra e Constituicdo de Alienagéo Fiducidria, entre Outras Avencas, Contrato
n°® 8114844, com forga de Escritura PUblica, nos termos do § 5° acrescido ao art. 61 da
Lei n° 4.380 de 21/08/1964, pelo art. 1° da Lei n° 5.049 de 29/06/1966 e também pela Lei
n° 9.514 de 20/11/1997, datado de 26 de setembro de 2022.

VALOR: R$ 530.000,00 (quinhentos e trinta mil reais). AVALIACAO FISCAL: R$
555.000,00 (quinhentos e cinquenta e cinco mil reais), conforme guia de ITBI n°
17534/2022.

OBJETO: O imével da presente matricula.

Valide este-documento clicando no link-a seguir:-https://assinador-web.onr.org.br/docs/NI3FB-B2F97-GXKGM-7TMZGQ
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DEMAIS CQNQIQQE&: As do Contrato.
A

TQ; Pasta n° 37 de Contratos. O referido é verdade, do que dou fé. Emol.
R$2.394,40. Selo: 0764.01.2200006.05669 - R$1,80; 0764.09.1800001.07730 - R$81,00

Veridiane da Silva Dutra- Escrevente Autorizada @Qm

R.3/12.806, em 17 de outubro de 2022. Prot.1-G, n® 19637, de 03/10/2022.
ONUS: ALIENACAO FIDUCIARIA.

CREDOR FIDUCIARIO: BANCO BRADESCO S.A. inscrito no CNPJ/MF sob o n°
60.746.948/0001-12, com sede no Nuicleo Administrativo denominado Cidade de Deus,
s/n®, Vila Yara, na cidade de Osasco/SP.

DEV RES FID : JOSE GUMAR DIAS RODRIGUES, brasileiro,
aposentado, portador da CI/RG n°® 559.04, expedida pela CPM/RS, inscrito no CPF/MF
sob o n°® 292.821.950-15 e sua mulher JOVITA CARDOSO RODRIGUES, brasileira, do

lar, portadora da CI/RG n° 5048981798, expedida pela SSP/RS, inscrita no CPF/MF sob
0 n° 514.618.380-53, casados sob o regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da
Lei n® 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Guaraci, n°® 2009, apto 26 Bloco C,
Centro, na cidade de Cap&o da Canoa/RS.

FORMA DO TiTULO: Instrumento Particular de Financiamento para Aquisi¢do de Imével,
Venda e Compra e Constituicdo de Alienagéo Fiduciaria, entre Outras Avengas, Contrato
n® 9114844, com forgca de Escritura Publica, nos termos do § 5° acrescido ao art. 61 da
Lei n° 4.380 de 21/08/1964, pelo art. 1° da Lei n° 5.049 de 29/06/1966 e também pela Lei
n°® 9.514 de 20/11/1997, datado de 26 de setembro de 2022.

OBJETO: A PROPRIEDADE RESOLUVEL do imével da presente matricula.

VALOR DA DiVIDA: R$ 421 .500,00 (quatrocentos e vinte e um mil e quinhentos reais).
YALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$ 555.000,00 (quinhentos e cinquenta e cinco mil
reais)

PRAZO DE AMORTIZACAOQ DA DIVIDA: 194 meses.

TAXA DE JURQS: Nominal de 9,1098% a.a. e Efetiva de 9,500% a.a..

ALIE AQ FIDUCIARI M_GARANTIA: Em garantia do pagamento da divida
confessada, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais
assumidas no contrato, os devedores fiduciantes alienam ao CREDOR FIDUCIARIO em
carater fiduciario, o imével da presente matricula, nos termos e para os efeitos dos arts.
22 e seguintes da Lei 9.514/97. i

COMPOSICAQ DA RENDA PARA FINS DE INDENIZACAQ SECURITARIA: O devedor
JOSE GILMAR DIAS RODRIGUES, assume a porcentagem de 100%.

VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAQ: R$ 555.000,00
(quinhentos e cinquenta e cinco mil reais).

PRAZO DE CARENCIA DE INADIMPLENCIA: Vencida e n3o paga, no todo ou em parte,

qualquer prestagéo, os devedores terdo um prazo de caréncia de 30 dias.

DEMAIS CONDICOES: As do Contrato.
Al 0: Pasta n° de Contrzs
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R$1.992,30. Selo: 0764.01.2200006.05670 - R$1,80; 0764.09.1800001.07731 - R$81,00.
Veridiane da Silva Dutra-Escrevente Autorizada %Qwiw

Av.4/12.806, em 20 de fevereiro de 2024.

TITULO: RETIFICAGAO DO CODIGO NACIONAL DE MATRICULA - CNM.
Procede-se esta averbagio, para constar que fica retificado o Cédigo Nacional de|
Matricula - CNM, relativo a este imével, para: 159871.2.0012806-65. O referido é
verdade, do que dou fé. Emol.: NIHIL. Selo: 0764.04.2300003.09017 - NIHIL

Veridiane da Silva Dutra - Escrevente Autorizada @mo-

Av.5/12.806, em 8 de agosto de 2025.

TITULO: TRANSICAO PARA O MEIO ELETRONICO.
Procede-se esta averbagdo, na forma do disposto no artigo 464-A da Consolidagéo
Normativa Notarial e Registral, para constar que os proximos atos a serem langados
nesta matricula serdo feitos de forma eletrénica, encerrando-se, assim, a escrituragéo.
em meio fisico. O préximo ato continuara n in inte. O referido & ggrdade, do|
que dou fé. Emol.: NIHIL. Selo: 0764.04.2500003.05200 - NIHIL

Taina Hoffmann Rodrigues - Escrevente Autorizada

.....................................................

________________________________________________________________________________________________________________________________
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= LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL CNM: 159871.2.0012806-65

Fls. Matricula
Xangri-L4, 08 de agosto de 2025 3 12.806

Av.6/12.806, em 8 de agosto de 2025. Prot. 1-L, n° 34086, de 22/07/2025.

TiTULO: AVERBACAO DE ENDERECO.

Procede-se esta averbacao, em virtude da Certiddo de Existéncia do Imobiliario, expedida
em 06 de agosto de 2025, pela Prefeitura Municipal desta cidade, para constar que o
Edificio Aracai, esta situado na Avenida Central, n® 760, na Praia de Atlantida, neste
Municipio de Xangri-La/RS. O referido é verdade, do que dou fé. Emol.: R$ 58,90. Selo:
0764.01.2500004.03414 - R$ 2,10; 0764.04.2500003.05201 - R$ 5,20

Ato  digital assinado  pela escrevente autorizada TAINA  HOFFMANN
RODRIGUES:01445622009 em 08/08/2025 as 13:45:02. O hash SHA256 do documento
€ 6D984FBB29092560677F0F44129D7F307F0F8708BED5808A1F4DB576BEB5C4BE.
Av.7/12.806, em 8 de agosto de 2025. Prot. 1-L, n° 34086, de 22/07/2025.

TiTULO: CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE.

TRANSMITENTES: JOSE GILMAR DIAS RODRIGUES, brasileiro, aposentado, portador
da CI/RG n° 559.04, expedida pela CPM/RS, inscrito no CPF/MF sob o n® 292.821.950-15
e sua mulher JOVITA CARDOSO RODRIGUES, brasileira, do lar, portadora da CI/RG n°
5048981798, expedida pela SSP/RS, inscrita no CPF/MF sob o n®° 514.618.380-53,
casados sob o regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei n°® 6.515/77,
residentes e domiciliados na Rua Guaraci, n® 2009, apto 26, Bloco C, Centro, na cidade
de Capéo da Canoa/RS.

ADQUIRENTE: BANCO BRADESCO S.A., inscrito no CNPJMF sob o n°
60.746.948/0001-12, com sede no Nucleo Cidade de Deus, s/n°, Vila Yara, na cidade de
Osasco/SP.

FORMA DO TiTULO: Requerimento firmado em 17 de julho de 2025, nos termos do art.
26 da Lei n® 9.514/1997, acompanhado da certiddo de n&o purgacdo da mora, datada de
30 de junho de 2025.

VALOR: R$ 555.000,00 (quinhentos e cinquenta e cinco mil reais). AVALIACAO FISCAL:
R$ 555.000,00 (quinhentos e cinquenta e cinco mil reais), conforme guia de ITBI n°
26327/2025.

OBJETO: O imo6vel da presente matricula.

OBSERVACAO: Nos termos do art. 27 da Lei n°® 9.514/1997, a livre disposi¢cdo do
imoével pelo adquirente dependera da realizacao de dois leildes.

ARQUIVAMENTO: Pasta n° 2 de Intimagbes de Alienacdo Fiduciaria. O referido &
verdade, do que dou fé. Emol. R$ 1.169,20. Selo: 0764.01.2500004.03415 - R$ 2,10;
0764.09.2100002.04535 - R$ 94,70

Ato  digital assinado pela escrevente autorizada TAINA HOFFMANN
RODRIGUES:01445622009 em 08/08/2025 as 13:45:08. O hash SHA256 do documento
€ 8AD31D2A3419CFFFOF5EAB4F7F1155777CBA4022B931798167914C4CE8S6BDB4E.

Valide este-documento clicando no link-a seguir:-https://assinador-web.onr.org.br/docs/NI3FB-B2F97-GXKGM-7TMZGQ
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Av.8/12.806, em 7 de outubro de 2025.

TiTULO: CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL - CEP.

Procede-se esta averbacao, para constar que o Cédigo de Enderecamento Postal -
CEP, do imbvel da presente matricula &: 95588-000. O referido € verdade, do que dou fé.
Emolumentos Averbacao: NIHIL

Selo:0764.04.2500003.08369 = NIHIL

Ato digital assinado pela escrevente autorizada FRANCIELE DA CUNHA
MUNIZ:02793836060 em 07/10/2025 as 10:27:11. O hash SHA256 do documento é
281E3A76B16D12AC75C2A3DFED57126AC4C030A9448A921D278266BOFC5D919E.
Av.9/12.806, em 7 de outubro de 2025. Prot.1-L, n°® 35023, de 22/09/2025.
TiTULO: AVERBACAO DE LEILAO NEGATIVO.

Procede-se esta averbagéo, em virtude do requerimento datado de 19 de setembro de
2025, instruido com a Ata de Primeiro Leildo, assinada em 18 de setembro de 2025 e
com a Ata de Segundo Leildo, assinada em 18 de setembro de 2025, para constar que o
credor fiduciario BRANCO BRADESCO S.A,, ja qualificado, realizou os leildes publicos
disciplinados no artigo 27 da Lei Federal n® 9.514/97, sendo o primeiro em 16 de
setembro de 2025 e o segundo em 17 de setembro de 2025, ambos no site
www.leilaovip.com.br, conduzidos pelo Leiloeiro Oficial Vicente de Paulo Albuquerque
Costa Filho, matricula n° 12/96, sem oferta de lances. Em consequéncia, fica consolidada
a propriedade plena do imovel para a credora fiduciaria, encerrando o regime juridico da
Lei Federal 9.514/97, podendo a proprietaria dispor livremente do imével. O referido é
verdade, do que dou fé.

Emolumentos Averbacgdo: R$ 52,00

Selo:0764.04.2500003.08370 = R$ 5,20

Processamento eletronico de dados: R$ 6,90

Selo:0764.01.2500005.00145 = R$ 2,10

Ato digital assinado pela escrevente autorizada FRANCIELE DA CUNHA
MUNIZ:02793836060 em 07/10/2025 as 10:27:18. O hash SHA256 do documento é
20645FF5EAAB2527168DB394F59A3961A9E68FDAAA2980802150E5BAD407887C.
Av.10/12.806, em 7 de outubro de 2025. Prot. 1-L, n°® 35024, de 22/09/2025.
TiTULO: QUITACAO DE ALIENACAO FIDUCIARIA.

Procede-se esta averbacgado, em virtude do requerimento, datado de 19 de setembro de
2025, instruido com termo de quitacdo, datado de 19 de setembro de 2025, para constar
que nos termos do § 4° do art. 26-A da Lei 9.514/97, em raz&do da averbacao de leildo
negativo, constante da averbacdo nove (Av.9) da presente matricula, a divida garantida
pela alienacdo fiduciaria constante do registro trés (R.3) da presente matricula, foi
quitada. O referido é verdade, do que dou fé.

Emolumentos Averbagdo: R$ 902,80

Selo:0764.09.2100002.04988 = R$ 94,70

Valide este-documento clicando no link-a seguir:-https://assinador-web.onr.org.br/docs/NI3FB-B2F97-GXKGM-7TMZGQ
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Processamento eletrénico de dados: R$ 6,90
Selo:0764.01.2500005.00146 = R$ 2,10

Ato digital assinado pela escrevente autorizada FRANCIELE DA CUNHA
MUNIZ:02793836060 em 07/10/2025 as 10:27:23. O hash SHA256 do documento é
98FC4926F25533FC27D5126D37EB9F90E1CCAC1C4AFA6D861EE4B9CA4D716F3D.

de-este-documento clicando nolink-a seguir:-https://assinador-web.onr.org.br/docs/NI3FB-B2F97-GXKGM-7TMZGQ

% REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
>angri-La, 7 de outubro de 2025.

otal: RS 76,40

'rtiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 12.806: R$ 44,80 (0764.04.2500003.08398 = R$
20)

1sca em livros e arquivos: R$ 13,20 (0764.03.2500002.07779 = R$ 4,20)

ocessamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0764.01.2500005.00201 = R$ 2,10)

i) '_;_ A consulta estara dsponivel em até 240

J ““\: no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ [go.tjrs.jusbr/selodigital/ consulta
Chave de autenticddade para consulta

presente certiddo tem validade de 30 dias. 159871 53 202500028691 03

ranciele da Cunha Muniz - Escrevente Autorizada
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