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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA CiVEL DA COMARCA DE SANTO
ANDRE — SAO PAULO

Processo n2 1003428-23.2024.8.26.0554

Condominio Edificio Conquista Santo André, por seus advogados que esta
subscreve, nos autos da A¢dao em epigrafe, execugdo de titulo extrajudicial que move em face de
Wagner Baz Cunhana e Outros, vem, respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, tendo em

vista o ato ordinario de fl. 257, requerer o segue.

O exequente promoveu avaliacdo do imével por meio de trés corretores,
conforme documentos anexos, razdo porque requer homologacdo da avaliagdo mediana no

importe de RS 470,000.00.

Outrossim, o exequente indica para a prestacdo de servigos profissionais
especializados, relativos a realizacdo de Leildo Judicial, o Leiloeiro Publico Oficial Sr. Eduardo
Jorddo Boyadjian — JUCESP n2 464, que disponibiliza seus leildes na plataforma Leildo Vip —

www.leilaovip.com.br, com endere¢o a Praga dos Omaguds, n°. 98, Alto de Pinheiros — Sdo

Paulo/SP - CEP 05419-020 e endereco eletrbnico para intimacdes contato@hastavip.com.br, para

realizar a alienagdo do bem penhorado/arrecadado e relacionado as fls...

Ademais, informa que este Leiloeiro é devidamente credenciado no
Portal de Auxiliares da Justica do Estado de Paulo, estando habilitado perante o E. TJSP, conforme
comprova os documentos anexos.

Dessa forma, requer seja acolhida por V.Exa. a presente indicacao.

Termos em que,

Pede deferimento.

S3o Paulo, 05 de setembro de 2025.

Milton Modesto de Sousa — OAB/SP. n2 162.677
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—

Poder Judiciario

Sistema de Gerenciamento dos Auxiliares da Justica

ATENGAO

A Consulta Publica s6 exibe os nomes dos auxiliares que ja foram nomeados através do sistema

Consulta Publica de Auxiliares da Justiga

Nome

Eduardo Jordio

Nome

Fungdo do Auxiliar

Leiloeiro

EDUARDO JORDAO BOYADJIAN | Hasta VIP | Leildo VIP

Graduagdo | Ciéncias Econdmicas natasha@hastavip.com.br {11) 30329274 101

juridico@hastavip.com.br
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NEGOCIOS IMOBILIARIOS
CRECI:37442-)

TERMO DE AVALIACAO DE IMOVEIS PARA VENDA

Em atendimento a parte interessada, Sr Juiz(a), por meio do Processo n21003428-23.2024.8.26.0554,
vimos por intermédio deste termo de avaliacdo para venda dos imdveis descritos a seguir, apresentar a
guem possa interessar nossa sugestdo e parecer.
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DATA DA AVALIAGAO: 04 de Setembro de 2025

DATA DA VISTORIA 04 de Setembro de 2025

OBJETO: Apartamento n? 112, Torre D — Sucesso, localizado no 112 andar do Condominio Edificio Conquista,

situado na Rua Giovanni Baptista Pirelli, n2 1.463 — Vila Homero Thon, Santo André/SP. Area real privativa
coberta de 65,000 m?, Area privativa descoberta/coberta de padrio diferenciado: 2,600 m?, Area privativa
total: 67,600 m?, Area comum: 9,900 m?, com direito a 1 vaga indeterminada de garagem, Area total
construida: 110,6152 m?.

FINALIDADE: Determinar o Valor de Mercado para Venda do imével

METODOLOGIA(S): Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

LOCALIZAGAO: Rua Giovanni Baptista Pirelli, n2 1.463

DOCUMENTACAO: IPTU E MATRICULA DO IMOVEL E DILIGENCIA NO LOCAL, 22 Cartério de Registro de
Imovel de Santo André.

MERCADOH Identifica o valor de mercado do bem, alicercado no seu aproveitamento eficiente, baseado em
modelo de estudo de viabilidade técnico-econdmica, mediante hipotético empreendimento compativel com
as caracteristicas do bem e com as condi¢des do mercado no qual esta inserido, considerando-se cendrios
vidveis para execugado e comercializacdo do produto.

AVALIACAO: Valor de Mercado para VENDA RS 440,000.00 (quatrocentos e quarenta mil)

Imparcialmente e por expressdo de boa-fé, firmamos o presente para uUnica
finalidade. Com atencao

S3do Paulo, 04 de Setembro de 2025.

(e 77

“\Nﬁténio Baptista Freire
“Corretor de Iméveis -
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ROBERTO ESPERIDIAO

CRECI 44.427 - Rua Duarte de Carvalho, n2 221, CEP 03084-030, Tatuapé, Sao Paulo.

Avaliacao de Venda

Apresento a conclusdo do nosso departamento de avaliagées, aos Cuidados do Sra
Juiz(a) de Direito avaliacao imobiliaria para o} processo  judicial
1003428-23.2024.8.26.0554, sobre o valor da venda do imovel pertencente ao
Condominio Edificio Conquista Santo André - situado na Rua Giovanni Baptista Pirelli, n°
1.463

* Temos o valor aproximado 470,000.00 (quatrocentos e setenta mil)

» Descricao dos Bens:

Matricula n? 81.230, 22 Oficial de Registro de Iméveis de Santo André
Apartamento n2 112, Torre D — Sucesso, localizado no 112 andar do Condominio Edificio
Conquista, situado na Rua Giovanni Baptista Pirelli, n2 1.463 — Vila Homero Thon, Santo
André/SP. Area real privativa coberta de 65,000 m?, Area privativa descoberta/coberta de
padrio diferenciado: 2,600 m?, Area privativa total: 67,600 m2, Area comum: 9,900 m?,
com direito a 1 vaga indeterminada de garagem, Area total construida: 110,6152 m?

» Matricula n® 81.230, 22 Oficial de Registro de Iméveis de Santo André;
Tomando-se por base as consideragdes descritas acima e tendo em vista,
quanto aos iméveis e sua localizacao, a area construida e condicdes de

aproveitamento, caracteristicas da zona, padrao do logradouro, situacao
e servicos publicos, seu tipo, idade terreno/Imaovel.

Atenciosamente,

Roberto Esperidiao
CRECI 44.427

Sao Paulo 04 de Setembro de 2025

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MILTON MODESTO DE SOUSA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/09/2025 as 18:17 , sob o niumero WSNE25702958772
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Avaliacdo Imobiliaria para venda

Apresento a conclusdo da avaliagao imobiliaria, sobre o valor de venda do imével

localizado a Rua Giovanni Baptista Pirelli, n°® 1.463 - Vila Homero Thon, Santo André

Descricao do Imavel - Matricula n° 81.230, 20 Oficial de Registro de Imoveis de Santo André/SP;
IMOVEL: Apartamento n2 112, Torre D — Sucesso, localizado no 112 andar do Condominio Edificio
Conquista, situado na Rua Giovanni Baptista Pirelli, n? 1.463 — Vila Homero Thon, Santo André/
SP. Area real privativa coberta de 65,000 m?, Area privativa descoberta/coberta de padrao
diferenciado: 2,600 m?, Area privativa total: 67,600 m?2, Area comum: 9,900 m?, com direito a 1
vaga indeterminada de garagem, Area total construida: 110,6152 m?

Considerando as informagOes acima e levando em consideracdo os outros imdveis em sua localizagao,
area construida e condi¢des de aproveitamento, caracteristicas da regido, padrao do entorno, infraestrutura

e servicos publicos disponiveis, bem como a idade e tipo do terreno/imdvel.
o 0 valor aproximado é de R$ 490.000,00

Quatrocentos e Noventa mil)

Sao Paulo, 04 de
setembro de 2025.

Raphael Duarte
CRECI 265577-F

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por MILTON MODESTO DE SOUSA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/09/2025 as 18:17 , sob o numero WSNE25702958772
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

P — COMARCA DE SANTO ANDRE
FORO DE SANTO ANDRE
2* VARA CIVEL
Praga IV Centenario, 03, . - Centro
R R e CEP: 09015-080 - Santo André - SP

Telefone: (11) 4573-3283 - E-mail: upjlaScvstoandre@tjsp.jus.br

| DESPACHO

Processo n°: 1003428-23.2024.8.26.0554

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Conquista Santo André

Executado: Wagner Baz Cunhana e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Eduardo Giorgetti Peres

Vistos.

Ante o siléncio da parte executada, considero como correta a média das
avaliacOes apresentadas pelas partes, qual seja, R$ 466.666,66 valida para setembro de
2025.

Defiro o pedido de aliena¢do em leildo judicial eletronico.

O leilao devera ser efetivado em uma unica etapa com prazo minimo de 30
(trinta) dias, por valor ndo inferior a 60% (sessenta por cento) da ultima avaliagcdo
atualizada, atualizacdo esta que devera ser pela Tabela Pratica do Tribunal de Justica para
os débitos judiciais comuns.

O pagamento devera ser feito de uma unica vez, em até 24 horas apoés ter
sido declarado vencedor pelo leiloeiro.

Para a realiza¢do do leildo, nomeio leiloeiro oficial o Sr. Eduardo Jordao
Boyadjian, que, conforme consta, ¢ autorizado e credenciado pela Jucesp e habilitado
perante o E. Tribunal de Justi¢a do Estado de Sao Paulo.

Desde logo, fixo a comissdo do leiloeiro em 5% sobre o valor da
arrematagdo, a ser paga pelo arrematante, ndo se incluindo no valor do lance, o que devera
ser informado previamente aos interessados.

O leilao sera presidido pelo leiloeiro oficial, em portal virtual que atenda a
regulagdao especifica, no qual serdo captados lances, observados os patamares minimos
acima estabelecidos.

Os interessados deverdo cadastrar-se previamente no portal para que
participem do leildo eletronico fornecendo todas as informagdes solicitadas.

Durante a alienagdo, os lances deverdao ser oferecidos diretamente no
sistema do gestor e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacao
do tempo real das ofertas.

Somente sera realizada segunda tentativa de leildo caso o primeiro nao conte
com nenhum lance valido durante todo o periodo previsto.

O procedimento do leildo deve observar o disposto nos artigos 886 a 903, do
Codigo de Processo Civil, assim como o Provimento CSM n° 1625/2009 e art. 250 e
seguintes das Normas de Servico da Corregedoria Geral de Justica do E. Tribunal de
Justica do Estado de Sao Paulo.

Cabera ao leiloeiro efetuar a publicagdo do edital no sitio eletronico
previamente designado por este fim de acordo com as normas administrativas do Tribunal.
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DrECalc—xae—€ Cilculo de Atualizagio Monetaria

Indices & Caleulos na Web

Dados basicos informados para calculo
Descrigao do calculo

Valor Nominal RS 466.666,66
Indexador e metodologia de célculo g Sil()) (INPC/TPCA-15 - Lei 14905) - Calculado pelo critério més
Periodo da corregdo Setembro/2025 a Agosto/2026

Dados calculados

Fator de corre¢ao do periodo 334 dias 1,045995
Percentual correspondente 334 dias 4,599455 %
Valor corrigido para 01/08/2026 =) R$ 488.130,78
Sub Total =) R$ 488.130,78

Valor total =) R$ 488.130,78
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