Confidential

.&Suntander

Proprietario: Banco Santander Brasil

Tipo de Imdvel: Imével Rural - Terra Nua Uso do imovel:

Status de ocupacdo: Ocupado Finalidade:

Endereco Completo:

Dossié 02.24006

Rural

Valor de Mercado e Liquidagdo Forgada

O imével esta localizado a 10,87 km de Nova Tebas e a 1,45 km de Poema - RS.

Idade Imovel: 0

Metodologia - ABNT NBR 14653: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
Metragens
Matricula: 72.600,00
. IPTU/ITR:
Area Terreno Total (m? [ avantamento

ou ha) Planialtimétrico:
Empregada na avaliagdo: 72.600,00
) Matricula:
Area Construida Total IPTU:

(m?2)*: *Somente

averbada Planta/Layout:

Contrato:

Area Privativa empregada na avaliacio:

Observagdes impactantes na avaliagdo

Na matricula, consta o georreferenciamento, cuja localizagdo foi confirmada por meio dos
dois pontos referenciados. A matricula menciona dois cadastros de CAR, sendo o CAR "PR-
4117271-2DADA8ABA8F745BDACCC140E404F2501" considerado correto de acordo com o
georreferenciamento. Para maior precisdo, é necessdrio realizar um levantamento
topografico da 4rea. Consta uma sobreposi¢do de lote, conforme demonstrado no CAR e
nos documentos anexos.

N&o foi possivel realizar uma vistoria interna; portanto, as informagdes contidas neste
laudo referem-se apenas a observagdes externas do imével.

Indicio de contaminagdo ambiental

Sem indicios.

Resumo de Valores

-Terreno/Terra Nua
Valor de Mercado:
-Construcoes e Benfeitorias Averbadas
Valor de Mercado: RS 460.000,00
-Construgoes e Benfeitorias Ndo - Averbadas
Valor de Mercado:

Valor de Lig. Forgada:
Valor de Liq. Forgada: RS 320.000,00

Valor de Lig. Forgada:

-Fator Comercializagdo (quando aplicavel)
FC

% Desc:
% Desc: -30,43%

% Desc:

Data do laudo:

22/08/2025
22/08/2025

Assinatura Avaliador
Data da vistoria:

Nome Avaliador: Rynaldo de Oliveira Roga Jr CREA Resp.: SP-78196/D
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VALOR FINAL DO IMOVEL

RS 460.000,00

Consideragdes

Despesas fixas: (sobre o valor
do imovel)
RS 92,00

Manutengdo/Administragdo

IPTU

Comissdo de venda

Total 1

%

0,02% ao més
0,35% ao més
0,25% ao més

0,62% ao més

Despesas totais(Total 1+Total2) =

Prazo de comercializagdo

24

Despesas Financeiras: ( Taxas de

Mercado)

Taxa da aplicagdo financeira

Inflagdo média ao ano

Custo financeiro

Total 2

1,50%

Meses

fixas + financeiras

%
17,00% Taxa Selic+4%
5,35% IPCA 12 Meses
11,06% ao ano

0,88% ao més

(deve ser estimado o prazo de liquidagdo do

imdvel de acordo com a regido, o mercado local e

condiges de oferta)

O valor de liquidagdo forgada sera dado pelo valor presente liquido no

prazo de venda estimado. 70% R$ 320.000,00
Diagnostico de Mercado
Nivel de Oferta: Alto médio/alto médio X |médio/baixo baixo
Nivel de Demanda: Alto médio/alto médio X |médio/baixo baixo
Absorcdo: Rapida normal/rapida normal normal/dificil X dificil
Desempenho Atual: Aquecido normal/aquecido normal X |normal/recessivo recessivo

Consideragdes




ENGENHARIA DE AVALIACOES

LAUDO DE AVALIACAO

SOLICITANTE: Banco Santander
PROPRIETARIO: Banco Santander (Brasil) S/A
N2 CONTROLE INTERNO: 02.24006
OBIJETIVO: Valor de Compra e Venda e Liquidacdo
VISTORIA: 22 de agosto de 2025

MATRICULA: 5.900
LOCAL: Gleba Alvorada
CIDADE: Nova Tebas
ESTADO: RS
COORDENADAS: -24.337564, -51.939178

TIPO: Imével Rural

AREA DE TERRENO: 72.600,00 m? - 3,00 alq - 7,26 ha
AREA CONSTRUIDA: 0,00 m?

AGOSTO / 25

Valory Engenharia de AvaliagGes - (41) 3023-4584 - www.valory.com.br
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Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacdo de Bens,
registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais), Parte 2 (Imdveis Urbanos),
Parte 3 (Imdveis Rurais) e baseia-se:

e Em informacgdes constatadas in loco quando da vistoria ao imdvel, realizada em 22/08/25.

e Relacionamos abaixo a documentacao fornecida para a elaboracdo deste relatério, que é, por
premissa, considerada boa e valida, ndo tendo sido efetuadas anadlises juridicas ou medi¢des de
campo:

1) Matricula;

2) CAR;

3) Demonstrativo CAR;

4) Demonstrativo CAR sobreposto;

Na presente avaliagdo considerou-se que toda a documentagdo pertinente encontrava-se corret e
devidamente regularizada, e que o(s) imével (eis) objeto estariam livres e desembaragados de quaisquer
onus, em condi¢Ges de serem imediatamente comercializados ou locados.

Nao foram efetuadas investigacGes quanto a corre¢do dos documentos fornecidos; as observac¢des “in
loco” foram feit sem instrumentos de medicdo; as iformagdes obtidas foram tomadas como de

A Valory ndo tem nenhum interesse atual ou futuro na propriedade que é objeto deste relatdrio e ndo
tem nenhum interesse pessoal ou parcialidade com relagdo as partes envolvidas. A Valory garante nao
ter controle ou participagao, inclusive financeira, nas decisdes relacionadas a investimentos no imdvel,
ressaltando que ndo existe qualquer garantia de que as receitas, lucros e despesas projetadas serdo
efetivamente realizados.

Ndo foram considerados quaisquer incentivos fiscais ou de outra natureza por parte de 6rgao
municipais, estaduais ou federais. Foi assumido que o imdvel cumpre os requisitos da legislagdo em vigor.

Diversas premissas adotadas para a elaboracdo do laudo de avaliagdo foram fornecidas para nds pelo
contratante, ndo fazendo parte do escopo deste laudo a realizacdo de uma validacdo de tais informacdes.
Desta maneira, ao adota-las como base, a Valory presume sua veracidade e exequibilidade, sem fazer
qgualquer tipo de verificacdo pratica. Cabe ao contratante a verificacdo da veracidade e adequacdo de
todos os documentos e informagdes utilizadas.

A remuneragao da Valory ndo esta condicionada a nenhuma agdo nem resulta das analises, opinides,
conclusGes contidas neste relatdrio ou de seu uso.
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2. CARACTERIZACAO DO LOCAL

Acesso: O imédvel esta localizado a 10,87 km de Nova Tebas e a 1,45 km de Poema - RS.

Local: |Gleba Alvorada Cidade: Nova Tebas UF: RS GPS: -24.337564,-51.939178

2.1 - Caracteristicas da Microrregiao

Uso Predominante
|:| Rancho |:| Sitio |:| Chécara Fazenda |:| Residencial |:| Comercial |:| Industrial

Exploragao Comercial
Agricultura [ ] Avicultura [] Equinocultura [] ovinocultura Pecuaria [ ] Piscicultura [_] Reflorestamento

Infraestrutura
; Esgoto . lluminagdo Esgoto Gas
v
D Agua D Sanitario Energia |:| Piblica |:| Fossa D Asfalto D Pluvial D Telefone D Poco |:| Canalizado
Restritivos

D Favela Cérrego / Rio [] Risco Ambiental ] Sujeito a Enchentes [] Invasio

Servigos Publicos e Comunitarios no Entorno

Rede Shopping A Centro Coleta de
D Bancaria |:| Aeroporto D Center D Escola D Lazer D Parque |:| Seguranca D Onibus D Comercial D Lixo

2.2 - Hidrografia

Conforme consulta ao Geo Parana o imével possui a seguinte hidrografia no seu entorno:



https://www.google.com.br/maps/search/-24.337564, -51.939178

VVALORY

ENGENHARIA DE AVALIACOES

3. CARACTERIZACAO DO SOLO

Conforme consulta ao Mapas de Cartografia do IBGE, o imdvel esta localizado em regido composta por Neossolos,
solos pouco evoluidos constituidos por material mineral ou por material organico com menos de 20 cm de
espessura, ndo apresentando qualquer tipo de horizonte B diagndstico. Horizontes glei, plintico, vértico e A
chernozémico, quando presentes, ndo ocorrem em condigdo diagndstica para as classes Gleissolos, Plintossolos,
Vertissolos e Chernossolos; Cambissolos, solos constituidos por material mineral com horizonte B incipiente
subjacente a qualquer tipo de horizonte superficial (exceto histico com 40 cm ou mais de espessura) ou horizonte A
chernozémico, quando o B incipiente apresentar argila de atividade alta e saturagdo por bases alta; E Nitossolos,
solos constituidos de material mineral, com 350 g kg-1 ou mais de argila, inclusive no horizonte A, que apresentam
horizonte B nitico abaixo do horizonte A. O horizonte B itico apresenta argila de atividade baixa ou carater alitico na
maior parte do horizonte B dentro de 150 cm da superficie do solo.

RLe
brasil_solos_5m_20201104

Simbolos: RLe19

COMP1: Neossolos Litolicos Eutroficos

COMP2: Cambissolos Haplicos Ta Eutroficos
COMP3: Nitossolos Vermelhos Eutroficos
LEG_DESC: RLe19 - Neossolos Litolicos
Eutroficos « Cambissolos Haplicos Ta Eutroficos
+ Nitossolos Vermelhos Eutroficos

Area_km2: 14390 1962095

ORDEM1: NEOSSOLOS

SUBORDEM1: LITOLICOS

GDEGRUPO1: Eutroficos

ORDEM2: CAMBISSOLOS

SUBORDEM2: HAPLICOS
GDEGRUPOZ2: Ta Eutroficos
ORDEM3: NITOSSOLOS

SUBORDEM3: VERMELHOS
GDEGRUPO3: Eutroficos
LEG_SINOT: RLe - Neossolos Litolicos Eutroficos
CLASSE_DOM:RLe
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4. CARACTERIZACAO DA AREA RURAL

As informagdes sobre os aspectos intrinsecos do imével foram observadas na regido, sem a utilizagdo de instrumentos de medigdo, e constam
nos itens abaixo. As areas e demais dimensdes fisicas foram retiradas dos documentos disponibilizados e ja citados neste laudo.

Na matricula, consta o georreferenciamento, cuja localizagdo foi confirmada por meio dos dois pontos referenciados. A matricula menciona
dois cadastros de CAR, sendo o CAR "PR-4117271-2DADASABA8F745BDACCC140E404F2501" considerado correto de acordo com o
georreferenciamento. Para maior precisdo, é necessario realizar um levantamento topografico da drea. Consta uma sobreposi¢do de lote,
conforme demonstrado no CAR e nos documentos anexos.

Nao foi possivel realizar uma vistoria interna; portanto, as informagdes contidas neste laudo referem-se apenas a observagdes externas do

imovel.

4.1 - Caracterizacdo dos Aspectos Fisicos da Terra Nua

Area de Terra Nua

B . Metros Reserva Legal = APP / Restri¢des
Matricula Alqueires Hectares
(alq.) (ha) Quadrados Averbada Averbadas
& (m?) (ha) (ha)
5.900 3,00 7,26 72.600,00 1,45 -
TOTAL 3,00 7,26 72.600,00 1,45 0,00

Classificacdo da Area em Hectares (ha)
Classe | ] n v Vv Vi Vil Vi Total
Area 0,00 0,00 5,20 0,00 0,00 0,00 0,00 2,06 7,26

Formato Topografia Erosao em Sulcos Pedregosidade Superficie
] Regular [ ] Plano [] Sulcos Ocasionais Sem Pedras Seco
Irregular ] Suave Ondulado Sulcos Frequentes ] Ligeiramente L] Inundavel
Pedregoso
Moderadamente . Moderadamente -
Sulcos Muito Frequentes Brejoso ou Pantanoso
Acesso Ll Ondulado O g L Pedregoso e
[ ] 6timo Ondulado ] sulcos Rasos [] Muito Pedregoso [] Alagadico
. L Extremamente
|:| Muito Bom |:| Forte Ondulado D Sulcos Médios D Pedregoso Riscos de Inundagﬁo
Bom [_] Montanhoso [_] sulcos Profundos Ocasional
|:| Desfavoravel
|:| Escarpado |:| Sulcos Muito Profundos |:] Frequente

[1ma

L [ Muito Frequente
D Péssimo
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4.2 - Caracterizacao das EdificacGes e Benfeitorias

Na matricula ndo consta averbacao de edificacdes, no local ndo foram identificadas benfeitorias.

4.3 - Culturas Existentes

A area é explorada para plantio.
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AVA A AO

5.1 - Normatizagao

Para a presente avaliacdo utilizamos as diretrizes constantes da Parte 3 da NBR 14653 que detalha os
procedimentos gerais da norma de avaliacdo de bens — NBR 14653-1:2001 — no que diz respeito a
avaliacdo de imdveis rurais, além da Parte 2 da NBR 14653 que possui diretrizes para avaliacdo de
imdveis urbanos, inclusive glebas urbanizaveis, unidades padronizadas e serviddes urbanas.

5.2 - Metodologia

Os métodos empregados para a determinacdo do valor de um bem podem ser subdivididos em dois
grandes grupos, a saber, Método Direto e Método Indireto. O Método Direto constitui-se no método
basico. Ele apura o valor do bem de forma imediata pela comparacdo direta de imdveis assemelhados. E
a forma mais recomendada pela ABNT, denominado Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.
Os valores de transagdes e ofertas com imdveis semelhantes sdo a maior evidéncia de mercado para um
imovel, e sempre que possivel deve-se preferir a pratica deste. Mesmo sendo o mais indicado, é
importante observar a dependéncia da existéncia de transaces e/ou ofertas de imdveis semelhantes ao
avaliando, e em quantidade suficiente para formar uma amostra representativa.

O Método Indireto, por sua vez, define o valor do bem através de calculos com o emprego de outros
métodos auxiliares, tais como o involutivo, de renda e o evolutivo.

Os métodos preconizados pela norma NBR 14.653-2 para o calculo do valor de um imédvel sdo
classificados da seguinte forma:

1. Método Comparativo Direto de Dados de Mercado;

2. Método Involutivo;

3. Método de Renda;

4. Método Evolutivo.

Tem-se que o método comparativo direto de dados de mercado baseia-se no tratamento técnico e
estatistico dos elementos comparaveis, assemelhados, constituintes da amostra.

O Método Involutivo, por sua vez, da-se pelo estudo do meio de aproveitamento eficiente do imdvel,
baseada em modelo de estudo viabilidade técnico econ6mica. Ele consiste na apuracdo do custo do
bem, cujo valor se deseja determinar, mediante a apuragao da receita total auferivel na venda de todas
as unidades do projeto (hipotético ou ndo), que corresponda ao aproveitamento eficiente. Tal método,
pela sua caracteristica peculiar, tem sido usualmente empregado em imdveis com caracteristicas Unicas.

Por fim, o Método Evolutivo seria por meio do somatdrio dos valores dos seus componentes, isto &, a
composicdo do valor total do imdvel avaliando seria obtido através da conjugacdo de métodos, a partir
do valor do terreno, considerando o custo de reprodugdo das benfeitorias devidamente depreciadas e o
fator de comercializacdo.
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No presente caso, tendo em vista a natureza do imdvel avaliando, sua situa¢do geo-socioeconémica e
a idade das edificagdes do avaliando, optamos pelo "Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
com Tratamento através de Homogeneizacdo e Saneamento dos Dados Amostrais” para avaliacdo da
terra nua, o qual consiste em na obten¢do do valor do imdvel através da comparagdo com dados de
mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas. As caracteristicas e os
atributos dos dados pesquisados que exercem influéncia na formacgdo dos precos e, consequentemente,
no valor, devem ser ponderados. E condicdo fundamental para a aplicacdo deste método a existéncia de
um conjunto de dados que possa ser tomado estatisticamente como amostra do mercado imobiliario.

5.3 - Pesquisa de Mercado

Os trabalhos de pesquisa de mercado tém por objetivo a coleta do maior nimero possivel de
elementos significativos para a composicdo de consistentes andlises. A pesquisa realizada abrangeu
basicamente busca de imdveis assemelhados ao estudado, levantando os seus valores, areas e demais
particularidades. Na pesquisa, buscaram-se elementos que por sua finalidade e atributos se
assemelhassem o maximo possivel com o imével objeto desta avaliacado.

5.4 - Tratamento dos Dados

No tratamento de dados foi utilizado o tratamento por fatores, no qual admite-se, a priori, a validade
da existéncia de relagdes fixas entre os atributos especificos e os respectivos precos.
No presente trabalho, utilizamos os fatores que efetivamente contribuiram na homogeneizacgao,
divulgados em norma, revistas e artigos cientificos:

Nota Agrondmica (Solos x Situacgdo)

Para o calculo da Nota Agronémica utiliza-se o somatdrio do produto entre o percentual de cada classe
de capacidade de uso das terras existente no imével rural pelo seu correspondente indice de corre¢ao da
situacao.

De acordo com os parametros do Manual Brasileiro para Levantamento da Capacidade de Uso da
Terra, e tabela desenvolvida pelo engenheiro agronomo Octdvio Teixeira Mendes Sobrinho (Kozma,
1984), se elaborou uma tabela com o valor relativo de cada classe:

Classe Critério Escala de
Valor
| Terras para culturas, sem problemas de conservagdo, fertilidade, exige adubagdo de 100%
manutencdo, renda liquida de orizicultura.
" Terras de culturas, com pequenos problemas de conservagao, fertilidade exige praticas 95%
simples (nivelamento), renda liquida de orizicultura.
" Terras de culturas, com sérios problemas de conservagdo, fertilidade exige praticas 75%
complexas (terraceamento), renda liquida de orizicultura.
v Terras de culturas ocasionais (2 anos) e pastagens (3 anos),sem problemas de 559
conservacao, renda liquida de agricultura em 1 ano associada a de pastagem em 4 anos.
v Terras s6 de pastagens, sem problemas de conservagado, renda liquida de pecudria 50%
leiteira.
V] Terras s6 de pastagens, pequenos problemas de conservagao, fertilidade exige praticas 40%
simples, renda liquida de pecuaria leiteira.
VI Terras de florestas, sérios problemas de conservagdo, fertilidade exige praticas 30%
complexas (estradas de acesso), renda liquida de exploragéo silvicola.
VIl Terras de abrigo de vida silvestre, sem problemas de conservagao, renda liquida de 20%

eventual exploracgdo piscicola.
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Situacdo, ou localizagdo (no sentido de qualidade de acesso e proximidade dos mercados
consumidores), é um dos itens que exerce influéncia significativa no valor da terra nua, onde, conforme
Eng? Octavio Teixeira Mendes Sobrinho, "a ordenacdo de seis categorias de situa¢des da propriedade
rdstica, com base, sobretudo, nas classes de estradas", concluindo, que o item a ser observado com
maior cuidado é a classe das estradas ou, tipo de estrada, vindo em menor importancia a distancia e a
praticidade.

. . . Importancia das Praticabilidade durante o Escala de
Situacao Tipo de Estrada ..
distancias ano Valor
Otima Asfaltada Limitada Permanente 100%
Primeira Classe Nao
Muito boa Relativa Permanente 95%
Asfaltada
Boa N&o pavimentada Significativa Permanente 90%
Estradas e servidoes de Vias e distancias se
Desfavoravel . Sem condig¢des Satisfatorias 80%
Passagem equivalendo
Distancias e classes se Problemas sérios na estacao
Ma Fechos nas Servidoes . ¢ 75%
equivalendo Chuvosa
.. Fechos e interceptadas Distancias e classes se Problemas sérios mesmo na
Péssima , i 70%
por cérregos sem Pontes equivalendo seca

Fator Recursos Hidricos

Procura corrigir a discrepancia dos valores através de indices comparativos que tornam homogéneos
os elementos quanto a riqueza de sua rede hidrografica, levando em conta a quantidade, a qualidade e a
distribuicdo de aguas superficiais pelas propriedades (DESLANDES).

Tipo Qualificagoes Escala de Valor

Recursos naturais: margem de rios secunddrios, ou de grande rio, com varias  Entre 1,30 e 1,50, quando

Muito B nascentes perenes e intermitentes, corregos ou veredas, lagoas, etc. relacionados “a qualidade,
uito bom . . - . . S
Recursos artificiais: servicos de fornecimento publico, cisternas, pogos quantidade e distribuicdo
artesianos, acudes, represas, caixas d’agua, bebedouros, etc. dos recursos hidricos".
Recursos naturais: margem de rio secunddrio, ou nascentes perenes € Entre 1,15 e 1,29, quando
B intermitentes, corregos ou veredas, lagoas, etc. relacionados a quantidade,
om e o . . . . s
Recursos artificiais: cisternas, pogos artesianos, acudes, represas, caixas qualidade e distribuicdo
d’agua, bebedouros, etc. dos recursos hidricos.
Recursos naturais: margem de rio secunddrio, nascentes perenes e Entre 1,01 e 1,14, quando
N | intermitentes, corregos ou veredas, lagoas, etc. relacionados a quantidade,
orma e . . . . . . T
Recursos artificiais: cisternas, pogos artesianos, agudes, represas, caixas qualidade e distribuicdo
d’agua, bebedouros, etc. dos recursos hidricos.
Recursos naturais: nascentes perenes e intermitentes, corregos ou veredas, e e_m L qu_ando a
quantidade, qualidade e
lagoas, etc. L
Regular e . . . . . distribui¢do dos recursos
Recursos artificiais: cisternas, pogos artesianos, acudes, represas, caixas ~ .
) s b b d ndo contribuem para
d"agua, bebedouros, etc. melhorar as condicoes.
Entre 0,80 e 0,99, quando
RUI Recursos naturais ou artificiais que ndo possibilitem a total utilizagdo do relacionados a quantidade,
uim L, ~ . . o
imovel, dentro de sua vocagdo regional e natural. qualidade e distribui¢do
dos recursos hidricos.
Entre 0,50 e 0,79,
Muito Rui Inexisténcia de recursos naturais ou artificiais, o que impossibilita a utilizagdo dependendo da vocagdo
uito Ruim

do imdvel, dentro de sua vocagdo regional e natural. regional e natural do
imovel.
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Fator Correcdo de Area

Os elementos comparativos foram corrigidos em fun¢do de sua area, observando-se que existe uma
diferenca de valores unitdrios de acordo com a drea do imdvel, sendo os de maior drea com unitarios
menores, limitando-se a sua influéncia a parcela com que os mesmos contribuem na composicdao do
valor final do imdvel.

Para tanto, utilizamos a férmula constante da publicacdo “Curso Basico de Engenharia Legal e de
Avaliacdes”, autor Sérgio Antonio Abunahman, 2a. Edicao, Editora Pini:

1

Areacomparativo 1 quando a diferenca entre as areas do comparativo e do avaliando for menor a 30%.
AreaAvaliando

(st guando a diferenca entre as areas do comparativo e do avaliando for maior a 30%.
AreaAvaliando
Fator Fonte

Visando corrigir uma elasticidade natural do mercado imobilidrio, existente entre oferta e transacao,
adotamos um valor unitario abaixo da média uma vez que todas as amostras utilizadas no modelo que
eram ofertas.

5.5 - Pesquisa de Mercado

Os trabalhos de pesquisa de mercado tém por objetivo a coleta do maior nimero possivel de
elementos significativos para a composicdo de consistentes analises inferenciais. A pesquisa realizada
abrangeu basicamente busca de imdveis assemelhados ao estudado na regido, levantando os seus
valores, dreas e demais particularidades. Na pesquisa, buscaram-se elementos que por sua finalidade e
atributos se assemelhassem o maximo possivel com o imével objeto desta avaliagado.

Na pesquisa efetuada no mercado local, foram obtidos elementos comparativos, relativos a ofertas e
transagao.

5.6 - Especificacao da Avaliacdo
O presente trabalho é classificado como Grau de Fundamentagao: | e Grau de Precisdo: Ill quanto a
estimativa do valor da terra nua, conforme as exigéncias definidas na NBR 14653-3.

5.7 - Valores Encontrados

Com base nos critérios expostos anteriormente, determinaram-se os seguintes valores:

Identificacdo Valor de Mercado Valor de Venda Forgada
Terra Nua RS 460.000,00 RS 320.000,00
Edificagcdes e Benfeitorias RS 0,00 RS 0,00
Cultura RS 0,00 RS 0,00
Total R$ 460.000,00 R$ 320.000,00
Matricula Area (ha) Valor de Mercado Valor de Venda Forgada
5.900 7,26 RS 460.000,00 RS 320.000,00
Total 7,26 R$ 460.000,00 R$ 320.000,00
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6. ENCERRAMENTO

E importante ressaltar que o valor definido para os imdveis dentro dos critérios e procedimentos
usuais da Engenharia de AvaliagBes, ndo representa um numero exato e sim uma expressao monetdria
tedrica e mais provavel do valor pelo qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um imdvel,
numa data de referéncia, dentro das condi¢des de mercado vigentes. Isto ndo significa que eventuais
negociacOes efetivas ndo possam ser feitas por valores diferentes destes, inferiores ou superiores,
dependendo de aspectos especificos relacionados aos interesses das partes envolvidas.

O laudo é considerado pela Valory — Engenharia de Avaliacdes um documento sigiloso, absolutamente
confidencial.

PELO DEPARTAMENTO TECNICO
DA
VALORY — ENGENHARIA DE AVALIAGOES

| .059.758-04
" Curitiba - PR, 22/agosto/25
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ANEXO I - CROQUI DE LOCALIZACAO

Croqui de Localizacao - Microrregido
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ANEXO I - CROQUI DAS AREAS DE PRESERVACAO PERMANENTE

Reserva Legal
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ANEXO I - CROQUI DAS AREAS DE PRESERVACAO PERMANENTE

PROVAVEL AREA DA
MATRICULA

CAR SOBREPOSTO
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ANEXO Il

Acesso Acesso

Lavoura Lavoura

Lavoura Lavoura
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ANEXO Il

Lavoura Lavoura

Lavoura Lavoura

Lavoura Lavoura
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ANEXO 11l - MEMORIA DE CALCULO VALOR DE MERCADO DA TERRA NUA

Valory Engenharia de Avaliagdes - (41) 3023-4584 - www.valory.com.br
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Elemento Comparativo 1

Localizagdo: Zona Rural |Cidade: Nova Tebas [UF: PR
Fonte: Grola - (44) 3068-2873
Acesso: Boa Recursos Hidricos: Normal
Area (ha): 12,10 |Area (Alg.): 5,00 Area (m?): 121.000,00
Classifica¢do do Solo por hectare
Classe I: - Classe ll: - Classe llI: 6,00 Classe IV: -
Classe V: - Classe VI: - Classe VII: - Classe VIII: 6,10
Valores

Valor: RS 600.000,00 Benfeitorias: RS 0,00 Terra Nua: RS 600.000,00
Valor/ha: RS 49.586,78/ha [Valor/Alq. RS 120.000,00/alg Situacdo: Oferta  [Data: ago-25

Observagdes:|Area formada por lavoura e mata nativa.

Elemento Comparativo 2

Localiza¢do: Zona Rural [Cidade: Nova Tebas [UF: PR
Fonte: Lourivaldo - (41) 9-9113-8377
Acesso: Boa Recursos Hidricos: Normal
Area (ha): 26,62 |Area (Alg.): 11,00 Area (m?): 266.200,00
Classificacdo do Solo por hectare
Classe I: - Classe ll: - Classe llI: 16,94 Classe IV: -
Classe V: - Classe VI: - Classe VII: - Classe VIII: 9,68
Valores

Valor: RS 1.500.000,00 Benfeitorias: RS 0,00 Terra Nua: RS 1.500.000,00
Valor/ha: RS 56.348,61/ha [Valor/Alq. RS 136.363,64/alg Situacdo: Oferta  [Data: ago-25

Observagdes:|Area formada por lavoura e mata nativa.

Elemento Comparativo 3

Localizagdo: Zona Rural [Cidade: Nova Tebas [UF: PR
Fonte: Londrina Cred - (43) 3348-1010
Acesso: Boa Recursos Hidricos: Normal
Area (ha): 26,62 |Area (Alg.): 11,00 Area (m?): 266.200,00
Classificagdo do Solo por hectare
Classe I: - Classe ll: - Classe llI: 16,00 Classe IV: -
Classe V: - Classe VI: - Classe VII: - Classe VIII: 10,62
Valores

Valor: RS 1.590.000,00 Benfeitorias: RS 0,00 Terra Nua: RS 1.590.000,00
Valor/ha: RS 59.729,53/ha |Valor/Alq. RS 144.545,45/alq Situacdo: Oferta |Data: ago-25

Observagoes:|Area formada por lavoura e mata nativa.

Elemento Comparativo 4

Localizagdo: Zona Rural [Cidade: Nova Tebas [UF: PR
Fonte: Londrina Cred - (43) 3348-1010
Acesso: Boa Recursos Hidricos: Normal
Area (ha): 26,62 |Area (Alg.): 11,00 Area (m?): 266.200,00
Classificagdo do Solo por hectare
Classe I: - Classe Il: - Classe llI: 20,00 Classe IV: -
Classe V: - Classe VI: - Classe VII: - Classe VIII: 6,62
Valores

Valor: RS 1.782.000,00 Benfeitorias: RS 0,00 Terra Nua: RS 1.782.000,00
Valor/ha: RS 66.942,15/ha [Valor/Alq. RS 162.000,00/alg Situacdo: Oferta  [Data: ago-25

Observagdes:|Area formada por lavoura e mata nativa.
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Elemento Comparativo 5

Localizagdo: Zona Rural |Cidade: Nova Tebas [UF: PR
Fonte: Grola - (44) 3068-2873
Acesso: Boa Recursos Hidricos: Normal
Area (ha): 12,00 |Area (Alg.): 4,96 Area (m?): 120.000,00
Classificagdo do Solo por hectare
Classe I: - Classe ll: - Classe llI: 7,00 Classe IV: -
Classe V: - Classe VI: - Classe VII: - Classe VIII: 5,00
Valores

Valor: RS 600.000,00 Benfeitorias: RS 0,00 Terra Nua: RS 600.000,00
Valor/ha: RS 50.000,00/ha [Valor/Alg. RS 121.000,00/alg Situagdo: Oferta  [Data: ago-25

Observagdes:|Area formada por lavoura e mata nativa.
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Area em ha por Classificacdo do Solo

Valor da Terra Valor Fa [\ [o] ] l:\?;:ar Fator U\r:;la?:io
(\[TF] Unitario 1} 1} \Y) \'} \Y/] Vil VIl Acesso |Agronom .| Recursos
(R$) (R$/ha) | "°™€ | (100%) (95%) | (75%) | (55%) | (50%) | (40%) | (30%) | (20%) ico  |ETOMOM| \idricos S(:';‘;::;’
Aval. - - 7,26 - - - - 5,20 - - - - 2,06 | 90,00% 0,53 - - 1,00 -
01 | Oferta 600.000,00 12,10 @ 49.586,78 @ 0,90 - - 6,00 - - - - 6,10 = 90,00% 0,43 1,256 1,000 1,066 | 1,32 59.013,80
02 | Oferta| 1.500.000,00 | 26,62 | 56.348,61 | 0,90 - - 16,94 - - - - 9,68 | 90,00% 0,50 1,080 1,000 1,176 | 1,26 63.708,27
03 | Oferta’ 1.590.000,00 '@ 26,62 @ 59.729,53 | 0,90 - - 16,00 - - - - 10,62 | 90,00% 0,48 1,119 1,000 1,176 | 1,30 69.655,69
04 | Oferta| 1.782.000,00 | 26,62 | 66.942,15 | 0,90 - - 20,00 - - - - 6,62 | 90,00% 0,55 0,969 1,000 1,176 | 1,14 68.977,64
05 | Oferta 600.000,00 12,00 @ 50.000,00 @ 0,90 - - 7,00 - - - - 5,00 @ 90,00% 0,47 1,140 1,000 1,065 | 1,21 54.233,75
Antes do Tratamento Apos o Tratamento Saneamento Amostral Formagao do Valor
Elementos: 5 Elementos: 5 Amostras Consideradas 5 Area total (ha) 7,26
Média: 56.521,41 Média: 63.117,83 Limite Superior (+30%) 82.053,18 Valor Unitério Adotado (RS/ha) 63.117,83
Desvio Padrdo: 7.237,60 Desvio Padrao 6.580,27 Limite Inferior (-30%) 44.182,48 Valor de Mercado para Venda (RS) 458.235,44
Coef. de Variagdo: 12,81% Coef. de Variagdo: 10,43% Unitario Médio Saneado (RS$/ha) 63.117,83
Desvio Padrio 6.580,27 Valor Final de Avaliagao
Grafico de Dispersao - Observados x Calculados Coef. de Varia¢3o: 10,43% Valor de Mercado para Venda (RS) 460.000,00
t de Student 1,533 Valor Unitdrio Arredondado (RS/ha) 63.360,88
i Preco x Fator Valor 500,000 Limite Superior 68.161,60
Fonte Calculado Limite Inferior 59.826,16 Valor de Mercado para Liquidagdo (RS) | 320.000,00
Av. 63.117,83 Intervalo de Confiabilidade 13,21% Valor Unitério Arredondado (RS$/ha) 44.077,13
1 4462810 | 59.01380
2 | 50.713,75 63.708,27 Especificagdo da Avaliagao
3 53.756,57 69.655,69 | 100-000 Grau de Fundamentacio I
4 60.247,93 68.977,64 Grau de Precisdo 1l
5 45.000,00 54.233,75 50.000

0 50.000 100.000 150.000 200.000
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FUNDAMENTACAO E PRECISAO

Fundamentacdo

De acordo com Tabela 4 - Grau de fundamentacdao no caso de utilizacdo do tratamento por fatores
constante na NBR 14.653-3 - Avaliacdo de bens Parte 3: Imdveis rurais, foi obtido a seguinte

pontuagao:

Descrigao

Item

Caracterizagdo do
bem avaliando

Quantidade
minima de dados
efetivamente
utilizados

Apresentagdo dos
dados

Origem dos
fatores de
homogeneizagdo
(conforme 7.7.2.1)

Intervalo
admissivel de
ajuste para o

conjunto de fatores

Completa quanto a
todos os atributos
analisados

12

Atributos relativos
a todos os dados e
variaveis analisados
na modelagem, com
foto

Estudos embasados

em metodologia
cientifica

0,80a1,25

GRAU

Condicao

Completa quanto
aos atributos
utilizados no
tratamento

Atributos relativos
a todos os dados
e variaveis
analisados na
modelagem

PublicagGes

0,70a 1,40

Condigao

Adogdo de uma
situagdo paradigma

Atributos relativos
aos dados e variaveis
efetivamente utilizados
no modelo

Anilise do avaliador

0,50a 2,00

2 No caso de utilizagdo de menos de cinco dados pesquisados, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com um
nimero menor de dados pesquisados, a amostra seja menos heterogénea.

PONTUAGAO TOTAL

0

6

2

De acordo com Tabela 5 — Enquadramento segundo o grau de fundamentacdo no caso de utilizacdo

de tratamento por fatores, foi obtido a seguinte pontuagao:

Graus

Pontos Minimos

Itens Obrigatdrios

Pontuacgao Total Obtida: 8
Grau de Fundamentagao: |

os demais no minimo
no grau ll

13

2,4e5nograullle

8

2,4e5nograu
Il e os demais no
minimo no grau |

Todos, no
minimo no grau |
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Precisao

De acordo com Tabela 3 - Grau de precisdao da estimativa de valor no caso de utilizacdo do método
comparativo direto de dados de mercado constante na NBR 14.653-3, a precisdo se da através das
seguintes amplitudes:

- Grau
Descrigao
1 I |
Amplitude do intervalo de confianga
de 80% em torno do valor central da < 30% < 40% < 50%

estimativa

Grau de Precisao: Il
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Determinacdo da Liquidacao Forcada

Despesas Fixas Taxa Obs. Despesas Financeiras Taxa Obs.
ITR 0,02% | ao més Taxa de Aplicacdo Financeira | 17,00% Selic + 2%
Manutencdo / Administracdo | 0,35% & ao més Inflagdo média ao ano 5,35% IPCA
Comissdo de Venda 0,25% | ao més Custo Financeiro 11,06% ao ano
Total Fixas 0,62% ao més Total Financeira 0,88% ao més
Liquidagao Forgada Taxa Obs.
Despesas Totais 1,50% ao més
Prazo de Comercializacdao 24 meses
Liquidagao For¢ada -30,01%

Diagndstico de Mercado

Nivel de Oferta Nivel de Demanda Absorgao Desempenho do Mercado Atual
[] Alto []Alto ] Rapida ] Aquecido

D Médio / alto |:] Médio / alto D Normal / Réapida |:| Normal / Aquecido

Médio Médio [ ] Normal Normal

D Médio / baixo |:] Médio / baixo Normal / Dificil D Normal / Recessivo

D Baixo |:] Baixo D Dificil D Recessivo

Determinacdo do Valor de Avaliacdo
Conforme preconiza a NBR-14653-2:2011: "A composicdo do valor total do imével avaliando pode ser

obtida através da conjugacdo de métodos, a partir do valor do terreno, considerando o custo de
reproducdo das benfeitorias devidamente depreciado e o fator de comercializacdo, ou seja:"

VI = (VT+CB) x FC
onde:
VI é o valor do imdvel;
VT é o valor da terreno nua;
CB é o custo de reedigao da benfeitoria;
FC é o fator de comercializagao.

Assim sendo temos:
Valor do Imaével

Val
Identificacao (:;)r FC Arredondado
(R$)
Terra Nua 460.000,00 1,00 460.000,00
EdificacGes e Benfeitorias 0,00 1,00 0,00
Cultura RS 0,00 1,00 0,00
Total RS 460.000,00 RS 460.000,00
Valor Final de Avaliacao
e n Valor de Mercado Valor de Venda Forgada
Identificacao
(RS) (RS)
Terra Nua 460.000,00 320.000,00
EdificacGes e Benfeitorias 0,00 0,00
Cultura 0,00 0,00

Total RS 460.000,00 RS 320.000,00
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T [ LIVRO 2 REGISTRO GERAL ] [ FcHA 1 ]

MANOEL RIBAS - PR. . —
Vs Gy~ Ageeis Dokl - [ MATRiCULAN®  5.900 ] ‘L,ggmg,g %
Marcelo Audry Benck Camargo — Agente Delegado Substi - AT

(" MATRICULA N°:- 5.900. h

Protocolo n°® 12.806 de 23 de novembro de 2009. )

IMOVEL: LOTE DE TERRAS SOB N° 11-A (11-A), COM AREA DE 72.600,00 m? (SETENTA E DOIS
MIL E SEISCENTOS METROS QUADRADOS), SITUADO NA GLEBA ALVORA, DO LOTEAMENTO
GLEBA ALVORADA COLONIA MUQUILAO, DO MUNICIPIO DE NOVA TEBAS, COMARCA DE
MANOEL RIBAS, ESTADO DO PARANA, sem benfeitorias, com os seguintes divisas e confrontagdes:
NORTE: por uma linha seca, com o rumo de 84°05'81"SO, medindo 81,15 metros, confronta o lote 11;
OESTE: por uma linha seca, com o rumo de 16°35'38"SE, medindo 729,77 metros, confronta com parte
do lote 10; SUL: por uma estrada, com diversos rumos e medidas, da coordenada 404680-L, 7307973-
N a 404783-L, 7307998-N, confronta com o lote 38; LESTE: por uma linha seca, com o rumo de
18°30'17"NO, medindo 783,61 metros, confronta com terras do lote 12.. INCRA: 720.054.018.373-6.
CCIR ; Area total 72.600,00 ha; Méd. Rural: 00,00 ha; N° Méd. Rurais: 0 ha; N° Méd. Fiscais: 00,00.
PROPRIETARIOS: JOAO MARGAL DE SOUSA, inscrito no CPF/MF sob n°. 214.878.479-04, portador.
da Cl. RG sob n° 4.175.170-3-SSP/PR e sua esposa AMBROSIA PEREIRA SANDOS SOUSA,
inscrita no CPF/MF sob-n°. 033.742.189-70, portadora da Cl. RG sob n°. 4.175.170-3-SSP/PR, casados
sob o regimé da comunh&o de bens, brasileiros, residentes e domiciliados no Sitio Alvorada , Agua do

Marcelo Audry Benck Camargo. Agente Delegado

AV-1-5.900 Protocolo n° 12.825 de 26/11/2009 DATA: 26 de novembro de 2009. GRAVAME:
Promovo a presente averbag&o para constar o Termo de Compromisso de Proteg@o de Reserva Legal -
SISLEG n° 1.103.491-2, datado de 16/09/2009, por JOAO MARCAL DE SOUSA e AMBROSIA
PEREIRA SANDOS SOUSA, e pelo representante Legal do Escritério Local de Pitanga do Instituto
Ambiental do Parana. O proprietario por si, seus herdeiros e sucessores, grava restricdo de RESERVA
LEGAL, sobre uma area de 1,4520 hectares, correspondendo a 20,00% da area total. A presente
limitagdo e intocabilidade de uso se fazem, em cumprimento ao que dispde a Lei Federal n® 4.771/65, a
Lei Estadual n° 11.054/95 e os Decretos Estaduais n°® 387/99, n°® 3.320/04 e demais normas
pertinentgs. O proprietario firma o presente termo por si, seus herdeiros e sucesssores, mantendo o
o) esentey Wm firme e valioso. Emols 630,00 VRC = R$ 66,15 Dou fé

D S Marcelo Audry Benck Camargo. Agente Delegado Substituto.
4 7%

R-2-5.9{0 Protocolo n°® 25.795 de 24/04/2018

DATA: 24 de abril de 2018.

TITULO: INVENTARIO. . ‘

TRANSMITENTES: Espélio de JOAO MARGAL DE SOUSA, CPF n° 214.878.479-04. ADQUIRENTE:
AMBROSIA PEREIRA SANDOS SOUSA, brasileira, vilva, lavradora, inscrita no CPF/MF sob n°.
033.742.189-70, portadora da Cl. RG sob n°. 7.737.884-7-SSP/PR, residente e domiciliada no Sitio
Alvorada , Agua do Salto, Poema no Municipio de Nova Tebas-PR, MARIA APARECIDA SANDOS
SOUSA, do lar, inscrita no CPF/MF sob n°. 098.781.709-42, portadora da Cl. RG sob n°. 9321715-2-
SSP/PR casada com DANIEL RODRIGUES SOUZA, inscrito no CPF/MF sob n°. 611.229.209-20
portgdqr da Cl. RG sob n°. 4279736-7-SESP/PR, casados sob o regime da comunhao parcial de bens,
brasileiros, residentes e domiciliados no Sitio Alvorada, Poema no Municipio de Nova Tebas-PR '
FORMA_ DO_ TITULO: Escritura Publica de Inventario e Partilha, lavrada aos 16/01/2018, nas notas da
Serventia Distrital de Nova Tebas-PR, Comarca de Manoel Ribas-PR, Livro n° 61, fls. 173/175.
AQUISICAO: O imével acima matriculado que fica dividido na seguinte propor¢do, para AMBROSIA

PEREIRA SANDOS SOUSA parte ideal de 10.466,50m? e para MARIA APARECIDA SANDOS SOUSA
parte de 62.133,50m2

VALOR: R$: 54.000,00 cinquenta e quatro mil reais.
CONDICOES: As do titulo. Advogado; VALDEIR JOSE DOS SANTOS, inscrito no CPF/MF sob ne.

319.232.338-82, po'rtador da Cl. RG sob n° 9.276.720-5-SSP/PR casado, brasileiro, residente e
domiciliado na Avenida Brasilia n° 633 no Municipio de Nova Tebas-PR.

ITCMD: Declaragdo N°: 201800001303-3 GRPR SEFA: 2018 0115 1006 8021; [TR: Certiddo de

Regularidade Fiscal de Imével Rural, NIRF 3.526.747-0; IAP: Certiddo sob n° 1360577, expedida via

.
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internet; INCRA: conforme consta na matricula sob n°® 720.054.016.3738: FUNREJUS: Recolhido no valor
de R$ 369,72 sob n° da guia 00000000026819392-7. DO/ emitida pelo tabelionato; Certiddo Negativa de
Tributos Estaduais. expedida em nome dc transmitente via internet sob n° 017377431-54 Certiddo
Negativa de Tributos Federais: expedida em nome do transmitente, via internet sob codigo de controle n°
9804.34A2.BAE3.2B61: Cadastro _Ambiental Rural - CAR: expedido sob -n° PR-4117271-
2DADABAB 8F745I3DACCC140E404F2501; Relatério de indisponibilidade. de Bens: referente aos CPF:
008.781.700-42, HASH: c434.eg2a.54cd.2174.b8df.9d02.22aff.002a.beeb.7438, CPF: 033.742.189-70,
HASH:  8hcP.c531.ad2d.d0beA6f9.b018.a3¢ce.5b6e.74c6.bbde e - CPF:  214.878.479-04, HASH:;
¢660.b9c1.6ah8.0443.ec08 p€26.df88.6ba1.1a32.acf3. Emols 4.31202 VRC = R$ 83222 Dou fé
AR TIRY, Marcelo Audry Benck Camargo Agente Delegado Substituto.

R-3 5.900 Prpidcolo n° Zg 800 de 24/04/2018.

DATA; 24 dg abril de 2018,

TITULG: ZOACAQ

TRANSMITENTE: AMBROSIA PEREIRA SANDOS SOUSA, brasileira, viuva, lavradora,. inscrifa no
CPF/MF sob n° (033.742.189-70, portadora da Cl. RG sob n° 7.737.884-7-SSP/PR, residente e
domiciliada no Sitio Alvorada , Agua do Salte, Poema no Municipio de Nova Tebas-PR.

ADQUIRENTE: MARIA APARECIDA SANDOS SOUSA, do lar, inscrita no CPF/MF sob n®. 098.781.709-
42 portadora da Cl. RG sob n®. §321715-2-SSP/PR casada com DANIEL RODRIGUES SOUZA, inscrito
no CPF/MF sob n®. 611.229.209-20; portador da Cl. RG sob n®. 4279736-7-SESP/PR, casados sob o

regime da comunhac parcial de bens, brasnelros residentes e domiciliados no Sitio Alvorada, Poema no’

Municipio de Nova Tebas-PR.
FORMA DQ TiTULOQ: Escritura Publica de Doagao, lavrada aos 16/01/2018,.nas notas da Serventia
Distrital, da Cidade- de Nova Tebas-PR, Comarca de Mancel Ribas, Estado do Parana, Livro 61, fls.
176/177.

AQUISICAQ: Parte ldeal de 10 466 50m? (dez mil quatrocentos e sessenta € seis metros e cmquenta
centimetros quadrados). :
VALOR: R$ 7.785,00 (sete mil, setecentos e oitenta e cinco reais) -

ONDIQOE : As do titulo.
ITCMD: Declaracdo n° 201800001571-0, via sistema ITCMD WEB- PR recolhida em 16/01/2018, n. SEFA
2018 0116 1024 4760; FUNREJUS: Recolhido no valor de R$ 15,57 sob n° da guia 00000000026820140-
7. DOI: Emitida; /TR: Certiddo Negativa de Débitos Relativos ao Impos’zo Sobre a Propriedade Territorial
Rural, NIRF: 3.526.747-0; INCRA: Conforme consta na mairicula sob n° 720.054.016.373-6; Certiddo do
IAP. expedidas em nome dos transmitentes, via internet sob n°® 1332537; Certiddo Negativa de Tributos
Estaduais: expedida em nome dos transmitentes, via internet sob n° 016826497-55; Certiddo Negativa de
Tributos Federais: expedida em nome dos transmitentes, via internet A02A.6F85.E022.643C; Cadastro
Ambiental Rtyal - CAR: sob n° PR-4117271-2DADABABF745BDACCC140E404F2501. Relatério de
indisponibiidade de Bens: . referente aos CPF: 098.781.709-42, HASH:

c434.ee2& 54cd.2174.b8df. 9d02.2aff,002a.beeb.7438, CPF: 033.742.189-70, HASH:
8ac3.c531\ad be.b6f9.b018-a3ce 5bbe.74c6.bbde. Emols 1.260,00 VRC = R$ 243,18 Dou fé
] Marcelo Audry Benck Camargo Agente Delegado Substituto.

4

I{-4 5,900 Pyotocolo n® 29. 2@39 de 23/04/2021.

DATAN)4.de maio de 2021. - '

TITULO: COMPRA E VENDA.

TRANSMITENTE: MARIA APARECIDA SANDOS SOUSA, do lar, inscrita no CPF/MF sob n°.

098.781.709-42, portadora da Cl. RG sob n° 9.321.715-2-SSP/PR casada com DANIEL RODRIGUES

SOUZA, protético, inscrito no CPF/MF sob’ n°, §11.229.209-20, portador da Cl. RG sob n°. 4.279.736-7-

SSP/PR, casados sob o regime da comunhdo parcial de bens, brasileiros, residentes e domiciliados no

Sitio Alvorada, Poema no Municipio de Nova Tebas-PR.

ADQUIRENTES: ELDER ROSA, inscrito no CPF/MF sob n°. 588.322 548-72, portador da Cl. RG sob n®

4.225.026-0-SSP/PR e sua esposa JOCELIA BERARDI ROSA, inscrita no CPF/MF sob n®. 851.821.099-

20, portadora da Cl. RG sob n°. 6.112.455-1-SSP/PR, casados sob o regime da comunhé&o. parcial de bens,

brasileiros, lavradores, residentes e domigiliados no Sitio Santa Mana Gameléde no Municipio de Nova

Tebas-PR.

FORMA DO TITULO: Escritura Piblica de Compra e Venda lavrada aos 10-de outubro de 2018 no Servigo

Distrital, da Cidade de Nova Tebas, Comarca de Manoel Ribas-PR, Livro n° 62, fls. 174/175
AQUISICAQ: O imével acima matriculado.

VALOR: R$ 75.000,00 (sefenta e cmco m|I reais).

CONDIQOES As do titulo.

ITBI Guna n® 47/2021, em:tnda pelo Municipio de Nova Tebas PR recolhlda em 16/04/2021 FUNREJUS
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Marcelo Audry Benck Camargo - Agente Delegado Substituto

Conforme consta na matricula sob n° 720.054.016.373-6; Certiddo do IAP. expedidas em nome da
transmitente, via internet; Cerfiddo Negativa de Tributos Estaduais: expedida em nome da transmitente,
via internet; Certiddo Negativa de Tributos Federais. expedida em nome da transmitente, via internet;
Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas: expedida em nome da transmitente, pela Justica do
Rural - CAR: expedido sob n° PR-4117271-

1550de49bc232ae624¢2d5¢5537d, CPF: 588.322.549-72,
5d9718e7e2310a e CPF: 851.821.099-20, HASH:
0181¢900. Selo Funarpen: 0187545SVAA0000000028621S.
935,70, FADEP = R$ 46,79, ISS = R$ 18,71. Dou fé
Marcelo Audry Benck Camargo. Agente Delegado Substituto.

: COMPRA E VENDA
TRANSMITENTES: ELDER ROSA, inscrito no CPF/MF sob n°. 588.322.549-72, portador da Cl. RG
sob n°. 4.225.026-0-SSP/PR e sua esposa JOCELIA BERARDI ROSA, inscrita no CPF/MF sob n°.
851.821.099-20, portadora da Cl. RG sob n° 6.112.455-1-SSP/PR, casados sob o regime da
comunhéo parcial de bens, brasileiros, lavradores, residentes e domiciliados no Sitio Santa Maria,
Gamelao no Municipio de Nova Tebas-PR.
ADQUIRENTES: FABIO CELESTINO GHISI INACIO, inscrito no CPF/MF sob n°. 046.310.019-09,
portador da Cl. RG sob n° 8.709.040-0-SSP/PR e sua esposa DIANA VIEIRA KURTEN INACIO,
inscrita no CPF/MF sob n°. 062.628.529-13, portadora da Cl. RG sob n°. 8.642.547-5-SSP/PR, casados
sob-o regime da comunhéo parcial de bens, brasileiros, agricultores, residentes e domiciliados no Sitio
Inacio, Rio da Bulha no Municipio de Ivaipora-PR.
FORMA DO TITULO: Escritura Publica de Compra e Venda lavrada aos 06 de agosto de 2021 no
Servico Distrital, da Cidade de Nova Tebas, Comarca de Manoel Ribas-PR, Livro n° 68, fls..028/030.
AQUISICAQ: O imével acima matriculado.
VALOR: R$ 100.000,00 (cem mil reais).
ONDIQOE As do titulo. Condi¢do de Pagamento: em um Gnico pagamento de R$ 100.000,00, para
- data de 15/03/2022, representado por uma nota promissoria vinculada a esta escritura, de emissdo do
comprador, que devera ser paga aos vendedores em sua residéncia ou onde estes indicarem.
CONDIGCAO RESOLUTIVA. Da qultagao final e cancelamento da condigdo, Os Outorgados poderéo
cancelar a condigéo resolutiva aqui estabelecida, de uma das seguintes formas: a) mediante a simples
apresentacdo da ultima Nota Promisséria nesta vinculada devidamente quitada; b) por recibo de
quitacéo firmado por qualquer um dos Outorgantes.
ITBI: Guia n° 94/2021, emitida pelo Municipio de Nova Tebas-PR, recolhida em 18/06/2021;
FUNREJUS: Recolhido no valor de R$ 200,00 sob n° 00000000045508906-0. DO/: Emitida; /TR:
Certiddo Negativa de Débitos Relativos ao Imposto Sobre a Propriedade Territorial Rural, NIRF:
3.526.747-0; INCRA: Conforme consta na matricula sob n° 720.054.016.373-6; Cadastro Ambiental
Rural - CA pedido sob n° PR-4117271-2DAD.A8BAB.A8F7.45BD.ACCC.140E.404F .2501; Relatcrio
de __Indigponikilidade _de _ Bens: referente aos CPF:  588.322.549-72, HASH:

90291e66a4933a(3f898569cd6fe3bbadab97aa2; CPF: 851.821.099-20, - HASH:
ach8c8d29¢298118f234b38c9ef418d668782cb2; CPF: 046.310.019-09, HASH:
122cc6728p215bbeff481e43df2acclea77539fa; CPF: 062.628.529-13, HASH:

fd130e8deebh85ad e3c62577ebccfe63cfada;  Selo Funarpen: 0754L.alDfu.sKze4-2kSjV.79AAG.
Em% 1,98 (VRC =-R$ 93570, FADEP = R$ 46,79, ISS = R$ 1871. Dou fé
! : Marcelo Audry Benck Camargo. Agente Delegado Substituto.

AY-6-5900 Profbcolo n°B1.936 de 18/04/2023. DATA: 03 de maio de 2023. BAIXA DE CLAUSULA
RESOLUTIVAC Conforme requerimento assinado por FABIO CELESTINO GHISI INACIO, inscrito no
CPF/MF n°. 046.310.019-09, portador da Cl. RG sob n°. 8.709.040-0-SSP/PR casado com DIANA

~ VIEIRA KURTEN INACIO, inscrita no CPF/MF sob n°. 062.628.529-13, portadora da Cl. RG sob n°.
~ 8.642.547-5-SSP/PR, sob o regime da comunhao parcial de bens, brasileiros, agricultores, residentes e

domiciliados no Sitio Santo Inacio, Rio da Bulha no Municipio de Ivaipor&-PR, com firma reconhecida,

006'S .n v’mopu.vw]

\
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'|18/04/2023, junt

-

no Servigo Distrital da Cidade de Nova Tebas, Comarca de Manoel Ribas, Estado do Parand em
ente com o recibo de quitagdo assinado por ELDER ROSA, com firma reconhecida, no
idade de Nova Tebas, Comarca de Manoel Ribas, Estado do Parana em 18/04/2023,
o cancelamento da CLAUSULA RESOLUTIVA constante no
alor de R$ 100.000,00 (cem mil reais), cujo vencimento se deu
: SFRI2.U54jv.42P8x-Wy7GV.F754q. Emols 630,00 VRC = R$
75, FADEP = R$ 775 ISS = R$ 310. Dou fé
‘Marcelo Audry Benck Camargo. Agente Delegado Substituto.

Servigo Distrital/da

- v s .-

R-! .900 Protagdlo b 32.109 de 09 de junho de 2023.
DATA: 12 de jyfifio de 2023. .

TITURD: Cgdlila de Produto Rural com Liquida¢do Financeira, n® 360700302071, emitida em 02 de junho
de 2023. - 3

DEVEDOR: PAULO ADRIANO DE SOUZA, brasileiro, casado, agropecuarista, inscrito-no CPF/MF sob n°.
044.078.749-10, residente e domiciliado na Rua Luiz Trindade Ferreira n° 130, Belo Horizonte no Municipio
de Ivaipora -PR.

INTERVENIENTE-HIPOTECANTE: FABIO CELESTINO GHISI INACIO, inscritc no CPF/MF sob n°.
046.310.019-09, portador da Cl. RG sob n®. 8.709.040-0-SSP/PR e sua esposa DIANA VIEIRA KURTEN
INACIO, inscrita no CPF/MF sob n°. 062.628.529-13, portadora da Cl. RG sob n°. 8.642.547-5-SSP/PR,
casados sob o regime da comunhao parcial de bens, brasileiros, agropecuarista, residentes e domiciliados
na Rua Professor Diva Proenga, no Municipio de lvaipora-PR. : .
AVALISTA: GILIANE GHISI INACIO SOUZA, brasileira, casada, auxiliar de escritorio, inscrita no CPF/MF
sob n°. 057.271.958-00, residente e domiciliada na Rua Luiz Trindade Ferreira n° 130, Belo Horizonte no
Municipio de Ivaipora -PR. '

CREDOR: BANCO SANTANDER {BRASIL) S/A, inscrita no CNPJ sob n° 90.400.888/0001-42, com sede
na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2235 e 2041, Vila Nova Conceicdo, CEP: 04543-011 na
cidade de S3o Paulo-SP.

VALOR: R$ 1.000.000,00 (um milh&o de reais).

VENCIMENTO: 27.05.2024 (vinte e sete de maio de dois mil e vinte e quatro).

FORMA DE PAGAMENTO: Conforme clausula FORMA DE PAGAMENTO constante do titulo.

JUROS: Conforme CLAUSULA DE ENCARGOS, constante no titulo.

GARANTIA: Os bens vinculados sdo os seguintes: 01) Em ALIENAGAO FIDUCIARIA, e sem

concorréncia de terceiro, o imével constante na matricula n® 10.478, deste Oficio. 02) Em ALIENAGAO
FIDUCIARIA, e sem concorréncia de terceiro, o imével constante na matricula n® 9.503, deste Oficio. 03)
Em ALIENACAO FIDUCIARIA, e sem concorréncia de terceiro, o imével constante na-matricula n® 5.900,

deste Oficio.

CONDICOES: As constantes do titulo.

INCRA: Conforme consta na matricula acima. /TR: Certiddc Negativa de Débitos Relativos ao Imposto

Sobre a Propriedade Territorial Rural, codigo de controle da Certiddo: 4140.E376.53BE.0884,

62D3.13DA.03E5.1B69 e SDE4.4143.7E7C.5491 - NIRF 0.943.872-6, 3.526.747-0 e 3.748.868-6. Cadastro

Ambiental Rural-CAR: PR-4117271-4C2B32CF233945A896C6E4EQF7DE2ASD, PR-

4117271.2DAD.ABAB.A8F7.45BD.ACCC.140E.404F 2501 e : PR-4117271-

2DADABABABF745BDACCC140E404F2501. Selo de Fiscalizaggo: SFRI2.k5jpv.FdzYx-ZUNaZ F754q.
Evﬁj 630,00 \\JIJRu%jL R$ 154,98, FADEP= R$ 7,75, 1ISS= R$ 3,10. Dou fé

. f N M Leoni Dircksen. Escrevente Juramentada.

Av-8-5.900 - Protocolo n® 34.529 de 20/01/2025. DATA: 27 de janeiro de 2025. CONSOLIDACAQ DE
PROPRIEDADE. Conforme requerimento dirigido a este Oficio, pelo Doutor Juliano Ricardo Schmitt,
Advogado OAB n° 58.885-PR, assinado digitalmente. Procedo a presente averbacdo para constar que
FICA CONSOLIDADA A PROPRIEDADE: MATRICULA N° 5.900 IMOVEL: LOTE DE TERRAS SOB N°
11-A (11-A), COM- AREA DE 72.600,00 m? (SETENTA E DOIS MIL E SEISCENTOS METROS
QUADRADOS), SITUADO NA GLEBA ALVORA, DO LOTEAMENTO GLEBA ALVORADA COLONIA
MUQUILAO, DO MUNICIPIO DE NOVA TEBAS, COMARCA DE MANOEL RIBAS, ESTADO DO PARANA,
em nome do ADQUIRENTE (Credor Fiducigrio): BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, pessoa Juridica
de direito privado, inscrito no CNPJ sob n° 90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, n° 2041/2235°, Vila Olimpia, CEP: 04543-011 na cidade de Sdo Paulo-SP.
VALOR: R$: 704.620,00 (setecentos e quatro mil seiscentos e vinte reais). Anexos: [TB! Guia de
Arrecadacgio n® 4/2025, emitida pelo Municipio de Nova Tebas-PR, recolhida em 16/01/2025, no valor de
R$ 14.092,40, base de célculo R$ 704.620,00; FUNREJUS: Guia de recolhimento ao Funrejus n°
14000000011282909-6, quitada aos 27/01/2025, Autenticagdo

Eletrdnica:D498.6F63.FBF9.3645.8453.D85B8.5C1D.C642, pelo Sicredi, no valor de R$ 1.409,24. Visando
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Venicio Camargo _Agente Delegado [ TRICULAN® 5.900 ]
Marcelo Audry Benck Camargo - Agente Delegado Substituto U85

que houvesse a purgacdo da mora, nos termos do §/7° do mesmo artigo e lei. Ficando via da referida
documentacdo que instruiram o presente pedido, a
de Fiscalizagao: SFRI2.sSva.3cbcR-75W554q

ivados nesta Serveptia para os devidos fins. Selo

que ja transcorreu o prazo previsto no artigo 26, § I, daY.ei 8.514, de 20 de novembro de 1997, sem )
megls|2,155,99 ¥RC = R$ 597,21, FADEP = R$
29,86, ISS = R$ 11,94. Dou fé /b
/

Marcelo Audry Benck
Camargo. Agente Delegado Substituto.

:
\7

1 Y st S—

FUNARPEN SERVENTIXREGISTWMOV EIS DE MANOEL RIBAS-PR.

CERTIDAD
CERTIFICO nos termos do § 1° da Lei 6.015 de 21/12/1973, alterada’pela Lei
6.216 de 30/06/1975, que a presente fotocOpia é reproducdo fiel desta
matricula, fotocopiada em sua integral e servirh como CERTIDAO DE

INTEIRO TEOR. Matricula n° 5.900. Emols R$ 38,55
"Nos Termos do art. 1°, IV, do Decreto 93.240/1986, a presente certiddo é Funrejus R$ 9.64
valida por 30 (trinta) dias a partir da data de emissédo." 1SS R$ 0,77 !
18 de marco de 2025. i FADEP RY$ 193
SELO DE FISCALIZAGAO O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. ,
SFRI2.Y57Qv.3Dc5m- Selo R$ 8,00
VJefx.F754q __ ASSINADO DIGITALMENTE

(X) Venicio Camargo - Agente Delegado.
() Marcelo Audry Benck Camargo - Escrevente Juramentado.
() Leoni Dircksen — Escrevente Juramentada.

https://selo.funarpen.com.br

Para consultar a autenticidade, informe na ferramenta www.aripar.org/e-validador o CNS: 08.586-0 e o c6digo de verificagédo do
documento: 43171410. Consulta disponivel por 30 dias.

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash d4d35946-h963-4943-9065-1a3290351f48
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Demonstrativo da Situacéo das | nfor magoes Declaradas no CAR

Registro de Inscri¢o no CAR: Data da Inscrigéo: Data da Ultima Retificagfo:
PR-4117271-2DADA8ABA8F745BDA CCC140E404F2501 09/09/2014 13/12/2022

Dados do Imével Rural

Areado Imével Rural: 24,24 ha Médulos Fiscais; 1,21
Coordenadas Geogréficas do Centréide: Latitude: 24°20'02,56" S Longitude: 51°56'22,03" O
Municipio: Nova Tebas Unidade da Federac8o: PR

Condicdo Externa: Aguardando andlise

Situagéo do Cadastro: Ativo

Condic&o do PRA: -

Informagdes Gerais

1. Este documento apresenta a situago das informacdes declaradas no CAR relativas as Areas de Preservacio Permanente, de Reserva
Legal e de Uso restrito, para os fins do disposto no inciso Il do caput do art. 3° do Decreto n° 7.830, de 2012, do art. art. 51 da Instrucdo
Normativa MMA n° 02, de 06 de maio de 2014, e da Resolugdo SFB n° 03, de 27 de agosto de 2018;

2. Asinformagdes prestadas no Cadastro Ambiental Rural sdo de carater declaratério e estdo sujeitas a andlise pelo 6rgao competente;

3. Asinformagdes constantes neste documento sdo de natureza publica, nos termos do artigo 12 da Instru¢do Normativa MMA n° 02, de 06
de maio de 2014;

4. Este documento ndo sera considerado titulo para fins de reconhecimento de direito de propriedade ou posse;

5. Este documento ndo substitui qualquer licenga ou autorizacdo ambiental para exploracéo florestal ou supressdo de vegetacdo, como
também ndo dispensa as autorizagdes necessarias ao exercicio da atividade econdmica no imével rural.

Coberturado Solo
Descricéo Area (ha)
Area de Remanescente de Vegetacio Nativa 6,15
AreaRura Consolidada 18,03
Areade Serviddo Administrativa 0,00

CAR - Cadastro Ambiental Rural

Paginalde3

Demonstrativo gerado em: 31/01/25 10:15



Demonstrativo da Situacéo das | nfor magoes Declaradas no CAR

Registro de Inscri¢o no CAR:
PR-4117271-2DADA8ABA8F745BDA CCC140E404F2501

Data da I nscricéo:
09/09/2014

Data da Ultima Retificagfo:
13/12/2022

Reserva L egal
L ocalizacdo da Reserva L egal: Nao Analisada

I nformag&o Documental

Descricéo Area (ha)
Areade Reserva Legal Averbada, referente ao Art. 30 daLei n® 12.651/2012 0,00
Informac&o Geor refer enciada
Descricéo Area (ha)
Areade Reserva Legal Averbada 0,00
Areade Reserva Legal Aprovadando Averbada 0,00
Areade Reserva L egal Proposta 0,00
Total de Reserva L egal Declarada pelo Proprietario/Possuidor -
Ar eas de Preservagio Per manente (APP)
Descricéo Area (ha)
APP 341
APP em Area Rural Consolidada 0,78
APP em Area de Remanescente de Vegetago Nativa 2,63

Areas de Uso Restrito

Descricao

Area (ha)

Areas de Uso Restrito

0,00

CAR - Cadastro Ambiental Rural
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Demonstrativo da Situacéo das | nfor magoes Declaradas no CAR

Registro de Inscri¢o no CAR: Data da Inscrigéo: Data da Ultima Retificagfo:
PR-4117271-2DADA8ABA8F745BDA CCC140E404F2501 09/09/2014 13/12/2022

Regularidade Ambiental

Para imoveis ndo analisados, 0 sistema adota o artigo 12 da Lei n° 12.651/2012 como referéncia para garantir a conformidade legal em
relagdo a Reserva Legal. Paraimoveis analisados, as informactes apresentadas neste item sdo provenientes da andlise realizada pelo 6rgao
estadual competente. No caso de Estados que utilizam sistema proprio, caso as informactes da andlise da regularidade ambiental ndo sgjam
enviadas a0 SICAR federal pelo 6rgéo estadual competente, o sistema realiza automaticamente o célculo com base nos dados declarados, a

partir daaplicago daLei 12.651/2012 e regulamentos.

Descricéo Area (ha)
Passivo / Excedente de Reserva L egal -4,85
Areade Reserva L egal arecompor 0,00
Areas de Preservacso Permanente a recompor 0,07
Area de Uso Restrito a recompor 0,00

CAR - Cadastro Ambiental Rural
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MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA
ATIVA DA UNIAO DE IMOVEL RURAL

CIB: 3.526.747-0
Nome do Imével: SITIO SANTA TEREZINHA

Municipio: NOVA TEBAS UF: PR
Area total (em hectares): 22,9

Contribuinte: FABIO CELESTINO GHISI INACIO
CPF: 046.310.019-09

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas do imével rural
acima identificado que vierem a ser apuradas, € certificado que ndo constam pendéncias para esse
imovel rural, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria da Receita Federal do Brasil
(RFB) e a inscrigdes em Divida Ativa da Unido (DAU) junto a Procuradoria-Geral da Fazenda
nacional (PGFN).

Esta certidao se refere a situacdo do imével rural no ambito da RFB e da PGFN.

A aceitacdo desta certiddo esta condicionada a verificagdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderecos <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certidao emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n°® 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 10:26:53 do dia 12/03/2025 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 08/09/2025.

Cddigo de controle da certiddo: 5105.2E40.9A58.642F

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.



SERVICO PUBLICO FEDERAL
MINISTERIO DO MEIO AMBIENTE - MMA
INSTITUTO BRASILEIRO DO MEIO AMBIENTE E DOS RECURSOS NATURAIS RENOVAVEIS - IBAMA

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITO

NUmero da Certiddo: 47373759
Emitido em: 12/03/2025
Valida até: 11/04/2025

INTERESSADO: PAULO ADRIANO DE SOUZA
CNPJ/CPF: 044.078.749-10

NADA CONSTA

OBSERVACOES:

1. Certiddo expedida gratuitamente;

2. Esta declaragéo é valida sem rasuras ou emendas;

3. A presente certid@o néo servira de prova contra cobranc¢a de qualquer débito que vier a ser reclamado pelo IBAMA;

4. Esta certiddo é vélida por 30 (trinta) dias;

5. A autenticidade desta certiddo pode ser averiguada no site do Ibama, enderego http://www.ibama.gov.br, menu Facilidades, link Taxas=>Certiddo negativa de ¢
6. Expedida de acordo com a IN/IBAMA n° 10 de 07 de dezembro de 2012.



SERVICO PUBLICO FEDERAL
MINISTERIO DO MEIO AMBIENTE - MMA
INSTITUTO BRASILEIRO DO MEIO AMBIENTE E DOS RECURSOS NATURAIS RENOVAVEIS - IBAMA

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITO

NUmero da Certiddo: 47374237
Emitido em: 12/03/2025
Valida até: 11/04/2025

INTERESSADO: Diana Vieira Kurten Inacio
CNPJ/CPF: 062.628.529-13

NADA CONSTA

OBSERVACOES:

1. Certiddo expedida gratuitamente;

2. Esta declaragéo é valida sem rasuras ou emendas;

3. A presente certid@o néo servira de prova contra cobranc¢a de qualquer débito que vier a ser reclamado pelo IBAMA;

4. Esta certiddo é vélida por 30 (trinta) dias;

5. A autenticidade desta certiddo pode ser averiguada no site do Ibama, enderego http://www.ibama.gov.br, menu Facilidades, link Taxas=>Certiddo negativa de ¢
6. Expedida de acordo com a IN/IBAMA n° 10 de 07 de dezembro de 2012.



SERVICO PUBLICO FEDERAL
MINISTERIO DO MEIO AMBIENTE - MMA
INSTITUTO BRASILEIRO DO MEIO AMBIENTE E DOS RECURSOS NATURAIS RENOVAVEIS - IBAMA

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITO

NUmero da Certiddo: 47373734
Emitido em: 12/03/2025
Valida até: 11/04/2025

INTERESSADO: FABIO CELESTINO GHISI INACIO
CNPJ/CPF: 046.310.019-09

NADA CONSTA

OBSERVACOES:

1. Certiddo expedida gratuitamente;

2. Esta declaragéo é valida sem rasuras ou emendas;

3. A presente certid@o néo servira de prova contra cobranc¢a de qualquer débito que vier a ser reclamado pelo IBAMA;

4. Esta certiddo é vélida por 30 (trinta) dias;

5. A autenticidade desta certiddo pode ser averiguada no site do Ibama, enderego http://www.ibama.gov.br, menu Facilidades, link Taxas=>Certiddo negativa de ¢
6. Expedida de acordo com a IN/IBAMA n° 10 de 07 de dezembro de 2012.



SERVICO PUBLICO FEDERAL
MINISTERIO DO MEIO AMBIENTE - MMA
INSTITUTO BRASILEIRO DO MEIO AMBIENTE E DOS RECURSOS NATURAIS RENOVAVEIS - IBAMA

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITO

NUmero da Certiddo: 47374259
Emitido em: 12/03/2025
Valida até: 11/04/2025

INTERESSADO: Giliane Ghisi Inacio Souza
CNPJ/CPF: 057.271.959-00

NADA CONSTA

OBSERVACOES:

1. Certiddo expedida gratuitamente;

2. Esta declaragéo é valida sem rasuras ou emendas;

3. A presente certid@o néo servira de prova contra cobranc¢a de qualquer débito que vier a ser reclamado pelo IBAMA;

4. Esta certiddo é vélida por 30 (trinta) dias;

5. A autenticidade desta certiddo pode ser averiguada no site do Ibama, enderego http://www.ibama.gov.br, menu Facilidades, link Taxas=>Certiddo negativa de ¢
6. Expedida de acordo com a IN/IBAMA n° 10 de 07 de dezembro de 2012.



CADASTRO DE IMOVEIS RURAIS - CAFIR

DADOS DO IMOVEL

COMPROVANTE DE INSCRIGAO E SITUAGAO CADASTRAL - SIMPLIFICADO

Receita Federal

CIB NOME DO IMOVEL AREA
3.526.747-0 SITIO SANTA TEREZINHA 22,9 ha
LOCALIZACAO

LOTE 11-A, 12 17-A1, GLEBA ALVORADA

CEP MUNICIPIO UF

85250-000 NOVA TEBAS PR

SITUAQAO CADEIA DE CIB
ATIVO Fekdkkdkkk

CODIGO DO IMOVEL NO INCRA
720054016373-6

[ CIB: 3526747-0 ] Emitido no dia 15/01/2025 as 11:39:30 (data e hora de Brasilia).



Demonstrativo da Situacéo das | nfor magoes Declaradas no CAR

Registro de Inscri¢o no CAR: Data da Inscrig&o: Data da Ultima Retificacao:
PR-4117271-75146CADEDE5S4812B0C70A FC428FAF53 25/09/2018 23/06/2023

Dados do Imével Rural

Areado Imével Rural: 3.0183 ha Médulos Fiscais: 0.1509
Coordenadas Geogréficas do Centréide: Latitude: 24°19'55,82" S Longitude: 51°56'48,54" O
Municipio: Nova Tebas Unidade da Federac8o: PR

Condicdo Externa: Aguardando andlise

Situagéo do Cadastro: Ativo

Condic&o do PRA: -

Informagdes Gerais

1. Este documento apresenta a situago das informacdes declaradas no CAR relativas as Areas de Preservacio Permanente, de Reserva
Legal e de Uso restrito, para os fins do disposto no inciso Il do caput do art. 3° do Decreto n° 7.830, de 2012, do art. art. 51 da Instrucdo
Normativa MMA n° 02, de 06 de maio de 2014, e da Resolugdo SFB n° 03, de 27 de agosto de 2018;

2. Asinformagdes prestadas no Cadastro Ambiental Rural sdo de carater declaratério e estdo sujeitas a andlise pelo 6rgao competente;

3. Asinformagdes constantes neste documento sdo de natureza publica, nos termos do artigo 12 da Instru¢do Normativa MMA n° 02, de 06
de maio de 2014;

4. Este documento ndo sera considerado titulo para fins de reconhecimento de direito de propriedade ou posse;

5. Este documento ndo substitui qualquer licenga ou autorizacdo ambiental para exploracéo florestal ou supressdo de vegetacdo, como
também ndo dispensa as autorizagdes necessarias ao exercicio da atividade econdmica no imével rural.

Coberturado Solo
Descricéo Area (ha)
Area de Remanescente de Vegetacio Nativa 0.0
AreaRura Consolidada 2.13244303765595
Area de Serviddo Administrativa 0.0

CAR - Cadastro Ambiental Rural

Paginalde3

Demonstrativo gerado em: 19/08/24 12:02



Demonstrativo da Situacéo das | nfor magoes Declaradas no CAR

Registro de Inscri¢o no CAR:
PR-4117271-75146CADEDE5S4812B0C70A FC428FAF53

Data da I nscricao:
25/09/2018

Data da Ultima Retificacao:
23/06/2023

Reserva L egal
L ocalizacdo da Reserva L egal: Nao Analisada

I nformag&o Documental

Descricao

Area (ha)

Areade Reserva Legal Averbada, referente ao Art. 30 daLei n® 12.651/2012

0.0

Informac&o Geor refer enciada

Descricao

Area (ha)

Areade Reserva Legal Averbada

0.0

Areade Reserva Legal Aprovadando Averbada

0.0

Areade Reserva L egal Proposta

0.0

Total de Reserva L egal Declarada pelo Proprietario/Possuidor

Ar eas de Preservagio Per manente (APP)

Descricao

Area (ha)

APP

0.8584002215711778

APP em Area Rural Consolidada

0.0117

APP em Area de Remanescente de Vegetago Nativa

0.0

Areas de Uso Restrito

Descricao

Area (ha)

Areas de Uso Restrito

0.0

CAR - Cadastro Ambiental Rural
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Demonstrativo da Situacéo das | nfor magoes Declaradas no CAR

Registro de Inscri¢o no CAR: Data da Inscrig&o: Data da Ultima Retificacao:
PR-4117271-75146CADEDE5S4812B0C70A FC428FAF53 25/09/2018 23/06/2023

Regularidade Ambiental

Para imoveis ndo analisados, 0 sistema adota o artigo 12 da Lei n° 12.651/2012 como referéncia para garantir a conformidade legal em
relagdo a Reserva Legal. Paraimoveis analisados, as informactes apresentadas neste item sdo provenientes da andlise realizada pelo 6rgao
estadual competente. No caso de Estados que utilizam sistema proprio, caso as informactes da andlise da regularidade ambiental ndo sgjam
enviadas a0 SICAR federal pelo 6rgéo estadual competente, o sistema realiza automaticamente o célculo com base nos dados declarados, a
partir daaplicago daLei 12.651/2012 e regulamentos.

Descricéo Area (ha)
Passivo / Excedente de Reserva L egal -0.6037
Areade Reserva L egal arecompor 0.0
Areas de Preservacso Permanente a recompor 0.8467
Area de Uso Restrito a recompor 0.0

CAR - Cadastro Ambiental Rural
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