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IMOVEL: APARTAMENTO 104, a ser construido, do Bloce 10, do Condominio Residencial,
denominado “PORTO DAS AGUIAS” |, adaptado para pessoa com necessidade especial,
localizado no pavimento térreo ou 1° pavimento, situado a direita ¢ a frente de quem postado na
entrada do bloco olhar para ele; com é&rea real privativa de 52,3200m?, drea real de uso comum de
divisdo proporcional de 14,9163m?, area real total de 67,2363m?, correspondendo-lhe a fragdo
ideal de 0,002099672 no terreno e nas coisas de uso comum ¢ fim proveitoso da edificagfo, além
do direito de uso exclusivo da vaga descoberta n® 73, localizada na circulagio principal, sendo a
décima vaga a direita de quem passa pela guarita e entra na referida circulagio. O TERRENO
SOBRE O QUAL SERA CONSTRUIDO O CONDOMINIO assim se descreve: Um terreno
urbano, composto pelos Lotes 01, 02 e 03, da Quadra C, do Loteamento Residencial Restinga, com
area total de 17.091,87m?, no quarteirfio formado pela Rua Diretriz 7008, Rua Diretriz 7009, com
terras de Sucessdo de Dr. Valau ¢ Rua Sabino Percira Nunes, no Bairro Restinga, fazendo frente
para o lado par da Diretriz 7008, situado na esquina da mesma com a Diretriz 7009, com as
seguintes medidas e confrontagdes: ao Nordeste fazendo frente 2 Rua Diretriz 7008 por trés
segmentos: o primeiro medindo 61,63m, o segundo medindo 9,24m ¢ o terceiro medindo 64,37m;
ao Noroeste por trés segmentos:; o primeiro no sentido Leste-Oeste medindo 7,.88m, o segundo no
sentido Nordeste-Sudoeste medindo 63,89m fazendo frente nesses 4 Rua Sabino Pereira Nunes, e 0
terceiro no sentido Norte-Sul medindo 56,96m confrontando com terras de Sucessfio de Dr. Valau;
ao Sudoeste medindo 116,59m confrontando com terras de sucessiio de Dr. Valau, ao Sudeste
fazendo frente & Rua Diretriz 7009 por quatro segmentos: o primeiro no sentido Sudoeste-Nordeste
medindo 20,52m, o segundo no sentido Noroeste-Sudeste medindo 4,00m fazendo o terceiro no
sentido Sudoeste-Nordeste medindo 91,66m e o quarto no sentido Sudeste-Noroeste medindo
8,98m, retornando assim ao ponto inicial fechando o perimetro. DO VEGETAL EXISTENTE:
Sobre o imo6vel acima existe uma Figueira Nativa, conforme projeto aprovado em 18/05/2007,
expediente unico n® 02.303913.00.7; Licen¢a Prévia 120/07, expedida pela Secretaria Municipal
do Meio Ambiente em 11/10/2007 ¢ Termo de Anuéncia Prévia n® 0086/2006, expedido pela
Metroplan em 25/08/2006.

PROPRIETARIA / INCORPORADORA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A,
CNPJ 08.343.492/0001-20, gom sede em Belo Horizonte/MG.

REGISTRO ANTERIOR{ Livro 2-RG, matricula n® 205.464 do 3° Registro de Imoéveis desta
Capital.

OBS. 1: Em conformidade
de incorporagfo, devidamey
encontra-se arquivado nesta
PROTOCOLO: 842,562 de.¥
Escrevente Autorizadota)
Registrador(a) Substituto
Registrador{a):
Emolumentos: R$ 11,00. Seld 0471.02.2100033.06445: R$ 1,90.

Proc. eletrdnico de dados: R$ 2,70. Selo 0471.01.2100034.08600: R$ 1,40.

a documentacfo arrolada no art. 32, da Lei n® 4.591/64, o processo
langado no R.1-205.464 ¢ Av.4-205.464 - Livro 2-Registro Geral,
erventia.

/08/2021. Escrevente: Gustavo
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205.464, a incorporagéo encgnjra-se submetida ao REGIME DE AFETACAO, nos termos do’
art. 31-A da Lei n° 4.591/64.
Escrevente: Gustavg.———
Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substi
Emolumentos: Nihil. Selo Q4{71.04.2100029.02179: (Isento).

Proc. eletrdnico de dados: Nihil. Selo 0471.01.2100034.08868: (Isento).

AV-2-212.415, de 16 de setembro de 202}, ONUS HIPOTECA — NOTICIA: Conforme R.5-
205.464, o imo6vel da presente matricula encontra-se hipotecado em 1" e especial hipoteca a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, de acordo com Contrato de Abertura de Crédito € Mutuo
Para Construgio de Empreendiimento Imobilidrio com Garantia Hipotecéria e Outras Avengas,
com Recursos do Fundo de antia do Tempo de Servico — FGTS, No Ambito do Programa
Casa Verde ¢ Amarela, d¢ 19/03/2021, pelo valor de R3$12.094.244.34, sob condigbes
suspensivas estabelecidas nafclausula quarta do mesmo contrato. (Valor juntamente com outros
119 imoveis)
PROTOCOLO: 862.5
Escrevente Autorizadol
Registrador(a) Substifu
Registrador{a):
Emolumentos: Nihil. Selo 043.04.2100029.02325: (Isento).

Proc. eletrdnico de dados: Nihil. Selo 0471.01.2100034.09449: (Isento).

L

8/2021. Escrevente: Gustavo

AV-3-212.415, de 25 de agosto de 2022, CODIGO NACIONAL DE MATRICULA: Certifico
que a presente matricula esfi strada sob n°® 099267.2.0212415-57.

Escrevente: Sitarz
Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(al):
Emolumentos: Nihil. Selo/§471.04.2200045.02348: (Isento).

Proc. eletrénico de dados: [Nihil. Selo 0471.01.2200046.01695: (Isento).

AV-4-212.415, de 25 de :Ugosto de 2022. CANCELAMENTQO: Conforme Contrato de Compra
e Venda de Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em
Garantia, Fianga e Qutras Obrigagdes, Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, de
08/07/2022, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL autotizou o cancelamento das condi¢des
suspensivas e da hipoteca ¢bjetg da Av.2.

PROTOCOLO: 896.167 d 8/2022. Escrevente: Sitarz

Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(a):
Registrador(a): {
Emolumentos: R$ 88.80.
Proc. eletrénico de dados:

elo 0471.04.2200045.02350: R$ 4,40.
$ 6,00. Selo 0471.01.2200046.01697: RS 1,80.

CONTINUAAFOLHAS —
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R-5-212.415, de 25 de agosto de 2022. COMPRA E VENDA

Contrato de Compra e Venda de Terreno ¢ Mutuo para Construgio de Untidade
Habitacional, Aliena¢io Fiduciaria em Garantia, Fian¢a e Outras Obrigacbes, Programa Casa
Verde ¢ Amarela - Recursos do FGTS, de 08/07/2022. VALOR: R$143.500,00. AVALIACAOQ:
R$160.500,00. TRANSMITENTE(S): MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A,
CNPJ 08.343.492/0001-20, com sede em Belo Horizonte/MG.
ADQUIRENTE(S): LUIS HENRIQUE FAGUNDES OLIVEIRA, CPF 600.594.080-57,
brasileiro, solteiro, maior, auxiliar de escritorio e assemelhados, residente e domiciliado nesta
Capital.
Obs.: Recursos concedido
PROTOCOLO: 896.167 d4 0
Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto{
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 429,50; $elo 0471.08.2200030.00706: RS 65,30.
Proc. eletrdnico de dadosiRS$ 3,00. Selo 0471.01.2200046.01699: RS 1,80.

el FGTS na forma de desconto de R$21.748,00.
8/2022. Escrevente: Sitarz

R-6-212.415, de 25 de agtisto de 2022. ALIENACAO FIDUCIARIA

Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno e¢ Mutuo para Construgdo de Umdade
Habitacional, Aliena¢fo Fiducidria em Garantia, Fianca e Outras Obrigagdes, Programa Casa
Verde € Amarela - Recursos do FGTS, de 08/07/2022. VALOR DA DiVIDA: R$93.964,70.
AVALIAQAO: R$138.075,00. PRAZO: 360 meses, em parcelas mensais no valor inicial de
R$519,79, vencendo-se a primeira em 10/08/2022. JUROS: Taxa Anual Nominal de 5,00% e
Taxa Anual Efetiva de 5,1161%. DEVEDOR(ES) (Fiduciante(s)): LUIS HENRIQUE
FAGUNDES OLIVEIRA, CPF 600.594.080-57, brasileiro, solteiro, maior, auxiliar de escritorio
¢ assemelhados, residente e  domiciliade nesta Capital. INTERVENIENTE
INCORPORADORA / CONSTRUTORA / FIADORA / ENTIDADE ORGANIZADORA /
AGENTE PROMOTOR EMPREENDEDOR: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES
S/A, CNPJ 08.343.492/0001-20, com sede em Belo Horizonte/MG.

CREDORA (Fiduciaria):, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia/DF.
PROTOCOLOQ: 896.167 de 04f98/2022. Escrevente: Sttarz
Escrevente Autorizado(a): |
Registrador(a) Substituto(a:
Registrador(a): ;
Emolumentos: R$ 268,40.8elo 0471.07.2100039.05957: R$ 48,30.

Proc. eletrénico de dados: RS 3,00. Selo 0471.01.2200046.01702: RS 1,80.

AV-7-212.415, de 27 de setembro de 2023. CONCLUSAQO DA CONSTRUCAO: Conforme
requerimento de 14/07/2023, instruido de provas habeis, por MRV ENGENHARIA E
PARTICIPACOES S/A, CNPI 08.343.492/0001-20, com sede em Belo Horizonte/MG, na
qualidade de incorporadora, foi dito que a unidade auténoma objeto da presente matricula, foi |
totalmente construida, bem como submetida ac Regime de Condominio, conforme Insti qaﬁg.

*“Foro

e
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Juridico-Formal de Condominio, langada no R.13-205.464. Dita unidade recebeu entrada pelo n®
300 da Rua 7008, tudo em conformidade com a Carta de Habitagdo concedida e emitida via internet
em 11/05/2023; CND n°® 90.004.71468/74-001, de 16/05/2023; e, ART n° 11542690, CREA n°
RS170562.

PROTOCOLO: 937.335 de 12/09/2023; 937,336 de 12/09/2023. Escrevente Autorizado: Leonardo
Escrevente Autorizado(%
Registrador(a) Substitutofd): —

Registrador(a):
Emolumentos: Nihil. Selo 0471.04.2300055.03407: (Isento).
Proc. eletronico de dados: Nihil. Selo 0471.01.2300054.07770: (Isento).

AV-8-212.415, de 27 de setembro de 2023. CONVENCAQO DE CONDOMINIO: Foi registrada
em 27/09/2023, no Livro 3-Registro Auxiliar sob o n® 10.870, a Convencdo de Condominio do
"CONDOMINIO RESIDENCIAL PORTO DAS AGUIAS", devidamente aprovada nos termos
do disposto na Lei n° 4.591/64, e arts. 1.331 a 1.358 do Codigo Civil.

PROTOCOLO: 937.337 de 12/09/2(023, Esgrevente Autorizado: Leonardo
Escrevente Autorizado(a): J 4 ;‘
Registrador(a) Substituto(a): ~

Registrador(a):

Emolumentos: R$ 23,90. Selo 0471.03.2300050.00303: R$ 3,60.

Proc. eletronico de dados: R$ 3,20. Selo 0471.01.2300054.08833: R$ 1,80.

AV-9-212.415, de 24 de setembro de 2025. CONSOLIDAs;AO DA PROPRIEDADE:

Requerimento, de 15/09/2025, expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, credora
fiducidria da divida relativa ao Contrato de Financiamento Imobiliario com Alienagfo Fiducidria
em Garantia n® 87877140911, firmado em 08/07/2022. VALOR: R$144.362,24. AVALIACAO:
R$170.000,00. Esta averbagio ¢ feita a vista dos documentos mencionados nos termos do art. 26,
§ 7° da Lei 9.514/97, bem como da comprovagdo do pagamento pela fiducidria do Imposto de
transmissdo inter vivos, devido de acordo com a Guia n® 0021.2025.03033.3, de 14/08/2025,
mediante recolhimento de R$5.100,00, instruido com prova da intimac3o dos devedores por
inadimpléncia, certidio do decurso do prazo sem purgacio da mora ¢ de pagamento do imposto
respectivo. TRANSMITENTE(S) (Fiduciante): LUIS HENRIQUE FAGUNDES OLIVEIRA,
CPF 600.594.080-57, brasileiro, solteiro, maior, auxiliar de escritorio e assemelhados, residente e
domiciliado nesta Capital. .

ADQUIRENTE (Fiducigria): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF.

Obs.: Este imovel devera ser oferecido em publicos leilGes.

PROTOCOL0: 1.012.657 de 16/09/2025. Escrevente: Cassiano Devit

Escrevente Autorizado(a): ¥oos— " Y AQA__

Registrador(a) Substituto(a):

Registrador(a):

Emolumentos: R$ 455.40. Selo 0471.08.2400026.02572: R$ 76,40.

Proc. eletrdnico de dados: R$ 6,90. Selo 0471.01.2500039.01956: R$ 2,10.

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

REGISTRO DE TMOVETS 3¥ ZONA DE PORTO ALEGRE
Certidao do conteudo da Matricula n® 212.415 do Livro 02-Reg. Geral.
(Conforme o disposto no art. 188 da Lei dos Registros Publicos). CNM: 099267.2.0212415-57
Atos:Certidao: R$ 44,80 - 0471.04.2500034.06694 - R$ 5,20, Busca: R$ 13,20 - 0471.03.2500038.07323 - R$
4,20, Proc. Eletrénico: R$ 6,90 - 0471.01.2500039.08455 - R$ 2,10. Total: R$ 79,82
Porto Alegre, 24/09/2025
Documento eletrénico assinado digitalmente por Luan Amorim Rocha — Escrevente Autorizado, conforme MP
no. 2.200-2/2001 de 24/08/2001, que instituiu a infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira-ICP Brasil.
A consulta estara disponivel em até 24h
no site do Tribunal de Justica do RS
http://go.tjrs.jus.br/selodigital/consulta
Chave de autenticidade para consulta:
099267 53 2025 00117578 36

S17:9T G202/60/92 - YHOOH WIHYOWY NvN1Jod sjuswenbip opeuisse |0} 0JuaWNoop ass3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=50ef9369-2868-4171-8558-ae0cb4e3d0dc

		2025-09-26T16:45:41-0300




