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Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 2* Vara Civil do Foro Regional VIII
Tatuapé - Sao Paulo.

Laudo de Avaliacao de Imével

Rua Francisco Bueno, 130 e 132 — Tatuapé- Sao Paulo.

Processo n° 1002818-59.2015.8.26.0008

Data-Base: 18 de agosto de 2026
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1. Interessado

Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 2* Vara Civil do Foro Regional VIII — Tatuapé
- Sao Paulo.

2. Objetivo

Este trabalho tem como finalidade determinar o valor de mercado do imodvel,
sito na Rua Francisco Bueno, 130 e 132 — Tatuapé - Sao Paulo - SP.

3. Documentos

Matricula n° 118.448 do 9° Cartério de Registro de Imdveis da Capital de Sao
Paulo, constante na fl. 455 dos autos.

4. Normas Téchnicas

O trabalho de avaliacdo do imdvel seguiu as diretrizes estabelecidas na Parte II
da NBR 14.653 de 2.001. Esta norma define detalhadamente os procedimentos
de avaliacdo de bens como imoéveis urbanos, glebas urbanizaveis, unidades
padronizadas e servidoes urbanas.

O I.B.A.P.E. — Instituto Brasileiro de AvaliacOes e Pericias de Engenharia,
apresenta através de estudos analiticos, a interpretacdo e o detalhamento das
especificacoes que constam nas normas da A.B.N.T. — Associa¢do Brasileira de
Normas Técnicas.
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5. conclusao

O valor de mercado do imodvel, sito na Rua Francisco Bueno, 130 e 132 —
Tatuapé - Sdo Paulo - SP, na data-base 18 de agosto de 2026 € de:

Valor de mercado: R$ 658.500,00(seiscentos e cinquenta e oito
mil e quinhentos reais).

Atesto que todos os fatos, valores e premissas contidos neste laudo sdo
verdadeiros e corretos e que esta avaliacao foi elaborada segundo as normas da
A.B.N.T. - Associacao Brasileira de Normas Técnicas e preceitos do [.B.A.P.E.
- Instituto Brasileiro de AvaliacOes e Pericias de Engenharia.

Eng’ Sérgio Ulysses Cappellano
Eng’ Civil
CREA n°0601509427

fls. 828

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por SERGIIMICESARS EIAEAEA ISNNG e Thithume | die Juusttize dtw Estizdiy die Sao Pauiln, protocolizdo em 22/08/2026 as 10:28 , sob o nimero WINT2620009%4966

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 00823818-69.2028.8.26.0008 e codigo GIFAhAFN.



6. Quesitos

N3ao foram formulados quesitos para esta avaliagdo.

7. Descricao do Imével

7.1 Caracteristicas Gerais

O imoével esta situado na Rua Francisco Bueno, 130 e 132 e configurado como
um sobrado.

A quadra onde se encontra o imével € formada pelas ruas, Rua Guabiju e Rua
Iguarucu.

O acesso pela Rua Francisco Bueno, na altura do imével, é curvo, plano, com
trafego em mao unica.

A regido é predominantemente residencial de padrao médio baixo apresentando
também comércio de ambito local.

7.2 ZONEAMENTO

De acordo com o Zoneamento (LPUOS) Perimetros e Zonas —Lei n® 18.177/24,
as caracteristicas de aproveitamento, dimensionamento e ocupagdo do terreno
do imével em questdo sdo as definidas para a ZM - Zona Mista de acordo com
a estrutura e qualificacdo urbana.

7.3 EDIFICACAO

O imovel, apesar de ter apenas uma matricula no registro de imoveis, encontra-
se atualmente configurado como se fossem duas residéncias, sendo uma no
pavimento superior com a entrada pelo nimero 132 e outra no pavimento
inferior com a entrada pelo nimero 130.

A construcdo tem todas as fachadas pintadas com tinta latex.

Nos fundos do nimero 130 tem uma edicula sobradada, composta por uma
garagem, um banheiro e um depdsito no pavimento inferior € um dormitério e
um banheiro no pavimento superior. Estes locais ndo foram vistoriados pois
estavam trancados. A fachada da edicula € pintada com tinta latex, as portas e
janelas de madeira sdo pintadas e a porta da garagem € de enrolar de ferro.

Pavimento Térreo
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Sala e dormitérios 1,2 e 3: tem piso de ceramica; paredes e teto com pintura
latex.

Banheiro: piso e paredes revestidos com ceramica e teto pintado com létex.
Cozinha: piso de ceramica; paredes revestidas com ceramica até a metade e
depois pintada com latex e teto pintado com latex.

Patio externo: piso revestido de ceramica e paredes pintadas de latex.

As portas sdo de madeira e as janelas de ferro e pintadas com esmalte.

Pavimento Superior

Escada e corredor: piso de ceramica; paredes e teto pintura latex.

Sala e dormitdrios 1 e2: piso de ceramica; paredes e tetos pintura latex.
Banheiro: forro de gesso com pintura latex; paredes com azulejo até o teto; piso
de ceramica.

Patio externo: piso revestido de ceramica e paredes pintadas de latex.

As portas sdo de madeira e as janelas de ferro e pintadas com esmalte.

Area Util: 233,00 m?

Pé direito: 2,70 metros

Vida Util: 100 anos

Idade Aparente: 40 anos

Estado de Conservacao: Regular
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8. Avaliacao

8.1 calculo Do valor Da Casa

O valor de mercado foi obtido através do método comparativo direto com base
no valor unitério, considerando-se as devidas correcdes especificas ponderadas
no tratamento por fatores para adequa-lo as caracteristicas do imével avaliando.

O valor unitdrio foi determinado apds ampla pesquisa junto ao mercado
imobiliario local e contatando corretores e imobilidrias atuantes na regidao do
imével, bem como, proprietarios e pessoas afins através de placas afixadas nos
imoéveis e anincios em jornais e Internet.

Elementos comparativos vélidos foram levantados e identificados e, de acordo
com as normas da A.B.N.T., possuem os seguintes fatores de equivaléncia:

- Equivaléncia de Situagdo: da-se preferéncia a local da mesma situacdo geo-
socio econdmica, da mesma regido e zoneamento.

- Equivaléncia de Tempo: sempre que possivel, os elementos comparativos
devem apresentar contemporaneidade com a avaliacao.

- Equivaléncia de Caracteristicas: sempre que possivel deve ocorrer a
semelhangca com o imdvel objeto da avaliacdo no que tange a situacdo, grau de
aproveitamento, caracteristicas fisicas, adequacao ao meio, utilizagdo etc.

O imovel estd localizado em regido medianamente ocupada, havendo muitas
ofertas de apartamentos a venda na regido.

Fez-se entdo uma ampla pesquisa onde foram selecionadas 6 (seis) amostras
criteriosamente analisadas e selecionadas em funcdo da localizagdo e grau de
semelhanca com o imdvel avaliando.

N3o foi necessdria a atualizacio dos valores, pois as ofertas sdo contemporaneas
a avaliagdo.

Para a obten¢do do valor final do apartamento avaliando, foram aplicados os
seguintes fatores de ajuste a fim de compatibilizar as amostras com as
caracteristicas do imovel.
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Fator de Transposicdo: a transposicao utilizada no presente trabalho foi
baseada na escala de valores de variacao entre 0 a 10 em ordem crescente (notas
atribuidas ao local), devidamente aferido para o local avaliando. O fator deve
ser limitado apenas a parcela de influéncia que a localizacdo contribui na
composi¢cao do valor final do imével. Os elementos comparativos ndo foram
transpostos através dos valores de lancamento tributdrio, uma vez que estes
estdo defasados da realidade do mercado imobiliario local.

Fator Padrdo: baseado na comparac¢do do padrao construtivo dos elementos
pesquisados em relacdo ao imdvel avaliando utilizando estudos consagrados
com multiplos dos custos unitdrios de edificacoes.

Fator Especulacdo: adotou-se um fator de reducdo de 10% sobre o preco
ofertado, considerando-se a elasticidade da negocia¢do que normalmente ocorre
na efetiva negociagao.

Fator idade: baseado na comparagio da idade aparente do imével avaliando com
a do pesquisado utilizando a tabela de depreciacdo de Ross-Heidecke que
considera a idade transcorrida e o estado de conservacgdo da edificag@o.

De acordo com o exposto acima, as pesquisas de dados de mercado e tratamento
por fatores, o preco médio unitdrio de apartamento é de R$ 2.826,27 /m?,
demonstrado na planilha de célculo em anexo.

Area Util do Imével: 233,00 m?
Valor de Mercado do imével sito na Rua Francisco Bueno, 130 e

132: R$ 658.500,00(seiscentos e cinquenta e oito mil e
quinhentos reais).
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9. Fundamentacdao e Grau de Precisao
TRATAMENTO POR FATORES
Tabela 4 — Graus de fundamentac¢io no caso de
utilizacdo do tratamento por fatores Grau
Item | Pontos Comentarios 111 11 I
Completa
quanto aos
1 2 |Caracterizagdo do imdvel avaliando fatores
utilizados no
tratamento
Caracteristicas
2 3 |Coleta de dados de mercado conferidas pelo
autor do laudo
3 ’ Quantidade minima de dados de
mercado efetivamente utilizados 6
Apresentacao de
inform. relativas a
4 3 |Identificacdo dos dados todas as caract. dos
dados analisados
com foto
5 3 [Extrapolacao conforme B.5.2 Nio admitida
Intervalo admissivel de ajuste para
6 1 |cada fator e para o conjunto de
fatores 0,5a1,50
Total| 14 |[Enquadramento Grau Il

GRAU DE PRECISAO

Tabela 6 - Graus de precisao da estimativa de valor no caso de utilizacao de Tratamento por
Fatores

G

Descricado rat
11 11 I

Amplitude do intervalo de cpnf@nga de 80% em £30% 30%-50% ~50%
torno do valor central da estimativa
Grau de precisao atingido Grau I
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ANEXOS
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Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sao Paulo

1. Responsavel Técnhico

SERGIO ULYSSES CAPPELLANO

Titulo Profissional: Engenheiro Civil

Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977
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Resolucao n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo C

Pagina 1/1

ART de Cargo ou Fungao

RNP: 2605400654

2620262663348

Registro: 0601509427-SP

2. Contratante
Contratante: SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA
Endereco: Rua Santa Maria

Complemento:

CPF/CNPJ: 51.174.001/0776-50

Ne: 257
Bairro: Parque Sao Jorge

Cidade: Sao Paulo UF: SP CEP: 03085000
Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Publico Registro:
3. Vinculo Contratual
Unidade Administrativa: Secdo técnica
Enderego: Rua Francisco Bueno Ne: 130

Complemento: 132

Cidade: Sao Paulo

Data de Inicio: 18/08/2026

Previsdo de Término: 19/08/2026

Tipo de Vinculo: Prestador de servico
Identificagdo do Cargo/Fungao: PERITO JUDICIAL

Bairro: Tatuapé

UF: SP CEP: 03077020

4. Atividade Técnica

Desempenho de Funcéo Técnica

PERITO JUDICIAL

A mudanca de cargo ou fungdo exige o registro de nova ART

Quantidade
16,00000

Unidade

més

5. Observaco

perito judicial nomeado no processo 1002818-59.2015.8.26.0008 a fim de determinar o valor de mercado do imével penhorado nos
autos, uma casa sito a Rua Francisco Bueno, 130 e 132 - Tatuapé - Sdao Paulo- SP.

6. Declaragdes

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacao especifica e no Decreto n? 5.296, de 2 de
dezembro de 2004, ndo se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.

7. Entidade de Classe

Nenhuma

8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informagoes acima

de de

Local data

SERGIO ULYSSES CAPPELLANO - CPF: 014.007.538-05

SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA - CPF/CNPJ: 51.174.001/0776-50

9. Informacdes

www.creasp.org.br
Tel: 0800 017 18 11
E-mail: acessar link Fale Conosco do site acima

Valor ART R$108,39 Registrada em: 19/08/2026
Impresso em: 19/08/2026 10:30:44

Valor Pago R$

108,39

Nosso Nimero: 2620262663348

- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados
constantes no rodapé-versao do sistema, certificada pelo Nosso Numero.

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

Autenticagdo de ART
2620262663348

WIKNT26%00894968

uimero

28 , sotb o

10:

as
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Facga login para receber sugestdes baseadas na sua busca. X
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Venda > .. > Rua Sabatino Nastari

Castan Imoéveis 3 &

Cl
. . & 1w43/5 (@ 9.6liméveis
& Compartilhary Favoritar

-
o Anunciando desde 28 de outubro de 2021

[ Para comprar ] [ Sobrado ]

[ Para comprar ]

Sobrado com 3 Quartos d
venda, 230m? - Tatuapé Contatar anunciante

Metragem  Quartos Banheiros Vagas

§230m* =3 S 4 al

Insira seu nome

Aceita animais  Quintal +1 Insira seu e-mail

Rua Sabatino Nastari, 195 - Tatuapé,
S&o Paulo - SP Insira seu telefone
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Saiba mais sobre o imoével

Valores

(© Publicado ha 1 més, atualizado hd 18 horas.
Venda Condominio IPTUQO

R$ 958.000 Isento RS 1

— Simular consoércio

Caracteristicas do imoével
© 230 m? © 3 quartos
© 4 banheiros © Tvaga

Mostrar mais Vv

Sobrado com 3 Quartos d
vendaq, 230m? - Tatuapé

(Codigo do anunciante: LP212 | Cédigo
no Viva Real: 2890395827)

Sobrado no Tatuapé com 230 m?
de drea construida, étima
localizacdo. Fica a 5 minutos do

Descrigdio completa Vv

fls. 839

Olg, gostaria de ter mais
informacgdes para comprar:
sobrado, R$ 958.000, Rua Sabatino

[ ] Receber ofertas similares ()

| |

Ao clicar em "Ver telefone”, "Enviar mensagem” e/ou
"WhatsApp", estou ciente e concordo com os Termos
de uso. Seus dados serdo compartilhados com
anunciantes para viabilizar o contato solicitado.
Acesse a nossa Politica de privacidade.

Conversar com anunciante

R, (11) 2694-..  mostrar telefone

+1 anlncio desse mesmo imovel

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por SEAGUIMICESARS. EIREREA ISNNA\ e Thithwme| afe st div Esttzdio de Sao P, protocoizdo em 24/08/2026 as 10:28 , sob o nimero WIKT26200897968

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1082818-659.2028.8.26.0008 e codigo BNYpXHEsb.



18/08/2026, 11:40 Sobrados para venda com Churrasqueira e 268 m? em Tatuapé na Zona Leste - Sdo Paulo, SP - Viva Reaﬁs 886

= @ vivaReal [ ~ Entrar }

a login para receber sugestdes baseadas na sua busca.

fio] 47 fotos

Venda > .. > RudEngenho Velho

—

Para comprar ] Cellcri'@ ¥ -/5 (A 873 imébveis
& Compartilhar Q© Favoritc

Sobrado

& Anunciando desde 27 de margo de 2018

[ Para comprar ] [ Sobrado ]

Sobrado com 3 Quartos da vendaq,

268m? - Tatuapé Contatar anunciante
Metragem Quartos  Banheiros  Vagas Insira seu nome
£l 268m* =23 V3 = 4
Quintal Lavanderia Areadeservico +6 Insira seu e-mail

Rua Engenho Velho - Tatuapé, sédo

© Paulo - SP Insira seu telefone

Celleris Empreendimentos Imobili... &

( L L ——————— e —— R ———————"

[ I

https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-3-quartos-tatuape-zona-leste-sao-paulo-com-garagem-268mz2-venda-RS1180000-id-2653434554/?s0...

N
-~
[e4]

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por SEAGUIMICESARS. EIREREA ISNNA\ e Thithwme| afe st diw Esttzdio die Sao P, protocoizdo em 22/08/2026 as 10:28 , sob o nimero WIKT26200897968

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1082818-659.2028.8.26.0008 e codigo BY QnABEk.



18/08/2026, 11:40 Sobrados para venda com Churrasqueira e 268 m? em Tatuapé na Zona Leste - Sdo Paulo, SP - Viva ReaiJIS 886

Y S i o o
- Parque Piqueri | ] Receber ofertas similares ()
Maps (4 g

¥ 'R. Engenho Velho [
[

\ TATUAPE

(=1 e

—

= Sﬁﬂpt(?"ggletftj 0 Ao clicar em "Ver telefone”, "Enviar mensagem” e/ou
Dados cartograficos ©2026' Informar erro no mapa "WhatsApp', estou ciente e concordo com os Termos
de uso. Seus dados serdo compartilhados com
&G|0&§Gib0 mais sobre o imével ] anunciantes para viabilizar o contato solicitado.
Acesse a nossa Politica de privacidade.

YerRiblicado hd 2 anGoatietiatmo hd 13IRFtdE)

R$ 1.180.000 Isento R$ 520 .
Conversar com anunciante

J, Valor abaixo do mercado

Q, (11) 2098-..  mostrar telefone

|

—

- Simular consércio

Caracteristicas

Imoével Condominio
© 268 m? © 3 quartos
© 3 banheiros © 4 vagas

Mostrar mais Vv

Sobrado com 3 Quartos a vendaq,
268m? - Tatuapé

(coédigo do anunciante: SO1721 | Cédigo no
Viva Real: 2653434554)

Sobrado Comercial / Residencial 3
Dormitérios, 3 Wcs,
Sala para 2 ambientes, Lavabo,

https://lwww.vivareal.com.br/imovel/sobrado-3-quartos-tatuape-zona-leste-sao-paulo-com-garagem-268mz2-venda-RS1180000-id-2653434554/?so0...  2/8

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por SEAGUIMICESARS EIREREA ISNNA\ e Tinithwme| afe st div Esttzdio die Sao P, protocoizdo em 22/08/2026 as 10:28 , sob o nimero WIKT26200897968

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1082818-659.2028.8.26.0008 e codigo BY QnABEk.



18/08/2026, 11:45

Sobrados para venda com e 207 m? em Tatuapé na Zona Leste - Sdo Paulo, SP - Viva Real

fls. 882
= #vi O  Entrar
- VivaReal M

Facga login para receber sugestées baseadas na sua busca. X

. 99
\ (0] 23fotos

" \ b
- S

Venda > .. > RudEngenho Velho

—

Para comprar ]

& Compartilhar

Sobrado

[ Para comprar ] [ Sobrado ]

Sobrado com 3 Quartos da vendaq,
207m? - Tatuapé

Metragem Quartos  Banheiros  Vagas
§ 207mz =3 3 52
Lavabo Escritério Armdrio embutido +7

Rua Engenho Velho - Tatuapé, sédo

© Paulo - SP

~ (© Mapa [

Q© Favoritc

Ver todos —

~

Mg

& Anunciando desde 27 de margo de 2018

Molinos Consultoria &

v -/5

(A 1.376 iméveis

Contatar anunciante

Insira seu nome

Insira seu e-mail

Insira seu telefone

Ol4g, gostaria de ter mais

[

} informacdes para comprar:

sobrado, R$ 1.000.000, Rua Engenho

https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-3-quartos-tatuape-zona-leste-sao-paulo-com-garagem-207m2-venda-RS1000000-id-2886600973/7?s...

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por SEAGUIMICESARS EIREREA ISANA\ e Tinithwme| afe sttt div Esttzdio die Sao Pauil, protocoizdo em 22/08/2026 as 10:28 , sob o nimero WIKT26200897968

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1082818-69.20258.8.26.0008 e codigo BREXZH=O.



18/08/2026, 11:45 Sobrados para venda com e 207 m? em Tatuapé na Zona Leste - Sdo Paulo, SP - Viva Real

Y T B , — ..
e Parque Pigueri | ] Receber ofertas similares ()
Maps (4 -ﬁ‘%}g

¥ 'R. Engenho Velho [
[

\ TATUAPE

fls. 888

(=1 e

—

e SmeFG,"%g'e”E 0 Ao clicar em "Ver telefone”, "Enviar mensagem” e/ou
Dados cartograficos ©2026; Ifermar.crradiiais "WhatsApp®, estou ciente e concordo com os Termos
de uso. Seus dados serdo compartilhados com
&G|0&§Gib0 mais sobre o imével j anunciantes para viabilizar o contato solicitado.
Acesse a nossa Politica de privacidade.

YerRiblicado ha 3 meSendomdimido hd B GE)

R$1.000.000 Isento R$ 595 .
Conversar com anunciante

Q, (11) 96548-... mostrar telefone

|

—

- Simular consércio

Caracteristicas

Imoével Condominio
© 207 m? © 3 quartos
© 3 banheiros © 2vagas

Mostrar mais v

Sobrado com 3 Quartos a venda,
207m? - Tatuapé

(cédigo do anunciante: MC7167 | Codigo
no Viva Real: 2886600973)

Sobrado & venda no Tatuapé |
Excelente localizagcéo e amplo
espaco para toda a familia!

Descricéio completa Vv

https://lwww.vivareal.com.br/imovel/sobrado-3-quartos-tatuape-zona-leste-sao-paulo-com-garagem-207m2-venda-RS1000000-id-2886600973/7?s... 2/8

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por SEAGUIMICESARS. EIREREA ISNNA\ e Tnithwme| afe st diw Fsttzdio die Sao P, protocoizdo em 24/08/2026 as 10:28 , sob o nimero WIKT26200897968

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1082818-69.20258.8.26.0008 e cédigo BREXZHEO.



18/08/2026, 12:39 Casas para venda com e 280 m? em Tatuapé na Zona Leste - Sdo Paulo, SP - Viva Real

fls. 869

— . O

= @ vivaReal [ — Entrar }
Facga login para receber sugestées baseadas na sua busca. X

o
(0] 44 fotos

| —

Venda > .. > Rua Coronel Quartim

Trgarcia Servicos Eireli - Me &

I
Para comprar ] ) ) “@ 27 -/5 (A 295 imbveis
& Compartilhar Q© Favoritc

—

Casa

& Anunciando desde 27 de margo de 2018

[ Para comprar ] [ Casa ]

Casa com 3 Quartos a venda,

280m? - Tatuapé Contatar anunciante
Metragem Quartos  Banheiros  Vagas Insira seu nome
] 2860m* =3 Y2 &3
® Rua Coronel Quartim, 211 - Tatuapé, SGo Insira seu e-mail
Paulo - SP
M__' '.DUH.‘:llll..Ik'r{IU AN FaTIVICana e )
Pargue: Pigueri
1_':‘ Maps (4 g Insira seu telefone
Hospital Municipa
do Tatuape - Dr. (
[ WhatsApp } [ Contatar }

N
-~
[e4]

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por SEAGUIMICESARS EIREREA ISANA\ e Thithwme| afe sttt div Esttzdio de Sao P, protocoizdo em 22/08/2026 as 10:28 , sob o nimero WIKT26200897968

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1082818-69.20258.8.26.0008 e cédigo BYABYBEH.

https://lwww.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-tatuape-zona-leste-sao-paulo-com-garagem-280m2-venda-RS850000-id-2872482117/?source. ..



18/08/2026, 12:39

[ Saiba mais sobre o imoével ]

@ Publicado hd 5 meses, atualizado hd 1 hora.

Valores

Venda Condominio IPTUQG
R$ 850.000 Ndo informado R$ 3.800

- Simular consércio

Caracteristicas do imével
© 280 m? © 3 quartos
© 2 banheiros © 3vagas

Mostrar mais Vv

Casa com 3 Quartos d vendaq,
280m:? - Tatuapé

(cédigo do anunciante: 3993 | Cédigo no
Viva Real: 2872482117)

Linda casa térrea a venda no bairro
Tatuapé, 1 min da Av. Celso Garcia, &
450m da academia redfit, & 800m do

Descrigdo completa Vv

(11) 2021-...mostrar telefone

Casas para venda com e 280 m? em Tatuapé na Zona Leste - Sdo Paulo, SP - Viva Real

[ ] Receber ofertas similares ()

fls. 866

|

~—

Ao clicar em "Ver telefone”, "Enviar mensagem” efou
"WhatsApp®, estou ciente e concordo com os Termos
de uso. Seus dados serdo compartilhados com
anunciantes para viabilizar o contato solicitado.
Acesse a nossa Politica de privacidade.

Conversar com anunciante

R, (11) 2021-..  mostrar telefone

|

—

https://lwww.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-tatuape-zona-leste-sao-paulo-com-garagem-280m2-venda-RS850000-id-2872482117/?source. ..

N
N
[9)

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por SEAGUIMICESARS EIREREA ISNNA\ e Tnithwme| afe sttt diw Esttzdio die Sao P, protocoizdo em 22/08/2026 as 10:28 , sob o nimero WIKT26200897968

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1082818-69.20258.8.26.0008 e cédigo BYABYBEY.



18/0

8/2026, 12:41

= @ VivaReal

Casas para venda com e 280 m? em Tatuapé na Zona Leste - Sdo Paulo, SP - Viva Real

fls. 866
[ 2, Entrar ]
X

Facga login para receber sugestées baseadas na sua busca.

Lopes Eljisem : — i
(o) 320 _ odos >

Venda > .. > Rua Coronel Quartim

—

Para comprar ]

& Compartilhar Q© Favoritc
[ Para comprar ] [ Casa ]
Casa com 3 Quartos a vendaq,
280m? - Tatuapé
Metragem Quartos  Banheiros  Vagas
£l 280m* =3 V2 &3
Rua Coronel Quartim - Tatuapé, Séo
©
Paulo - SP
4 : ;
Pargue Piguer]
':f Maps (4

’R. Cel., Quartim

Lopes Elite &

Lopes

B tr-ls

(A 1.827 imébveis

& Anunciando desde 27 de margo de 2018

Contatar anunciante

Insira seu nome

Insira seu e-mail

Insira seu telefone

( L L ——————— e —— R ———————"

[

I

|

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-tatuape-zona-leste-sao-paulo-com-garagem-280m2-venda-RS850000-id-2868257285/?source. ..

N
-~
[e4]

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por SEAGUIMICESARS EIREREA ISNNA\ e Tnithwme| afe st div Esttzdio de Sao P, protocoizdo em 22/08/2026 as 10:28 , sob o nimero WIKT26200897968

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0082818-69.2028.8.26.0008 e cédigo RABMEXRB.



18/08/2026, 12:41 Casas para venda com e 280 m? em Tatuapé na Zona Leste - Sdo Paulo, SP - Viva Real

fls. 862
[ Saiba mais sobre o imével ] D Receber ofertas similares ()
Publicado hd 6 meses, atualizado hd 2
semanas.

Ao clicar em "Ver telefone”, "Enviar mensagem” efou
Valores "WhatsApp", estou ciente e concordo com os Termos
de uso. Seus dados serdo compartilhados com
anunciantes para viabilizar o contato solicitado.
Acesse a nossa Politica de privacidade.

Venda Condominio IPTUQ
R$ 850.000 Isento R$ 347

Conversar com anunciante

Q, (11) 4890-.. mostrar telefone

|

—

— Simular consércio
+6 anlncios desse mesmo imoével
Caracteristicas do imoével
© 280 m? © 3 quartos
© 2 banheiros © 3vagas

Mostrar mais Vv

Casa com 3 Quartos d vendaq,
280m:? - Tatuapé

(Cédigo do anunciante: REO1033111 |
Cédigo no Viva Real: 2868257285)

Casa a venda no Tatuapé, com
280m?, oferece espaco e praticidade
em uma localizacdo privilegiada. A

Descri¢géio completa Vv

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-tatuape-zona-leste-sao-paulo-com-garagem-280m2-venda-RS850000-id-2868257285/?source. ..

N
N
[9)

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por SEAGUIMICESARS EIREREA ISNNA\ e Tnithwme| afe sttt div Esttzdio die Sao Pauil, protocoizdo em 22/08/2026 as 10:28 , sob o nimero WIKT26200897968

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1082818-69.2028.8.26.0008 e cédigo RABMEXHRB.



18/08/2026, 12:43

Casas para venda com Cozinha e 220 m? em Tatuapé na Zona Leste - Sao Paulo, SP - Viva Real

fls. 868

f— . (@)

= @ vivaReal [ — Entrar }
Facga login para receber sugestées baseadas na sua busca. X

Venda > .. > Rua Coronel Quartim

—

Para comprar ]

& Compartilhar

Casa

[ Para comprar ] [ Casa ]

Casa com 4 Quartos a vendaq,
220m? - Tatuapé

Banheiros

V3

Quartos

=4

Metragem
£ 220 m?

Vagas
82

Varanda Quintal

Rua Coronel Quartim - Tatuapé, SGo

© Paulo - SP

Mirantte Imgiisicest o '~ om .
(0] 24 fotos W , f n

Q© Favoritc

Cozinha +2

Mirantte Iméveis - Ag, Sdo Bento &

v¢ 5/5

MRANTTE
(A 4.959 imbveis

@ Anunciando desde 22 de maio de 2020

Contatar anunciante

Insira seu nome

Insira seu e-maiil

Insira seu telefone

( L L ——————— e —— R ———————"

[ Ver telefone

I

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-4-quartos-tatuape-zona-leste-sao-paulo-com-garagem-220m2-venda-RS848000-id-2809967881/?source. ..

N
-~
[e4]

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por SEAGUIMICESARS EIREREA ISANA\ e Tnithwme| afe st diw Fsttzdio de Sao P, protocoizdo em 22/08/2026 as 10:28 , sob o nimero WIKT26200897968

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1082818-659.2028.8.26.0008 e codigo RIATAFdH.



18/08/2026, 12:43 Casas para venda com Cozinha e 220 m? em Tatuapé na Zona Leste - Sao Paulo, SP - Viva Real
e S

Y ¥ el il B, : : L.
I arque Pigueri Receber ofertas similares

N Maps &3 sj;.&im s U ®

L -

\ ’R. Cel. Quartim [
!

\ TATUAPE v

fls. 869

—

ShoppiGongled 0O

o) ot ek~ At Ao clicar em "Ver telefone”, "Enviar mensagem” e/ou
Dados cartogréficos ©2026 Informar erro no mapa

"WhatsApp®, estou ciente e concordo com os Termos
] de uso. Seus dados serdo compartilhados com

anunciantes para viabilizar o contato solicitado.

E/qlo&gaiba mais sobre o imével
Acesse a nossa Politica de privacidade.

YerRiblicado hd 1 aroaridaizeicddnd 1 selPBlhd:)

R$ 848.000 Isento R$ 480 .
Conversar com anunciante

Q, (11) 3871-..  mostrar telefone

- Simular consércio

Caracteristicas

Imoével Condominio
© 220 m? © 4 quartos
© 3 banheiros © 2vagas

Mostrar mais v

Casa com 4 Quartos da venda,
220m? - Tatuapé

(cédigo do anunciante: 301510 | Cédigo no
Viva Real: 2809967881)

Excelente Imoével totalmente
reformado com 220 m2 de érea
construida em um terreno de 208 m?

N
N
[9)

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por SEAGUIMICESARS. EIREREA ISNNA\ e Tnithwme| afe sttt div Esttzdio die Sao P, protocoizdo em 22/08/2026 as 10:28 , sob o nimero WIKT26200897968

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1082818-659.2028.8.26.0008 e codigo RIRTAFdH.

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-4-quartos-tatuape-zona-leste-sao-paulo-com-garagem-220m2-venda-RS848000-id-2809967881/?source. ..
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fls. 846

Fachada do Imovel com o numero 132 a esquerda e o 130 a direita da foto

Rua Francisco Bueno com o imovel a esquerda
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fls. 846

Dormitério | na pavimento inferior do imovel

Sala na parte inferior do imovel
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fls. 848

Banheiro no pavimento inferior
Cozinha no pavimento inferior
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fls. 849

Escada de acesso ao pavimento superior no n® 132 do imovel

Sala no pavimento superior
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Dormitério | no pavimento superior
Dormitério Il no pavimento superior
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Banheiro no pavimento superior
Cozinha no pavimento superior
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Pateo externo no pavimento superior
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO

FORO CENTRAL CIVEL

4* VARA DA FAMILIA E SUCESSOES

Praga Jodo Mendes s/n°, 4° andar - salas n° 419/421, Centro - CEP 01501-
900, Fone: (11) 3538-9734, Sdo Paulo-SP - E-mail: sp4fam@tjsp.jus.br

TRIMUSAL N JUSTRC A

JIDE FEVEREING DE 1874

ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n®: 0043811-64.2024.8.26.0100

Classe — Assunto: Cumprimento de sentenca - Penhora / Depésito / Avaliacio
Exequente: Lucas Montiel Mendes

Executado: Wanise Vargas

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4°, do CPC, preparei para remessa ao
Diario da Justiga Eletronico o seguinte ato ordinatério:

Fls. 243 e seguintes: ciéncia a executada e demais interessados.
Sdo Paulo, 30 de agosto de 2026.

Eu, Dinaura Santos, Chefe de Secao Judicidrio, digitei e assinei digitalmente.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Dinaura Santos, liberado nos autos em 30/08/2026 as 18:51 .

Para conferir o original, acesse o site hitps://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0043811-64.2024.8.26.0100 e cadigo 4P7eiBJt.



fls. 279

TJ/SP - COMARCA DE SAO PAULO Emitido em: 30/08/2026 19:00
Certidao - Processo 0043811-64.2024.8.26.0100 Pagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELAGAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 1626/2026, encaminhada para publicagao.

Advogado Forma
Fabio Lemos Zando (OAB 172588/SP) DJEN
Joaquim Cesar Leite da Silva (OAB 251169/SP) DJEN
Artemes Mendes Teixeira (OAB 200784/SP) DJEN
Miriam Jacob (OAB 50688/SP) DJEN
Marli Jacob (OAB 83322/SP) DJEN
Guilherme Macedo (OAB 209427/RJ) DJEN
Victor Rocheleau Nunes Pires (OAB 232735/RJ) DJEN

Teor do ato: "Fls. 243 e seguintes: ciéncia a executada e demais interessados."

Sao Paulo, 30 de agosto de 2026.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 30/08/2026 as 19:00 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0043811-64.2024.8.26.0100 e cédigo fHTIXmpy.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE SAO PAULO - FORO CENTRAL CiVEL

4* VARA DA FAMILIA E SUCESSOES

Praga Jodo Mendes s/n°, 4° andar - salas n°® 419/421, Centro - CEP 01501-900,
Fone: (11) 3538-9734, Sao Paulo-SP - E-mail: sp4fam@tjsp.jus.br

TRINUSAL DE JUSTRCA

JIDE FEVEREIRD DE 1374

CONCLUSAO

Em 21 de setembro de 2026, fago estes autos concluso a(o) MM. Juiz(a) de
Direito, Dr(a). Leonardo Aigner Ribeiro. Eu, (Leonardo Aigner Ribeiro),
Escrevente, lavrei este termo.

DECISAO
Processo: 0043811-64.2024.8.26.0100 - Cumprimento de sentenca
Exequente: Lucas Montiel Mendes

Executado: Wanise Vargas

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Leonardo Aigner Ribeiro

Vistos.

O valor fica fixado em R$ 658.500,00 para realizagdo das pragas.
Nomeio leiloeiro Eduardo Jordao Bayadjian (empresa Hastavip).
Int.

Sao Paulo, 22 de setembro de 2026.

Leonardo Aigner Ribeiro
Juiz de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI
11.419/2006, CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Leonardo Aigner Ribeiro, liberado nos autos em 07/10/2026 as 10:02 .

Para conferir o original, acesse o site hitps://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0043811-64.2024.8.26.0100 e cdodigo d6EfBrio.



PDrxCEalc—xmae=t Calculo de Atualizagao Monetaria

Indicas & Cakeulos na Weab

Dados basicos informados para calculo
Descrigao do calculo

Valor Nominal R$ 658.500,00

Indexador ¢ metodologia de calculo TJASP (INPC/IPCA-IS - Lei 14905) - Calculado pelo critério
més cheio.

Periodo da corregao Agosto/2026 a Outubro/2026

Dados calculados

Fator de corre¢do do periodo 61 dias 1,002972
Percentual correspondente 61 dias 0,297200 %
Valor corrigido para 01/10/2026 =) R$ 660.457,06
Sub Total =) R$ 660.457,06

Valor total &) RS 660.457,06

Retornar Imprimir
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