REGULAMENTO GERAL PARA CONSTITUICAO E FUNCIONAMENTO DE
GRUPOS DE CONSORCIOS REFERENCIADOS EM BENS IMOVEIS

O presente Regulamento Geral para Constituigdo de Grupos de Consorcio
Referenciados em Bens Imoveis, juntamente com a Proposta para Adesao a Grupo
de Consorcio de Bens Imoveis, tem a finalidade de disciplinar a relagao juridica entre
aRODOBENS ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA., doravante
denominada ADMINISTRADORA, o CONSORCIADO e demais participantes do
Grupo de Consoércio, devidamente qualificados na proposta, estipulando os direitos
e obrigagdes aos quais as partes ficarao submetidas, de acordo com as disposi¢des
da Lein.° 11.795, de 2008 e Circular n.° 3.432, de 2009, do Banco Central do Brasil,
e ainda, com o Cddigo de Defesa do Consumidor, encontrando-se o mesmo
devidamente registrado no Cartério de Titulos e Documentos de Sao José do Rio
Preto, SP.

DO CONSORCIO, DOS PARTICIPANTES E DA CONSTITUIGAO DO GRUPO
Artigo 1.° - O consoércio é a reunido de pessoas naturais e juridicas em grupo, com
prazo de duragdo e numero de cotas previamente determinados, promovida pela
ADMINISTRADORA, com a finalidade de propiciar a seus integrantes, de forma
isonémica, a aquisicao de bens por meio de autofinanciamento.

Artigo 2.° - O grupo de consorcio € uma sociedade nio personificada constituida
por consorciados para os fins estabelecidos no artigo 1.°, e considera-se constituido
com a realizagdo da primeira assembleia, que sera designada pela
ADMINISTRADORA quando houver admissdes em numero e condigdes suficientes
para assegurar a sua viabilidade econémico-financeira, que pressupde a existéncia
de recursos suficientes para a contemplagao por sorteio, considerando-se o crédito
de maior valor do grupo.

Paragrafo 1.° - O grupo de consorcio sera representado pela ADMINISTRADORA,
em carater irrevogavel e irretratavel, ativa ou passivamente, em juizo ou fora dele,
na defesa dos direitos e interesses coletivamente considerados e para a execugao
do contrato.

Paragrafo 2.°- O interesse do grupo de consorcio prevalece sobre o interesse
individual do CONSORCIADO.

Paragrafo 3.° - O grupo de consércio € autbnomo em relagédo aos demais e possui
patrimdnio proprio, que ndo se confunde com o de outro grupo, nem com o da
propria ADMINISTRADORA.

Paragrafo 4.° - E admitida a formacéo de grupos de consércio em que os créditos
e a taxa de administracdo sejam de valores diferenciados, observado que o crédito
de menor valor, vigente ou definido na data da constituicado do grupo, néo pode ser
inferior a 50% (cinquenta por cento) do crédito de maior valor.

Artigo 3.° - O CONSORCIADO ¢ a pessoa natural ou juridica que integra o grupo e
assume a obrigagédo de contribuir para o cumprimento integral de seus objetivos,
observado o disposto no artigo 1.°.

Paragrafo 1.°—- O percentual de cotas de um mesmo CONSORCIADO em um
mesmo grupo em relagdo ao numero maximo de cotas de consorciados ativos do
grupo fica limitado a 10% (dez por cento).

Paragrafo 2.° - A ADMINISTRADORA de consércios pode adquirir cotas de grupo
de consodrcio, inclusive sob sua administracdo, somente podendo concorrer aos
sorteios ou lances apds a contemplagao de todos os demais consorciados.
Paragrafo 3.° - O disposto no paragrafo 2.° aplica- se, inclusive:

| - aos administradores e pessoas com fungéo de gestao na ADMINISTRADORA;



Il — aos administradores e pessoas com fungao de gestdo em empresas coligadas,
controladas ou controladoras da ADMINISTRADORA;
Il — as empresas coligadas, controladas ou controladoras da ADMINISTRADORA.
DO CONTRATO DE PARTICIPAGAO EM CONSORCIO
Artigo 4.° - O contrato de participagdo em consorcio, constituido pela Proposta para
Adesdo a Grupo de Consorcio de Bem Imoével e por este regulamento, é o
instrumento plurilateral de natureza associativa cujo escopo é a constituicdo de
fundo pecuniario para as finalidades previstas no artigo 1.° e criara vinculos
obrigacionais entre os consorciados, e destes com a ADMINISTRADORA, para
proporcionar a todos iguais condi¢cbes de acesso ao mercado de consumo de bens.
Paragrafo 1.° - O contrato de participagdo em consércio aperfeigoar-se-a na data
de constituicdo do grupo, observado o disposto no artigo 2°.
Paragrafo 2.° — O contrato de participagdo em consércio implicara atribuigdo de uma
cota de participagdo no grupo, numericamente identificada, nela caracterizada o
credito.
Paragrafo 3.°- O contrato de participagcdo em consércio de CONSORCIADO
contemplado é titulo executivo extrajudicial.
DO VALOR DO CREDITO, DAS CONTRIBUIGOES MENSAIS E
DEMAIS OBRIGAGOES FINANCEIRAS DO CONSORCIADO
Artigo 5.°- O CONSORCIADO obriga-se a pagar, mensalmente, prestacdo cujo
valor serd a soma das importancias referentes ao Fundo Comum, Taxa de
Administragdo e demais taxas, verbas ou quaisquer outras contribuigcbes previstas
nesse regulamento, legislagdo vigente e/ou quaisquer outros normativos cabiveis,
observando-se que o fundo comum e a taxa de administracdo s&o calculados
através de percentual fixado no preAmbulo da proposta ou nas condigbes especiais
do plano, se existentes, para a op¢cao de pagamento desta cota, que incidira sobre
o valor do crédito vigente na respectiva Assembleia Geral Ordinaria em que ocorreu
0 pagamento.
Paragrafo 1.°- O valor do crédito para efeito de contemplagdo, sera o valor
consignado no preAmbulo do Contrato, que sera reajustado de acordo com o INDICE
NACIONAL DE CUSTO DA CONSTRUCAO - INCC da Fundagéo Getulio Vargas,
na periodicidade estabelecida em lei.
Paragrafo 2.° - O reajuste sera calculado utilizando-se o indice desde o més de
inicio de participagdo do CONSORCIADO, acumulado no periodo de doze meses,
ou no menor periodo estabelecido em Lei, sendo aplicado no segundo més
subsequente ao ultimo més do periodo de apuragao do indice.
Paragrafo 3.° - Quando o indice adotado for extinto ou deixar de ser publicado a
Assembleia Geral deliberara sobre a escolha do indicador para substitui-lo.
Artigo 6.° - Além das taxas e contribuicbes previstas no artigo anterior, poderao ser
cobrados dos consorciados:
a)prémio de seguro de vida em grupo, cujo percentual incidira sobre o valor do
crédito doCONSORCIADO, acrescido da taxa de administragao total, vigentes na
assembleia respectiva;
b) fundo de reserva, observado o disposto no artigo 26;
c)juros de 1% (um por cento) ao més, calculadospro rata die, isto &,
proporcionalmente por dia de atraso, e multa moratéria de 2% (dois por cento)
calculados sobre o valor atualizado das contribuicbes em atraso;
d) diferenga de prestacao referente a importancia paga a menor nos termos deste
regulamento e proposta;
e) despesas realizadas com a elaboragdo/ confecgdo (internamente ou
externamente por empresas contratadas) e registro de seus Contratos de garantia



(instrumentos particulares ou ainda na elaboragdo ou ajustes de textos de
instrumentos publicos), inclusive nos casos de cessao;
f)taxa de transferéncia de cotas, contempladas ou nio;

g) taxa de cadastramento de cota;

h) despesas de cobrancas judiciais e extrajudiciais;

i) verba honoraria, nos termos do artigo 389, 395 e 404 (todos do Cdédigo Civil);

j) despesas com transferéncia do imovel para o CONSORCIADO, constante de
emolumentos cartorarios, impostos, taxas, registro do imével, registro da garantia e
todos encargos legais por ocasido da escritura, incluindo aquelas previstas na alinea
“e” deste Regulamento;

k) despesas relacionadas ao envio, a pedido doCONSORCIADO, de segunda via
fisica de documentos, bem como todas e quaisquer outras despesas,
experimentadas pela administradora, caso haja a necessidade de remessa de
outros documentos, solicitados ou nao peloCONSORCIADOe/ou terceiros
relacionados, desde que necessario e/ou de interesse doCONSORCIADO;

1) tarifa/ custas bancarias, quando o pagamento for efetuado por meio de instituicao
bancaria, incluindo-se os custos de confecgéo e emisséo de boletos, desde que esta
forma de pagamento seja a opgdo do CONSORCIADO, além das despesas com
compensagao, tudo através de débitos no Fundo Comum do Grupo;

m) taxa de permanéncia sobre os montantes nao procurados pelos consorciados ou
excluidos, observado o disposto no artigo 33;

n) despesas decorrentes de avaliagdo e/ou vistoria na aquisigdo, construgdo ou
reforma de imdével em qualquer municipio que se encontre;

0) atualizagdo do saldo do fundo comum, na passagem de uma assembleia para
outra, em funcao de reajuste do crédito, quando nao coberto pelo resultado da
aplicacao financeira do saldo;

p) débitos condominiais e IPTU, em se tratando do imével dado como garantia do
débito consorcial;

q)seguro de quebra de garantia;

Paragrafo Primeiro - E facultada aoCONSORCIADOa reciprocidade de tratamento no
tocante a verba prevista na alinea “i”.

Paragrafo Segundo - As cobrancas previstas neste Artigo poderao ser pagas mediante
abatimento do crédito existente decorrente da contemplacio da cota, ou através de
boleto bancario expedido aoCONSORCIADO, ficando a escolha a critério
daADMINISTRADORA.

Artigo 7.° - O saldo devedor compreende as prestacdes nao pagas e as diferengas
de prestacbes pagas a menor, bem como quaisquer outras responsabilidades
financeiras n&o pagas, previstas na proposta e neste regulamento, incluindo-se as
descritas no artigo anterior.

Paragrafo Unico- O CONSORCIADO podera abater o saldo devedor de suas
prestagdes, na ordem inversa a contar da ultima, no todo ou em parte:

| - por meio de lance vencedor;

Il - em caso de utilizagdo de diferenga de crédito, na forma definida no artigo 19;

lll - ao solicitar a conversao do crédito em espécie, apds 180 (cento e oitenta) dias
da contemplagao, conforme disposto no artigo 20;

IV- por meio de antecipacdo de prestacdes vincendas, observado que, a
antecipagdo do pagamento de parcelas pelo CONSORCIADO nao contemplado,
nao Ihe dara o direito de exigir contemplagdo, em nenhuma hipétese, ficando ele
responsavel pelas diferengas de prestagdes e demais obrigagcdes, na forma
estabelecida na proposta.



Artigo 8.°- O CONSORCIADO nao contemplado podera solicitar a mudanga do
valor do crédito objeto de sua participagdo, por outro, dentro do mesmo grupo e até
o limite de créditos (maior e menor) para ele estabelecido, a critério da
ADMINISTRADORA, desde que:
a) a diferenga de valor nao ultrapasse 50% (cinquenta por cento) do valor do crédito
objeto do plano original;
b) o valor do novo crédito ndo seja inferior ao valor atualizado das contribuicbes
pagas para o fundo comum do grupo, na data da assembleia anterior ao pedido de
mudanga;
¢) o CONSORCIADO tenha contribuido para o fundo comum do grupo com, no
minimo 20% (vinte por cento) do valor do bem original.
Paragrafo Unico — O percentual do valor do crédito, pago até a data da mudanca,
sera recalculado em fungao do valor do novo crédito, vigente na data da assembleia
anterior, devendo o saldo remanescente, se houver, ser amortizado mensalmente.
Artigo 9.°- O CONSORCIADO pagara suas contribuicbes até as datas
preestabelecidas para os respectivos vencimentos, conforme Calendario Semestral
constante nos Demonstrativos Mensais a ele enviados, em um dos
estabelecimentos da ADMINISTRADORA ou bancos. Os pagamentos a pessoas
autorizadas somente serdo reconhecidos se forem efetuados com cheques
nominativos a favor da ADMINISTRADORA. Caso recaia em dia ndo util, o
vencimento da prestagdo passara automaticamente para o primeiro dia util
subsequente.
Paragrafo 1.°- O CONSORCIADO que optar pelo débito em conta corrente,
autoriza que o débito das parcelas seja realizado em sua conta discriminada na
proposta.
Paragrafo 2.° - Na hip6tese de perda, extravio ou atraso no recebimento do aviso
de cobranga (boleto), o CONSORCIADO devera verificar a data do vencimento no
Calendario e providenciar o pagamento respectivo no valor da mensalidade devida,
com a segunda via do boleto (a serimpressa na ADMINISTRADORA ou diretamente
pela internet), a fim de assegurar o seu direito de concorrer a contemplagao do més
correspondente e evitar a aplicagdo de multa, juros moratérios e demais penalidades
cabiveis.
Paragrafo 3.° - O pagamento realizado apés a data do vencimento, ainda que em
data anterior a assembleia de contemplagc&o, sera considerado pagamento em
atraso e sujeitara o CONSORCIADO a todas as penalidades previstas nesta
hipotese.
Paragrafo 4.° - As contribuigcbes nao pagas, vincendas ou pagas apds a data da
assembleia do més, terdo seus valores reajustados na mesma proporcido das
alteracdes verificadas no valor do crédito, até a data da assembleia seguinte a
ocorréncia do pagamento.
Paragrafo 5.° - Nos casos de recolhimento de contribuigdo com valor incorreto, a
diferenga, a maior ou a menor, convertida em percentual do valor do crédito, sera
cobrada ou compensada na mensalidade seguinte ou seguintes.
Paragrafo 6.°- Os pagamentos eventualmente realizados através de depésitos
bancarios em favor da ADMINISTRADORA, por se tratarem de situagao excepcional
nao convencional, somente serdo reconhecidos se forem efetuados através de
depdsitos identificados ou apds a devida comprovagao pelo cliente e identificagéo
pela ADMINISTRADORA.

DA CONTEMPLAGAO
Artigo 10.° - Assembleia Geral Ordinaria sera realizada na periodicidade prevista
na proposta para adesao e destina-se a apreciacdao de contas prestadas pela
ADMINISTRADORA e a realizagédo de contemplagdes.



Paragrafo Unico- A ADMINISTRADORA representara os ausentes mediante
outorga expressa de poderes na proposta.

Artigo 11.° - A contemplacgao ¢é a atribuigdo ao CONSORCIADO do direito de utilizar
o crédito caracterizado na proposta, bem como da restituicdo das parcelas pagas
aos consorciados excluidos, nos termos do artigo 31.

Paragrafo 1.° - A contemplagéo ocorre por meio de sorteio ou de lance, na forma
prevista na proposta ou nas condi¢cdes especiais do plano, se existentes, podendo
a contemplagao por lance ocorrer somente apos a contemplagéo por sorteio ou se
essa nao for realizada por insuficiéncia de recursos.

Paragrafo 2.°- A contemplagdo esta condicionada a existéncia de recursos
suficientes no grupo para a aquisigao do bem ou conjunto de bens em que o grupo
esteja referenciado e para a restituicao aos excluidos.

Paragrafo 3.° - Fica reconhecido que ndao houve nenhum tipo de promessa de
contemplacdo, declarando ainda o consorciado pleno e total conhecimento das
formas de contemplacbes previstas neste regulamento (sorteio ou lance). Fica
reconhecido ainda pelo consorciado que ndo houve nenhum tipo de oferecimento
de vantagem extra.

Artigo 12.°- O CONSORCIADO que nao houver pago integralmente sua
contribuicdo mensal até a data fixada para o seu vencimento, ou estiver inadimplente
com qualquer outra contribuicdo, ficara impedido de concorrer aos sorteios ou
participar de lances na respectiva Assembleia Geral Ordinaria.

Paragrafo 1.° - Somente concorrera a contemplagdo o CONSORCIADO ativo, nos
termos do caput deste artigo, e os excluidos, para efeito de restituigdo dos valores
pagos, na forma do artigo 31, ressaltando que os excluidos concorrem apenas a
contemplacgio por sorteio.

Paragrafo 2.°- A simples comunicagdo da contemplagdo nao obriga a
ADMINISTRADORA a efetivagao do ato, uma vez que a cota so sera considerada
contemplada ap6s a certificacdo do cumprimento das obrigacoes.

Artigo 13- O crédito a que faz jus o CONSORCIADO ativo contemplado, mencionado
no artigo 11, serd de valor equivalente ao crédito caracterizado na proposta, vigente
na data da assembleia de contemplacdo, que sera colocado a sua disposicao até o
terceiro dia Gtil apds a contemplacao, permanecendo depositado em conta vinculada
para fins de aplicacdo financeira, até o ultimo dia util anterior a utilizacdo na forma
deste regulamento, revertendo os rendimentos liquidos provenientes de sua aplicacdo
financeira em favor do CONSORCIADO contemplado.

Paragrafo 1°.° O crédito referido no caput desta clausula somente sera liberado ao
CONSORCIADO contemplado apds este apresentar toda a documentagéo
necessaria para apreciagao de seu cadastro e sendo este devidamente aprovado,
atendidas todas as condi¢des estipuladas neste regulamento e demais instrumentos
subscritos pelo CONSORCIADO, bem como previstos nas legislagdes vigentes,
além da assinatura do instrumento publico ou particular com natureza/ qualidade de
publico apresentado pela ADMINISTRADORA.

Paragrafo 2.° - A restituigdo ao CONSORCIADO excluido, calculada nos termos do
artigo 31, sera considerada crédito parcial.

Artigo 14.° - O sorteio sera realizado através de bolas numeradas, colocadas no
interior de um globo, em local e hora previamente designados pela
ADMINISTRADORA. A bola apurada neste sorteio, designada “Pedra-Chave”,
indicara a cota selecionada para a contemplacio por sorteio e para a restituicao do
excluido, observados os seguintes critérios:

| — para cotas ativas: se o numero da Pedra-Chave indicar uma cota ja contemplada
ou ndo em dia com os pagamentos devidos, nos termos do caput do artigo 12,
verificar-se-a a cota ndo contemplada, na sequéncia numérica a partir do niumero



imediatamente superior e assim, sucessivamente, até encontrar uma cota
contemplavel. Quando atingir o uUltimo niumero do Grupo, a sequéncia numérica
seguinte sera a pedra 01.

Il — para cotas inativas (excluidos): sera contemplada a cota excluida cujo o nimero
for igual ao da Pedra-Chave sorteada. Em n&o havendo cota excluida
correspondente ao numero sorteado, verificar-se-a a cota na sequéncia numérica a
partir do numero imediatamente superior e assim, sucessivamente, até encontrar
uma cota excluida passivel de contemplagao.

Artigo 15.°- Os lances deverdao ser oferecidos em multiplos de contribuicbes
mensais, em valor nao inferior a 10% (dez por cento) do saldo devedor da cota, nem
superior ao numero de prestagdes vincendas, excluidas as prestagdes previstas no
artigo 29.

Paragrafo 1.° - Sera considerado vencedor o lance representativo do maior nimero
de contribuicbes, desde que, somado ao saldo de caixa, seja suficiente para a
disponibilizacdo de 1 (um) crédito objeto do consércio.

Paragrafo 2.°- Ocorrendo empate, sera considerada selecionada para a
contemplagéo aquela cota cujo numero for imediatamente superior, na sequéncia
numeérica da Pedra-Chave considerada na contemplagao por sorteio.

Paragrafo 3.° - Caso o valor do maior lance oferecido, somado a disponibilidade de
caixa, ndo seja suficiente para a disponibilizacdo do crédito a que pertencer o
licitante, ndo havera distribuicdo por lance, passando o saldo de caixa para a
assembleia do més seguinte.

Artigo 16.° - A contemplagédo do lance vencedor se efetivara com o pagamento
imediato das contribuicbes ofertadas, que serdo consideradas antecipacdes de
prestacbes vincendas, na forma estabelecida no artigo 7.°, observando-se as
disposi¢des contidas na proposta para adesao e nas condi¢des especiais do plano
em especifico, se existentes, que poderao estabelecer:

a) o lance embutido, assim considerada a oferta de recursos mediante utilizacido de
parte do valor do crédito contemplado;

b) o parcelamento do pagamento do lance, com condi¢des especificas para tanto;
¢) a diluicao de parte do valor pago a titulo de lance nas prestagbes vincendas, com
a consequente redugao do valor de cada parcela.

d)a quitacao de prestagdes vincendas na ordem direta, a contar da contemplacéo.
Paragrafo Unico -Ocorrendo a oferta de lance, em quaisquer das modalidades
estabelecidas no artigo 16, sem a confirmacdo dos seus pagamentos pelos
consorciados selecionados na respectiva assembleia, a ADMINISTRADORA
comunicard os consorciados passiveis de serem selecionados para contemplacio
nessa mesma assembleia, na sequéncia e segundo os critérios definidos neste
regulamento, sendo certo que tal procura ficara limitada até a quarta posicdo de oferta
de lance, ou se encerrard uma semana antes da data prevista para a préxima
assembleia, o que se verificar por ultimo, em qualquer de suas modalidades.

Artigo 17.°- Os lances poderdo ser classificados nas seguintes modalidades,
conforme pactuado na proposta para adeséo e nas condi¢gdes especiais do plano
em especifico, se existentes, respeitados os limites estabelecidos no caput do artigo
15:

a) Lance fixo: devera ser equivalente ao nimero de antecipacodes fixado para esta
modalidade de lance no grupo;

b) Lance livre: qualquer numero de antecipagdes diferente do fixado na modalidade
lance fixo;

c¢) Lance limitado: sera o nimero maximo de antecipacoes para a oferta;

d) Lance minimo: sera o numero minimo de antecipagdes para a oferta.



Paragrafo 1.°- Se o0 CONSORCIADO pretender participar do lance fixo, devera
efetuar o lance na quantidade estabelecida para esta modalidade no seu grupo; caso
oferega um ou mais lances em quantidades diferentes da estabelecida para o lance
fixo, na mesma assembleia, estara participando da modalidade de lance livre,
independentemente da quantidade de parcelas ofertadas nestes outros lances,
prevalecendo nessa modalidade o estabelecido no paragrafo 1° do artigo 15, deste
regulamento.

Paragrafo 2.° - Havendo mais participantes na modalidade de lance fixo do que o
numero de contemplagdes admitido na assembleia, o critério de desempate sera o
previsto neste regulamento.

DA UTILIZAGAO DO CREDITO, AQUISIGAO DO BEM E GARANTIAS
Artigo 18.° - O CONSORCIADO contemplado podera adquirir com o respectivo
crédito, qualquer bem imével, construido, novo ou usado, terreno, ou ainda optar por
construgao ou reforma de imovel, desde que apresentadas garantias compativeis
com o valor do crédito de sua cota.

Paragrafo 1.° - A Administradora efetuara o pagamento do imével escolhido pelo
CONSORCIADO no ato da lavratura do documento de compra e venda (escritura
publica ou instrumento particular) que devera ser efetuado com pacto de Alienagao
Fiduciaria a favor da Administradora, apdés a apresentacdo dos documentos
comprobatoérios da propriedade, bem como as certiddes e documentos necessarios
a comprovacao de inexisténcia de 6nus e de restrigdes quanto ao vendedor e
CONSORCIADO. Podera a ADMINISTRADORA exigir a apresentagao de certidoes
e documentos relativos aos antecessores do vendedor, quando o registro de
aquisigao for inferior ao periodo de 12 meses, considerando-se para tanto a data da
entrega do Laudo de Avaliacdo do imovel pelo CONSORCIADO, bem como a
apresentagéo das certiddes das empresas em que o vendedor e antecessor sejam
sécios ou tenham figurado como tal, no periodo inferior ha dois anos de seu
desligamento.

Paragrafo 2.°- O CONSORCIADO que optar pela construgdo ou reforma (em
terreno ou imovel de sua propriedade, devidamente quitados) devera apresentar a
Planta aprovada pela Prefeitura Municipal, Alvara de Construgéo, Cronograma
Fisico Financeiro da Obra e Memorial Descritivo assinados pelo engenheiro
responsavel pela obra, e Anotagao de Responsabilidade Técnica (ART), bem como
outros documentos que se fagam necessarios apos a analise preliminar realizada, a
critério unico e exclusivo da ADMINISTRADORA. O crédito respectivo sera liberado
em parcelas, apos a lavratura do documento de compra e venda (escritura publica
ou instrumento particular) com pacto de Alienagao Fiduciaria do bem imével, a favor
da Administradora, com observancia do disposto no artigo 6°, ressaltando-se que os
valores a serem liberados serdo proporcionais ao crédito do CONSORCIADO e nao
ao custo efetivo da obra, quando este for superior ao crédito.

Paragrafo 3.° - Quando houver a opgéo pela construgdo podera ser destinado parte
do valor do crédito para a aquisigdo do terreno, sendo o crédito remanescente
liberado em parcelas, conforme estabelecido no paragrafo anterior.

Paragrafo 4.° - Quando a opcéo for por reforma, podera a ADMINISTRADORA, a
seu critério, dispensar a apresentagao dos documentos referidos no paragrafo 2°,
desde que o valor da avaliagédo do imével a ser reformado seja compativel com o
crédito objeto da contemplagéo.

Paragrafo 5.° - Se houver discordancia, por parte da Administradora, sobre o prego
do imovel escolhido pelo CONSORCIADO, este devera providenciar laudo de
avaliagao de empresa especializada, indicada pela Administradora, correndo por
sua conta as respectivas despesas.



Paragrafo 6.°- E facultado ao CONSORCIADO adquirir imével vinculado &
empreendimento imobiliario, a critério e apds prévia autorizacdo da
ADMINISTRADORA, observando-se os procedimentos e a documentagao
necessaria a aprovacgao cadastral e de garantia, elencados neste artigo e seguintes.
Paragrafo 7.°- A ADMINISTRADORA assim como o grupo de consorcio nao
respondem perante 0 CONSORCIADO por vicios, defeitos ou quaisquer problemas
verificados no(s) bem(ns) por este adquirido(s) (inclusive se sobre eles pesar 6nus
do anterior proprietario), uma vez que a obrigagdo da ADMINISTRADORA e do
grupo limita-se a entrega do crédito, sendo a escolha e a aquisi¢do dos bens de livre
opgao do CONSORCIADO.

Artigo 19.° - Se o valor do bem imével adquirido pelo CONSORCIADO for superior
ao crédito, ele ficara responsavel pelo pagamento da diferenga; se inferior ao crédito,
0 CONSORCIADO podera (i) utilizar a diferenga para pagar prestagdes vincendas
na forma estabelecida neste regulamento, (ii) efetuar o pagamento de obrigacdes
financeiras vinculadas ao bem, observado o limite de 10% (dez por cento) do valor
do crédito objeto da contemplagao, relativamente as despesas com transferéncia de
propriedade, tributos, registros cartoriais, instituicbes de registro e seguros ou (iii)
receber a diferenga em espécie, se 0 seu débito junto ao grupo estiver integralmente
quitado.

Artigo 20.° - O CONSORCIADO contemplado que n&do adquirir o respectivo bem até
180 (cento e oitenta) dias apds a contemplagéo, podera receber o seu crédito em
espécie, mediante a quitagao integral de suas obrigagdes junto ao grupo, inclusive
vincendas.

Paragrafo Unico — O contemplado podera ainda destinar o crédito para quitagio
total de financiamento de sua titularidade e da mesma modalidade do bem objeto
do consorcio, o que estara sujeito a prévia anuéncia da ADMINISTRADORA e se
dara mediante a apresentacao pelo CONSORCIADO da documentagao de garantia
necessaria para analise e aprovacgao cadastral, nos termos do paragrafo 1.° do artigo
18.

Artigo 21.°- A liberagcdo do crédito ao CONSORCIADO contemplado,
disponibilizado na forma estabelecida no artigo 13, somente sera feita apds o
pagamento das obrigagbes eventualmente atrasadas posteriores a contemplagéo,
bem como apés a apresentacdo dos documentos necessarios a formalizacdo da
venda e compra, nos termos do artigo 18.

Artigo 22.° - A contemplagao podera ser cancelada por decisdo de Assembleia
Geral Ordinaria, quando o CONSORCIADO contemplado, ndo tendo utilizado o
crédito a sua disposicao, deixar de efetuar o pagamento de 02 (duas) ou mais
prestacdes consecutivas ou alternadas ou ainda de montante equivalente,
observando-se que podera a ADMINISTRADORA, a seu critério, deduzi-las do valor
do crédito respectivo, bem como as multas e juros.

Paragrafo 1.° - Ocorrendo o cancelamento da contemplagao, se o valor que retornar
ao fundo comum, disponibilizado na forma do artigo 13, for inferior ao crédito vigente
na data da assembleia em que ocorrer o cancelamento, a diferenga correspondente
sera cobrada do CONSORCIADO na mensalidade seguinte.

Paragrafo 2.° - Nos casos de cancelamento da contemplagao por lance, o mesmo
sera devolvido, acrescido dos rendimentos da respectiva aplicagdo financeira,
mediante solicitacdo escrita a administradora.

Artigo 23.° - Em garantia do pagamento das contribuigcbes vincendas sera exigido,
no ato da lavratura da escritura e liberacdo do crédito, o pacto de Alienagao
Fiduciaria do Imovel, ndo se admitindo a liberagdo do bem enquanto o
CONSORCIADO nao quitar o seu saldo devedor.



Artigo 24.°- Sem prejuizo da garantia obrigatéria estabelecida acima, a
ADMINISTRADORA podera exigir garantia complementar, consubstanciada no aval
de pessoas idbneas, em titulo de crédito a ser emitido pelo valor do débito
remanescente a época da contemplacio, ou ainda a Alienacéo Fiduciaria de outros
bens iméveis, quer sejam pertencentes ao CONSORCIADO, quer sejam a terceiros.
Os referidos avalistas, ao assinarem a Nota Promissoria, assumirdo
concomitantemente, a condicdo de devedores solidarios, comprometendo-se
nessas condi¢cdes, ao pagamento de todo débito remanescente na cota consorcial.
Artigo 25.° - O CONSORCIADO contemplado e na posse do imoével que atrasar o
pagamento de prestacdo ou ndo pagar montante equivalente, além de ficar sujeito
aos encargos estabelecidos no artigo 6°, tera antecipado o vencimento de todas as
suas contribui¢cdes, se o atraso for superior a 30 (trinta) dias.
Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA adotara, de imediato, os procedimentos
legais necessarios a execugao das garantias se 0o CONSORCIADO contemplado e
na posse do imodvel, atrasar o pagamento de uma ou mais prestacdes e/ou deixar
de pagar montante equivalente a estas e/ou deixar de pagar qualquer outra
obrigagao prevista no artigo 6°, do presente regulamento, observado que:
| - ocorrendo a consolidagao da propriedade em nome da ADMINISTRADORA, esta
devera leva-lo a leildo, observando-se a Lei 9.514, de 1997, se decorrente de
Alienacéo Fiduciaria;
Il - os recursos arrecadados destinar-se-40 ao pagamento das prestagcdes em
atraso, vincendas e de quaisquer obrigagbes ndo pagas previstas na proposta, além
das despesas legais devidamente contratadas;
lll - o saldo positivo porventura existente sera devolvido ao CONSORCIADO cujo
bem tenha sido retomado, responsabilizando-se-lhe pelo saldo negativo, se houver,
nos termos do Paragrafo 6.° do artigo 14 da Lei n.° 11.795, de 2008, juntamente com
o devedor solidario.

DO FUNDO DE RESERVA (QUANDO COBRADO)
Artigo 26.°- E facultada a constituicdo de fundo de reserva, cujos recursos somente
podem ser utilizados para:
| — cobertura de eventual insuficiéncia de recursos do fundo comum;
Il — pagamento de prémio de seguro para cobertura de inadimpléncia de prestacdes
de consorciados contemplados
Il — pagamento de despesas bancarias de responsabilidade exclusiva do grupo;
IV—- pagamento de despesas e custos de adogdo de medidas judiciais ou
extrajudiciais com vistas ao recebimento de crédito do grupo;
V — contemplagdao, por sorteio, desde que ndo comprometida a utilizagdo do fundo
de reserva para as finalidades previstas nos incisos | a IV.

DO SEGURO DE VIDA EM GRUPO PRESTAMISTA
Artigo 27.° - O CONSORCIADO, com o pagamento do seguro prestamista cobrado
na parcela mensal, estara coberto por seguro de vida em grupo prestamista
contratado com a seguradora regularmente constituida, que tem por objetivo a
liquidagdo/amortizacado do débito oriundo da operagao de consoércio, na hipotese de
morte natural ou acidental, ou de invalidez permanente e total, por acidente, do
segurado definido conforme paragrafos 1.° e 2.°, declarando que:
a) para efeito de aplicagédo do art. 766 do Cdédigo Civil, declaro que nédo tenho
conhecimento de ser portador de quaisquer das doengas ou lesdes que exijam
tratamento médico e que nado estou afastado de minhas atividades habituais por
motivo de saude;
b)possui idade ndo superior a 69 anos, 11 meses e 29 dias, na data do inicio da
cobertura, desde que somada ao prazo de duracao do consércio ndo ultrapasse 75
anos.



Paragrafo 1.° - Em se tratando de CONSORCIADO pessoa fisica, o segurado sera
o proprio CONSORCIADO adquirente da cota, e o beneficiario sera o seu conjuge,
se casado for, e na falta, os herdeiros legitimos, nos termos do artigo 792 do Cddigo
Civil, desde que atendidas as condicbes das alineas a) e b) acima, por ele
declaradas como legitimas;

Paragrafo 2.° - Em se tratando de CONSORCIADO pessoa juridica, o segurado
preferencial sera o sécio majoritario, desde que atenda as alineas a) e b) acima,
declaradas como legitimas, e o beneficiario sera sempre a pessoa juridica
consorciada, observando-se que:

I - no impedimento do sécio maijoritario pelas alineas a) e b) acima ou por exceder
o limite da importancia segurada, o segurado preferencial sera determinado de
acordo com a ordem decrescente de participacado no capital social da empresa;

Il - nos casos de igualdade de participagao entre socios, sera considerado como
segurado o sécio de maior idade, desde que satisfaca as condigbes das alineas a)
e b) acima.

Paragrafo 3.° - O valor do prémio sera calculado aplicando-se o percentual fixado
na proposta para adesao sobre o valor do crédito vigente na respectiva Assembleia
Geral Ordinaria, acrescido da Taxa de Administracao Total.

Paragrafo 4.°- O prémio do seguro inserido na mensalidade, corresponde ao
periodo de cobertura do més imediatamente seguinte, observado as disposi¢cdes a
seguir:

| - a cobertura do seguro vigorara a partir do 1° dia do més subsequente a realizagcéo
da primeira assembleia com a participagdo desta cota, desde que satisfeitas as
condicbes das alineas a) e b) acima;

Il - a falta de pagamento do prémio, até o ultimo dia do més do seu vencimento,
acarretara a suspensao da cobertura do seguro durante o0 més seguinte, de forma
que, ocorrendo sinistro neste periodo de suspensao, nenhuma responsabilidade
cabera a seguradora pelo pagamento do eventual sinistro.

Paragrafo 5.°- Caso a indenizacdo a ser paga pela seguradora regularmente
constituida, seja de valor inferior ao débito de responsabilidade do CONSORCIADO,
este e seus garantidores, inclusive o devedor solidario, permanecerao responsaveis
e obrigados a liquidagao do quanto resultar impago por aquela indenizagao; todavia,
no caso da indenizagcdo ser em montante mais elevado do que o aludido débito, a
quantia que exceder, devera ser paga pela seguradora regularmente constituida,
diretamente ao cénjuge do segurado, se casado for, e na sua falta aos herdeiros
legitimos, em caso de CONSORCIADO pessoa fisica, e em caso de
CONSORCIADO pessoa juridica, para o préprio CONSORCIADO.

Paragrafo 6.°- A importancia segurada ficara limitada ao valor estabelecido na
proposta, de forma que a soma dos valores dos bens objetos das cotas de consércio
nao podera exceder em nenhuma hipétese a referido valor, para 0 mesmo segurado.
Nestas condigbes, para o0 CONSORCIADO pessoa juridica, os seguros das cotas
excedentes serdo designados para os demais socios, de acordo com os critérios
estabelecidos no paragrafo 2.° e sempre respeitando o limite maximo determinado,
para o mesmo segurado.

DA TRANSFERENCIA, SUBSTITUICAO E EXCLUSAO DE CONSORCIADO
Artigo 28.° - O CONSORCIADO podera transferir o contrato a terceiros, por simples
termo, com anuéncia expressa da ADMINISTRADORA, e, se o cedente ja houver
sido contemplado e tiver adquirido o bem, a transferéncia se dara através da
substituicdo, pelo cessionario, de todas as garantias e documentagao apresentadas
pelo cedente, observando-se o disposto no artigo 6.°.



Artigo 29.° - O CONSORCIADO que for admitido no grupo em substituigdo ao
participante excluido, ficara obrigado ao pagamento das prestagdes contratadas,
observando-se que:
| - as prestagdes vincendas serao recolhidas normalmente, na forma prevista neste
regulamento e contrato de participagcdo em consorcio;
Il - as prestacbes e diferencas de prestagdes vencidas, pendentes de pagamento
no ato da admissdao do CONSORCIADO substituto, e as prestacgodes ja pagas pelo
excluido, serao liquidadas pelo CONSORCIADO admitido,quando da realizagéo da
selegdo da cota para contemplagdo, em qualquer de suas modalidades, sem o que a
contemplagdo ndo se consumaraou ainda conforme negociagdo formalizadacom a
ADMINISTRADORA no momento da selegdo da cota para contemplacdo, ndo podendo,
todavia, ultrapassar a data da realizagdo da Ultima assembleia do grupo, devendo ser
atualizadas conforme o indice de corregao pactuado, o INCC/FGV.
Artigo 30.°- Considera-se CONSORCIADO excluido o participante que: a)
manifeste, por escrito, a intencdo de ndo permanecer no grupo; b) deixe de efetuar
0 pagamento de 02 (duas) ou mais prestagdes mensais consecutivas ou alternadas
ou ainda de montante equivalente.
Paragrafo Unico — A exclusdo do CONSORCIADO caracteriza por parte deste,
infracdo contratual pelo descumprimento da obrigacdo de contribuir para o
atingimento integral dos objetivos do Grupo, bem como quebra contratual para com
a ADMINISTRADORA.
Artigo 31.° - O CONSORCIADO excluido ndo contemplado tera direito a restituicao
da importancia paga ao fundo comum do grupo, quando da contemplagao da cota
nos termos do artigo 13 cujo valor sera apurado aplicando-se o percentual
amortizado sobre o valor do bem vigente na data da assembleia de contemplacéo,
acrescido dos rendimentos da aplicagao financeira obtida entre a data da
contemplagéo referida e o dia anterior ao efetivo pagamento, observado que;
| - do valor apurado sera deduzida importancia equivalente a 10% (dez por cento),
a titulo de ressarcimento de prejuizos e danos causados ao grupo, conforme
disposto no artigo 53, paragrafo 2°, da lei n® 8.078 de 11.09.90 (Cdédigo de Defesa
do Consumidor);
Il - do valor a ser devolvido sera deduzido, também, a titulo de penalidade por
quebra contratual para com a ADMINISTRADORA, como ressarcimento de perdas
e danos prefixados, importancia em percentual idéntico aquele ajustado para a taxa
de administracao total fixada na proposta, na forma da lei 11.795/2008.

DO ENCERRAMENTO DO GRUPO
Artigo 32.°- Dentro de 60 (sessenta) dias da data da realizagdo da ultima
assembleia de contemplacdo do Grupo, a ADMINISTRADORA, observada a
seguinte ordem, devera comunicar (i) aos consorciados que nao tenham utilizado os
créditos respectivos, que os mesmos estdo a disposicao para recebimento em
espécie, (ii) aos excluidos que nao tenham resgatado os respectivos créditos
parciais, que os mesmos estdo a disposi¢cao também para recebimento em espécie
e (iii) aos demais consorciados, que estdo a disposicao os saldos eventualmente
remanescentes no fundo comum do grupo, proporcionalmente ao valor das
respectivas prestacdes pagas.
Paragrafo 1.° - O encerramento contabil do Grupo devera ser efetivado no prazo
maximo de 120 (cento e vinte) dias contados da data da realizagdo da ultima
assembleia de contemplacido do Grupo.
Paragrafo 2.° - Prescrevera em 5 (cinco) anos a pretensdo do CONSORCIADO ou
do excluido contra o grupo ou a ADMINISTRADORA, e destes contra aqueles, a
contar da data referida no paragrafo anterior.
Artigo 33.°- O encerramento do grupo deve ser precedido da realizagao pela
ADMINISTRADORA de depdsito dos valores remanescentes ainda ndo devolvidos



aos consorciados e participantes excluidos, de que trata o artigo 32, conforme
autorizado pelos mesmos na subscricdo das cotas, nas respectivas contas de
depodsitos a vista ou de poupanga informadas nos contratos de participagdo em
grupos de consorcios, se 0 CONSORCIADO possuir, comunicando-se a realizagao
do depdsito, mantida a documentacdo comprobatdria dos procedimentos adotados.
Paragrafo Unico - Aos recursos nao procurados por consorciados e excluidos, apos
a comunicagao de que trata o artigo 32 e observado o caput deste artigo, sera
aplicada mensalmente a taxa de permanéncia de 5% (cinco por cento), nos termos
da lei 11.795/2008.

DAS DISPOSIGOES FINAIS
Artigo 34.° -O CONSORCIADO, no ato da subscricdo da cota, declara estar em
condicdo econdmico financeira compativel com o compromisso ora assumido,
declarando ainda a renda auferida na data da subscricdo, conforme descricdo
contida na Proposta de Admissdo em Consorcio.
Artigo 35.°-O CONSORCIADO ativo e o excluido obrigam-se a comunicar a
ADMINISTRADORA, por escrito, qualquer alteracido em seu endereco, inclusive o
endereco eletronico, bem como em sua conta de depdsito ou poupanca (para fins de
atendimento aocaputdo artigo 33), sob pena de ser-lhe vedado arguir em sua defesa,
em qualquer circunstancia, desconhecimento de atos e fatos de seu interesse,
mormente, notificacao, citacio e intimacao, ou ainda, o ndo recebimento de créditos
remanescentes. Declara ainda o CONSORCIADO, expressamente que:

a) o endereco eletronico (e-mail) inserido na Proposta de Admissdao em Consoércio é
de acesso e uso diario, inclusive para negocios do CONSORCIADO, autorizando
assim a ADMINISTRADORA a promover o encaminhamento, através desse
endereco eletronico, de correspondéncia, notificagdo, boletos de pagamentos e
quaisquer comunicagdes necessarias acerca do negdcio contratado, nada tendo a
questionar sobre sua validade, constituindo para tanto meio eficaz e inequivoco de
prova;

b) autoriza o envio de comunicacdes através de qualquer outro recurso telematico.
c) reconhece que qualquer alteracao de telefones e enderegos, ainda que eletrénico,
serao formalmente comunicados a ADMINISTRADORA, sob pena de serem
reputadas como recebidas pelo CONSORCIADO qualquer informagéo ou tentativa
de contato realizada, conforme descrito no “caput” do presente artigo;

d) autoriza a ADMINISTRADORA e empresas do mesmo grupo empresarial a
promover o envio de material informativo ou promocional sobre produtos e/ou
servigos, podendo ser cancelado através da Central de Relacionamento da
ADMINISTRADORA.

Artigo 36.°- Em se tratando de aquisigdo via telefénica ou eletronica, este
regulamento é complementar a proposta feita pela ADMINISTRADORA e aceita pelo
CONSORCIADO por telefone ou eletronicamente, nos termos do artigo 428 do
Cadigo Civil, e portanto, o pagamento da primeira parcela do plano de consoércio
significara que o CONSORCIADO concordou com todas as clausulas e dados, que
integram a contratagéo.

Artigo 37.°- Os recursos dos grupos de consorcio, coletados pela
ADMINISTRADORA, devem ser obrigatoriamente depositados em banco multiplo
com carteira comercial, banco comercial ou caixa econdmica, consoante determina
o artigo 6.° da Circular 3.432, de 2009, do Banco Central do Brasil.

Artigo 38.°-Os herdeiros ou sucessores ficardo sub-rogados nos direitos e obrigacdes
do CONSORCIADO falecido, sendo-lhes facultado optar pela desisténcia, desde que
ndo tenha sido contemplada a cota, ou pela permanéncia no consodrcio, hipotese em



gue continuarao como integrantes do grupo até a liquidacao do débito, nas condicoes
estabelecidas neste regulamento e na proposta.

Paragrafo Primeiro- Sendo mais de um os herdeiros serao eles representados pelo
inventariante, mediante comunicacio escrita 8 Administradora, observando-se que,
quaisquer pagamentos de créditos somente serao efetuados
mediante:(a)apresentacdo do respectivo alvara judicial expedido em Acao de Alvara
Judicial, ou nos autos de Acdo de Inventario judicial;(b) mediante apresentacdo de
Inventario Extrajudicial devidamente assinado pelo oficial publico.

Paragrafo Segundo - Em quaisquer das modalidades previstas no Paragrafo Primeiro,
havera a necessidade de caracterizacio do(s) beneficiario(s), expressa mencio quanto
a cota de consodrcio subscrita pelo falecido, bem como o valor a disposicdo para
levantamento e ainda a previsio da possibilidade de liberacdo pela
ADMINISTRADORA da correcido monetaria eventualmente existente na data do
levantamento.

Paragrafo Terceiro- Em caso de cota cancelada, nos termos previstos neste
Regulamento, os Beneficidrios (herdeiros) somente terdo direito ao recebimento de
quaisquer valores disponiveis quando da contemplacdo da cota, ou em até 60
(sessenta) dias contados do encerramento das atividades do grupo, conforme
disposicao legal.

Artigo 39 - O CONSORCIADO expressamente autoriza que durante todo o periodo
do plano de consércio (e inclusive depois de seu encerramento) a
ADMINISTRADORArelna, guarde, use, processe, divulgue e reporte as autoridades
dos Estados Unidos da América ou a qualquer outra entidade reguladora ou
autoridade tributaria, bem como forneca documentos, contratos, aditamentos, dados
financeiros, transacdes bancdrias, investimentos, aquisicio de produtos e
rendimentos ou quaisquer outras informacdes requisitadas. Obriga-se ainda o
CONSORCIADO a comunicar ao Banco quaisquer alteracoes relativas as informacoes
prestadas, podendo ainda a ADMINISTRADORA solicitar a qualquer momento a
atualizacdo de dados, caso questionado ou requisitada alguma informacdo de
autoridade dos Estados Unidos da America ou ainda caso verifique a existéncia de
informacdo que o relacione com os Estados Unidos da América, designadamente
indicios de nacionalidade ou residéncia nos Estados Unidos da América, local de
naturalidade nos Estados Unidos da América, morada postal, endereco de e-mail ou
nuimero de telefone americanos.

Paragrafo Primeiro - As medidas previstas no caput visam a execucido do Acordo
(Decreto 8.003/2013) entabulado entre Brasil e Estados Unidos da América,
destinado a reforcar o cumprimento de combate a evasao fiscal no dmbito de
investimentos realizados no estrangeiro por “Pessoas dos Estados Unidos da
América,com a aplicacdo das disposicoes da legislacdo americana designada por
FATCA.

Paragrafo Segundo - Considerando a possibilidade de modificagcdes e interpretacdes
diversas, a ADMINISTRADORA se reserva no direito de solicitar documentacao
adicional ou apresentar proposta de modificacdo ou complementacio de documentos,
com vista a cumprir e fazer cumprir eventuais alteracoes legais, regulamentares ou
mesmo interpretativas.

Paragrafo Terceiro - A ndo entrega, pelo CONSORCIADO, das informagdes e
documentagdes solicitadas, nos prazos designados, confere a ADMINISTRADORA



o direito de tomar as medidas legalmente previstas pelas autoridades competentes,
e ainda de exercer a obrigacdo de retencdo e reporte nos termos definidos no
FATCA ou em qualquer legislacdo local, pelo que a atitude n&do podera ser
interpretada como quebra de sigilo fiscal/bancario.

Artigo 40.°- Os casos omissos no presente regulamento, quando de natureza
administrativa, serdo resolvidos pela ADMINISTRADORA; os demais serao
submetidos a apreciagdo da Assembleia Geral Ordinaria ou Extraordinaria, esta nas
hipoteses previstas no artigo 35 e seguintes, da Circular 3.432, de 2009, do Banco
Central do Brasil.

Paragrafo Unico — Aplica-se subsidiariamente a este regulamento e ao contrato de
participagdo em consorcio os dispositivos da circular referida e eventuais alteragdes
que Ihe forem posteriores, bem como da Lei n.° 11.795, de 2008.

Artigo 41.° - Para conhecer e dirimir qualquer pendéncia relativa a aplicacéo deste
regulamento fica eleito o foro da Comarca de Sao José do Rio Preto-SP, com
renuncia a qualquer outro por mais privilegiado que o seja, tendo em vista que
prevalece o interesse da coletividade de consorciados do grupo, em detrimento do
interesse individual de cada CONSORCIADO, nos termos do § 2.°, artigo 3.°, da Lei
n.° 11.795,de 2008.

Central de Relacionamento: 0800 701 0212

Ouvidoria: 0800 701 8606

ouvidoria@rodobens.com.br

Pelo presente instrumento particular, Consorciado e Administradora,
resolvem instituir um Grupo de Consorcio de conformidade com os
normativos vigentes, observados os termos e condigées estabelecidas nesta
Proposta para Adesidao a Grupo de Consoércio de Bens Imoéveis, Condigoes
Especiais do Plano e no Regulamento Geral para Constituiciao e
Funcionamento de Grupos de Consodrcios referenciados em Bens Imoéveis que,
em conjunto, passam a ser denominados Contrato, dispensando a
formalizacao de qualquer outro documento especifico, estando as partes
cientes de que este Contrato tera valor para elas como ato juridico perfeito e
acabado, produzindo de imediato os seus efeitos.

1. O grupo considera-se constituido com a realizagéo da primeira assembleia, que
sera designada pela Administradora quando houver admissdes em numero e
condigbes suficientes para assegurar a sua viabilidade econdmico-financeira, que
pressupde a existéncia de recursos suficientes para contemplacdo por sorteio,
considerando-se o crédito de maior valor do grupo, visto ser formado por créditos
diferenciados.

2. O CONSORCIADO obriga-se a pagar, mensalmente, prestagéo cujo valor sera a
soma das importancias referentes ao Fundo Comum, Taxa de Administragéo e
demais taxas, verbas ou quaisquer outras contribuicbes previstas nesse
regulamento, legislacdo vigente e/ou quaisquer outros normativos cabiveis,
observando-se que o fundo comum e a taxa de administragdo s&o calculados
através de percentual fixado no predmbulo da proposta ou nas condigbes especiais
do plano, se existentes, para a op¢cédo de pagamento desta cota, que incidira sobre
o valor do crédito vigente na respectiva Assembleia Geral Ordinaria em que ocorreu
0 pagamento.

3. O CONSORCIADO pagara suas contribui¢cées até as datas preestabelecidas
para os respectivos vencimentos, conforme Calendario Semestral constante
nos Demonstrativos Mensais a ele enviados, em um dos estabelecimentos da
ADMINISTRADORA ou bancos. Os pagamentos a pessoas autorizadas
somente serao reconhecidos se forem efetuados com cheques nominativos a



favor da ADMINISTRADORA. Caso recaia em dia nao util, o vencimento da
prestacao passara automaticamente para o primeiro dia util subsequente.

4. O CONSORCIADO que nao houver pago integralmente sua contribuigao
mensal até a data fixada para o seu vencimento, ou estiver inadimplente com
qualquer outra contribuicao, ficara impedido de concorrer aos sorteios ou
participar de lances na respectiva Assembleia Geral Ordinaria. Somente
concorrera a contemplagao o CONSORCIADO ativo, nos termos do caput
deste artigo, e os excluidos, para efeito de restituicao dos valores pagos, na
forma do artigo 31 do Regulamento, ressaltando que os excluidos concorrem
apenas a contemplagao por sorteio.

5. A contemplagao é a atribuicdo ao Consorciado do direito de utilizar o crédito
caracterizado no preambulo desta Proposta, bem como da restituicao das parcelas
pagas aos consorciados excluidos. Ela ocorre por meio de sorteio ou de lance, nas
quantidades estabelecidas nas Condi¢des Especiais do Plano que acompanham a
presente Proposta, podendo a contemplagcdo por lance ocorrer somente apds a
contemplagéao por sorteio ou se essa nao for realizada por insuficiéncia de recursos.
A contemplagéo esta condicionada a existéncia de recursos suficientes no grupo
para a aquisicdo do bem em que o grupo esteja referenciado e para a restituicao
aos excluidos.

6. A Assembleia Geral Ordinaria sera realizada mensalmenteapds o vencimento da
parcela, em dia, hora, e local informados pela administradora. O Consorciado
outorga, neste ato, poderes para que a administradora possa representa-lo nesta
assembleia, quando a ela ausente.

7. O sorteio sera realizado através de bolas numeradas, colocadas no interior de um
globo. A bola apurada neste sorteio, designada “Pedra-Chave”, indicara a cota
selecionada para a contemplagdo por sorteio e para a restituicdo do excluido,
observados os seguintes critérios:

| — para cotas ativas: se o nUmero da Pedra-Chave indicar uma cota ja contemplada
ou ndo em dia com os pagamentos devidos, nos termos do caput do artigo 12,
verificar-se-a a cota ndo contemplada, na sequéncia numérica a partir do niumero
imediatamente superior e assim, sucessivamente, até encontrar uma cota
contemplavel. Quando atingir o ultimo numero do Grupo, a sequéncia numérica
seguinte sera a pedra 01.

Il — para cotas inativas (excluidos): sera contemplada a cota excluida cujo o numero
for igual ao da Pedra-Chave sorteada. Em n&o havendo cota excluida
correspondente ao numero sorteado, verificar-se-a a cota na sequéncia numérica a
partir do numero imediatamente superior e assim, sucessivamente, até encontrar
uma cota excluida passivel de contemplagéo.

8. Os lances deverao ser oferecidos em multiplos de contribuigées mensais,
nos termos do Regulamento e das Condi¢goes Especiais do Plano. Eles
poderao ser ofertados através do Sistema Telebens (fone 17 2139.4555) ou
pelo site www.rodobens.com/ consorcio conforme o horario previsto nos
boletos e no site informado acima.

9. O crédito a que faz jus o Consorciado ativo contemplado, sera de valor
equivalente ao bem caracterizado nesta Proposta, vigente na data da assembleia
de contemplagdo, que sera colocado a sua disposi¢ao até o terceiro dia util apos a
contemplacao, permanecendo depositado em conta vinculada para fins de aplicacao
financeira, até o ultimo dia util anterior a utilizagdo na forma deste regulamento,
revertendo os rendimentos liquidos provenientes de sua aplicagédo financeira em
favor do Consorciado contemplado. O referido crédito somente sera liberado ao



Consorciado contemplado apds este apresentar toda a documentagéo necessaria
para apreciagdo de seu cadastro e sendo este devidamente aprovado, nos termos
dos artigos 18 e seguintes do Regulamento. A restituigdo ao Consorciado excluido
sera considerada crédito parcial e sera calculada conforme determina o artigo 31 do
Regulamento.

10. No ato da lavratura da escritura e liberagdo do crédito, em garantia do
pagamento das contribui¢des vincendas sera obrigatoriamente exigido o pacto de
Alienagao Fiduciaria do imdvel, nos termos do artigo 23 do Regulamento, além das
garantias complementares elencadas no artigo 24.

11. O Consorciado declara estar em condicido econdmico-financeira
compativel com o compromisso ora assumido.

12. O Consorciado ativo e o excluido obrigam-se a comunicar a
Administradora, por escrito, qualquer al- teragdo em seu endereco, inclusive
o endereco eletrénico, bem como em sua conta de depdsito ou poupanga, sob
pena de ser-lhe vedado arguir em sua defesa, em qualquer circunstancia,
desconhecimento de atos e fatos de seu interesse, mormente, notificagao,
citacao e intimagao, ou ainda, o nao recebimento de créditos remanescentes.
13. Em se tratando de aquisicdo via telefénica ou eletronica, esta Proposta é
complementar a proposta feita pela Administradora e aceita pelo Consorciado por
telefone ou eletronicamente, nos termos do artigo 428 do Cédigo Civil, e, portanto,
0 pagamento da primeira parcela do plano de consoércio significara que o
Consorciado concordou com todas as clausulas e dados, que integram a
contratacio.

14. A Administradora, na qualidade de estipulante, contratara apdlice coletiva de
Seguro de Vida em Grupo Prestamista com seguradora regularmente constituida,
ficando investida dos poderes de representagao do segurado perante a seguradora.
O Consorciado, com o pagamento do prémio de seguro prestamista cobrado na
parcela mensal, cujo percentual consta no predmbulo desta Proposta, estara
coberto, atendidas as condigbes estabelecidas no artigo 27 do Regulamento e na
apolice respectiva.

14.1 A importancia segurada do consorciado € limitada ao valor correspondente a
R$2.000.000,00 (dois milhdes de reais).

14.2 A verificagéo do limite previsto no item 14.1, se dara pela acumulagéo das cotas
adquiridas pelo consorciado perante a Administradora, independentemente do
produto adquirido e respeitando os critérios de aceitagao previstos na apdlice.

15. O consorciado declara que nao concorda com a divulgagao de seu nome e
enderego como consorciado.

16. O consorciado declara nao ter recebido nenhuma promessa de
contemplagao que as detalhadas conforme o regulamento.

17. Declara ainda o consorciado ter recebido, no ato da assinatura desta
Proposta, uma via impressa do Regulamento registrado no Oficial e Registro
de Titulo e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Sao José do Rio Preto-
SP sob o n° 611.132, tomando previamente ciéncia integral de todas as
condigoes estabelecidas na Proposta, Condigoes Gerais e neste Regulamento,
em observancia ao artigo 46 da Lei n.° 8.078 de 1990 (Cédigo de Defesa do
Consumidor).



Pelo presente instrumento particular, Consorciado e Administradora,
resolvem instituir um Grupo de Consércio de conformidade com os
normativos vigentes, observados os termos e condi¢oes estabelecidas nesta
Proposta para Adesdao a Grupo de Consoércio de Bens Imoéveis, Condigoes
Especiais do Plano e no Regulamento Geral para Constituicao e
Funcionamento de Grupos de Consodrcios referenciados em Bens Imoéveis que,
em conjunto, passam a ser denominados Contrato, dispensando a
formalizacao de qualquer outro documento especifico, estando as partes
cientes de que este Contrato tera valor para elas como ato juridico perfeito e
acabado, produzindo de imediato os seus efeitos.

1. O grupo considera-se constituido com a realizacdo da primeira assembleia, que
sera designada pela Administradora quando houver admissées em numero e
condicbes suficientes para assegurar a sua viabilidade econémico-financeira, que
pressupbe a existéncia de recursos suficientes para contemplagdo por sorteio,
considerando-se o crédito de maior valor do grupo, visto ser formado por créditos
diferenciados.

2. O CONSORCIADO obriga-se a pagar, mensalmente, prestacao cujo valor sera a
soma das importancias referentes ao Fundo Comum, Taxa de Administragdo e
demais taxas, verbas ou quaisquer outras contribuicbes previstas nesse
regulamento, legislagdo vigente e/ou quaisquer outros normativos cabiveis,
observando-se que o fundo comum e a taxa de administracdo s&o calculados
através de percentual fixado no preAmbulo da proposta ou nas condigbes especiais
do plano, se existentes, para a op¢cao de pagamento desta cota, que incidira sobre
o valor do crédito vigente na respectiva Assembleia Geral Ordinaria em que ocorreu
0 pagamento.

3. O CONSORCIADO pagara suas contribuicoes até as datas preestabelecidas
para os respectivos vencimentos, conforme Calendario Semestral constante
nos Demonstrativos Mensais a ele enviados, em um dos estabelecimentos da
ADMINISTRADORA ou bancos. Os pagamentos a pessoas autorizadas
somente serdo reconhecidos se forem efetuados com cheques nominativos a
favor da ADMINISTRADORA. Caso recaia em dia nao util, o vencimento da
prestacao passara automaticamente para o primeiro dia util subsequente.

4. O CONSORCIADO que nao houver pago integralmente sua contribuigao
mensal até a data fixada para o seu vencimento, ou estiver inadimplente com
qualquer outra contribuicao, ficara impedido de concorrer aos sorteios ou
participar de lances na respectiva Assembleia Geral Ordinaria. Somente
concorrera a contemplagao o CONSORCIADO ativo, nos termos do caput
deste artigo, e os excluidos, para efeito de restituicao dos valores pagos, na
forma do artigo 31 do Regulamento, ressaltando que os excluidos concorrem
apenas a contemplagao por sorteio.

5. A contemplagéo é a atribuicdo ao Consorciado do direito de utilizar o crédito
caracterizado no preambulo desta Proposta, bem como da restituicao das parcelas
pagas aos consorciados excluidos. Ela ocorre por meio de sorteio ou de lance, nas
quantidades estabelecidas nas Condi¢des Especiais do Plano que acompanham a
presente Proposta, podendo a contemplacdo por lance ocorrer somente apos a
contemplagéo por sorteio ou se essa néo for realizada por insuficiéncia de recursos.
A contemplagao esta condicionada a existéncia de recursos suficientes no grupo
para a aquisicdo do bem em que o grupo esteja referenciado e para a restituicéo
aos excluidos.

6. A Assembleia Geral Ordinaria sera realizada mensalmenteapds o vencimento da
parcela, em dia, hora, e local informados pela administradora. O Consorciado



outorga, neste ato, poderes para que a administradora possa representa-lo nesta
assembleia, quando a ela ausente.

7. O sorteio sera realizado através de bolas numeradas, colocadas no interior de um
globo. A bola apurada neste sorteio, designada “Pedra-Chave”, indicara a cota
selecionada para a contemplagéo por sorteio e para a restituicdo do excluido,
observados os seguintes critérios:

| — para cotas ativas: se o numero da Pedra-Chave indicar uma cota ja contemplada
ou ndo em dia com os pagamentos devidos, nos termos do caput do artigo 12,
verificar-se-a a cota nao contemplada, na sequéncia numérica a partir do nimero
imediatamente superior e assim, sucessivamente, até encontrar uma cota
contemplavel. Quando atingir o ultimo numero do Grupo, a sequéncia numérica
seguinte sera a pedra 01.

Il — para cotas inativas (excluidos): sera contemplada a cota excluida cujo o nimero
for igual ao da Pedra-Chave sorteada. Em ndo havendo cota excluida
correspondente ao numero sorteado, verificar-se-a a cota na sequéncia numérica a
partir do numero imediatamente superior e assim, sucessivamente, até encontrar
uma cota excluida passivel de contemplagao.

8. Os lances deverao ser oferecidos em multiplos de contribuigbes mensais,
nos termos do Regulamento e das Condigées Especiais do Plano. Eles
poderao ser ofertados através do Sistema Telebens (fone 17 2139.4555) ou
pelo site www.rodobens.com/ consorcio conforme o horario previsto nos
boletos e no site informado acima.

9. O crédito a que faz jus o Consorciado ativo contemplado, sera de valor
equivalente ao bem caracterizado nesta Proposta, vigente na data da assembleia
de contemplagéo, que sera colocado a sua disposi¢ao até o terceiro dia util apds a
contemplagao, permanecendo depositado em conta vinculada para fins de aplicagéo
financeira, até o ultimo dia util anterior a utilizacdo na forma deste regulamento,
revertendo os rendimentos liquidos provenientes de sua aplicagao financeira em
favor do Consorciado contemplado. O referido crédito somente sera liberado ao
Consorciado contemplado apds este apresentar toda a documentacido necessaria
para apreciagao de seu cadastro e sendo este devidamente aprovado, nos termos
dos artigos 18 e seguintes do Regulamento. A restituicdo ao Consorciado excluido
sera considerada crédito parcial e sera calculada conforme determina o artigo 31 do
Regulamento.

10. No ato da lavratura da escritura e liberagdo do crédito, em garantia do
pagamento das contribuigbes vincendas sera obrigatoriamente exigido o pacto de
Alienagao Fiduciaria do imével, nos termos do artigo 23 do Regulamento, além das
garantias complementares elencadas no artigo 24.

11. O Consorciado declara estar em condicido econdmico-financeira
compativel com o compromisso ora assumido.

12. O Consorciado ativo e o excluido obrigam-se a comunicar a
Administradora, por escrito, qualquer al- teragdo em seu endereco, inclusive
o endereco eletrénico, bem como em sua conta de depdsito ou poupancga, sob
pena de ser-lhe vedado arguir em sua defesa, em qualquer circunstancia,
desconhecimento de atos e fatos de seu interesse, mormente, notificagao,
citacao e intimagao, ou ainda, o nao recebimento de créditos remanescentes.
13. Em se tratando de aquisigdo via telefbnica ou eletrbnica, esta Proposta é
complementar a proposta feita pela Administradora e aceita pelo Consorciado por



telefone ou eletronicamente, nos termos do artigo 428 do Cédigo Civil, e, portanto,
0 pagamento da primeira parcela do plano de consoércio significara que o
Consorciado concordou com todas as clausulas e dados, que integram a
contratacéo.

14. A Administradora, na qualidade de estipulante, contratara apdlice coletiva de
Seguro de Vida em Grupo Prestamista com seguradora regularmente constituida,
ficando investida dos poderes de representacao do segurado perante a seguradora.
O Consorciado, com o pagamento do prémio de seguro prestamista cobrado na
parcela mensal, cujo percentual consta no predmbulo desta Proposta, estara
coberto, atendidas as condi¢des estabelecidas no artigo 27 do Regulamento e na
apolice respectiva.

14.1 A importancia segurada do consorciado é limitada ao valor correspondente a
R$2.000.000,00 (dois milhdes de reais).

14.2 A verificagao do limite previsto no item 14.1, se dara pela acumulagéo das cotas
adquiridas pelo consorciado perante a Administradora, independentemente do
produto adquirido e respeitando os critérios de aceitagao previstos na apdlice.

15. O consorciado declara que nao concorda com a divulgagao de seu nome e
endere¢o como consorciado.

16. O consorciado declara nao ter recebido nenhuma promessa de
contemplagao que as detalhadas conforme o regulamento.

17. Declara ainda o consorciado ter recebido, no ato da assinatura desta
Proposta, uma via impressa do Regulamento registrado no Oficial e Registro
de Titulo e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Sao José do Rio Preto-
SP sob o n° 611.132, tomando previamente ciéncia integral de todas as
condigoes estabelecidas na Proposta, Condigoes Gerais e neste Regulamento,
em observancia ao artigo 46 da Lei n.° 8.078 de 1990 (Cédigo de Defesa do
Consumidor).



