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——— MATRICULA

FICHA — .
10,010 J[ 1 J Santo Andr¢, 2837de  1OVEHDTGe 19 on

L

Indvel:~ Un terreno & Rua Andradina, antige Rua Amazonas,cons
tituido por Parte dos lotes n®s 7 e 8 da quadras n®34, da Plap
te Geral da ‘ila Val Faraisc, nesta cidade, wmedindo 6.05us de
frente para a referides rua Andradina, por34,50ms da frente aog
fundos .do lado direito, de guem da rus olha para o terreno, e
do lado esquerdo mede 36,50ms e nos fundos iem & largura de ~
6,00ms; confrontando de ambos os ledos e fundos com terrenos-
de Joaquim Karl Ferdinand Klaussner, perfazendo uma 4res to~—
tal de 213,00ms2; distante do lado direitc de quem da rua ==~
clhe para o terrenc 60,89ms da esguina da Rua Tupi. Clagsifi~-
cado scb n?l7,059.042 pela PMSAndré.-

Proprietériog:~ JOACHIM KARL FERDINAND KLAUSSNER, que tembém=—
ge @ssina Joaquim Klaussner e sua mulher [LKA MAGDA DE QLI-~
VEIRA KLAUSSNER, brasileiros, proprietérios, titulares do CIC
n .546, 7, residentes e domiciliados & Rua Gal.Osério,
ne257, nesta cidade; BRUNO FRIEDERICH WERNER KLAUSSNER e sua=
mulher URSULA META LO y ele industrial, ela do =
lar, brasileiros porfaﬁores das CIRGn28614.827 e 469.471 e —
GICHQSO41.934.58é e 091.175.208, respectivamente, residentes-
e domiciliados & Rue Jesuino Maciel n2l06+Sao Paulq/Capital;“
MARIE LUISE ANTONIETTA KLAUSSKNER, bresileira, viive, RGn2ll55
793 e CICn5295.2§9.753787, Tesidente e domiciliada-g Rues Bo—-
caitava n2144-SB/Capital; e, JULIA THEA INGEBORG BENNECKE,bra
gileira, desquitade, do lar, UICn5005.570.13%) resldente e do

miciliada & Rus Candido Sodré Mscedo n2288-SF/Capital.-
Registro anterior:- Transcrigao n263.913 dGSt?,EE;jéff?'~
P - ' "
0 Oficigml ‘

.—" -

bdfigues Pinto.~-

R.1/ _10.919 ~ en 28 ge novembro de 1.977.=

Por escritura datada de 08 de novembro de 1.977, lavrada no =
42Cartbrio de Notes de Sao Bernawdc do Campe,L819~fls342, os—
prorrietérios acime referidoe e qualificaods, glienaram por =
venda feita e TOMOTIUKI MURAKANMI, brasileiro, ferramenteiro,ca
sgdo no regime da comunhao de bena com Tomie Mizokami Muraka=
mi, portador da CIRGn®3.290.480 e CICn2036.384.058/34, residmn
te e domiciliado & Rua Andradina_n2519, nesta cidade, pelo ¥a
lor de cr$23.490,00=, sem condigoes, o imbvel objeto da matrl
cula .=~ (v.v.cr$45.58§,00).-

Registrado por Maria¢*#ééé%§3323%¥eira-esc.autorizada."

(v.verso)
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MATRICULA FICHA

10.919 ]f 1)

VERSO —/

Av.2/ _10.919 | em 28 de novembro de 1.977 .~
1 Da escriture referida no R.1l/retro, verifica—-se que no imével
objeto da matricula, foi construido s expensas de Tomoiuki -
Murakami, a casa sob n9519 da Rua Andradina, conforme faz prgt
1 va o Habite-se expedido no processo n2l7.713/71 aos 06 de ou~=
tubro de 1.972 pela P.M.S.André.-

Averbado por
Marisa reira~esc.autorizada.-

Av.03 ,aos 13 de setembro de 2.011
Titulo Prenotado sob n®. 326.079 em 24 de agosto de 2.011
Obito

Por escritura de inventario e partilha datada de 04 de jutho de 2.011 lavrada no 4°
Tabelizo de Notas desta cidade, L.° 527 — fls 325/329, é feita esta averbagio para
constar o falecimento de TOMOIUKI MURAKAM!, em 04 de maio de 2.011.-

M ﬂa"m%fm—mveMe autorizada

R.04 ,aos 13 de sétembro de 2.011

Partilha

Por escritura referida na Av.03, verifica-se que em razdo do falecimento de TOMOIUKI
MURAKAMI, que era inscrito no CPF n° 036.384.058-34, o imével objeto desta
matricula, avaliado em R$194.084 41, foi partiihado a saber- a meeira, TOMIE
MIZOKAMI MURAKAMI, brasileira, vilva, aposentada, portadora da cédula de
identidade RG n° 9.015.776-X/SSP-SP e CPF n° 112.960.438-19, residente e domiciliada
na Rua Andradina n°® 519, nesta cidade; e aos herdeiros filhos, EDUARDO HIROSHI
MURAKAMI, engenheiro, portador da cédula de identidade RG n® 18.210.763-2/SSP-SP
e CPF n° 085.532.748-02, casado no regime da comunhdo parcial de bens na legislagdo
vigente 6.515/77 com FERNANDA CRISTINA SANTIAGO MURAKAMI, psicéloga,
portadora da cédula de identidade RG n°® 27.965.349-9/SSP-SP e CPF n° 263.269.598-
88, ambos brasileiros, residentes e domiciliados na Rua Treze Norte, lote 02,
apartamento 1.304, Bairro Norte Aguas Claras, em Brasilia/OF; REGINA 1UQUICO

«..s.cOntinua na ficha 2...
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e MATRICULA ] [ FICHA ]

ISTRO DE IMOVEIS

Santo André, 13 de” se ro'de 2.011
...continunacao da ficha 1...
MURAKAMI URASHIMA, do lar, portadora da cédula de identidade RG n°® 20.202.940-

2/SSP-SP e CPF n? 112.960.428-47, casada no regime da comunh&o parcial de bens na
legislagao vigente 6.515/77com VITORIO MASAAKI URASHIMA, engenheiro, portador
da cédula de identidade RG n°® 15.109.815-3/SSP-SP e CPF n°® 050.269.078-06, ambos

brasileiros, residentes e domiciliados na Rua Inacioc Pedd n® 322, em Sao Bernardo do

10.919 2

Campo, na propor¢éo de 1/2 a meeira e parte ideal correspondente a 1/4 a cada um dos
herdeiros filhos.- Valor venal '/z/R§97.042,20
i /]

-~

~ Mafja Aparecida Pereira — escrevente autorizada
Av. 05, aos 23 de agosto de 2.017

Titulo Prenotado sob n®. 420657 aos 10 de agosto de 2.017

Obito

Por escritura de inventario e partilha de 03 de agosto de 2.017 do 4° Tabelido de Notas

desta Comarca, livro 642, paginas 163/167, da certiddo que a acompanha, ¢é feita a
presente para constar o falecimento de TOMIE MIZOKAMI MURAKAMI, acs 07 de junho

de 2.017.

Daniela Guizarde Smerdel Soares — Escrevente Autorizada
R.06, aobs 23 de agosto de 2.017
Partilha

Por escritura de inventario e partitha de 03 de agosto de 2.017 do 4° Tabelido de Notas

desta Comarca, livro 642, paginas 163/167, verifica-se que em razao do falecimento de
TOMIE MIZOKAMI MURAKAMI, no estado civil de vidva, que era inscrita no CPF/MF
sob n°. 112.960.438-19, a metade ideal (50%) do imdvel objeto da matricula, adquirida
no registro n°. 05, avaliada em R$145.691,23, foi partilhada aos herdeiros filhos,
EDUARDO HIROSH! MURAKAMI casado com FERNANDA CRISTINA SANTIAGO
MURAKAM!, na proporgio de 25%; e para REGINA IUQUICO MURAKAMI URASHIMA
casada com VITORIO MASAAKI URASHIMA, na proporgdo de 25%, todos ja

| qualificados. Valor venal de 50% R$145.691,23. ]
| ...CONtinua N0 verso...
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Daniela Guizarde Smerdel Soares — Escrevente Autorizada

R.07, aos 24 de maio de 2.018

Titulo prenotado sob n®. 431999 aos 11 de maio de 2.018

Venda e compra

Por instrumento particular de 03 de maio de 2.018, EDUARDO HIROSHI MURAKAMI
acompanhado de sua mulher FERNANDA CRISTINA SANTIAGO MURAKAMI; e
REGINA IUQUICO MURAKAMI URASHIMA acompanhada de seu marido VITORIO
MASAAKI URASHIMA transmitiram por venda para ALEX TADEU DE MORAES
SANTANA e sua mulher RAFFAELA ANTONIA PEREIRA LIMA, brasileiros,
casados sob o regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei n°. 6.515/77;
ele empresario, portador da carteira de identidade RG n°. 43.669.387-2-SSP/SP,
inscrito no CPF/MF sob n°. 360.902.678-21; ela administradora, portadora da carteira
de identidade RG n®. 43.619.998-1-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n°. 410.864.778-
55, residentes e domiciliados na Rua Adolfo Laves, n°. 177, apt®. 101, nesta cidade;

pelo valor de R$350.000,00, o imovel objeto da presente matricula.

o b
Daniela Guizarde Smerdel Soares — Escrevente Autorizada
R. 08, aos 24 de maio de 2.018
Alignacao Fiduciaria
Por instrumento particular de 03 de maio de 2.018, ALEX TADEU DE MORAES
SANTANA e sua mulher RAFFAELA ANTONIA PEREIRA LIMA alienaram

fiduciariamente o imével da matricula para o BANCO BRADESCO S/A., com sede no

Nucleo Administrativo denominado “Cidade de Deus”, em Osasco, deste Estado,
inscrito no CNPJ/MF sob n°. 60.746.948/0001-12, pelo valor de R$280.000,00, que

sera pago na forma do titulo, com as condigfes nele constantes, nos termos da Lei
9.514/97 .- Danielal@

«.o.continua na ficha 3...
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f “;ASRi;LiL; ] { F'(;HA J Santo André,28 de setembro de 2.021

\ ) ...continuacao da ficha 2...

- ~\
Av. 09, aos 28 de setembro de 2.021 1110053310000AVOM1 091921 M

Titulo prenotado sob n®. 492563, aos 16 de setembro de 2.021.

Existéncia de acdo

Por requerimento de 16 de setembro de 2.021, e da r. decisdo/certiddao datada de 11 de
agosto de 2.021, passada pela 1? Vara Civel do Foro Regional VIl — Tatuapé — S3o
Paulo, Capital, assinada digitaimente pelo MM. Juiz de Direito, Dr. Fabio Rogério Bojo
Pellegrino, e demais documentos que o acompanham, enviado eletronicamente a esta
Serventia sob n°. AC001019330, aos 16 de setembro de 2.021, é feita a presente
averbagdo, nos termos do artige 828 do Cddigo de Processo Civil, para constar a
existéncia da acdo de Execugdo de Titulo Extrajudicial, distribuida aos 21/07/2021, e
admitida em juizo, & 1° Vara Civel do Foro Regional VIl — Tatuapé — Sao Paulo, Capital,
processo n° 1009449-09.2021.8.26.0008, onde sao partes CMF FUNDO DE
INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS NAO PADRONIZADOS
MULTISETORIAL LP, CNPJ n° 21.081.879/0001-13 (exequente); e ALEX TADEU DE
MORAES SANTANA, ja qualificado; E OUTROS (executados), cujo valor da causa &
R$213.402 54

L Andrea Sueli Li\_framento Eacolia" gé@/ente Autorizada

Av. 10, aos 23 de abril de 2.025 | | 111005331948512AV10019257
Titulo prenotado sob n°. 566099, aos 09 de abril dd 2.025.
Penhora

Por certidao passada aos Q7 de abril de 2.025, pela 4% Vara Civel do Foro Regional de
Penha de Franga - SP, emitida por Maria do Carmo Melo Mingatos, Oficial Maior,
extraida da agdo de Execuc¢do Civil, processo n°. 10030098260006, em que figura
como exequente OX-FER INDUSTRIA E COMERCIO DE FERRO E AGO LTDA,,
inscrita no CNPJ sob n° 56.690.498/0001-16; como executado ALEX TADEU DE
MORAES SANTANA  ja qualificado; e como terceiro RAFFAELA ANTONIA PEREIRA
LIMA, ja qualificada, sendo de R$47.148,76, o valor da divida, foram penhorados os

“direitos de fiduciante™ que o executado Alex Tadeu de Moraes Santana possui sobre o
. ,

«sscontinua no verso...
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. VERSO
imével da presente matricula, sendo este nomeado depositérid do bem.

Andrea Sueli Livrarnento Pai;;a - ES¢re te Autorizada

Av.11, aos 27 de novembro de 2.025 111005331975270AV10919253

Titulo prenotado sob n°. 576.663, reingresso aos 13 de novembro de 2.025.
Consolidacao de propriedade '

Por instrumento particular de 13 de novembro de 2.025, enviado eletronicamente a
esta Serventia sob n° IN01412412C, da prova do pagamento do imposto de
transmiss&o “inter-vivos” (Guia n°. 13120/2025), e dos demais documentos que o
acompanham, ¢ feita a presente para constar a consolidagdo da propriedade do
imével da matricula, em nome do BANCO BRADESCO S/A, ja qualiﬁbado, nos
termos do § 7° do artigo 26 da Lei 9.514 de 20 de novembro de 1.997, no valor de
R$350.000.00. (notificagdo prenota sob n°® 574.256, aocs 10 de julho de 2.025).
Valor Venal de R$430.584,57.

Cristiane Sylvia Pereifa — Escrevente Autorizada

1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SANTO ANDRE - SP
CERTIDAO
Certifico e dou ¢ que a presente copia ¢ reproducio auténtica da ficha a que se refere, extraida nos
termos do Art. 19 § 1°da Lei 6015/73. Santo André, data abaixo indicada.

O OFICIAL
As custas ¢ emolumentos devidos por esta certidio ja estdo incluidas na data do documento a que se
refere.
\_ ) ) . y
Titulo prenotado: 571256 de 10/07/2025.

Certidao expedida em 27/11/2025. Certidao assinada digital

Para lavratura de escrituras esta certiddo & walida por 30 dias (NSCGJSP, XV, 12, "d").

01091927112025 ”

10
Selo Digital N2 1110053C3010913C144556253

Cédigo de controle de certiddo :

71
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