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LOCALIZAGAO: Bairro do Biritiba Usst, Distrito de Taiagupeba.

Biritiba Ussu, zona rural do Distrito de
Municipio e Comarca, distante 2,5 Km. do Bag

marco 23, a margem esquerda do Rioc Birj

e distdncias 13°05'NW 515,00ms.; (P
92,95 ms.; (P-2) 80°30'sw 135,00
(P-4}, onde se acha n° 27; daid
confrontandc com a mesma pro

seguintes: 14°17’'NW 34,80m
17°10'NW 43,00 ms.; (P-7)
68,20 ms.; (P-9) 30°47'NW
(P-11) e 37°02'NW 60,45

partir de gquem passa
Obara, nos seguintes
13) 54°17’' 50,20
38 cravado, Jjun

5¢20"sw 34,80 ms.;

2

(P-10) 31°42’NW 50,20 ms.;

49°15' Sk
38,30 ms.

(

onde principiou as divisas, encerrandc a area de 228.062,50 msZ.
ou 22,8062 ha.

PROPRIETARIOS: VICENTE CARDOSO DE MORAES, brasileirc,

SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n® 408.114.338-20, casados sob ©
CONTINUA NO VERSO
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IMOVEL: UM TERRENO sem Dbenfeitorias, situado no Bairro do
raiacupeba, neste
Biritiba Ussni
e 23,5 Km. da Sede desta Comarca, 2 descreve e
caracteriza: principia em um pcnto (P-0O [ : SANpN Y cravado ©

eguintes ‘rumos
tabual 69°50NW

Z direita e continua
:%' rumos e distdncias
ASA32'NW 59, 00ms.; (P=6)
N7, 00 ms.; (P-8) 29°307NW

indo dar no marco 35, a
¥ com propriedade de Yoshitaki
oS, ~§ i stdncias: 51°50'NW 74,35 ms.jp (P-
> — @: 57°40"' 63,00 ms. indo dar no marco

A7 que divide o imével de propriedade

i &EHlete a direita e confrontande com: a
segye pela picada aberta ac longo do curso
da aqua, ] & Zssinalados e P-16 e o P-17, até um ponto
it ] 580 de 137,00 ms. dal deflete novamente: a

com propriedade de Mitsushi Hotta e segue

no  rum até um pontc situado a disté&ncia de 518,00 ms.
{P-19), no marco n° 13, dai continua confrontando agora
Com pPropr de Tatsuo Sakc, nos seguintes rumos e disténcias

ms. (P-20) 48°30’SE 31,70 ms. (P-21) 36°C0’SE
—-22) 42°15'SE 43,55 ms. (P-23) 35°15’'SE 64,00 ms. (P-
24) 30°00’SE 40,50 ms. (P-25) 26°55" SE 42,05 ms. (P-26) 25°20’SE
74,65 ms. (P-27) indo dar no marcc 21, dal segue nc mesme rumo e
na distancia em reta de 302,00 ms., e por picada aberta num .
tabual alagado, indo dar no marco 22 (P-28) cravado a margem
esquerdas do Rio Biritiba, dai deflete a direita e acompanhando &
referida margem, segue na extens&oc total de 315,00 ms., indo dar

comerciante, portador da CIRG n° 2.344.488-SSP/SP, 1inscritdo no
PF/MF scb n® 408.114.338-20 e sua mulher APARECIDA MARIA  DE
ORAES, brasileira, do lar, portadora da CIRG n°® 19.905.631-
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regime da comunhdc de bens, anteriormente a lei 6.515/77,

residentes e domiciliados nesta cidade, no Bairro do Biritiba
Ussi, Km 20, desta Comarca.

REGISTRO ANTERIOR: Transcrigdo n° 85.740
Registro de Iméveis desta Coma

18)

7 Y%

R.1 / VENDA E COMPRA KM€§> \\W/
Por escritura de 12 ex de 2.001, do 1° Tabelido
de Notas desta Comarc M Q) 910 fls. 14/16), oS

proprietérios wvendexam »e&l PA COUNTRY CLUB, com sede ma
Praca Santa Terezinha P S = inscrita no CGC/MF sob
n® 46.278.578/000 « s 16 e Cr$\ 300.000,00, sendo de RS
33.109,12 o valory L B 12 de Junho de 2.001.-0
ESCREVENTE AUTOR {ROBERTO LocIo VIEIRA)

Da Carta g V ! 30 datada de 10 de Margo de 2.008,
subscrita REVOODAR e assinada pelo MM. Juiz de Direito da 3°
Vara Ci &5 \@"s arca, Dr. Célio de Almeida Mello, extralildo
dos autos ° 2000 de Desapropriacdo e Indenizagdo p/Aposs.
adm., movi SEPA CONTRY CLUB, se verifica gque fica
desmembrado a matricula um terreno com a area de 20.506, 90
ms2., situa no Bairro do BRiritiba Ussu, Distrito de

Taiagupeba, em razdo da desapropriagdo pelo Departamento de

Aguas e Energia Elétrica-DAEE, conforme R.01 feito na Matricula

n°® £5.757. (Protocolo n° 149.974 em 19/03/2008). Mogi das

erzfzf 2;9;7 de Abril de 2008. O ESCREVENTE AUTORIZADO:
s

ﬁ, = WJOSE ROBERTO DE ARAUJO)
L

Av.3/ DESMEMBRAMENTO

Conforme Carta de Adjudicag¢do mencionada na Av.2, se verifica
que fica desmembrado desta matricula um terreno com a area de
68.992,71 ms2., situado no Bairro do Biritiba Ussu, Distrito de
Taiagupeba, em razdo da desapropriacdo pelo Departamento de
Aguas e Energia Elétrica-DAEE, conforme R.01 feito na Matricula

Continua na ficha n©.02
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\_ Mogi das Cruzes, 1 de abril de 2008
-
n®.65.758. (Protocolo n°® 149.974 em 19/03/2008). Mogi “das‘
Cruz

de Abril de 2008. O ESCREVENTE AUTORIZADO:

// é’;/ //’ (/£ZXJOSE ROBERTO DE ARAUJO)

OFICIAL DESIGNADA: Ja,wv&, w ‘30

LAURA BEATRIZ PEREIRA

— | V”(Q
R.04/ CITACAO :

A vista do Oficic expedido em 28/
averbacd3o para constar a existé
tr8mite sob n°® 1008434-52.2017. 8
perante’ a Vara da ‘Fazenda P
Cruzes-SP, tendo como regque
DAS CRUZES, e como requeri
é admitido e praticado
item 21, da Lei
20/02/2019) Mogi
SUBSTITUTO DO OFICIT

NG

L
AS PARIN

civil piblica ~em
celamento do solo)

‘uf RY CLUBE. O presente ‘ato
5,do artigo 167, incisoulI,
(Protocolo n° 261.248. CUem
de fevereiro de 2019.5 O
(VALTER ALVES DE MELLO) .

TEON
Av.05/ AVERBACA66§§§§;QQEO TA (Artigo 828 do.CPEC)

Por requerim a Cidade de Suzano-SP, em 31/08/2023,

instruido gex expedida em 24/05/2023, pelo Juizo de
Direito d%@
nos te Sis

Ivel desta Comarca de Mogi das Cruzes-SP,
proced

828, caput, do (Cédigo de Processo Civil,
e .averbagdo para conferir publicidade & Agdo de
entenca - Rescisgs8o [/ Resolug¢do, nos autos do
0008631 82.2021.8.26.0361, dlSt 1bu1da ao Douto
] requerlda pelo exequente, LEAND ,ANDRADE SANCHES,
inscrito n¥® CPF/MF sob n° 348.137.548-48, face da executada,
SEPA COUNTRY CLUB, inscrita no CNPJ/MF gbb n° 46.278.578/0001-
05. Valor da causa: R$71.740,28 a e um mil setecentos e
quarenta reais e vinte e cito (Protocolo n° 303.561
em 07/08/2023). Mogi das Crudegs 06 de setembro de 2023. O©
SUBSTITUTO DO OFICIAL: \_3 (VALTER ALVES DE

[MELLO) . JF’

Av.06/ CADASTRO DO INCRA E NIRF

A vista do requerimento adiante mencionado, procedo a pre§ente
averbagdo para constar queg. 'O 1movel objeto desta matricula
encontra-se cadastrado no TNCRA s$ob n%* 638.234.021.024-9, com OsS
seguintes dados cadastrais: denominagdo do imével: Sepa Country

] verso
\ _ continua no y

SOLICITADO POR: VIP LTDA - CPF/CNPJ: ***.871.340-** DATA: 19/05/2026 13:28:33




CNM - Codigo Nacional de Matricula

(112557.2.0051826-7

=

MATRICULA FICHA

C j C " CNM 112557.2.0051826-73
51.826 02 cren :

s

\
Club; A&rea total: 13,8564ha; indicacgées para localizagdo do
imével rural: Rodovia Mogi Bertioga, Km. 71,5; municipio e sede
do imével rural: Mogi das Cruzes-SP; mdédulo rural: 10,0408ha; n°
de médulos rurais: 1,38ha; mdédulo fiscal: 5,0000ha; n°® de médulos
fiscais: 2,7712ha; e, fracdo minima de parcela . 2,00ha; e,
inscrito na Secretaria da Receita Federal (CIBY):

5.599.861-5, conforme comprova o Certifi Qgi;gstro de
) exercicio
ddo Negativa

Imével Rural - CCIR, expedido pelo INCRA, xeX®
:,:‘é

? 03/04/2024,
Q

de 2023, Recibo e Declaracgdo do ITR de
de Débito de Imével Rural, emitida vi 37 -\
!\ de controle:
I 3/04/2024). Mogi

valida até 30/09/2024, sob
7TJE8B.761B.2FAA.3406. (Protocolo n° é§3§

das .eruzes, » de Jjunho
/2éf;é%a§2%éi?4{4ﬁﬁUARDO FRANC

Av. 07/ CADASTRO AMBIENTAL RURA
A vista do requerimentg n01onado, procedo a presente

averbacdo para 6vel objeto desta matricula
encontra-se registra -Ambiental Rural - CAR sob o n°
35306070348600, QL vante de inscricdo expedido emnm|
28/06/2018, as 14:2842) occolo n® 441301, através do Sistema
Ambiental PaulidkeN( \v /CETESB) . (Protocolo n® 312.299 -em
23/04/2024) . 24 de junho de 2024. O SUBSTITUTO
DC OFICIAL:

Por requeriﬁ%§§§9flrmado nesta c1dade, em 22/03/2024, accmpanhado
de planta e memorial descritivo, elaborados por profissional
devidamente habilitado pelo CREA-SP, com a respectiva ART -
Anotacdo de Responsabilidade Técnica, e demais documentos
comprobatérios da atual realidade fisica do imébvel, foi
solicitada a presente‘averbagéo, nos termos do artigo 213, incisdg
II, da Lei n°® 6.015/73, com as alterag¢fes introduzidas pela Lei
n® 10.931/2004, e nos termos do item 136, do Capitulo XX, das
NSCGJ, para constar que o imével objeto desta matricula possul as
seguintes caracteristicas, medidas e confrontag¢des: inicia-se ndg
ponto "CNQ-P-1172", de coordenadas E=387.393,24m &
N=7.384.619,35m, cravade na divisa com os 1imdbéveis matriculados
sob os nO®S 1.675 e 65.757; deste ponto, segue com o azimute dsg

108°50'22", na distancia de 139,08 metros, até encontrar o pontd
"CNQ-P-1171"; deste ponto, segue com ¢ azimute de 115°28'34"™, nd

continua na ficha 3 y
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4 N
disté&ncia de 233,49 metros, até encontrar o ponto "CNQ-P-1170";

deste ponto, segue com o azimute de 117°24'25", na disténcia -de
103,52 metros, até encontrar o ponto "CNQ-P-1169", confrontando do
ponto "CNQ-P-1172" ao ponto "CNQ-P-1169" com o _imével matriculado
sob n°® 1.675; deste ponto (CNQ-P-1169), ; o azimute de

113°22'56", na distadncia de 15,00 metros, : rar o (ponto
% ©31'05", "na
’ CNQ-P-1342";

"CNQ-P-1341"; deste ponto, segue com O ag

distdncia de 94,28 metros, até encont

deste ponto, segue com © azimute de disténcia de

48,96 metros, até encontrar o pont deste ponto,

segue com © azimute de 129°47'10", 102,81 metros,
segue com O
até encontrar

até encontrar o ponto "CNQ-P-1
azimute de 136°19'54", na distafic
o pontc "CNQ-P-1345"; des ‘ S com o azimute .de

‘ s, até encontrar o _ponto
@) o azimute de 129°48'25", “na
Q¢ontrar o pontoc "CNQ-P-1347";

138°23'10", na disténcia d
"CNQ-P-1346"; deste ponto
e 148°24'52", na distédncia‘de
to "CNQ-P-1348", confrontando do

distancia de 31,63 metgos,
deste ponto, segue QS§§2'
21,91 metros, até en ra

c
ponto "CNQ-P-1169" -P-1348" com o imdével matriculado
sob n°® 3.620; d -P-1348), deflete & direita e segue
com o azimute 6262257", na distadncia de 9,48 metros, até
encontrar o ol ICNQ-PxX349"; deste ponto, deflete a esquerda e
3 49°04'47", na distédncia de 30,69 metros,
gi qﬁ§§§' o "CNQ-P-1350"; deste ponto, segue com O
azimute.d >3 8 ", na distancia de 26,96 metros, até encontrar
0 ponfk KO 1v; deste ponto, deflete & direita e segue com o
azimuta\de 2 21", na disténcia de 73,70 metros, até encontrar
o ponto X P-1352"; deste ponto, deflete & direita e segue com o
azimute °40'59", na distancia de 20,24 metros, até encontrar
0 ponto NO-P-1353"; deste ponto, segue com o azimute | de
328°10'30", na distadncia de 26,01 metros, até encontrar o ponto
YCNQ-P-1354"; deste ponto, deflete & esquerda e segue com O
azimute de 289°47'34", na distédncia de 38,68 metros, até encontrar
o ponto "CNQ-P-1355"; deste ponto, segue com © azimute de
292°18'48", na distadncia de 24,94 metros, até encontrar o ponto
"CNQ-P-1356"; deste ponto, deflete a direita e segue com o azimute
de 0°14'20", na distéancia de 23,50 metros, até encontrar o ponto
"CNQ-P-1357"; deste ponto, deflete a esquerda e segue com O
azimute de 229°01'20", na distancia de 24,54 metros, até encontrar

/
> SUBSTITUTO DO OFICIAL: /MW

EDUARDO FRANCO REIS

\ continua no wverso
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0 ponto "CNQ-P-1358"; deste ponto, deflete a direita e segue com
o azimute de 271°33'46", na distancia de 15,03 metros, até
encontrar o ponto "CNQ-P-1359"; deste ponto, segue com o azimute
de 296°38'26", na distdncia de 19,99 metros, &t& encontrar o
ponto "CNQ-P-1360"; deste ponto, segue i
262°37'09", na distdncia de 22,18 metros, a

"CNQ-P-1361"; deste ponto, segue com o aziwm '58", na
distdncia de 15,06 metros, até encontr [ ZNQ-P~-1362";
deste ponto, segue com o azimute de e distancia de
12,91 metros, até encontrar o pont ; deste ponto,
segue com o azimute 169°13'56", n@ 8,08 metros, até
encontrar o ponto "CNQ-P-1364"; d&st segue com © azimute

ros, até encontrar o

de 141°19'15™, na distéancia 13
ponto "CNQ-P-1365"; deste gue com © azimute de
183°56'30", na disténcia £20s, até encontrar o ponto

"CNQ-P-1366"; deste pon e\@o azimute de 156°292'01", na

yicontrar o ponto "CNQ-P-1367";
deste ponto, segue Wmufe de 168°27'41", na disténcia de
32,72 metros, até onto "CNQ-M-0425", confrontando do
ponto "CNQ-P-13 NDQ-M-0425" com o imbével matriculado
sob n° 65.75% 0 (CNQ-M-042t5), deflete & direita e
segue com O 39°02'22", na distédncia de 142,72 metros,

confrontanpdy® imével matriculado sob n°® 67.523, até
encontra % NQ-M-0422"; deste ponto, deflete a direita e
segue com z D6 de 331°28'29", na distédncia de 230,70 metros,

até encontka "CNQ-P-0421"; deste ponto, segue com ©
azimute de 322°38'32", na disténcia de 35,11 metros, até
encontrar o ponto "CNQ-M-0403", confrontando do ponto "CNQ-M-
0422" ao ponto "CNQ-M-0403", com o imbével matriculado sob n°® 104;
deste ponto (CNQ-M-0403), segue com o© azimute de 319°21'59", na
disténcia de 58,13 metros, até encontrar o ponto "CNQ-M-0402";
deste ponto, segue com o azimute de 312°50'02"™, na distancia de
36,29 metros, até encontrar o© ponto "CNQ-M-0401"; deste ponto,
segue com o azimute de 313°00'37", na disténcia de 42,45 metros,
até encontrar o ponto "CNQ-M-0400"; deste ponto, segue com -©
azimute de 318°42'10", na disténcia de 52,01 metros, até
encontrar o ponto "CNQ-M-0399"; deste ponto, deflete a esquerda e
segue com o azimute de 213°47'20", na distldncia de 6,10 metros,
até encontrar o ponto "CNQ-M-0398"; deste ponto, deflete -a

continua na ficha 4

\

J/
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(
"direita e segue com o azimute de 309°09'16", na disténcia de 21,44

metros, até encontrar o ponto "CNQ-M-0397"; deste ponto, segue com
o azimute de 303°08'13", na distancia de 16,23 metros, até
encontrar o ponto "CNQ-M-0396"; deste ponto,
de 289°27'40", na distancia de 33,41 metros,
"CNQ-M-0395"; deste ponto, segue com © aziXd
distancia de 49,91 metros, até encont
deste ponto, segue com o azimute de
6,57 metros, até encontrar o ponto
ponto "CNQ-M-0403" ao ponto RS, imével matriculado
sob n°® 93.743; deste pontc (CNQ te a direita e segue
com © azimute de 43°40'24"™, A de 23,49 metros, até
encontrar o pontc "CNQ-P-13 nto, segue com o azimute
de 74°54'56"™, na distanci etros, até encontrar o ponto
"CNQ-P-1369"; deste pormx o0 azimute de 87°11'26", na
distédncia de 20,61 eficontrar o ponto "CNQ-P-1370";
deste ponto, segue de 108°03'38", na distancia de
32,38 metros, ateg ponto "CNQ-P-1371"; deste ponto,
segue com O azj '13", na distancia de 25,47 metros,
até encontra Q-P-1372"; deste ponto, segue com O

o
azimute de 0% %%;gég distdncia de 24,31 metros, até encontrar
. \ T

com o azimute
trar o ponto
°30'50", “na
CNQ-M-0394";
distancia de

©

deste ponto, segue com o azimute  de
ncia de 13,98 metros, até encontrar o ponto
"CNQ-F 3V &), > ponto, deflete & esquerda e segue com o
azimute\y 251 47", na distdncia de 17,71 metros, até encontrar
o ponto (QNQSP-1375"; deste ponto, deflete a direita e segue com o
azimute d&N69°38'19", na distédncia de 14,51 metros, até encontrar
o ponto "CNQ-P-1376"; deste ponto, segue com o azimute de
41°35'11", na disténcia de 17,42 metros, até encontrar o ponto
"CNQ-P-1377"; deste ponto, deflete & esquerda e segue com O
azimute de 292°01'07", na distancia de 30,38 metros, até encontrar
o ponto "CNQ-P-1378"; deste ponto, deflete & direita e segue com ©
azimute de 331°25'07", na distlncia de 14,67 metros, até encontrar
o ponto "CNQ-P-1379"; deste ponto, deflete & esquerda e segue com
o azimute de 270°34'37", na disténcia de 31,78 metros, até
encontrar o ponto "CNQ-P-1380"; deste ponto, deflete a direita e
segue com o azimute de 290°59'15"™, na distédncia de 48,25 metros,
até encontrar o ponto YCNQ-P-1381"; deste ponto, segue com O
azimute de 302°02'08", na disténcia de 54,22 metros, até encontrar

\_ continua no verso y
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- R
o ponto "CNQ-P-1172", inicio da presente descrigdo, confrontando

do ponto "CNQ-M-0393" ac ponto "CNQ-P-1172", com o© 1mdvel
~matriculado sob n°® 65.757, fechando o perimetro e encerrando a

MATRICULA FICHA
(__ CNM 112557.2.0051826-73
51.826 04
. VERSO :
(

Area de 130.612,09m?.
REPRESENTACAO GEOMETRICA: w @
CNQ-P-1172 @ @%

CNQ-M-0393

CNQ-M-0388

S

i 1 declarado no ITR/DIAT para o
RXNM2185,80.  (Protocolo n° 312.299 f‘em
24 de junho de 2024. O SUBSTITUTO
£DUARDO FRANCO REIS).

S ges
) N ~
< g‘«9 N\
Av.09/ VI QA% restrigdes ambientais)

Por requer Y firmado nesta cidade, em 29/11/2024, procedo a
presente av acdo para constar que, nos termos de Declaragdo
para Vinculacdo n°® 26/00011/2024, datada de 28/11/2024, da CETESB
- COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Agéncia Ambiental
de Mogi das Cruzes-SP, fica vinculado o imével objeto desta
matricula ao projeto de edificacdo de uso institucional do imével

com Area ocupada = 5.829,94m?; Area construida = 8.888,05m?; Area
impermeabilizada = 6.960,58m?; Area permedvel = 123.651,51lm?; e,
Area vegetada minima = 52.244,83m?, constante do processo

CETESB.049676/2019-33. Para as finalidades de Legislagdo de e
Protecdo aos Mananciais Metropelitanos, nido serd admitida /
gqualquer outra forma de utilizagido e/ou parcelamento da are

acima especificada, salvo mediante prévia declaragdao expe a
pela CETESB - Companhia Ambiental do Estado de ao
(Protocoloc n°® 320.458 em 29/11/2024). Mogi das Crigz 23 de
dezembro de 2024. O SUBSTITUTO DO OFICIAL:
(VALTER ALVES DE MELLO) . \r}‘"

. continua na ficha 5 y
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‘Av.11/ PENHORA

‘expedida nos

LIVRO N° 2 - ReGIsTRo GeraL  2° Oficial de Registro de Imdveis da Comarca

de Mogi das Cruzes - SP

CNM 112557.2.0051826-73

— MATRIcCULA FICHA
| 51.826 |( 05

Mogi das Cruzes, 25 de Novembro de2025

-
Av.10/ PENHORA
A vista da Certiddo Eletrénica de Penhora, datada de 28/10/2025,
emitida pelo Juizo de Direito da 1% Vara Civel desta Comarca de
Mogi das Cruzes-SP, Tribunal de Justica do Esjado de S3do Paulo,
expedida nos autos do Processo de ‘ Civel n°
00002606120238260361, em que figura como eX EX SANDRO
MOREIRA, inscrito no CPF/RFB n° 123.154.4Q%8
SEPA COUNTRY CLUB, inscrita no CNPJ/RRK: .
verifica-se que o imdvel objetp desta BN penhorado nos
o da no valor de
oito realis e

e

COUNTRY  CLUB, ;
28/10/2025) . Mogizdas Nf% de 2025. O SUBSTITUTO
DO OFICIAL: :

A vista da Certiddo
emitida pelo Juizog
Mogi das Cruzes-

> Penhora, datada de 24/04/2026,
fa 32 Vara Civel desta Comarca de

de Justica do Estado de Sdo Paulo,
cesso de Execugdo Civel n°® 0009833-
89.2024.8.26.
RODRIGUES % no CPF/RFBR n° 651.118.268-15, e SUEKO
/RFB n°® 813.754.688-04, e como executada,

nscrita no CNPJ/RFB n°® 46.278.578/0001-05,

verifij imével tdbjeto desta matricula foi penhorado nos
aludid a ara gafantia da execugdo da divida no valor de
@,

R$83.287, trés mil duzentos e oitenta e sete reais e

quarenta 4is ce#ftavos). Figura como fiel depositaria: SEPA
COUNTRY UB, j qualificada. (Protocolo n° 337.610 em
24/04/2026) . Mog¥ das Cruzes, 13 de maio de 2026. O SUBSTITUTO DO
OFICIAL: (VALTER ALVES DE MELLO) .
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cinquenta e sete centavoy). ' g depositaria: SEPA |
( n° 331.6771 em |

figura como exequente, TOSHIKO HONDA |
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