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12 VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE MOGI DAS CRUZES/SP

A Dra. Ana Claidia de Moura Oliveira Querido , MMa. Juiza de Direito da 1* Vara Civel do Foro da
Comarca de Mogi das Cruzes/SP, comunica a todos que possam se interessar que sera realizado
leilao pablico conduzido pelo Leiloeiro Oficial EDUARDO JORDAO BOYADJIAN, JUCESP n° 464, por
meio do site www.leilaovip.com.br , com base nos termos deste EDITAL DE LEILAO:

Processo n°: 0001778-91.2020.8.26.0361 - Cumprimento de sentenga - Rescisao / Resolucao
Exequentes:

e SIDNEY DOS SANTOS, CPF: 108.698.858-20;
IVETE APARECIDA DOS SANTOS, CPF: 090.022.268-96;

Executados:

e R.A. DO NASCIMENTO ARAUJO JUNIOR CONSTRUTORA-ME, CNPJ: 21.432.181/0001-03 na
pessoa de seu representante legal;

e CONVICTA IMOBILIARIA E EMPREENDIMENTOS EIRELI, CNPJ: 15.712.436/0001-80 na
pessoa de seu representante legal;

e ROBSON AUGUSTO DO NASCIMENTO ARAUJO JUNIOR, CPF: 456.339.778-40;
Interessados:
o OCUPANTE DO IMOVEL;
o PREFEITURA DE MOGI DAS CRUZES/SP;
o DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE SAO PAULO;

° VARA DA FAZENDA PUBLICA DO FORO DA COMARCA DE MOGI DAS CRUZES/SP,
pROCESSO N° 1009677-55.2022.8.26.0361;

° 2° VARA CIVEL DA COMARCA DE SAO BERNARDO DO CAMPO/SP, PROCESSO N°
0006396-18.2021.8.26.0564;

° 1 VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE MOGI DAS CRUZES, AUTOS N°
1006013-11.2025.8.26.0361; 0001778-91.2020.8.26.0361

° 2 VARA CIVEL DA COMARCA DE SANTO ANDRE/SP, AUTOS N°
1014326-08.2018.8.26.0554; 0007451-68.2020.8.26.0554
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Inicio em 13/10/2026, as 17:00hs, e término em 16/10/2026, as 17:00hs.

\’\\LANCE MINIMO: R$ 1.638.659,04, atualizados pela Tabela Pratica do TJ/SP, para setembro de
2026.

Caso nao haja lance, seguira sem interrupcao ao:

Inicio em 16/10/2026, as 17:01hs, e término em 05/11/2026, as 17:00hs.

_\f\\ LANCE MINIMO: R$ 983.195,42, correspondente a 60% do valor da avaliacao atualizada.

Descricao do Bem

UMA GLEBA DE TERRAS LOCALIZADA NA DA RODOVIA ENGENHEIRO CANDIDO DO REGO
CHAVES (SP-39), DESIGNADA PARA EFEITO DE LOCALIZACAO COMO AREA “B”, DA FAZENDA
PINDORAMA, SITUADA NO DISTRITO DE JUNDIAPEBA, PERIMETRO RURAL DESTE MUNICIPIO E
COMARCA, contendo as seguintes caracteristicas, medidas e confrontacdes: inicia-se no ponto
“17”, cravado no km. 56 + 782,08 metros da rodovia Engenheiro Candido do Rego Chaves (SP-39),
lateral esquerda sentido Jundiapeba, distante 25,00 metros do eixo da referida rodovia; deste
ponto, segue no azimute de 300°46'56", na distancia de 53,31 metros, até encontrar o ponto “18”;
deste ponto, segue em curva a direita, com raio de 1.050,00 metros, desenvolvimento de 30,15
metros, azimute da corda de 301°3617" e distancia da corda de 30,15 metros, até encontrar o
ponto “19”; deste ponto, segue no azimute de 302°2538", na distancia de 63,71 metros, até
encontrar o ponto “20" localizado no Km. 56 + 635,63 metros, confrontando do ponto “17” ao
ponto “20” com o limite da faixa de dominio da rodovia Engenheiro Candido do Rego Chaves
(SP-39), distando sempre 25,00 metros do seu eixo; deste ponto (20), deflete a esquerda,
abandonando o limite da faixa de dominio da rodovia e segue no azimute de 214°41'51", na
distancia de 431,20 metros, confrontando com parte dos lotes n° 25 e 26, objeto da matricula n®
12.870, desta serventia, até encontrar o ponto “21"; deste ponto, deflete a esquerda e segue no
azimute de 72°46'05", na distancia de 88,15 metros, até encontrar o ponto “21-A"; deste ponto,
segue no azimute de 50°46'06", na distancia de 22,05 metros, até encontrar o ponto “21-B”; deste
ponto, segue no azimute de 41°30'27", na distancia de 13,43 metros, até encontrar o ponto
“21-C";deste ponto, segue no azimute de 81°33'55", na distancia de 19,24 metros, até encontrar o
ponto “21-D”; deste ponto, segue no azimute 117°37°00", na distancia de 19,06 metros, até
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encontrar o ponto “21-E”; deste ponto, segue no azimute de 128°12'45", na distancia de 49,23
metros, até encontrar o ponto “22", confrontando do ponto “21” ao ponto “22” com o lote n° 46,
objeto da matricula n° 15.506, desta serventia; deste ponto (22), deflete a esquerda e segue no
azimute de 35°11'45", na distancia de 322,60 metros, confrontando com o lote n° 22, remanescente
da transcricao n° 31.154, do 1° oficial de Registro de Iméveis desta Comarca, até encontrar o ponto
“17”, ponto inicial da presente descricao, fechando o perimetro e encerrando a area de
50.971,40m?2.

Informacdes do Laudo de Avaliagao (fls. 252-293): Possui o imdvel em sua fachada, guarida de
acesso, com portao de ferro com chapa de aco galvanizado, muro baixo de alvenaria, acabamento
em chapisco com mourao de concreto e tela de alambrado trancado, guarida de alvenaria com
reboco e pintura desbotada, telhado com telhas cerdamicas e madeiramento aparente, com janelao
em vidro preto e portao social, possui lixeira fechada, rampa de acesso a rua em parte concretada,
demais projecao em terra nua, passada maquina. Na parte de dentro do imével é possivel
visualizar que a area concretada da guarida se estende a entrada num raio de até 5 metros, de
onde segue em estrada de terra em linha reta em direcao aos fundos da gleba. O imével foi
fechado e apresenta entao os claros sinais de abandono, quais sejam, a vegetacao comeca a
cobrir o imével, é possivel ver ainda, duas construcoes inacabadas, por tanto, nao serao utilizadas
na presente demanda, cuja avaliacao se baseara no valor de metros quadrados da terra nua
encontrada na regiao do imoével.

Matricula n°: 90.900 do 2° Cartério de Registro de Iméveis de Mogi das Cruzes/SP.

ONUS: A PENHORA do bem encontra-se as fls. 127 e 197 dos autos, bem como na AV. 4 da
matricula. Consta no AV. 5 INDISPONIBILIDADE derivada dos autos do processo n°
0006396-18.2021.8.26.0564, em tramite na 22 Vara Civel da Comarca de Sao Bernardo do
Campo/SP. Consta na AV.06 PENHORA derivada da 22 vara civel da comarca de Santo André/SP,
autos n° 0007451-68.2020.

Consta no Laudo de Avaliacdo de fls. 252-293 que area do imdvel foi embargada e “segue
atualmente em acao judicial movida pela Prefeitura de Mogi das Cruzes em face do proprietario,
Robson Augusto do Nascimento Araljo Junior sob n° 1009677-55.2022.8.26.0361. Em tal
demanda, € discutido o parcelamento ilegal do solo em terrenos de 1.000,00 metros quadrados, o
qual ndo é permitido na area em questao, de acordo com as leis municipais, as quais estabelecem
o parcelamento minimo de 7.500,00 metros para o zoneamento no qual esta inserido o imovel [...]
O imé6vel encontra-se em Zoneamento SCA - LOUOS (Sub Area de Conservacdo Ambiental, de
acordo com a Lei de Ordenamento do Uso e Ocupacao do Solo), inserido em Zona de Protecao
Ambiental, APRM - Area de Protecao e Recuperacao dos Mananciais.

CONTRIBUINTE n°: 54.001.016-8; Em pesquisa realizada em 02 de dezembro de 2026, foram
identificados débitos fiscais no valor total de R$ 57.864,17.
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DEPOSITARIO: Robson Augusto do Nascimento Arauo Junior.
Avaliacao: R$ 1.433.709,76, em setembro de 2024.
Débito da acao: R$ 226.126,30, em abril de 2025, a ser atualizado até a data da arrematacao.

Obrigacoes e débitos
Q Verificagao de condigoes do bem

O bem sera vendido no estado de conservagao em que se encontra, sem garantia, constituindo
onus do interessado, verificar suas condicdes, antes das datas designadas para a alienacao.

=R Transferéncia do bem

As despesas e os custos relativos a sua transferéncia patrimonial, correrdao por conta do

arrematante

) Hipoteca e penhoras

A hipoteca e as penhoras serao extintas com a arrematacao, de modo que o arrematante nao sera
obrigado a pagar nenhum valor referente a elas

A Pendéncias

O arrematante arcara com os débitos pendentes que recaiam sobre o imovel, inclusive o
condominio, caso o valor da arrematacdo nao seja suficiente para quita-lo, respondendo por
eventuais diferencas (art. 1.345 CC), salvo disposicao em contrario.

@ IPTU, taxas e impostos

Serao sub-rogados no valor da arrematacao nos termos do art. 130, “caput” e paragrafo Gnico, do
CTN.
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Publicacao do Edital e Leiloeiro

O edital, com fotos e a descricao detalhada do bem a ser apregoado, sera publicado na rede
mundial de computadores, no portal www.leilaovip.com.br (art. 887, §2°, do CPC, local em que os
lances serao ofertados e sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial. Sr. Eduardo Jordao Boyadjian,
matriculado na JUCESP n° 464, na MODALIDADE ELETRONICA

Pagamento da Arrematacao

O pagamento da arrematacao pode ser feito das seguintes formas:

L

[Z‘T‘] A vista E Parcelado $ Por crédito

a) A vista: Em até 24hs ap6s o encerramento do leilao, através de guia de depésito judicial emitida
pelo Leiloeiro e enviada por e-mail ao arrematante.

b) Parcelado (art. 895, CPC): Os interessados em adquirir os bens em prestacoes deverao ofertar
lance diretamente na pagina do leilao, selecionando a opgao “PARCELADO’, o lance devera
respeitar o pagamento minimo do sinal de 25% (vinte e cinco por cento), que devera ser pago em
até 24h (vinte e quatro horas), a contar do recebimento da guia pelo arrematante, e, o saldo
remanescente podera ser pago em até 30 (trinta) parcelas mensais, iguais e consecutivas, todas
devidamente corrigidas pelo indice da tabela pratica do TJSP.

O pagamento das parcelas devera ser realizado diretamente pelo arrematante por meio de guia de
depésito judicial vinculada a conta judicial do processo, o arrematante também devera comprovar
0s respectivos pagamentos nos autos.

Se tratando de imdvel o proprio bem servira de garantia de pagamento, ficando gravado com
hipoteca judicial, se tratando de bens moveis o parcelamento dependera de caugao idénea a ser
analisada pelo juiz.

Somente havera submissao a apreciacao do magistrado na hipotese de disputa entre lances nas
modalidades a vista e parcelada. Encerrado o leildao com a vitéria do Gltimo lance na modalidade
parcelada, o resultado sera submetido ao juizo para que seja analisada a conveniéncia do
prosseguimento da arrematacao pelo lance parcelado ou pelo lance a vista.

c) Pelos Créditos (art. 892, §1°, CPC): Se 0 exequente arrematar os bens e for o Gnico credor, nao é
obrigado a exibir o preco. Porém, se o valor do bem exceder ao seu crédito, deve depositar a
diferenca, em até 3 dias, sob pena de tornar sem efeito a arrematacao.
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Comissao e Pagamento

Valor da comissao do Leiloeiro: A comissao do Leiloeiro corresponderd a 5% (cinco por cento)
sobre o valor da arrematacao, nao estando incluida no valor do lance. O pagamento devera ser
realizado em até 24 (vinte e quatro) horas apds o encerramento do leildo, por meio a ser indicado
pelo Leiloeiro, podendo ocorrer via PIX, boleto bancario ou outro meio idéneo, conforme
orientacao da equipe de pos-venda do Leiloeiro.

Acordo ou remicao: Na hipotese de acordo ou remicao apos a alienagao, o Leiloeiro fara jus a
comissao de 5% sobre o valor da arrematacao. (art. 7°, § 3° da Res. CNJ n° 236/2016).

Compromisso e Responsabilidade do Licitante: Todos os lances ofertados no leildo sao
irrevogaveis e irretrataveis, sendo de inteira responsabilidade do participante, nao sendo admitida
em qualquer hipotese a retirada, cancelamento, desisténcia ou exclusao de lances, devendo o
ofertante cumprir integralmente todas as obrigacoes decorrentes da sua manifestagao de vontade
ao registrar o lance na plataforma.

Falta de pagamento

Atraso no pagamento: O nao pagamento do preco do bem arrematado e da comissao do Leiloeiro,
no prazo aqui estipulado, configurara desisténcia ou arrependimento por parte do arrematante

Consequéncias: Nestes casos, o arrematante pode ser impedido de participar de novos leiloes
judiciais (art. 897, CPC), e obrigado a pagar o valor estabelecido de comissao ao Leiloeiro.

Conhecimento sobre o Leilao

Para os fins do art. 889 do CPC, as partes, seus conjuges ou companheiros, e interessados
informados no inicio (ou nao), ficam cientes deste Edital e ndo poderao alegar desconhecimento
diante de sua publicidade no site informado.

Regras e condicoes: Todas as regras e condicoes gerais de venda do bem e do Leilao estao
disponiveis no site www.leilaovip.com.br.

Observacoes

- Regras do leilao: Este certame é regido elas normas e penas previstas no Codigo de Processo
Civil, Codigo Penal, Resolucdo CN] n° 236/2016, Decreto n° 16.548/1932 e demais normas
aplicaveis, em especial, quanto a inadimpléncia, desisténcia, tentativa de impedir ou atrapalhar o
certame e reparacao de danos.
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- Pendéncias: Nao constam nos autos informacoes sobre outros débitos, recursos ou causas
pendentes de julgamento sobre o bem imével penhorado até a presente data.

Eu, , diretor(a), conferi.
[ Mogi das Cruzes/SP, 02 de setembro de 2026
Dra. Ana Claiadia de Moura Oliveira Querido

Juiza de Direito
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