PARECER TECNICO DE AVALIAGAO
MERCADOLOGICA - PTAM

PARECER TECNICO DE
AVALIACAO MERCADOLOGICA - PTAM

AVALIACAO DE LOTE RESIDENCIAL

Endereco do Loteamento:

RESIDENCIAL MONTEREY VILLE
Quadra 18 — Lote 07

Av. Andorinha, S/N — Cep: 08772-874
Inscrigéo: 53.034.007-1

Matricula N°: 47.347

Area do Lote Matricula: 600m?

Finalidade: Determinagao do valor de mercado para instrugao de
processo de Penhora.

‘D Venda

Profissional Responsavel:
Juliana Mascarenhas do Amaral
Corretora de Iméveis — CRECI n° 222688-F

(11) 95497-6483
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1. APRESENTAGAO DO PARECER

Este Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica (PTAM) foi elaborado com o
objetivo de apresentar ao proprietario uma estimativa realista e atualizada do
valor de mercado do imével avaliado.

A analise considera as condi¢cbes atuais do mercado imobiliario, iméveis
comparaveis na mesma regido e as caracteristicas especificas do bem,
buscando orientar o proprietario na definicao estratégica de preco, para venda
0 que podera sofrer alteragéo futuramente.

O presente documento visa auxiliar na tomada de decisao, oferecendo maior
seguranca, transparéncia e alinhamento com o mercado.

Vista frontal do Terreno objeto da Avaliagao,
Com acesso pela Avenida 1 demostrando sua testada e inser¢cdo no empreendimento
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2. IDENTIFICAGAO DO PROFISSIONAL

Corretora de Imoveis: Juliana Mascarenhas do Amaral
CRECI: 222688-F
Telefone / WhatsApp / e-mail: (11) 95497-6483 — juamaral.corretora@gmail.com

Profissional atuante no mercado imobiliario, com experiéncia em imbveis
residenciais, comerciais e investimentos, realizando analises mercadologicas
com base em dados atualizados e comportamento real do mercado

3. IDENTIFICAGAO DO LOTE

Empreendimento: Residencial Monterey Ville

Proprietario: Conforme registro constante da Matricula n® 47.347 do 2°
Cartério de Registro de imoveis de Mogi das Cruzes/SP.

Endereco: Av. Andorinha, S/N — Cep: 08772-874
Inscrigao:53.034.007-1

Matricula N°: 47.347

Area do Lote Matricula: 600m?

O presente parecer refere-se ao terreno urbano constituido pelo Lote n° 07 da
Quadra n°® 18 do loteamento denominado “Colinas do Paratehy — Gleba B”,
situado na Fazenda Sao Bento, no Residencial Monterey Ville, condominio
fechado de alto padrao situado em Mogi das Cruzes/SP.

MEDIDAS E CONFRONTAGCOES

O imo6vel mede 21,99 metros de frente para a Avenida 1, em dois segmentos
de 8,14 metros e 13,85 metros.

Do lado direito confronta com o lote n°® 06, onde mede 28,56 metros.
Do lado esquerdo confronta com o lote n° 08, onde mede 28,18 metros.
Nos fundos confronta com o lote n°® 12, onde mede 22,50 metros.

Encerrando a area total de 600,00 metros quadrados, conforme matricula

imobiliaria. .
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4. OBJETIVO DA AVALIAGAO

O presente Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadolégica (PTAM) tem como
finalidade estimar o valor de mercado do imovel descrito acima para fins de:

‘D Venda

A avaliacao foi elaborada para a Determinagao do valor de mercado do imével para
fins de instrucdo de processo judicial de penhora, visando apurar seu provavel valor de
comercializacdo em condi¢cdes normais de mercado.

5. ANALISE DE MERCADO DA REGIAO

Foi adotado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, previsto nas
normas técnicas de avaliagdo imobiliaria, mediante analise de imbveis
semelhantes disponiveis para comercializacao na regidao e em empreendimentos
com caracteristicas equivalentes.

Foram considerados:

* Localizagao do imével;

* Area total do terreno;

* Infraestrutura urbana disponivel;
* Padrao do loteamento;

* Potencial construtivo;

Fontes de pesquisa:

. Portais imobiliarios

. Imobiliarias da regiao

. Base de dados profissional

. Ferramenta Raio X do Imovel
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6. DA MEDIA MERCADOLOGICA PRATICADA ATUALMENTE

Foram analisados terrenos similares localizados no Condominio Colinas do
Paratehy e empreendimentos de padrao equivalente na regiao de Mogi das
Cruzes/SP.

A pesquisa de mercado identificou valores unitarios de terrenos variando entre
R$ 650,00/m? e R$ 1.000,00/m?, dependendo da localizagéo, topografia,
posicao dentro do condominio e caracteristicas especificas de cada lote.

Considerando que o imével avaliado possui area de 600,00 m?, localizagdo em
meio de quadra, topografia em declive moderado e esta situado em via de
baixo fluxo interno, conclui-se que seu valor unitario de mercado encontra-se
na faixa entre R$ 750,00/m? e R$ 850,00/m?2.

Dessa forma, o valor global estimado do terreno situa-se entre R$ 450.000,00

(quatrocentos e cinquenta mil reais) e R$ 510.000,00 (quinhentos e dez mil
reais).

7. VALOR DE VENDA RECOMENDADO

“ >Va|or recomendado para venda:

Para fins deste Parecer Técnico de Avaliacado Mercadolégica, adota-se como
valor de mercado do imével a quantia de:

R$ 450.000,00 (Quatrocentos e cinquenta mil reais)
Valor unitario adotado: R$ 750,00/m?>.

O valor acima representa a estimativa de mercado do imével na presente data,
considerando condi¢gbes normais de comercializacao.
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8. CONSIDERAGOES RELEVANTES

o Este parecer reflete o valor de mercado na data de sua emissao.

e Os valores poderao sofrer alteracbes conforme oscilagdes do mercado
imobiliario.

e O presente documento nao se confunde com laudo técnico de engenharia
ou arquitetura, ndo possuindo validade para fins bancarios, judiciais,
securitarios ou de garantia.

9. DECLARAGAO E ASSINATURA

Declaro que as informagdes aqui prestadas foram elaboradas com base em
pesquisa de mercado, conhecimento técnico-profissional e experiéncia no setor
imobiliario.

O presente € composto de 07 (sete) laudas.

Sao Paulo, 18 de Junho de 2026.

Juliana Mascarenhas do Amaral

Corretora de Iméveis — CRECI n°® 222688-F
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DPDrxCEalc=r-<=€ Cilculo de Atualizacdo Monetaria

Indicas e Cakeulos na Web

Dados basicos informados para célculo
Descrig¢ao do calculo

Valor Nominal R$ 450.000,00
Indexador e metodologia de célculo TJSP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado pro-rata die.
Periodo da correcao 01/06/2026 a 01/09/2026
Dados calculados

Fator de corre¢do do periodo 92 dias 1,000684
Percentual correspondente 92 dias 0,068365 %
Valor corrigido para 01/09/2026 =) R$ 450.307,64
Sub Total =) R$ 450.307,64

Valor total =) RS 450.307,64

Retornar Imprimir
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