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IMOVEL: CASA n° 06, a ser construida, do “RESIDENCIAL COSTA SMERALDA”, a
terceira a direita de quem da frente olha o condominio, constituida de um pavimento, com area real
privativa de 168,51m? drea real de uso comum de 80,22m? e 4rea real total de 248,73m?
correspondendo-lhe a fragfio ideal de 0,125000 no terreno e nas coisas de uso comum e fim
proveitoso do condominio. A esta unidade corresponde um TERRENO DE USO EXCLUSVO,
assim descrito: o terceiro a direita de quem da Rua Jacunda olha o empreendimento, situado em
um ponto distante 32,00m do alinhamento, com frente ao sul para a irea de circulagfio do
condominio, onde ¢ formado por trés segmentos de reta a saber: o primeiro segue na diregfo leste-
oeste ¢ mede 9,35m, o segundo flexiona-se em diregdo sul-norte e mede 0,60m, o terceiro retoma a
diregdio leste-oeste e mede 4,65m; ao ceste mede 15,45m e divide-se com o terreno da Casa n° 05;
ao norte mede 14,00m e confronta-se com propriedade que é ou foi de Hermes Carlos V. Queiroz;
ao leste mede 16,05m e divide-se com o terreno da Casa n° 07. O terreno de uso exclusivo serd
ocupado pela EDIFICACAO E PATIO. O TERRENO SOBRE O QUAL SERA
CONSTRUIDO O CONDOMINIO, assim se descreve: Situado no Bairro Guaruja, no quarteirdo
formado pelas ruas Jacunda, Murd, dos Guenoas e Avenida Guaruja, com 38,50m de frente, ao
leste, & Rua Jacunda e a mesma largura nos fundos, ao oeste, onde entesta com propriedade que é
ou foi de Jorge Creydi e Nair S. Barcelos; a0 norte mede 62,83m de extens3o da frente aos fundos
e divide-se com propriedade de Hermes Carlos V. Queiroz; ao sul, mede 62,76m e divide-se com
dita de Livinos A. Dietrich, ou que deste foi, distanciado por essa face 115,60m, do vértice mais
proximo do bisel formado pela Rua Jacunda e Avenida Guaruja. Sobre o terreno existe uma
FAIXA NAO EDIFICAVEL, localizada nos fundos do terreno onde mede 38,50m ao oeste e
entesta com propriedade que € ou foi de Jorge Creydi e Nair S. Barcelos; ao norte mede 2,13m ¢
divide-se com propriedade que é ou foi de Hermes Carlos V. Queiroz; ao sul, mede 2,76m e
divide-se com terreno que € ou foi de Livinos A. Dietrich; ao leste, mede 38,50m e divide-se com
o restante do terreno.

PROPRIETARIA/INCORPORADORA: CONSTRUTORA MOTTA LTDA., CNPJ
02.687.701/0001-76, com sede nesta Capital.

REGISTRO ANTERIOR: Livro 2-RG, matricula n® 82.346 do 3° Registro de Iméveis desta
Capital.

OBS.: A presente matricula foi aberta em virtude de INCORPORACAOQ, sendo apresentada a
ART n° 7371405, CREA n° RS124622.

PROTOCOLO: 699.562 de 25/06/20}5. Auyaliar; Leonardo
Escrevente Autorizado(% /4 /zé
Registrador(a) Substituttia):

Registrador(a):

Emolumentos: R$ 15,20. Selo 0471.03.1500024.06502: R$ 0,55. Processamento eletrdnico de
dados: RS 3,60. Selo 0471.01.1500028.09116: R$ 0,30.

AV-1-184.437, de 22 de fevereiro de 2017. CONCLUSAO DA CONSTRUCAOQ: Conforme
requerimento de 25/01/2017, instruido de provas habeis, por CONSTRUTORA MOTTA
LTDA., CNPJ 02.687.701/0001-76, com sede nesta Capital, foi dito que a unidade autdnoma
objeto da presente matricula, foi totalmente construida, bem como submetida ao Regim
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Condominio, conforme Institui¢8o Juridico-Formal de Condominio, langada no R.9-82.346. Dita
unidade recebeu entrada pelo n° 183 da Rua Jacunda, tudo em conformidade com a Carta de
Habitag@o n°® 0959, de 04/11/2016; CND n° 000232017-88888914, de 31/01/2017; ¢, ARTs n°s
7371405 e 8963089, CREA n°® RS124622.

PROTOCOLO: 742.588 de 15/02/ iar: Luis Roberto.

Escrevente Autorizado(a): ,& /y

Registrador(a) Substltut a):

Registrador(a):

Emolumentos; R$33,70. Selo 0471.03.1700001.03767: R$2,70. Processamento eletrbnico de
dados: R$4,50. Selo 0471.01.1700004.09674; R$1,40.

AV-2-184.437, de 23 de junho de 2021. DESIGNACAO CADASTRAL: Conforme
requerimento contido no Instrumento Particular de Financiamento para Aquisi¢do de Imével,
Venda e Compra e Constituigdo de Alienacfio Fiduciaria, entre Qutras Avencgas, de 17/05/2021,
pela parte interessada, foi dito que o imdvel objeto da presente matricula estd inscrito no
Cadastro Imobilidrio da Sefiretgrja Municipal da Fazenda sob n°.100116845.

PROTOCOLO: 853.074 d 5/2021. Escrevente: Vilson

Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(d):
Registrador(a):
Emolumentos: R$86,60. Sglo 0471.04.2100019.04968: R$3,30.

Proc. eletrénico de dados: R$5,30. Selo 0471.01.2100020.07896: R$1,40.

R-3-184.437, de 23 de junho de 2021. COMPRA E VENDA

Instrumento Particular de Financiamento para Aquisi¢iio de Imével, Venda e Compra e
Constituicdo de Alienagdo Fiducidria, entre Outras Avencas, de 17/05/2021, VALOR:
R$700.000,00. AVALIACAQ: R$700.000,00. TRANSMITENTE(S): CONSTRUTORA
MOTTA LTDA, CNPJ 02.687.701/0001-76, com sede nesta Capital.
ADQUIRENTE(S): ANDERSON LUIS FRITZEN, CPF 002.362.300-42, brasileiro, solteiro,
maior, representante comercial, residente ¢ domiciliado nesta Capital, e CATIA GRASIELE
DECKER, CPF 000.874310.09, brasileira, solteira, maior, farmacéutica, residente e
domiciliada nesta Capital. |
PROTOCOLO: 853.074 d
Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(a)):
Registrador(a): ’
Emolumentos: R$2.822,5Q| Selo 0471.09.1800040.00770: R$61,40.
Proc. eletrdnico de dados: R$5,30. Selo 0471.01.2100020.07899: R$1,40.

5/2021. Escrevente: Vilson

R-4-184.437, de 23 de junho de 2021. ALIENACAO FIDUCIARIA

Instrumento Particular de Financiamento para Aquisigio de Imével, Venda ¢ Compra ¢
Constituicio de Aliena¢do Fiducidria, entre Outras Avengas, de 17/05/2021. VALOR DA
DIVIDA: R$560.000,00. AVALIACAQ: R$889.000,00. PRAZO: 360 parcelas mensais ¢
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sucessivas, a primeira no valor de R$6.950,76, com vencimento em 10/07/2021. VALOR

TOTAL DO ENCARGO MENSAL: R$7.125,95. JUROS: Taxa Nominal Anual de 6,5027% e

Taxa Efetiva Anual de 6,7000%. DEVEDOR(ES) (Fiduciante(s)): ANDERSON LUIS
FRITZEN, CPF 002.362.300-42, brasileiro, solteiro, maior, representante comercial, residente e
domiciliado nesta Capital, ¢ CATIA GRASIELE DECKER, CPF 000.874.310-09, brasileira,
solteira, maior, farmacéutica, residente e domiciliada nesta Capital.

CREDOR (Fiducidrio): BANCO BRADESCO S/A, CNPJ 60.746.948/0001-12, com sede em
Osasco/SP.
PROTOCOLQ: 853.074 d
Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(d):
Registrador(a):
Emotumentos: R$2.467,1
Proc. eletrénico de dados:

5/2021. Escrevente: Vilson

Selo 0471.09.1800040.00771: R$61,40.
$5,30. Selo 0471.01.2100020.07900: R$1,40.

Emolumentos: Nihil. Selo 0871.04.2509026.04158: (Isento).
Proc. eletronico de dados: Nihil. Selo 0471.01.2500033.00143: (Isento).

AV-6-184.437, de 26 de agosto de 2025. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE:
Requerimento, de 15/08/2025, expedido pelo BANCO BRADESCO S/A, credora fiduciaria da
divida relativa ao Contrato de Financiamento Imobiliario com Alienagéo Fiducidria em Garantia,
firmado em 17/05/2021. VALOR: R$889.000,00. AVAL]AS:AO: R$889.000,00. Esta averbagio
¢ feita & vista dos documentos mencionados nos termos do art. 26, § 7° da Lei 9.514/97, bem
como da comprovagiio do pagamento pela fiducidria do Imposto de transmissfo inter vivos,
devido de acordo com a Guia n° 0001.2025.00419 .4, de 31/07/2025, mediante recolhimento de
R$26.670,00, instruido com prova da intimag@o dos devedores por inadimpléncia, certiddo do
decurso do prazo sem purgagdo da mora e de pagamento do imposto respectivo.
TRANSMITENTE(S) (Fiduciantes): ANDERSON LUIS FRITZEN, CPF 002.362.300-42,
brasileiro, solteiro, maior, representante comercial, residente e domiciliado nesta Capital, ¢
CATIA GRASIELE DECKER, CPF 000.874.310-09, brasileira, solteira, maior, farmacéutica,
residente e domiciliada nesta Capital.

ADQUIRENTE (Fiducidria): BANCO BRADESCO S/A, CNPJ 60.746.948/0001-12, com
sede em Osasco/SP.
Obs: Este imovel devera sg
PROTOCOLO: 1.009{09

blicos leildes.
Fscrevente: Lana Ayres

Proc. eletrénico de dados: R$ 6,90. Selo 0471.01.2500033.00153: R$ 2,10.
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AV-7-184.437, de 24 de outubro de 2025. LELLAQ; Conforme requerimento e termo de quitacdo.
de 06/10/2025, instruidos de provas habeis, peclo BANCO BRADESCO S/A, foi dito que, em
virtude de consolidag@o de propriedade objeto da Av.6, foram realizados os leildes em 02/10/2025
(1° Leildo) e 03/10/2025 (2° Leildo), sem arrematantes, sendo a divida considerada extinta, com
reciproca quitagdo, nos termos da Lei 9.514/97.

PROTOCOLO: 1.015.179 de 08/10/2025, 1.015.180 de 08/10/2025.

Escrevente Autorizada: Karen
Escrevente Autorizado(a): e f
Registrador(a) Substituto(a): '
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 52,00. Seld0471.04.2500040.03529: R$ 5,20.

Proc. eletronico de dados: RS 6,90. Selo 0471.01.2500044.03133: R$ 2.10.

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
REGISTRO DE IMOVEIS 32 ZONA DE PORTO ALEGRE
Certidao do contetdo da Matricula n°® 184.437 do Livro 02-Reg. Geral.
(Conforme o disposto no art. 188 da Lei dos Registros Publicos). CNM: 099267.2.0184437-86
Atos:Certidao: R$ 44,80 - 0471.04.2500040.07110 - R$ 5,20, Busca: R$ 13,20 - 0471.03.2500045.01983 - R$
4,20, Proc. Eletronico: R$ 6,90 - 0471.01.2500047.00626 - R$ 2,10. Total: R$ 79,82
Porto Alegre, 24/10/2025
Documento eletrénico assinado digitalmente por Luan Amorim Rocha — Escrevente Autorizado, conforme MP
no. 2.200-2/2001 de 24/08/2001, que instituiu a infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira-ICP Brasil.
A consulta estara disponivel em até 24h ;
no site do Tribunal de Justica do RS
http://go.tjrs.jus.br/selodigital/consulta
Chave de autenticidade para consulta:
099267 53 2025 00132220 42
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