REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
SERVIGO REGISTRAL DE SANTO ANTONIO DA PATRULHA
LUIZA OLIVEIRA GUEDES - OFICIALA REGISTRADORA

Valide aqui
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ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servico
egistral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 097287.2.0020247-13

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE STO. ANTONIO DA PATRULHA
LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA

Santo Anténio da Patrulha, 28 de abril de 20010

MATRICULA

01 20.247

IMOVEL: UM TERRENO URBANO, sem benfeitorias, situado nesta cidade, na Rua Arnaido
Bier Sobrinho, lado impar, constituido de parte do lote nimero onze {11) e do lote numero
doze (12), da quadra "B", com a area superficial de 658,00m? (seiscentos e cinquenta e oito
metros quadrados), confrontando-se: pela frente, a Noroeste, na extensio de vinte e dois
metros (22,00m), entestando com a Rua Arnaldo Bier Sobrinho; pelos fundos, a Sudeste, na
extensdo de vinte e quatro metros e doze centimetros (24,12m), dividindo com lotes de
Ernestina Sabrito Vilella e Manoel Velho Terra; por um lado, a Sudoeste, na extensio de vinte
e sete metros e sessenta e cinco centimetros (27,65m), dividindo com terreno de Renata
Laidens Gomes e, pelc putro lado, a Nordeste, na extensio de vinte e nove metros e
quarenta centimetros (29,40m), dividindo com terras de Antdnic Gomes Ferreira. Distante
24.85m da esquina com a Rua Baltazar Villa Verde, situado no quarteirdo formado pela Rua
Arnaldo Bier Sobrinho, Rua Baltazar Villa Verde, Rua Mostardeiros, Rua Anténio Luiz Coilar e
Rua Corone! José Maciel.

PROPRIETARIOS: LUIZ AUGUSTO JUCHEM, brasileiro, casado com TEREZINHA LUCI
PEIXOTO JUCHEM, pelo regime da Comunh&o de Bens, antes da vigéncia da Lei n° 6515/77,
médico, residente e domiciliado nesta cidade, inscrito no CPF sob n° 123.355.330-53, inscrita
no CPF sob n® 216.025.220-49.

ORIGEM: Matriculas n®s 12.625 e 20.245, Livro 2 Registro Geral.

PROTOCOLO: n° 60590, de 30/03/2010.

. = <trade 4
E &
R. 1W8/01/2015 - COMPRA E VENDA

TRANSMITENTES: LUIZ AUGUSTO JUCHEM, médico e sua mulher, TEREZINHA LUC!
PEIXOTO JUCHEM, professora aposentada, ambos brasileiros, casados pelo regime da
Comunhio de Bens, antes da vigéncia da Lei n® 6515/77, residentes e domiciliados nesta
cidade, na Rua Jodo Maciel da Rosa, n°® 127, inscrito no CPF sob n° 123.355.330-53, inscrita
no CPF sob n° 216.025.220-49. B

ADQUIRENTE: ELISABETH CONCEIGCAO TERRA REIS, brasileira, vilva, nutricionista,
residente e domiciliada nesta cidade, na Rua Mostardeiros, n® 464, Bairro Cidade Alta, inscrita
no CPF sob n® 258.392.760-49.

ANUENTES: SAULO TERRA REIS, cirurgidic dentista € sua muther, NATALIA MATOS
MAGGI, cirurgia dentista, ambos brasileiros, casados pelo regime da Comunhao Parcial de
Bens, na vigéncia da Lei n°® 6515/77, residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua Arnaldo
Bier Sobrinho, n° 566, Bairro Cidade Alta, inscrito no CPF sob n°® 009.291.690-26, inscrita no
CPF sob n® 008.059.760-27.

IMOVEL TRANSMITIDO: O imével retro descrito. )

VALOR: R$18,18 avaliado em R$70.000,00, em 17/12/2014. ATUALIZACAO: R$70.000,00.
TiTULO: Escritura Pablica de Compra e Venda n°® 17.397, de 16/01/2015, as fls. 161 do Livro
n° 194 de Compra e Venda do Tabelionato desta cidade.

CONDICOES: Nada consta.

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HTQBT-JYRGM-EM3XD-FVEEY
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE STO. ANTONIO DA PATRULHA
LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL
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01v 20.247

R. 2/20.247, 'F%t"/@e 15/07!2WA E VENDA

TRANSMITENTE: ELISABETH CONCEICAO TERRA REIS, brasileira, viiva, aposentada,
residente e domiciliada nesta cidade, na Rua Mostardeiros, n® 318, Bairro Cidade Alta, inscrita
no CPF sob n°® 258.392.760-49.

ADQUIRENTE: MAURILIO GIL DE OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, maior, gerente, residente e
domiciliado nesta cidade, na Rua Francelino Pinheiro de Moraes, n® 722, Bairro Centro,
inscrito no CPF sob n® 007.294.760-81.

IMOVEL TRANSMITIDO: O imével retro descrito.

VALOR: R$90.000,00 avaliado em R$90.000,00, em 13/07/2015. ATUALIZACAOQ:

R$90.000,00.
TITULO: Instrumento Particular de Compra e Venda de Terr D ituo para Cbras e
Alienac&o Fiduciaria em Garantia no SFH - Sistema P de Habitagdo n°

1.4444.0886622-8, de 08/07/2015.
CONDICOES: As constantes do registro abaixo
E. R$478 80 - Selo: 0563 07.0900004.03024 = K]

R. 3/20.247, Prot. 74856 de 15/07/2015 - ALIENACAO FIDUCIARIA

DEVEDOR: MAURILIO GIL DE OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, maior, gerente, residente e
domiciliade nesta cidade, na Rua Francelino Pinheirc de Moraes, n® 722, Bairro Centro,
inscrito no CPF sob n® 007.294.760-81.

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia - DF, no Setor Bancario
Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob n°® 00.360.305/0001-04.

IMOVEL: O imdvel retro descrito.

VALOR: R$309.600,00 (trezentos e nove mil e seiscentos Reais).

JUROS: Nominal: Taxa Balcao: 9,0638%; Taxa Reduzida: 8,9257% ao ano; Efetiva: Taxa
Balcéo: 8,4500%; Taxa Reduzida: 9,3001% a0 ano;

VENCIMENTO: Em quatrocentos e vinte (420} meses.

FORMA DE PAGAMENTO: Em quatrocentos e vinte (420) prestagcfes mensais e sucessivas,
vencendo a primeira prestagdo em 08/08/2015 no valor inicial de R$ 3.206,26 (taxa balcao),
RE 3.170 63 (taxa reduzida).

TITULO: Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno, Matuo para Obras e
Alienacdo Fiduciaria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro de Habitagdo n°
1.4444.0886622-8, de 08/07/2015.

CONDICOES: O imével da presente Matricula foi constituido em propriedade fiducidria, nos

CONTINUA A FOLBAS
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< REGISTRO DE IMOVEIS LIVRO N° 2
2 COMARCA DE STO. ANTONIO DA PATRULHARS ~ REGISTRO GERAL
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) 02 20.247

termos do art. 23, da Lei n® 2.514/97, e transferida sua propriedade resolivel ao(a) Creder(a)
Fiducidrio(a), como garantia do cumprimento,da obriga¢ac de pagamento da divida declarada.
Por for¢a de lei, a posse do. imével fica desdobrada, tornando-se-6(a) Pevedor(a) Fiduciante
possuidor(a) direto(a) e ofa) Credor{a) Fiduciario(a) } hdireto(a). As demais
condigdes constantes do contrato. s
E. R$1.469,60 - Selo: 0563.09.0900004.00408 = R$1

Magnus Rosa dos Santos’- K2 ¢ ituto

4

Av. 4/20.247, Prot. 76889 de 22/03/2016 - CO&TRUQROLNOS termos do requerimento de
parte interessada, datado de 22/03/2016, devilamente instruido com a Certiddo Negativa de
Débitos Relativos as Contribuigdes Previdenciarias e as de Terceiros n® 000602016-88888594,
expedida pela Secretaria da Receita Federal, via Internet, em 17/03/2016, Certidao de Lotagao
n° 2.181 e Carta de Habite-se, expedidas pela Prefeitura Municipal desta cidade, datadas de
20/02/2016 e 26/02/2016, respectivamente, e ART sob n° 7871420, expedida em 09/03/2015,
pelo profissional técnico Marlon Eduarde Bauer - CREA n® RS 143354, fago constar que no
imével da presente Matricula foi construido um prédio residencial, em alvenaria, com a area
superficial de 224,04m2, no ano de 2016, o qual levou a numeragédo cadastral n® 419 da Rua
Arnaldo Bier Sobrinho. Valor: R$ 100.175,08 (cem mil, cento e setenta e cinco Reais e oito
centavos). - e

E. R$269,90 - Selo: 0563.07.0900004.03561 = R$10,00
PED: R$4,10 - Selo: 0563.01.1500001.38631 = R$0,40

Santo Anténio da Pa\l’%
Paulo Thomas - Registrgdor

Av. 5/20.247, Prot. 91687, de 13/05/2022 - CANQELAMENTO DE__PROPRIEDADE
FIDUCIARIA: Nos termos da Autorizagdo para Cancelamento da Propriedade Fiducidria,
datada de 02/05/2022, faco constar que fica cancelada a Alienagéo Fiducidria constante do
Registro n°® 3/20.247, desta Matricula, que constituiu a propriedade-fiduciaria do imével

de 2016.

objeto, tendo em vista o pagamento da divida que originou jtticdo e consequente
resolugdo da propriedade fiduciaria, voltando o imoéyet)des itricuta ao regime normal de
propriedade.

Magnus Rosa dos $antos Substituto

7
R. 6/20.247, Prot. 92058 de 24/06/2022 - COMPRA'E VENDA/
TRANSMITENTE: MAURILIO GIL DE IRA, brasileiro, solteiro, maior, analista de

sistemas, residente e domiciliado na Rua Anapio de Oliveira Rosa, n° 320, Bairro Pitangueiras,
CONTINUA NO VERSO _—
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nesta cidade, inscrito no CPF sob n® 007.294.76Q—81.
ADQUIRENTE: AGROFER COMERCIO E INDUSTRIA DE CEREAIS LTDA., com sede na
Estrada Rubens das Neves, n° 9.419, Costa da Miraguaia, neste Municipio, inscrita no CNPJ
sob n° 04.300.649/0001-89. ' :

IMOVEL TRANSMITIDO: O imével retro descrito. )
VALOR: R$800.000,00 avaliado em R$800.000,00, em 22/06/2022. ATUALIZACAOQ:
R$800.000,00.

TITULO; Escritura Publica de Compra e Venda n°® 4.1

1
R. 7/20.247, Prot. 82513 de 15/08/2022 - ALIENkaO FIDUCIARIA
DEVEDORA: AGROFER COMERCIO E INDUSTRIA DE CEREAIS LTDA., com sede na
Estrada Rubens das Neves, n° 9.419, Costa da Miraguaia, neste Municipio, inscrita no CNPJ
sob n® 04.300.649/0001-89.
CREDOR: COOPERATIVA DE CREDITO UNICRED REGIAC DOS VALES LTDA - UNICRED
REGIAO DOS VALES, com sede na Rua Bagé, n° 55, Bairro Boa Vista na cidade de Novo
Hamburgo - RS, inscrito no CNPJ sob n® 01.796.302/0001-80.
AVALISTA: FERNANDO LIMA DE SOUZA, brasileiro, soiteiro, maior, empresario, residente e
domiciliado na Rua Arnaldo Bier Sobrinho, n® 419, Bairro Cidade Alta, nesta cidade, inscrito no
CPF sob n® 824.802.490-34,
IMOVEL: O imével retro descrito.
VALOR: R$1.579.000,00 (um mithao e quinhentos e setenta & nove mil reais), juntamente com
a Matricula 11.717.
ENCARGOS MORATORIOS: Determinados a cada sagque, de acordo com o pactuado nas
operacgOes derivadas, acrescidos de 1% a.m. cu 12,00% a.a.
VENCIMENTO: Em 30 de julho de 2032.
FORMA DE PAGAMENTO: Nio consta.
TITULO: Contrato de Abertura de Limite de Crédito com Garantia de Alienagéo Fiduciaria de
Bem Imavel, Lei n® 13.476/2017, n°® 2022080411, datado de 05/08/2022.
CONDICOES: O imdvel da presente Matricula foi constituido em propriedade fiduciaria, nos
termos do art. 23, da Lei n° 9.514/97, e transferida sua propsieda esoluvel ao Credor
da divida declarada.

Valide este documento clicando no link a sequir: https;//assinador-web.onr.org.br/docs/HTQBT-JYRGM-EM3XD-FVEEY
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Av. 8/20.247, Prot. 95093 de 23/06/2023 - NOTIFICACAO DE AJUIZAMENTO DE
EXECUCAO: Pela presente, nos termos do art. 828, do Cédigo de Processo Civil, e de acordo
com requerimento da parte interessada, datado de 23/06/2023, devidamente instruido a
Certidao Judicial para Fins de Averbacdo no Registro de Imoveis, expedida pelo Caridrio
Judicial da 12 Vara Civel desta Comarca , em 14/06/2023, fago constar o ajuizamento do
Processo de Execugio de Titulo Extrajudicial que recebeu o n° 500225-42.2023.8.21.0065,
que COSTA FACTORING FOMENTO MERCANTIL EIREL! move contra AGROFER
COMERCIO E INDUSTRIA DE CEREAIS LTDA, tendo como valor da agéo R$553.980,96
(quinhentos e cinquenta e trés mil, novecentos e oitenta reais e noventa e seis centavos)
(juntamente com a Matricula n°11.717 L® 2 - RG), abarcando a totalidade do imdvel da
presente Matricula.
E. R$655,50 - Selo: 0563.08.0900004.02635 = R$65,30
PED: R$6,40 - Selo: 0563.01.2200001.17554 = R$
Santo Anténio da Patrl

0 de 2023.

des - Oficial Ajudante

rd . -
Av. 9/20.247, Prot. 95 26/0 23 - NOTIFICACAO DE AJUIZAMENTO DE
EXECUCAQ: Pela presente, nos termos do art. 828, do Codigo de Processo Civil, e de acordo

com requerimento da parte interessada, datado de 26/09/2023, devidamente instruido a
Certiddo Judicial para Fins de Averbacio no Registro de Imodveis, expedida pelo Cartério
Judicial da 272 Vara Civel da Comarca de S&o Paulo, em 11/09/2023, fagco constar o
ajuizamento do Processo de Execu¢do de Titulo Extrajudicial gue recebeu o n°
1076969-30.2023.8.26.0100, que BANCO ABC BRASIL S.A. - CNPJ: 28.195.667/0001-06
move contra AGROFER COMERCIO E INDUSTRIA DE CEREAIS LTDA - CNPJ sob n°
04.300.64%/0001-89 e FERNANDO LIMA DE SOUZA - CPF sob n°® 824.802.490-34, tendo
como valor da agéo R$ 1.075.273,56 (um milhdo, setenta e cinco mil, duzentos e setenta e
trés Reais e cinquenta e seis centavos), Juntamente com as Matriculas n® 11.717 e 27.915 L°
2 - RG, abarcando a totalidade do imdvel da presente Matricula, pertencente ao Devedor.
E. R$828,40 - Selo: 0563.09.0900004.01823 = R$81,00
PED: R$6,40 - Selo: 0563.01.2200001.21905 = R$1 ,8
Santo Anténio da Patrulha A Ubro de 2023,

Rodrigo Pgck e=Uficial Ajudante

¥
Av. 10/20.247 - CODIGO NACIgﬁ/{SE MATRICULA {CNM): Nos termos do Provimento n°

89/2019, que estabelece a implantacdo do SREI, procedo a presente para fazer constar o
Cddigo Nacional de Matricula (CNM) da presente: CODIGO NACIONAL DE MATRICULA
{CNM): 097287.2.0020247-13.
E. NIHIL - Selo: NIHIL

PED: - Selo: NIHIL

5 de 2023,
35 - Oficial Ajudante

Santo Antbnio da
Rodrigo

CONTINUANO VERSO
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Av. 11/20.247, Prot. 96721 de 04/01/2024 - CONSOLIDACAO DE _PROPRIEDADE: Nos
termos do requerimento de 04/01/2024, fago constar que fica consolidada a propriedade do
imével objeto desta matricula em nome da Credora Fiducidria COOPERATIVA DE CREDITO
UNICRED REGIAO DOS VALES LTDA - UNICRED REGIAO DOS VALES, antes quahf icada,
tendo em vista que, a seu requerimento, protocolado sob n® 96255, em 08/11/2023, foi
procedida a intimagdo do Fiduciante AGROFER COMERCIO E INDUSTRIA DE CEREAIS
LTDA e transcorreu o prazo previsto no art. 26, § 1°, da Lei n® 2.514/97, sem que houvesse a
purgagdo da mora, nos termos do § 7° do mesmo artigo e Lei. Foi apresentado comprovante
de pagamento de imposto de transmisséo com valor declarado de R$910.000,00, avaliado em
R$910.000,00, em 12/01/2024. ATUALIZACAO: R$910.000,00.

ARQUIVAMENTO: Processo n° 48/2023 - Alienagdo Fiduciaria.
E. R$1 998,80 - Selo 0563 09.0900004. 01921 =R$81,00

Av. 12/20.247, Prot. 97242, de OMEE'L()ES NEGATIVOS: Pela presente, nos termos
do requerimento do Credor Fiducidrio, datado de 05/03/2024, devidamente instruido com o
original das publica¢tes dos editais de leildo de Alienagao Fiduciaria, publicados no Jornal do
Comeércio, edigbes de 31/01/2024, 01, 02, 03 e 04/02/2024, bem como dos Autos Negativos de
Arrematagdo em Primeiro e Segundo Puablico Leildao, datados de 15/02/2024 e 16/02/2024,
expedidos por Leiloeiro Oficial (Juce Maranhéo n® 12/96), fago constar a realizacéo dos leildes
negativos e a conseqiente consclidacdo do imdvel constante da presente Matricula no
patriménio de Credor Fiduciario.

ARQUIVAMENTO: Processon® 012/2017 - Alienacéo Fiduciaria.

E. R$49,40 - Selo: 0563.04.1000002.05394 = R$4,90
PED: R$6,60 - Selo: 0563.01.2200001.31028 = R$2,00

: - Santo Anténio da Patrulha /"--.,

Rodrigo Pacheto Eerhaf €

Av. 14/20.247, Prot. 972424;66‘63%64 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE
FIDUCIARIA: Nos termos da Autorizagao para Cancelamentoda Propriedade Fiduciaria, datada
de 05/03/2024, fago constar que fica cancelada a Alienagao Fiduciaria constante do Registro n®
7/20.247, desta Matricula, que constituiu a propriedade fiduciaria do imével objeto, tendo em
vista o pagamento da divida que originou a sua constituicdo e consequente resolucdo da
propriedadefiduciaria, voltando o imovel desta Matricula ao regime normal de propnedade

E. R$1.775,10 - Selo: 0563.09.0900004.01966 = R$90,00
PED: R$6,60 - Selo: 0563.01.2200001.31029 = R$2,00

andes - Oficial Ajudante
CONTINUAA FOLHAS ———
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Av. 15/20.247, Prot. 101395 de 18/07/2025 - PENHORA:

DEVEDORES: 1) CEREAIS LIMA SOUZA EIRELI - ME. 2) EDUARDO LIMA DE SOUZA. 3)
AGROFER COMERCIO E INDUSTRIA DE CEREAIS LTDA. 4) FERNANDO LIMA DE
SOUZA. 5) ARROCEL COMERCIO E BENEFICIAMENTO DE CEREAIS LTDA. 6) REINALDO
ANTONIO DA PORCIUNCULA. 7) GLOBAL ALIMENTOS - SERVICOS E TRANSPORTES
RODOVIARIOS LTDA. 8) MARIA ROSELIS LIMA DE SOUZA, todos sem qualificacées no
mandado.

CREDOR: CLEITON CORREA DA SILVA, sem qualificagio no mandado

IMOVEL : O imével retro descrito. :

VALOR: R$87.000,00 (oitenta e sete mil reais), referente ao imével da presente matricula e
junto com o imével da matricula n® 11.717, desta Serventia.

TiTULO: Oficios datados de 02/04/2025, 17/06/2025 e 18/07/2025, extraidos dos autos do
Processo de Agado Trabalhista - Rito Ordinario n° 0022226-57.2022.5.04.0271, da Vara do
Trabalho Comarca de Oso6rio/RS.

CONDICOES: As constantes do Mandado.

OBSERVACAO: Consta do Oficio que a penhora devera ser averbada independente de
titularidade.

E. NIHIL - Selo: 0563.06.0900004.17848 = NIHIL

PED: - Selo: NIHIL

Av. 16/20.247, Prot. 101437 de 23167/2025 - CANCELAMENTO DE_NOTIFICACAO DE
AJUIZAMENTO DE EXECUCAOQO: Nos termos do despacho, datado de 22/04/2024, extraido dos
autos do Processo n® 5002225-42.2023.8.21.0065/RS, da 12 Vara Judicial desta Comarca, faco
constar que a Notificagdo de Ajuizamento de Execugao constante da Averbacéo n° oito (Av.8),
da presente Matricula, fica totalmente CANCELADA.
E. R$620,30 - Selo: 0563.08.0900004.03564 = R$76,40
PED: R$6,90 - Selo: 0563.01.2200001. R$2,10
Santo Antdniodz

agosto de 2025.

Guilherme vente Autorizado

Av. 17/20.247, Prot. 101438 de 23/07/2025 - CANCELAMENTO DE NOTIFICACAO DE
AJUIZAMENTO DE EXECUCAO: Nos termos da Decisdo, datada de 10/06/2024, extraida dos
autos do Processo n° 1076969-30.2023.8.26.0100, da 272 Vara Civel da Comarca de Sao
Paulo/SP, faco constar que a Notificagao de Ajuizamento de Execucgao constante da Averbacgao
n° nove (Av.9), da presente Matricula, fica totalmente CANCELADA.

E. R$808,60 - Selo: 0563.09.0900004.02432 = R$94,70

PED: R$6,90 - Selo: 0563.01.2200001. 18=R$2,10

Santo Antonio ;%26
fiy- s

agosto de 2025.

Guilherme ente Autorizado

CONTINUA NO VERSO

alide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HTQBT-JYRGM-EM3XD-FVEEY

CNM: 097287.2.0020247-13

>nto Antonio da Patrulha, 27, agosto, 2025 as 17:36:09.
ira fins do Decreto n® 93.240/86, art. 1°, IV, prazo de validade de 30 (trinta) dias.
tal: R$82,80
rtiddo 7 paginas: R$51,20 (0563.04.1000002.16760 = R$5,20)
sca em livros e arquivos: R$13,20 (0563.03.1000002.68546 = R$4,20)

My "=

el o

ccessamento eletronico de dados: R$6,90 (0563.01.2200001.55427 = R$2,10)

E A consulta estarad dsponivel em até 24h

no site do Tribunalde Justica do RS

http:/ [ go.trs.jus.br/selodigital / consulta
Chave de autenticidade para consulta

097287 53 202500012387 24

1kiel Ferreira Prates - Escrevente Autorizado

Avenida Cel. Victor Villa Verde, 300, Prédio B, sala 202, Centro - CEP: 95500-000 - Fone: (51)3662-2133
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