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LOTE DE TERRENO, urbano, sem benfeitorias, sob n. 1A, oriundo do desdobro do Lote
01, da QUADRA 43, do loteamento denominado COMERCIAL E RESIDENCIAL
PORTAL DOS IPES I1, situado no Municipio de Cajamar - SP, desta Comarca, com a|
area de 175,00m?, que assim se descreve: medindo 7,00m de frente para RUA DAS
CRAVINAS; do lado direito de quem da rua olha para o terreno mede 25,00m e confronta
com os lotes 1B, 1C ¢ 1D; do lado esquerdo de quem da rua olha para o terreno mede
25,00m e confronta com o lote 02, ¢ nos fundos mede 7,00m e confronta com o lote 41.
CONTRIBUINTE N. 24413.22.43.0001.00.000.#

PROPRIETARIOS - EDNALDO DIAS CIRINO, brasileiro, divorciado, gestor de
manutengdo mecinica, RG n° 32.674.859-SSP/SP, CPF/ME n° 214.437.498-85, residente e
domiciliado na Rua Guido D Amico, n° 26, Jardim Itacolomi, Itapevi -SP.#

REGISTRO ANTERIOR - R 06, na matricula n. 122.842_desta Serventia, datado de 14
de julho de 2021. Matriculado por c;% (Elton de Freitas Silva,
escrevente). O 1° Oficial Substitutg 2~ - arinho Marimon Kern).
Protocolo n. 460.660, em 08/11/2021. #

Selo Digital: 1126233210000000685920210.

AV 01 - TRASLADAMENTO / RESTRICOES - Em 22 de novembro de 2021,
Conforme o registro n. 6, da matricula n. 100.451, datado de 13 de margo de 2009, ¢ a|
presente para constar que foram impostas pelo Decreto n. 3.906, de 18 de dezembro de
2008, as seguintes restri¢des ao uso dos lotes: 1) As construgdes particulares s6 poderfo ser
iniciadas apds a aprovagfio dos respectivos projetos, os quais, sé serdo aprovados apés a
implantagdo das infra-estruturas bdsicas do loteamento; 2) os lotes residenciais nfo
poderdo ter outra utilizagdo que ndo seja exclusivamente residencial, que devera constar no
contrato de compromisso de compra e venda; 3) O proprietario terd o prazo de 06 (seis)
meses para a apresentagdo de perfil geoldgico e geotécnico de subsolo, com pareceres
técnicos e relatdrios de sondagem, firmado por profissional habilitado, atestando
dificuldade ou ndo nos processos de execugdo de fundagdes para construgdo ou qualquer,
outro risco; 4) O proprietdrio dever atender a permanente fiscalizagfio da prefeitura na
execugdo das obras e servigos referidos no artigo 3°, devendo comunicar a diretoriaj
municipal de obras a sua execugfio; 5) As construgdes deverfio ter como padrdo minimo a
estrutura em alvenaria rebocada externa e internamente com argamassa e pintura e a
cobertura do telhado com telhas de cerdmica; e 6) N3o ocupar o imével sem que antes
tenha sido expedido o competente habite-se. Protocolo n. 460.660, em 08/11/2021.
Conferido e averbado por, &s. ¢ ~  (Elton de Freitas Silva, Escrevente).#

1126233E1000000068592121Y.
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AV 02 - ORIGEM - Em 22 de novembro de 2021. O imdvel acima é. originario do
desdobro objeto da’ AV 07, da matricula n. 122. 842, desta Serventia, a vista de
requerimento, memorial ¢ planta. Isenta de custas e emolumentos. Protocolo n. 460.660,
em 08/11/2021. Conferido e averbado por, Es ¢ o (Elton de Freitas Silva,
Escrevente).# .

1126233E1000000068592221W.

~

AV 03 - CONSTRUCAO - Em 27 de maio de 2022. Nos termos do requerimento firmado
aos 13 de maio de 2022, na cidade de Cajamar-SP, instruido com habite-se n. 5.102/2022,
expedido aos 06/05/2022, processo n. 15.327/2021, e certidio de numeragdo predial
expedida aos 16/05/2022, ambos pela Prefeitura de Cajamar-SP, é a presente para constar
que sobre este imdvel foi construida uma RESIDI:INCIA, tipo unifamiliar, com drea
construida de 165,00m?, localizada sob n. 380 da RUA DAS CRAVINAS, com custo da
obra sido estimado em R$ 321.771,85 (CUB/ABRIL/2022 - R$ 375.335,58), tendo sido
apresentada a certiddo negativa de débitos previdenciarios n. 90.010.67261/64-001, datada
de 13/05/2022, eio do sitio oficial da Secretaria da Receita Federal do Brasil,
confirmada sua ayfenticidade em 23/05/2022. Protocolo n. 471.089, em 18/05/2022.
Conferido ‘ José Roberto Chepuch Filho. Averbado
por, (Stephanie Cavalari Ferreira, escrevente). #
l12623321000007b75179722E

‘

AV 04 - CORRECAO - Em 02 de junho de 2022. Nos termos do- artigo 213, inciso 1,
alinea "a" da Lei 6.015/73 e .documentos digitalizados, sob-n. 471.089. datado em
18/05/20'72 €a preseme erbgeio de oficio para constar que;na AV 03, deixou de constar
a construgdo de 12,00 m? raf¢rente a piscina, totallzando a’&rea construida de 177,00 m?2.
Isenta de custas e de eniolfmentos. Protocolo n. 471 779 eni. 01/06/2022. Conferido e

averbado por, . (Stephanie Cavalari Ferreira, escrevente).#
l126233E10000000754118725.

R 05 - VENDA E COMPRA - Em 09 de agosto de 2022. Nos termos do contrato por
instrumento particular de financiamento, para équisic;ao de imével, venda e compra e
constitui¢do de alienacio fiducidria, entre outrds- ;avengas, no ambito do SFH - sistema
financeiro da habitagfio, firmado em 01 de agosto de 2022, o proprietirio EDNALDO
DIAS CIRINO vendeu o imével desta matricula a OSWALDO AKTYPIS ERCOLE,
brasﬂelro 30010 admmlstradm RG n°® 38.290.270- SSP/SP CPF/ME n° 404 560. 538 08,
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(divorciado, residente e domiciliado na Rua Croata, n® 440, apto 44, Vila Ipojuca, Sso)
)ClO prego de R$ 820. 000 00, sendo utilizado recursos do FGTS do(s)

. José Roberto Chepuch Filho, escrevente) #
11262332 I 000000077760422L.

R 06 - CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Em 09 de agosto de
2022. Nos termos do contrato por instrumento particular citado (R 05), este imovel foi
constituido em propriedade fiducidria, na forma do artigo 22 da Lei n. 9.514/97 e
transferida sua propriedade resoluvel ao BANCO BRADESCO S.A., NIRE n°
35300027795, CNPJ/MF n° 60.746.948/0001-12, com sede no "cidade de Deus”, s/n°, Vila
Yara, Osasco-SP, com o escopo de garantia do financiamento por esta concedido a
OSWALDO AKTYPIS ERCOLE, no valor de R$ 656.000,00, a ser amortizado em 360
prestagdes mensais e consecutivas, vencendo-se a primeira parcela em 15/09/2022, com
taxa anual de juros nominal de 9,1098% e efetiva de 9,5000%, tendo sido estipulado o
prazo de caréncia de 30 dias, contados do 1° encargo mensal ndo pago, nos termos do
artlgo 26, § 2° da citada lei. Para os efeitos do artigo 24, inciso VI da citada lei este imével
oi-ayaliadoenr R$<820:000,00. Integram o presente registro para todos os efeitos, as
denais COI‘ldeOCS e clahlas do referido- titulo. Foi atualizado nesta data o

registrado pore
112623321000006077760522). .

AV 07 - CODIGO DE ENDEREGCAMENTO POSTAL - Em 10 de setembro de 2026, E
a presente para constar que o imével objeto desta matricula, possui o seguinte Cédigo de
Enderegamento Postal - CEP: 07791-190. Isento de Custas ¢ Emolumentos. Protocolo n.
544.255, em 27/05/2026.\[%1%(990 Conferido e digitado por Julia Christine Peroto.
Averbado por, (Guilherme Augusto Venincio do Monte,
escrevente).#1 126233131@70 6426Z.

AV 08 - CONSOLIDACAO/PROPRIEDADE - Em 10 de setembro de 2026.- Fica
consolidada a propriedade do imdvel objeto desta matricula, em nome da credora fiducidria
constante no R 06, BANCO BRADESCO S.A., NIRE n°® 35300027795, CNPJ/MF n°
60.746.948/0001-12, com sede na Avenida Cidade de Deus, n°® s/n, Prédio Prata 2° Andar,
Osasco-Sdo Paulo, conforme requetimento assinado em S#o Paulo/SP, aos 22/07/2026,

tendo em vista que, foi procedida a intimagdo do devedor fiduciante OSWALDO
AKTYPIS ERCOLE, ji qualificado, e transcorreu o prazo previsto no art, 26, § 1°, da Lei
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(n°. 9.514, de 20 de novembro de 1997, sem que houvesse a purgacio da mora, nos termos)

do § 7° do mesmo artigo e lei. Esta averbagdo € feita 4 vista da prova do pagamento do
imposto de transmissdo de bens iméveis (ITBI), atribuindo para efeitos fiscais o valor de
R$ 820.000,00. Protocolo n. 544.255, em 27/05/2026. IN01611499C. Conferido e digitado
por Julia Christine Peroto. Averbado por, /T \~ } A (Guilherme Augusto

Venéncio do Monte, escrevente).#1 126233210000@\526{“

)
0 ATO ACIMAE O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

Certifica e da fé que a presente cépia é reproduciao auténtica da ficha de matricula n®
176109, emn conformidade com o artigo 19 paragrafo 1 da Lei n® 6.015/73. Jundiai-SP,
quinta-feira, 10 de setembro de 2026. " L

Thais Elena Alves Souza - escrevente (Assinado Digitalmente).

Ao Oficial: R$ 45,88 Para conferir a procedéncia

Ao Estado: RS 13,04 deste documento efetue a

Ao Sec. Faz.: RS$ 8,92 leitura do QR Code impresso ou

Ao Reg. Civil: RS$ 2,41 acesse 0o endereco eletrénico:

Ao Trib. Jus.: RS 3'15 https://selodigital.tisp.jus.br
PN ’ Selo Digital:

Ao Municipio: RS 1,38 1126233C30000001270670262

Ao Min. Pub.: R$°2,20

Total: R$ 76,98

Prenotagao: 544255
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