MASCARENHAS | Engenharia Consultiva e Arquitetur

fls. 191

UiZO DE DIREITO DA 32 VARA DA FAMILIA E SUCESSOES DA COMARCA

DE SOROCABA - SP

Processo Digital n2 0000961-46.2021.8.26.0602

Classe: Cumprimento de sentenga

Assunto: Fixagdo

Requerente: Victor Hugo de Moraes Silva

Requerido: Enivaldo Gomes da Silva

AVALIACAQO

Objetive: Através de vistoria, constatar as reais
condigdes do imovel, no que concerne ao estado de
manutencdo, a localizagdo, e através de andlise técnica,
identificar os seus valores, seus custos, frutos e direitos,
assim como determinar indicadores de viabilidade de sua
utilizagdo econdmica, para uma determinada finalidade,
situagdo e data.

Termos em que respeitosamente,
Pede Deferimento.
Sorocaba, terga-feira, 24 de marco de 2026.

- ASSINADO ELETRONICAMENTE -

Renato Carlos Mascarenhas Filho.
Engenheiro Civil f CREA: 060.153.702-4
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LAUDOQ TECNICO - SIMPLIFICADO

DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE SAQ PAULO

1. LOCALIZACAO
ENDERECO DO IMOVEL: CROQUI LOCALIZACAO:
Rua da Constituigdo, n° 690 E R TR N IR e R (£
BAIRRO: SN G S
Jardim Vera Cruz
MUNICIPIO:

Sorocaba

COMARCA:

Sorocaba

ESTADO:

Sao Paulo

OUTROS COMPLEMENTOS:
Condominio Edificio Florence

Apto 21 - Bloco B

2. CARACTERISTICAS DA REGIAO

PADRAO SOCIO-ECONOMICO: ZONEAMENTO:
Médio ZR2
USOS PREDOMINANTES: INFRAESTRUTURA URBANA: SERVICOS PUBLICOS E COMUNITARIOS:
B Residencial M Agua B Pavimentagéo Ml Coleta de lixo M Escola
(] Rural/Lazer B Esgoto sanitario M Drenagem B Transporte coletivo Il Salde
B Comercial M Energia elétrica M Gas canalizado B Comércio M Seguranga
1 Industrial H Telefone M lluminagdo publica | M Rede Bancaria M Lazer
3. UNIDADE HABITACIONAL
TIPO: AREA UTIL: ESTAGIO DA OBRA: | N2. PAVIMENTOS:
Apartamento 55,82 m? Finalizada 04

DIVISAO INTERNA:

Trata-se de um apartamento com area util de 55,82 m2 Composto por 2 dormitérios, um banheiro
social, cozinha com area de servigo, sala e vaga para um veiculo.

ACABAMENTO:

Dormitérios e sala revestidos por piso ceramico de linha comercial, banheiros e cozinha revestido de
piso e azulejo ceramico até o teto, coberto por laje. Paredes pintadas com tinta latex. Portas em
madeira e esquadrias em aluminio.

4. AVALIAGAO

ANALISE DE MERCADO:
DESEMPENHO DE MERCADO: ABSORGAO PELO MERCADO: NUMERO DE OFERTAS: NIVEL DE DEMANDA:
Normal Médio Médio Médio
A liquidez e o valor do imdvel, no mercado imobiliario local, sdo afetados por fatores | [J Valorizantes
significativamente: [ Desvalorizantes
Em caso de valorizantes ou desvalorizantes, justificar: . Nenhum
Nenhum
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METODOLOGIA:
NORMA: METODO: Grau de Precisdo: Grau de Fundamentacdo:
NBR 14.653-2 Comparativo Direto Nivel Il Nivel Il

VALOR DA UNIDADE HABITACIONAL:

LELEM ENTOS Localizagio Valor de Oferta | Fator Oferta | Valor de Venda Area Ul Indice Fator Padrao 1 Aparente Valor
[m] Padrio [anos | Residual (R)
Bemento 01| Rua da Constituigao, 690 -Jardim Vera Cruz, Sorocaba - SP RS 250.000,00 0,90 RS 225.000,00 55,62 3,180 1,0000 14 20%
Bermento 02| Rua da Constituigio, 690 - Jardim Vera Cruz, Sorocaba - SP RS 250.000,00 0,90 RS 225.000,00 55,62 3,180 1,0000 14 20%
Hemento 03| Rua da Constituigio, 690 - Jardim Vera Cruz, Sorocaba - SP RS 250.000,00 0,90 RS 225.000,00 55,62 3,180 1,0000 14 20%
Bermento 04 | Rua da Constituigao, 690 - Jardim Vera Cruz, Sorocaba - SP RS 245.000,00 0,90 RS 220.500,00 55,62 3,180 1,0000 14 20%
Bermento 05__| Rua da Constituigéo, 690 - Jardim Vera Cruz, Sorocaba - SP RS 261.000,00 0,90 RS 252.900,00 55,62 3,180 1,0000 14 20%
La_m ENTOS Localizagio Vida \dade Depreciagao (d) Foc Fator Foc | Fator Resultante Valor Unitario
Referencial _| Referencial (Ir)

Berrento 01 | Qualita Imoveis - Cod: AP04356 60 2% 5,09 0,8295 1,0000 1,0000 RS 4.030,81

Hemento 02| VIP 7 Iméveis - Cod: 2120 60 23% 8,00 0,8295 1,0000 1,0000 RS 4.030,81

Hemento 03| Viva Real - acesso em margo/2026 60 23% 8,09 0,8295 1,0000 1,0000 RS 403081

Hermento 04___| Reis Imoveis - Cod: AP2076 60 2% 5,00 0,8295 1,0000 1,0000 RS 3.950.20

[Bemento 05 Julio Casas - Cod: V5067 60 23% 5,00 0,295 1,0000 1,0000 RS 4.530,63

Média [R$/m7 R$ 4.114,65

Limite Inferior (-30%) R$ 2.880,26
Limite Superior (+30%) R$ 5.349,05
Meédia Saneada [R¥/m? R$ 4.114,65

Vu [R$/m? R$ 4.114,65

VALOR DO IMOVEL:
EQUACAO: VALOR UNITARIO DA UNIDADE: AREA UTIL DA UNIDADE:
Vi=Vux A R$ 4.114,65 55,82 m2

VALOR DO IMOVEL (VI):
R$ 229.680,00

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL: ‘ DATA-BASE: ‘ PRACA:
R$ 230.000,00 (duzentos e trinta mil reais), em valores comerciais. | Marco/2026 Sorocaba
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5. RELATORIO FOTOGRAFICO

1 Foto n° 01: Vista geral do empreendimento. 1 Foto n° 02: Vista longitudinal da rua.

1 Foto n° 03: Vista do bloco B.

1t Foto n° 05: Vista interna do apartamento — sala

1 Foto n° 06: Vista interna do apartamento —
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1 Foto n° 07: Vista interna do apartamento — dormitério 1.

1t Foto n° 08: Vista interna do apartamento —

banheiro.

1 Foto n° 09: Vista interna do apartamento — dormitério 2.

6. CONCLUSAO

Apbs estudo dos autos e analise de mercado, concluimos que o valor do imdvel localizado a Rua da Constitui¢éo,
n° 690 - Condominio Edificio Florence, apartamento 21, bloco B, neste Municipio e Comarca de Sorocaba, SP é
de R$ 230.000,00 (duzentos e trinta mil reais), em valores comerciais para marco de 2026.

7. ENCERRAMENTO

Consta o presente trabalho de 05 (cinco) laudas digitalizadas, sendo todas assinadas eletronicamente e somente
a primeira datada por este signatario.

PD - 0000961-46.2021 - UPJS - CS - LD - DP Pdégina 5
renato@cauaengenharia.com.br

documeto é copia do original, assinado digitalmente por RENATO CARLOS MASCARENHAS FILHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/03/2026 as 12:07 , sob o nimero wscBs

confel]|r o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000961-46.2021.8.26.0602 e cddigo pci3g8Tq.

i



30/06/2026, 18:22 drcalc.net/correcao2.asp?descricao=&valor=230000%2C00&diainiSelect=1&mesiniSelect=3&anoiniSelect=2026&diafimSelec...

PDrxCEalc—xmae=t Calculo de Atualizagao Monetaria

Indicas & Cakeulos na Weab

Dados basicos informados para calculo
Descrigao do calculo

Valor Nominal R$ 230.000,00
Indexador e metodologia de calculo TJSP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado pro-rata die.
Periodo da correcgao 01/03/2026 a 01/06/2026
Dados calculados

Fator de corre¢do do periodo 92 dias 1,019622
Percentual correspondente 92 dias 1,962186 %
Valor corrigido para 01/06/2026 =) R$ 234.513,03
Sub Total =) R$ 234.513,03

Valor total =) RS 234.513,03
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