TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA
CAU: A 79429-5 arquitetatamara@gmail.com

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 4* VARA CIVEL DE MOGI
DAS CRUZES

Processo digital: 1000780-72.2021.8.26.0361

Tamara de Castro S. Leite arquiteta e urbanista inscrita no
CAU sob registro: A 79.429-5, perita nomeada na Acao de
Execucao de Titulo Extrajudicial- Direitos/Deveres do
Condémino, promovida por Condominio Residencial Alto do
Ipiranga em face de Luiza Kiyomi Sato, tendo procedido aos
estudos e diligéncias que se fizeram necessarios, vem mui
respeitosamente apresentar a V. Ex®. as conclusdes a que chegou,

consubstanciado no seguinte:

LAUDO AVALIATORIO

Nestes Termos,

Pede Deferimento.

Tamara de Castro S. Leite
Arquiteta e Urbanista

CAU: A 79.429-5

fls. 160

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por TAMARA DE CASTRO SANTANA LEITE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/06/2021 as 14:06 , sob o nimero WMCZ21701113996
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TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA

CAU: A 79429-5

arquitetatamara@gmail.com

I-RESUMO DA AVALIAGCAO

O valor apurado arredondado, para o imével penhorado as fls.
143, apartamento n°® 13 do Edificio Residencial Alto do Ipiranga
constante da matricula n° 20.355 do 2° Cartério de Registro de

Iméveis de Mogi das Cruzes, é de:

R$ 158.975,00

(Cento e cinquenta e oito mil, novecentos e setenta e cinco reais)

*valor apurado para junho de 2021.
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TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA
CAU: A 79429-5

arquitetatamara@gmail.com

II-PRELIMINARES

O presente laudo pericial tem como objetivo a
avaliacado, apuracdo do valor de mercado, para a data de
junho de 2021, do apartamento n° 13, localizado pavimento
namero 01 do Edificio Residencial Alto do Ipiranga objeto da
matricula n°® 20.355 do 2° Cartério de Registro de Iméveis de
Mogi das Cruzes, constante do Termo de Penhora de fls. 143

dos autos.

De acordo com a Norma para Avaliagdo de Imoéveis
Urbanos IBAPE/SP: “valor de mercado € a quantia mais
provavel pela qual se negociaria com conhecimento, prudéncia
e sem compulsdo um bem, numa data de referéncia dentro

das condigbes do mercado vigentes”.
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TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA
CAU: A 79429-5 arquitetatamara@gmail.com

lILI- VISTORIA
lIL.Il- LOCALIZACAO

O imével avaliando: apartamento n° 13 localizado

pavimento numero 01 do Edificio Residencial Alto do Ipiranga
situado na Rua Manoel Porcelli n® 296 no Alto Ipiranga no
municipio de Mogi das Cruzes, Estado de S&o Paulo. A
portaria do edificio esta localizada na Avenida Japao n° 829. E
constante da matricula n° 20.355 do 2° Cartorio de Registro de
Iméveis de Mogi das Cruzes.

LOCALIZACAO

fls. 163

Vista aérea da regido localizada o Edificio Residencial Alto do Ipiranga.

Entorno: O condominio localizado o imével avaliando
esta pré6ximo a esquina de via primaria com via secundaria no
bairro Alto do Ipiranga, via primaria das mais importantes do
bairro, no municipio de Mogi das Cruzes, a regiao é de média
a alta densidade de ocupacgao, uso misto. O condominio faz
frente para a Avenida Japao (portaria principal) e Rua Manoel
Porcelli.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por TAMARA DE CASTRO SANTANA LEITE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/06/2021 as 14:06 , sob o nimero WMCZ21701113996
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TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA
CAU: A 79429-5 arquitetatamara@gmail.com

fls. 164

lIL.III- CARACTERISTICAS DO IMOVEL

O apartamento:

O apartamento estd inserido em edificio de padréao
simples, apresentando quatro pavimentos, os andares sao
servidos por escada, o apartamento padrdo € composto por
sala, cozinha, area de servico, dois dormitérios e 1 WC, area
privativa de 54,45 metros? e 1 vaga de garagem descoberta.
O imobvel é datado de 1982, em bom estado de conservacao.

Vista do edificio localizado o apartamento avaliando.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por TAMARA DE CASTRO SANTANA LEITE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/06/2021 as 14:06 , sob o nimero WMCZ21701113996

o el st o o v v mrmem ANNNTON 7N AOANNDA O NP NONPA i it A e TN\

PR R SR R LI (O [ SR D PRI o U <L w Y S

[ TRE B Y DL 1L

LY

| W <. . L S |



TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA

CAU: A 79429-5

arquitetatamara@gmail.com

lI.IILI- AVALIAGAO DO IMOVEL

lILIILII- CRITERIOS ADOTADOS

De acordo com a Norma NBR 14653-1 da ABNT, “Avaliacao

de Bens. Parte 1: Procedimentos Gerais”, item 8.1.1, conceito

ratificado pela

IBAPE/SP”:

"Norma para Avaliacdo de Imoéveis Urbanos

“A metodologia aplicavel é fungéo, basicamente,
da natureza do bem avaliando, da finalidade da
avaliacdo e da disponibilidade, qualidade e
quantidade de informagdes colhidas no mercado.
A sua escolha deve ser justificada e ater-se ao
estabelecido nesta parte da NBR 14653, bem
como nas demais partes que compbe a NBR
14653, com o objetivo de retratar o
comportamento do mercado por meio de
modelos que suportem racionalmente 0o

convencimento do valor’.

Em pesquisa a regido onde se situa o imovel avaliando a

signataria coletou dados de iméveis em oferta de venda e

transacionados,

com caracteristicas fisicas semelhantes e/ou

analogas ao avaliando.

A pesquisa deu-se na data desta avaliagdo, junho de 2021,

apresentada no corpo deste Laudo (Elementos Comparativos).
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TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA

CAU: A 79429-5

arquitetatamara@gmail.com

Diante do exposto, a avaliacdo do imoével serd realizada a
partir do melhor método aplicavel ao presente caso, ou seja, Método
Comparativo Direto, pela técnica de Tratamento por Fatores,
através do programa Excell de calculo estatistico para engenharia de

avaliagoes.

De acordo com item 9.2 da Norma 2005 do IBAPE/SP, o
Método Comparativo:

‘Analisa elementos semelhantes ou

assemelhados ao avaliando, com objetivo

de encontrar a tendéncia de formacdo de

seus pregos”.

Na Técnica de Tratamento por Fatores, o valor unitario de
venda do imoével é obtido através da homogeneizacdo das
caracteristicas préprias dos imdveis comparativos em relacdao a
situagdo paradigma pré-estabelecida pelas normas Avaliatorias e
pelos dados do préprio imével avaliando, considerando as
Valorizagbes e desvalorizagdes das variaveis estudadas, analisando
a homogeneidade da avaliagéo.

Na homogeneizagao ora efetuada, as variaveis localizacao,
padrdo e vagas mostraram-se fatores homogeneizantes na
amostragem estudada, ou seja, relevante a presente avaliacao.

A avaliacao esta de acordo com as Normas NBR 14653-1.
Avaliacao de Bens - Parte 1: Procedimentos Gerais e NBR 14653-2.
Avaliacdo de Bens - Parte 2: Imoveis Urbanos, da Associacao
Brasileira de Normas Técnicas- ABNT; Norma para Avaliacao de
Iméveis Urbanos IBAPE/SP, e estudos consagrados na Engenharia
de Avaliagdes e aprovados pelo Instituto Brasileiro de Avaliagbes e
Pericias de Engenharia de Sao Paulo, IBAPE/SP.
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TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA
CAU: A 79429-5 arquitetatamara@gmail.com

fls. 167

II.1LNI- VALOR DO IMOVEL

Valor Unitario Obtido

O valor unitario homogeneizado calculado no Capitulo
Apresentagao dos Resultados deste Laudo, resultou em R$ 2.919,65
/m? desvio padrdo da amostra de R$ 149,89 /m? e coeficiente de
variacdo de 5,1300 %.
Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado:
Minimo: R$ 2.816,89, Maximo: R$ 3.022,41.

Sera adotado: Vu = R$ 2.919,65 /m?

Calculo do Valor do imével (V)

O valor do imével sera dado pela multiplicagéo da area util do
imoével avaliando, pelo valor unitdrio médio padrdao descrito
anteriormente.

Sendo assim:

V =54,45 m=x R$ 2.919,65 /m== R$ 158.974,94

Arredondando, R$ 158.975,00

(Cento e cinquenta e oito mil, novecentos e setenta e cinco reais)

*valor para junho de 2021.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por TAMARA DE CASTRO SANTANA LEITE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/06/2021 as 14:06 , sob o nimero WMCZ21701113996
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TAMARA LEITE

ARQUITETA E URBANISTA

CAU: A 79429-5

arquitetatamara@gmail.com

SYe
v v . ;
umidesk
MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA
DESCRICAO : Residenciol Alfe de Ipranga DATA:  15/06/2021
EDlHCA(;AO VALORES DE VENDA : |BAPE-SP - 2027 - SAOC PAULO - 5P
FATOR OFERTA/IRANSACAO : 0.9 PARCELA DE BENFEITORI.8
OBSERVACAO:
Apartamento 13- bloco 1 (296}
FATORES
FATOR iNDICE
B4 Localizacdo 100,00
[J Obsolescéncia Idade 40
Estado de Conservacdo F - ENTRE REPAROS SIMPLES E IMPORTANTES
g Padrdo apartamento simpies s/ elev. |-
& vagas Vagas !
Acréscimo 0]
s
'OA.‘ AvaliarPro’
umidesk
r
MATRIZ DE UNITARIOS
- Valor - -~ g
NUm. | Enderego e Homogeneizagao Variacdo
e Unitdario 9 ¢ *
X 1| Avenida Japdo 829 3.797.84 2.849.90 0.7504
2| Avenida Jopdo 829 3.886,16 291618 0.7504
K 3| Avenido Japdo 829 2.826,30 2.826,30 1,0000
BJ 4| Avenida Japdc 829 3.179.59 3.179.59 1,0000
X 5| Avenido Jopdo 829 282630 2.826,30 1,0000
9
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TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA
CAU: A 79429-5

fls. 170
arquitetatamara@gmail.com

APRESENTACAO DOS RESULTADOS

DADOS DO AVALIANDO
Tipo : Aparfamentc

Local : Avenida Jopdc 829 Rua Manoe Porceli 296 Aito do Ipranga MOJI DAS  Data: 15/06/2021
Cliente : Avoiagdo Judicia
Area terreno m#: 2.900.00

EdificacGo m®: 54,45 Modalidade : Venda

Distribuicdo espacial

VALORES UNITARIOS
Média Unitarios : 3.303 24
Desvio Padrdo : 513,48
-30%:231227
+30%:4.2%421
Coeficiente de Variacdo : 15,5400
GRAU DE FUNDAMENTAQ;\'O

VALORES HOMOGENEIZADOS
Média Unitarios : 2.919.65
Desvio Padrdo : 149 89
-30%: 204376
+30%:3.795.55

Coeficiente de Variacdo : 51300

Descricdo GRAU I GRAUII GRAUI 9
1|carac. do ol aballaido Corv.'ple_’o quanto a todas D Completa gto aos fatores @ Adocdo de sitvacdo [:I
varigveis anafisadas usados no fratamento paradigma
Guantidade minima de
2 dados de mercado usados 2 D = E S D
Identificacdo dos dados Apresentocdo de inform ref o jodas 0 Apresentocds de inform ref o fodas e 4.5 2 entocso infoem ref @ fodos o
de mercado a3 caract dos dos dodos o dos dos dodos jcoroct dos dodos ref oos fafores O
intervado de ojuste de cada
o v o cosd da Tokowas 0,800 1,25 X 0.50 @ 2,00 O 0.40 0 2,50 "a =
GRAU DE FUNDAMENTACI\O: I
FORMAQRO DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS): 2919.65
VALOR UNITARIO (RS/m2): 2.919.65000 VALOR TOTAL (RS) : 15897494
INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando
INTERVALO MINIMO : 2281689 INTERVALO MINIMO : 221439
INTERVALO MAXIMO : 3.022 41 INTERVALO MAXIMO : 3.022,4]
GRAU DE PRECISAO
GRAU DE PRECISAO: I
11
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arquitetatamara@gmail.com
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REGISTRO FOTOGRAFICO DO AVALIANDO
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TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA
CAU: A 79429-5

arquitetatamara@gmail.com

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 1

NUMERO DA PESQUISA: MOJI DAS CRUZES - SP - 2021
SETOR: 0é QUADRA : INDICE DO LOCAL :

DADOS DA I.OCALIZAQRO

100.00

UTILZADO DATA DA PESQUISA :
CHAVE GEOGRAFCA :

15/06/2021

ENDERECO : Avenida Jopdc
COMP.: biocc 02-ap 11
CEP : 08743-540 UF: SP

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : Alto de Iprango

NUMERO : 829

CIDADE : MCJI DAS CRUZES - SP

MELHORAMENTOS :

[QPAVIMENTACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO
[X] REDE DE GAS [X]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO
DADOS DO TERRENO

[X] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

290000
Dreta

TESTADA - (cf) m: 50,00
FORMATO :

em ocive de 10% oté 20%

AREA (Ar) M=
ACESSIBIUDADE :
TOPOGRARA :
CONSISTENCIA :

DADOS DO APARTAMENTO

Reguiar

PROF. EQUIV. (Pe):
ESQUINA :

58,00
Ndo

TIPO DA EDIFICACAO: Apariamenic

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento simples s/ elev. (+)

ESTADO : Reformado FACE:

COEF. PADRAO :

1.500 CONSERVACAO : ¢ - reparos simples

COEF. DEP. (k) : 04°1IDADE: 40 anos FRACAO: 0,01 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0 VAGASDESCOB. 1
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 50,95 AREA COMUM M= 3,50 GARAGEM M* 0,00 TOTAL M= : 54,45
EDIFiCIO

DORMITORIOS : 2 SUMES: 0 W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: 0 PISCINA: O SALAODEFESTAS: O
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 4 APTO/ANDAR : 2 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAQRO

NATUREZA: Oferta
IMOBILIARIA :
CONTATO:
OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS) : 215.000,00
Mogi Marc Iméveis
Cod. ap 1221

RESULTADO DA HOMOGENEIZA‘;RO

VALOR LOCACAO (RS) : 0,00

TELEFONE: (11)-26688232

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALIZACAO Floc : 0.00 FT ADICIONALO1 : 0.00 VALOR UNITARIO : 3.797.84
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FTADICIONALO2: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 2.849,50
PADRAO Fp : 94794  FTADICIONAL03: 000  VARIAGAO: 0.7504
VAGAS 000  FTADICIONALO4: 0.00

FT ADICIONAL0S : 0,00

FT ADICIONAL 06 : 0,00

13
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TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA
CAU: A 79429-5

arquitetatamara@gmail.com

Seofvaliar®
ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 2
NUMERO DA PESQUISA: MOJI DAS CRUZES - SP - 2021 [unLzZADO DATA DA PESQUISA: 15/06/2021
SETOR: 04 QUADRA : INDICE DO LOCAL: 100,00 CHAVE GEOGRAFCA :
DADOS DA LOCALIZAGI\O
ENDERECO : Avenida Japdc NUMERO : 829
COMP.: bioccc 04 - ap 32 BAIRRO : Altc do Iprango CIDADE : MCOJI DAS CRUZES - SP
CEP: 03743-540  UF: SP
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
[X] PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[X] REDE DE GAS [X]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) M= 2.900,00 TESTADA - (cf) m: 50,00 PROF. EQUIV. (Pe): 58,00
ACESSIBIUDADE:  Dieta FORMATO : Reguiar ESQUINA : N&o
TOPOGRAHA : em aciive de 10% até 20%
CONSISTENCIA :

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIACACAO : Apariamenio
CARACTERISTICAS

ESTADO : Reformado

FACE:

PADRAO : apartamento simples s/ elev. (+) COEF. PADRAO : 1,500 CONSERVACAO : d - entre regular e reparos simples
COEF. DEP. (k) : 0.527IDADE: 40 anos FRACAO: 0,01 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0 VAGASDESCOB.. 1
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 50,95 AREA COMUM M= 3,50 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M= 54,45
EDIFiCIO

DORMITORIOS : 2 SUMES: O W.C.: 1 QUARTOEMPREGADAS: 0O  psciNA: O SALAODEFESTAS: O
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : APTO/ANDAR : 2 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA YRANSAQRO

NATUREZA: Oferta
IMOBILIARIA : —

CONTATO :
OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS) : 220.000,00

Sra. Renata

RESULTADO DA HOMOGENEIZAQRO

VALOR LOCACAO (RS) : 0,00

TELEFONE: (11)-961899158

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VAI.ORES/VARIAQRO
LOCAUZACAO Floc : 000  FTADICIONALOT : 000 VALOR UNITARIO : 3.886,16
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FTADICIONALO2: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 291618
PADRAO Fp: 94995  FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 0.7504
VAGAS 000  FTADICIONALO4: 0.00

FT ADICIONAL 05 : 0,00

FT ADICIONAL 06 : 0.00
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TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA
CAU: A 79429-5

arquitetatamara@gmail.com

“eofvaliar'
ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 3
NUMERO DA PESQUISA: MOJI DAS CRUZES - SP - 2021 [unLzZADO DATA DA PESQUISA: 15/06/2021
SETOR: 04 QUADRA : INDICE DO LOCAL: 100,00 CHAVE GEOGRAFCA :
DADOS DA LOCALIZAGI\O
ENDERECO : Avenida Japdc NUMERO : 829
COMP.: biocc 01 -ap 33 BAIRRO : Altc do Iprango CIDADE : MCOJI DAS CRUZES - SP
CEP: 03743-540  UF: SP
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
[X] PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[X] REDE DE GAS [X]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) M= 2.900,00 TESTADA - (cf) m: 50,00 PROF. EQUIV. (Pe): 58,00
ACESSIBIUDADE:  Dieta FORMATO : Reguiar ESQUINA : N&o
TOPOGRAHA : em aciive de 10% até 20%
CONSISTENCIA :

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIACACAO : Apariamenio
CARACTERISTICAS

ESTADO : Reformado

FACE:

PADRAO : apartamento simples s/ elev. (-) COEF. PADRAO : 1,032 CONSERVACAO : f - entre reparos simples e importantes
COEF. DEP. (k) : 0433IDADE: 40 anos FRACAO: 0,01 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0 VAGASDESCOB.. 1
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 50,95 AREA COMUM M= 3,50 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M= 54,45
EDIFiCIO

DORMITORIOS : 2 SUMES: O W.C.: 1 QUARTOEMPREGADAS: 0O  psciNA: O SALAODEFESTAS: O
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : APTO/ANDAR : 2 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA YRANSAQRO

NATUREZA: Oferta
IMOBILIARIA :

CONTATO :
OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS) : 160.000,00
Eduardo Imoveis
Bloco 01, ap. 33

RESULTADO DA HOMOGENEIZAQRO

VALOR LOCACAO (RS) : 0,00

TELEFONE: (11)-47988484

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VAI.ORES/VARIAQRO
LOCAUZACAO Floc : 000  FTADICIONALOT : 000 VALOR UNITARIO : 2.826,30
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FTADICIONALO2: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 2.826,30
PADRAO Fp : 000  FTADICIONAL03: 000  VARIAGAO: 1,0000
VAGAS 000  FTADICIONALO4: 0.00

FT ADICIONALOS : 0,00

FT ADICIONAL 06 : 0,00
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TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA
CAU: A 79429-5 arquitetatamara@gmail.com
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SeofvaliarPrd’
ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 4

NUMERO DA PESQUISA: MOJI DAS CRUZES - 5P - 2021 [unuzADO DATA DA PESQUISA :  15/06/2021
SETOR: 06 QUADRA : INDICE DO LOCAL: 100.00 CHAVE GEOGRAFCA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDERECO : Avenido Japdc NUMERO : 829

COMP.: Céd. 92395 BAIRRO : Altc do Iprango CIDADE : MO DAS CRUZES - SP

CEP: 08743-540  UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

= PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

[<] REDE DE GAS [X]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 2.900,00 TESTADA - (cf) m: 50,00 PROF, EQUIV, (Pe) : 58,00
ACESSIBIUDADE:  Dieto FORMATO : Reguiar ESQUINA : N&o

TOPOGRARA : em acive de 10% oté 20%

CONSISTENCIA :

DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA ED|HCACAO: Apartamentc ESTADO : Reformade FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento simples s/ elev. (-) COEF. PADRAO : 1,032 CONSERVACAO : f- entre reparos simples e importantes
COEF. DEP. (k) : 0432IDADE: 40 anos FRACAO: 0,01 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0 VAGAS DESCOB.. 1
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M2 50,95 AREA COMUM M* 3,50 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M*: 54,45
EDIFiCIO

DORMITORIOS: 2 SUMES: O W.C.: 1 QUARTOEMPREGADAS: O  pscINA: O SALAODEFESTAS: O
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : - APTO/ANDAR : 2 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 180.000,00 VALOR LOCACAO (RS) : 0,00
IMOBILIARIA : Estelar Imoveis
CONTATO : Cod. 92395 TELEFONE: (11)-47506881
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAQKO

LOCALZACAO Floc : 000  FTADICIONALOI : 0.00 VALOR UNITARIO : 3.179.59
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FTADICIONALO2: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 3.179.59
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 1.0000
VAGAS 000  FTADICIONALO4: 0.00

FT ADICIONALOS : 0,00
FT ADICIONALO6 : 0,00
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TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA
CAU: A 79429-5

arquitetatamara@gmail.com

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 5

NUMERO DA PESQUISA: MOJI DAS CRUZES - SP - 2021
SETOR: 0& QUADRA : INDICE DO LOCAL :

DADOS DA LOCALIZAQ;O

100.00

[(unuzADO DATA DA PESQUISA :
CHAVE GEOGRAFCA :

15/06/2021

ENDERECO : Avenido Jopdc
COMP.: biccc 02-ap 44
CEP : 08743-540 UF: SP

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : Altc de Ipranga

NUMERO : 829
CIDADE : MO DAS CRUZES - SP

MELHORAMENTOS :

[QPAVIMENTACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO
[X] REDE DE GAS [X]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO
DADOS DO TERRENO

[X] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

AREA (Ar) M= 250000 TESTADA - (cf) m: 50,00 PROF. EQUIV, (Pe): 58,00
ACESSIBIUDADE : Dreta FORMATO : Reguiar ESQUINA : N&o
TOPOGRARA : em ocive de 10% até 20%

CONSISTENCIA :

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIHCA(;AO: Apartamentic ESTADO : Refoermado FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento simples s/ elev. (-) COEF. PADRAO :

1,032 CONSERVACAO : f- entre reparos simples e importantes

COEF. DEP. (k) : 0435IDADE: 40 anos FRACAO: 0,01 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0  VAGASDESCOB.. 1
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 50,95 AREA COMUM M= 3,50 GARAGEM M* 0,00 TOTAL M= : 5445
EDIFiCIO

DORMITORIOS: 2 SUMES: 0O W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: 0O PISCINA: O SALAODEFESTAS: O
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 4 APTO/ANDAR: 2 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAQRO

NATUREZA: Oferta
IMOBILIARIA : —

CONTATO:
OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS) : 160.000,00

Sra. Wania

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGRO

VALOR LOCACAO (RS) : 0,00

TELEFONE: (11)-999885467

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALZACAO Floc : 000  FTADICIONALO : 000  VALOR UNITARIO : 2.826.30
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FTADICIONALO2: 000  HOMOGENEIZAGAO : 2.826,30
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 1,0000
VAGAS 000  FTADICIONALO4 : 0,00

FT ADICIONAL0S : 0,00

FT ADICIONAL 06 : 0,00
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TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA
CAU: A 79429-5 arquitetatamara@gmail.com

fls. 177

IV-CADASTRAMENTO FOTOGRAFICO

;g
-
i
®
L

Portaria do Edificio Residencial Alto do Ipiranga, acesso pela Avenida Japao n° 829, Alto
do Ipiranga em Mogi das Cruzes/SP.

O Residencial Alto do Ipiranga € composto pelos numeros 266,276,286,296,306 e
316 da Rua Manoel Porcelli e seu acesso principal € na Avenida Japao 829.
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Bloco localizado o apartamento avaliando.

TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA

CAU: A 79429-5
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Bloco 296, localizado o apartamento avaliando n. 13.
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TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA
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Vista dos fundos do bloco 296, localizado o apartamento

avaliando n. 13.

TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA

CAU: A 79429-5
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Escada de acesso ao apartamento avaliando N. 13.

TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA
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Apartamento n° 13 localizado pavimento nimero 01 do Edificio
Residencial Alto do Ipiranga situado na Rua Manoel Porcelli n°
296 no Alto Ipiranga no municipio de Mogi das Cruzes, Estado

de Sao Paulo.

TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA

CAU: A 79429-5




TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA
CAU: A 79429-5 arquitetatamara@gmail.com

V-ENCERRRAMENTO

A perita signataria da por encerrado o presente Laudo
Avaliatério que possui 24 (vinte e quatro) folhas digitadas, sendo

todas assinadas digitalmente.

Mogi das Cruzes, junho de 2021.

Tamara de Castro S. Leite
Arquiteta e Urbanista

CAU: A 79.429-5

24

fls. 183

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por TAMARA DE CASTRO SANTANA LEITE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/06/2021 as 14:06 , sob o nimero WMCZ21701113996

o el st o o v v mrmem ANNNTON 7N AOANNDA O NP NONPA i it A e TN\

PR R SR R LI (O [ SR D PRI o U <L w Y S

[ TRE B Y DL 1L

LY

| W <. . L S |



12/12/2025, 15:57 drcalc.net/correcao2.asp?descricao=&valor=158.975%2C00&diainiSelect=1&mesiniSelect=6&anoiniSelect=2021&diafimSele...

DPDrxCEalc=ra-<=€ Cilculo de Atualizacdo Monetaria

Indicas e Cakeulos na Web

Dados basicos informados para célculo
Descri¢ao do célculo

Valor Nominal RS 158.975,00
Indexador e metodologia de célculo TJSP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado pro-rata die.
Periodo da corregao 01/06/2021 a 01/12/2025
Dados calculados

Fator de corre¢do do periodo 1644 dias 1,278732
Percentual correspondente 1644 dias 27,873153 %
Valor corrigido para 01/12/2025 =) R$ 203.286,34
Sub Total =) R$ 203.286,34

Valor total =) RS 203.286,34

Retornar Imprimir

https://drcalc.net/correcao2.asp?descricao=&valor=158.975%2C00&diainiSelect=1&mesiniSelect=6&anoiniSelect=2021&diafimSelect=1&mesfim... 11



