REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO RIO GRANDE DO sUL 29" 1 de 10

C E R T I D A o SERVIGCO REGISTRAL DE IMOVEIS 12 ZONA
COMARCA DE CAXAS DO SUL
CNM: 099200.2.0141667-50 Oficial Designada: Mariangela Rocha Nunes

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servigo
Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 099200.2.0141667-50

Servigo Registral de Imbveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL

|
<= 3 LIVRO N°2 — REGISTRO GERAL
: ,% FLS. MATRICULA
w 3
| CAXIASDOSUL. 3  de marco de 5012 01  [141.667~,
IMOVEL: Caga n® 02 -— A SER CONSTRUIDA - Correspondera a unidade

privativa n® 02 {(Dois), em alvenaria, com trés pavimentos, com acesso
pela Rua Rafael Rosa dos Santos, sob n® 304, sendo a primeira casa a
direita de quem acessa o condominio pela entrada principal, com Area
privativa de construcgdoc de 107,823m?2, &rea de uso comum 33,1450, Area
total de construgdo 171,4220m?, Area equivalente de cg¢onstrucgio de
124, 90740m?, A&area ideal de terreno de B84,0300m?* e fracdc ideal do
terreno de 0,2239%000, tendo a &area privativa de terreno de 59,2500m?
destinada ac uso desta residéncia, as seguintes madidas @
confrontagdes: ao Norte, por 15,00m, com a Area de circulacio; ao Sul,
por 15,00m, com o lote n® 15; ac Leste, por 3,95m, com a Aarea de
circulagdce; ao Oeste, por 3,95m, com a Rua Rafael Rosa dos Santos: no
terreno sobre o gqual serd edificada a citada residéncia & constituido
pelo lote administrative n°® 13, da gquadra n® 4.932, Bairro
Charqueadas, do Leoteamento denominado “VILLA DO ROSARIC II”, fazendo
frente ao oeste, para a Rua Rafael Rosa dos Santos, ao oeste, lado
par, distando 72,00m, da esguina coma Rua Jodc Rizzo, dentro do
quarteirao formade pelas citadas wvias, mais a Rua Antonioc Suzin e
Euclides Medeiros, com a area de 360,00m?*, com as seguintes medidas e
confrontagdes: ac norte, por 30,00m, com ¢ lote 11, de propriedade de
Nilva Sgarbi Belussc; ao sul, por 30,00m, com o lote n® 15 de
propriedade, de Nadyr Jodo Marachin e outros; ac leste, por 12,00m,
com o lote 14, de propriedade de Mauro Jerdnimo Rodrigues da Silva: e,
ac oceste, por 12,00m, com a Rua Rafael Rosz dos Santos.

PROPRIETARIA: M.S5.F IMOBILIARIE F INCOR , inscrita no CNPJ
sob n® 10.73%.988/0001-69, com sede na Rua Os 18 do Forte, n® 727,
sala 01, nesta cidade.

REGISTROS ANTERIORES: Matricula n® 76.019 (R4) do Livro 2 - Registro
Geral da 1* Zona de Caxias do Sul, em 08 de agosto de 2011, e,
Matricula n® 76.019 (R5) do Livro 2 - Registro Geral da 1* Zcna de
Caxias do Sul, em 30 de margo de 2012.

EMOL: R$12,40.

PROT. 270388 do L° 1-aV em 22/03/2012.

Selc: 0132.01.1200001.28750, 0132.03.1100020.08507, lor de R$0,75.
o : Cj’rx\«Q
Grasiela R. Masetto - Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

US> de abril de 2012.

rocedo a presente
¥ro evidente)}, conforme

;ir ccilc:nstar que: o imdvel objeto i

eendimento denominado CONDOMF YWOO! foride
verdade o dau. oS o NIO RESIDENCIAL HOLL D. O referide
L: Nihil.
0132.01.1200001.35130,

0132.03,1100020.09021, or de Nihil.

continua noe verso Oficial &/ou Oficgr%iﬁl}a n%‘dé)rssot'
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CNM: 099200.2.0141667-50

Sewlgo Reglstral de Iméveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL
LIVRO N°2 — REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA

Olv 141.661}-

aAv 7 - Em 18 de dezembro de 2012. -
RETIFICACAQ: Certifico, que conforme retificacdo, averbadd sob n®°
Av.7/76.019, L° 02, fica retificado o numero de pavimentos, da CASA n®
02, objeto desta matricula sendo o correto DOIS (02) PAVIMENTOS. Tudo
conforme regquerimento de M.S.F. Imobiliaria e Incorporadora Ltda,
representada por Marcio André Fagundes Gongalves, com firma
reconhecida, datadec de 04.12.2012, instruido com alvari de licenga
datado de 10.10.2011, expedido pela Prefeitura Municipal desta c1dade,
ficande estes deocumentos arquivados neste Oficio. (G)

EMOL: R$22,10.

PROT. 284755 do L° 1-BB em 13/12/2012.

Selo: 0132.01.1200007.43325, 0132,03.1200005.08704, vg%or de R$0,85.

Cficial e/ou Oficial Subst.

Av.3/141.667 — Em 14 de maio de 2013.

RETIFICACAO: Certifico, que conforme retificagdo, averbada sob n®
Av.11/76.019, L° 02, fica retificade o numero de pavimentos, da CASA
n® 02, objeto desta matricula sendo o correto TRES (03) PAVIMENTOS.
Tudo conforme requerimento de M.S.F. ImobiliAria e Incorporadora Ltda,
representada por Marcio  Andre Fagundes Gongalves, com firma
reconhecida, datade de 03.04.2013, instruide com alvard de licencga
re-ratificagdoc datade de 09.01.2013, e habite-se 10296-retificacao
datado de 12.04.2013, ambos expedidos pela Prefeitura Municipal desta
cidade, ficando estes decumentos arquivados neste Oficio. (G)

EMOL: R$23,60.

PROT. 291178 do L° 1-BD em 25/04/2013.

Selo: 0132.01.1300002.06171, (0132.03.1300001.02071, lor de R$0, 85.

Oficial e/du Oficial Subst.

Av.4/141.667 — Em 14 de maioc de 2013.

CONCLUSAO f“'ﬁf;‘_ Certifico que, foi totalmente concluida a CASA N
02, objeto d¥std matricula. Tudo conforme requerimente de M.S.F.
Imobili&ria e Incorporadora Ltda, representada por Marcio André
Fagundes Gongalves, datade de 03.04.2013, com firma recconhecida,
instruido com Habite-se n° ' 1l0é49-retificacio an 24.04,2013,
10374-retificacio datada de 31.01.2013 e CMD do INSS sob n®
000324013-19022271 em 04.04.2013, planilhas de Areas & custos,
certidao conjunto da Receita Federal 4412.5E92.D58%1.C54E, datada de
04.04.2013, ficandeo estes documentos arguivados neste Oficio. O
referido & verdade e dou fé. O referido & verdade e deou fé. (G)

EMCT.: R$23,60.

PROT. 291178 do L* 1-BD em 25/04/2013.

Selo: 0132.01.1300002.06174, 0132.03.1300001.02073, valor de R$0,85.

Oficial e/ou Oficial Subst.
continva a folhas

continua nas fls.02
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CNM: 099200.2.0141667-50

'{B | Servigo Registral de Iméveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL

7+ ]

Hg LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL

s .E . FLS. MATRICULA

H -

"T CAXIAS DO SUL. 08 de outubro de2014 02 141.667
[

R.5/141.667 — Em 08 de outubre de 2014.

COMPRA_E VENDA: Escritura publica de compra e venda lavrada em
22.09.2014, no livro n°® 349, fls. 059 a 0€0, sob n°® 61.267, por
Rodrigo Werlang Isclan, Tabelifo Substituto do 3° Tabelionato desta
cidade.

TRANSMITENTE: M.S.F IMOBILIARIA E INCORPORADORA LTDA, inscrita no CHNPJ
sob n° 10.739.988/0001-68, com sede na Rua Os Dezoito do Forte, n°
727, sala 01, Bairro Nessa Senhora de Lourdes, nesta cidade.

ADQUIRENTE: JUVENTINO ADAIR ADAMATTI, brasileiroe, aposentado, inscrito
no CPF sob n° 098.301.380-20, casade com YILMA ADAMATTI,

brasileira, do lar, inscrita no CPF sob n° 223.684.260-00, pelo regime
da comunhdo universal de bens, antes da vigéncia da Lei n° §6.515/77,
residente e domiciliade na Rua Beolivia, n® 1962, Bairro Jardim
América, nesta cidade.

YALOR: R$100.000,00 [cem mil reais).

VALOR FISCAL: R$246.000,00 (duzentos e quarenta e seis mil reais}.
CONDICOES: As da escritura.

CND/INSS: Certiddo negativa de débitos sob n® 206722014-88888988.
RECEITA FEDERAL: Certiddo Conjunta WNegativa de débitos sob n*
FFB6.42BC.E373.5E4A.

EMOL: RS1.146,80.

PROT. 317316 do L°® 1-BO em 23/09/2014.

Selc: 0132.01.1400006.36119, 0132.08.1300007.01328, valor de R311,15.

2 =y [ o
Glgsiane Zenatto - Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

R.6/141.667 — Em 03 de julho de 2015.

COMPRA_E VENDA: Contrato particular n° 8.4444.08993%21-8 de compra e
venda e Mituo e Alienacdo Fiduciaria, com recursos do FGTS no &mbito
do programa =especial de crédito habitacional ao cotista do FGTS -
Pro-Cotista e do Sistema Financeiro da Habitag&o - SFH com cardter de
escritura publica, na forma do artige 61 e seus paragrafos, da Lei
4.380, de 21 de agosto de 1964,, alterada pela Lei n® 5.049, de 29 de
junho de 1966, datadoc de 21.05.2015, ficando uma via arguivada neste

Oficio.
TRANSMITENTES: JUVENTING ADAIR ADAMATTI, aposentado, inscrite no CPF
sob n® 098.301.380-20 e sua esposa VILMA EIEDA TTE, do lar,

inscrita no CPF sob n® 223.684.260-00, casados pele regime da comunhdo
vniversal de bens, antes da vigéncia da Lei n° 6.515/77, ambos
brasileiros, residentes e domiciliados na Rua Bolivia, n® 1962, Bairro
Jardim América, nesta cidade.

ADQUIRENTES : SIDNEI AZEVEDQ, vendedor, inscrito no CPF scb n®
054 .765.649-18 e sua esposa NADIA SARA LUNEBURGER, costureira,
inscrita no CPF sob n® 017.618.97%-05, casados pelo regime da comunhio
parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, ambos brasileiros,
residentes e domiciliados na Rua Natal Idalino Fadanelli, n® 1, Bairro
Planalto, nesta cidade.

continua no verso
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CNM: 089200.2.0141667-50

Servigo Registral de Imdveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL
LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL

FL3S. MATRICULA

?‘
02v 141.667

VALCOR DA COMPRA E VENDA: R5203.000,00.

RECURS0OS PROPRIOS: R$33.400,00.

RECURS0OS DA _CONTA VINCULADA DO FGTS: RS18.200,00.

FINANCIAMENTO CONCEDIDO PELL CREDORA: R$151.400,006.

VALOR FISCATL: R$263.000,00,

ITRI: n® BO77.

- TRABALHISTA; Certiddo negativa de débitos trabalhista scb n® 108863091
e 108869261, respectivamente.

CONDICAC: Foi apresentada a declaragdoc de primeira aquisigdo do imével
residencial, conforme Portaria n® 243/2012-DF datada de 07/11/2012 e
demais condigdes constantes no contrato.

EMOT.: RS611,00,

PROT. 331469 do L° 1-BU em 25/06/2015.

Selo: 0132.01.1500002.60393, 0132.08.1300007.03890, wvalor de RS511,15.

Mk SNAARA - o 4G
Israel Wiliag/Moraes - Escrevente Oficial efou Oficial Subst.

R.7/141.,667 - Em 03 de julho de 2015.

ALTENACAO FIDUCIARIA: Em garantia do pagamente da divida, nos termos e
para os efeitos dos artiges 22 e seguintes da Lei 9.514/%7. Contrato
particular antes mencionado.

DEVEDORES : SIDNEI AZEVEDOD, vendedor, inscrite no CPF sob n°®
054,765.649-18 & sua esposa NADIA SARA LUNEBURGER, costureira,
inscrita no CPF scb n® 017.818.979-05, casados pelo regime da comunhao
parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, ambos brasileiros,
residentes = domiciliados na Rua Natal Idalino Fadanelli, n® 1, Bairzo
Planalteo, nesta cidade.

CREDORA: CATXA ECONO_MICA FEDERAT,, inscrita no CNPJ/MF sab n®
00,360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario 3ul, quadra 4, lotes

3/4, em Brasilia/DF. ) -
VALOR DA DIvVIDa: R$151.400,00.
PRAZO DE AMORTIZACAC: 360 meses, & ser resgatado em prestacdes mensais

consecutivas no wvalor inicial de R$1.572,04, com vencimento do
primeiro encargo mensal em 21.06.2015.

JUROS: nominal de B,5101% - efetiva 8,8500% ao ano.

ORIGEM DOS RECURSGS: FGTS.

VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: RS$S235.000,00.

EMOL: R$375,60.

PROT., 331469 do L°® 1-BU em 25/06/2015.

Selo: 32.01.1500002.60394, 0132.08.1300007.038%1, wvalor de RS11,15.

warld Mok e e G
Israel WilisA Moraes - Escrevente Oficial e/ou Qficial Subst.

Av.8/141.667 — Em 20 de maio de 20189.
CANCELAMENTO: Certifico que, fica cancelada a alienagioc fiduciaria
registrada sob n® R.7, desta matricula, em wvirtude de ter sido quitada

a divida ali registrada. Tudo conforme guitac¢ao contida no contrato
continua a folhas
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CNM: 089200.2.0141667-50

Servigo Registral de Iméveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL
LIVRO N°2 — REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA

141.667

CAXIASDO SUL, 20 de maio de 2019 03 141.667?&

particular a seguir mencionado, ficando a documentac¢do aqui arguivada.
0O referido & wverdade e dou fé. (EC)

EMOL: R$381,70. .

PROT. 396324 do L°® 1-CW em 29/04/2019.

Selo: 0132.01.1900001.344585, 0132.08.1500004.12330, v;lor de R$50,90.

Oficial u Oficial Subst.

R.9/141.667 — Em 20 de maio de 2019.

COMPRA_E VENDA: Contratoc particular n® 1.4444.112828%-4 de compra e
venda de imdvel, Matuo e Alienagdo Fiducidria em garantia no SFH -
Sistema Financeiro da Habitagdo, com cardter de escritura ptGblica, na
forma do § 5° do artigo 61 da Lei 4.380/64, datado de 29.03.2019,
ficando uma via arquivada neste Oficio.

TRANSMITENTES: SIDNEI AZEVEDQO, vwvendedor de comércic varejista e
atacadista, inscrito no CPF sob n® 054.765.64%5-18, portador da CNH n°®
04035722037, expedida por ¢Grgdc de Transito/RS em 18/01/2017, nascido
em 18/10/1986 e sua esposa NADIA SARA LUNEBURGER, trabalhador de
fabricag3c de roupas, inscrita no CPF sob n® 017.818.979-05, portadora
da CI RG n® 3109012, expedida pela SS5P/SC em 02/05/1%91, nascida em
19/12/1974, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, na
vigéncia da Lei n® 6.515/77, ambos brasileiros, residentes e
domiciliades na Rua Rafael R. Deos Santes, n® 304, casa 2, Bairro
Charqueadas, nesta cidade.

ADQUIRPENTES: AGOSTINHO PISTORELLO, gerente, inscrito no CPF sob n°
389.701.980-91, portador da CI RG n°® 6024361617, expedida pela SSP/RS
em 06/09/2013, nascido em 13/08/1962, filho de Jose Angelo Pistorello
e de Vilma Maria Pistorello e sua esposa ANDREIZA APARFECIDA LORENZI
PISTORELLO, administrador, inscrita no CPF sob n® 813.748.280-68,
portadora da CNH n°® 04504560370, por Orgio de Transito/RS em
06/09/2018, mnascida em 06/02/1978, filha de Josemar Lorenzi e de
Iracema Lourdes Lorenzi, casados pelo regime da comunhéo parcial de
bens, na vigéncia da Lei n°® 6.515/77, ambos brasileiros, residentes e
domiciliades na Rua Hermenegildo Guerrini, n® 1556, Bairre Rio Branco,
nesta cidade.

VALOR DA COMPRA E VENDA: R$190.000,00.

RECURSOS PROPRIOS: RS80,000, 00,

FINANCIAMENTO CONCEDBIDO PELA CREDORA: R$110.000, 00.

VALOR FISCAL: R$263.000,00.

ITBI: n® 3665/2019.

TRABALHISTA: Certiddo negativa de débitos trabalhista sob n°
171660774/2019 e 171660792/2019.

CONDICAC: Foi apresentada a declaracio de primeira aquisicioc do imével
residencial, Conf. Portaria n® 243/2012-DF datada de 07/11/2012 e
demais condigdes constantes no contrato.

EMOL: RS626,70.

PROT. 396324 do L® 1-CW em 29/04/2019.

continua No verso
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CNM: 099200.2.0141667-50

Servigo Registral de iméveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL
LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL

FLS. MATRIGULA

03v 141.667#

Selo: 0132.01.1900001.34456, 0132.08.1500004.12331, valor de R$50,90.
EXQumu, £ U COT IS
Elaine F. de Castilhos -~ Escrevente Oficial e/ofa Oficial Subst.:

R.10/141.667 ~ Em 20 de maic de 2019. .
ALIENACAO FIDUCIARIA: Em garantia do pagamento da divida, decorrente
do financlamento, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei 9.514/97. Contrato particular antes mencioconado.
DEVEDORES: AGOSTINHO PISTORELLQ, gerente, inscrito” no CPF scb n°
389.701.980~-91, portador da CI RG n° 6024361617, expedida pela SSP/RS3
em 06/09/2013, nascido em 13/08/19%62, filho de Jose Angelo Pistorello
e de Vilma Maria Pistorello e sua esposa ANDREIZA APARECIDA IT.ORENZT
PISTORELLC, administrador, inscrita no CPF sck n® 813.748.280-68,
portadora da CNH n® 04504560370, por Orgdac de Transito/RS em
06/09/2018, nascida em 06/02/1978, filha de Josemar Leorenzi e de
Iracema Lourdes Lorenzi, casados pelo regime da comunhdoc parcial de
bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, ambos brasileiros, residentes e
domiciliados na Rua Hermenegildoe Guerrini, n® 1556, Bairroc Rio Branco,
nesta cidade.

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicioc financeira sob a forma
de empresa publica, inscrita no CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04, com
sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF.

VALOR D& DIVIDA: R$110.0Q00, 00,

PRAZO DE AMORTIZACAQ: 286 meses, & ser resgatado em prestagdes mensais
consecutivas, com vencimento do primeiro encargo mensal em 06.05.2019.
ORIGEM DOS PRECURSQS: SBPE.

YALOR DB GARANTIA FIDUCIARIA E DO IMOVEL PARA FINS DE PUBLICO LEILAO:
R$224.550,00.

EMOL: RS$283,50.

PROT. 396324 do L° 1-CW em 29/04/2018.

Selg: 0132.01.13%00001.34457, 0132.07.1800004.0336%, valor de R$38,00.

el £ .ot COAL

Elaine F. de Castilhos — Escrevente Oficia@ e/ou Oficial Subst.

Av.11/141.667 - Em 20 de malo de Z019.
CEDULA _DE _CREDITO TIMOBILIARIO: Certifice gue, conforme Contrato
particular com caradter de escritura pUblica, datado de 29.03.201%, na
forma do artige 38, da Lei ©.514/97, fol emitida nes termos da Lei
10.931, de 02 de agosto de 2004, a CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO n®
1.4444.1128283-4 e série 0319, pela CREDORA/CUSTODIANTE CATIXA
ECONOMICA FEDERAL — CEF, jA qualificada, em gue figuram com¢ DEVEDORES
AGOSTINHC PISTORELLO e ANDREIZA APARECIDA LORENZI PISTORELLO, ja
qualificados, no valor do .crédito de R$110.000,00, em 29.03.2019.
Garantia Real FiduciAria: registrada sob n® R.10 desta matricula.
EMOL: Nihil.
FPROT. 396324 do L°® 1-CW em 29/04/2019.

Continua nas fls.04

continua & folhas —————
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Servigo Registral de Iméveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL

LIVRO N°2 — REGISTRO GERAL
FLS. MATRICULA

141.667

CAXIASDOSUL, 20 de maio de 2019 04 141.667

Selo: 0132.04.1900002.03448, valor de Nihil.

Oficial e/ Oficial Subst.

Btz 14667 — mm Ob de abriads 2023

ALTERACAO DO _ESTADO CIVIL-DIVORCIO: Certificoe que os proprietarios do
imével objeto desta matricula, AGOSTINHC PISTORELLS e«  ANDREIZA
APARECIDA LORENZI PISTORELLO, alteraram seu estade civil de casados
para diverciados, voltandoe ela a assinar AWNDREIZA ARPARECTIDA LORENZT.
Tudo conforme certiddc de casamento matricula n® 09%879 01 55 2011 2
00055 29%2 0026022 27, do Registro Civil das Pesscas Naturais da 2°
Zona desta Comarca, com a averbagido do divércio datada de 13/10/2021,
cuja sentenga transitou em julgado em 08/10/2021, ficando a certidido
arguivada nos termos da Leli. O referido & verdade e dou fé,

FROT. 474844 do L° 1-ED em 04/04/2023.

EMOL: R$105,20. Selo: 0132.04.2300006.03814 = RS4,40.

Proc..eletrdnico: R$6,40. Selo: 0132.01.2300007.08438:jk%§31 80.

Escrevente: Cristiane Dorneles Barkosa ;3ﬁfjvw4::

Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.13/141.667 - Em 06 de abril de 2023.

CANCELAMENTO: Certifico que fica cancelada a alienacidce fiduciaria
registrada sob n® R.10 desta matricula, em virtude de ter sido guitada
a divida ali registrada. Tudo conforme autorizacdo da credeora Caixa
Econémica Federal - CEF, contida no instrumento particular a seguir
mencicnado, assinado por sua representante, datado de 23/02/2023,
ficando a documentagdo arguivada nos termos da Lei. O referido é
verdade e dou fé.

PROT. 472815 do L® 1-EC em 07/03/2023.

EMOL: R5165,80(conforme Art. 290 da Lei 6.015/73}).

Selo: Q132.07.2200004.09758 = RS&48,30.
Proc. eletrénico: R33,20. Selo: 01l32.01.2300007,0843%3._5 RS$S1,80,
Escrevente: Cristiane Dorneles Barbosa E:jk?);}

Oficial e/cu Oficial Subst.

Av.14/141.667 - Em 06 de abril de 2023.

CANCELAMENTO DA CCI: Certifico que fica cancelada a cédula de crédito

imobilidrico, averbada sob n® Av.1l1l, desta matricula, em virtude de ter

sido gquitada. Tudo conforme autorizagidoc da credora Caixa Econdmica

Federal - CEF, contida no instrumento particular a seguir mencionado,

assinade por sua representante, datadoe de 23/02/2023, ficando a

documentagde arquivada nos termos da Lei. C referido & verdade e dou

fé.

PROT. 472815 do L° 1-EC em 07/03/2023.

EMOL: Mihil. Selo: 0132.04.2300006.03815 = Nihil. 1GA0 1 AGNR.

Escrevente: Cristiane Dorneles Barbosa dff}}l;}&:fw“(:)
Oficial e/ou Oficial Subst.

continua no verse
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Servigo Registral de Imdveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL

LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL
FLS. MATRICULA

0av 141.6%115
R.15/141.667 - Em 06 de abril de 2023,
COMPRA E VENDA: Instrumente Particular n® 10181343907 de Venda e
Compra de Bem Imbdvel, Financiamentc com Garantia de Alienacdo
Fiduciaria de Imdvel e Outras Avengas, com forga de Esaritura Puablica,
nos termos do artigo 61 e paragrafos da Lei n® 4.380/64, e da Lei n®
9.514/97, datado de 23/02/2023; e declarag8o de primeira aguisicgio de
imovel residencial, ficande a documentacio arquivada nos termos da
Lei.
TRANSMITENTES: 1) AGOSTINHO PISTORELLG, brasileirc, diverciado, gue
declarou ndoe conviver em unido estivel, gerente, inscrite no CPF scb
n® 389.701.980-91, portador da €I RG n° 6024361617, expedida pela
S8P/RS; e 2) ANDREIZA APARECIDA LORENZI, brasileira, diverciada, gque
declarou ndc conviver em unido estavel, administradora, inscrita no
CPF sob n® 813.748.280-68, portadcora da CNH n® 04504560370, expedida
pele DETRAN/RS, residentes e domiciliados na TRua Hermenegildo
Guerrini, n® 1556, Bairro Rio Branco, nesta cidade.
ADQUTRBENTES: JUCIANE bA SILVA LEITE DA ROSA, auxiliar de nutrigido,
inscrita ne CPF sob n® (021.555.199-07, portadora da €I RG n°
3130597366, expedida pela SSP/RS, e s2u esposo EDMILSON JOSE DA ROSA,
soldador, inscrite no CPF sob n® 010.003.930-89, portador da CI RG n°
2095275166, expedida pela 3JS/DI/RS, casados pelo regime da comunhio
universal de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, ambos brasileiros,
residentes e domiciliados na Rua Martha Hoberg Jorge, n° 130, Vila
Mary, Balrro Planalto, nesta cidade.
VALOR D& COMPRA F VENDA: R$S350.006,00 ({trezentos e cinguenta mil
reais).
FORMA DE PAGAMENTO: ¢ vwvaleor de R$47.918,10 com recursos proprios;:
R54.581,90 com recurscs do FGTS; e RS$297.500,00 c¢om recursos do
financiamento concedido pelo credor ITAU UNIBANCO S.A..
VALOR FTISCAT: R5350.000,00 {(trezentos e cinguenta mil reais).
ITBI: n® 2972/2023.
TRABALHISTA: (Certiddes negativas de débites trabalhistas sob n°s
9831901/2023 e 9831870/2023.
CONPICAD: as constantes no instrumento.
PROT. 472815 do L® 1-EC em (07/03/2023.
EMOL: RS$828,40. (conforme artigo 290 da Lei n®° 6.015/73}
Selo: 0132,.0%.2200005.03205%6 = RS5B1,00.
FProc. eletrdnico: R$3,20. Selo: 0122.01.2300007.0844C = RS1,80.
Escrevente: Cristiane Dorneles Barbosa

Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.16/141.667 — Em 06 de abril de 2023.

PACTO ANTENUPCIAL: Certifico gue a Certidido da Escritura Publica de
Pacto Antenupcial lavrada em 24/06/20132, no Livro n°® 320 de Contratos,
£1. 06l, sob n® 6.543, do Servigo Notarial e de Registrec de Ana Rech,
daste municipio, referente ao casamento realizado pelo regime da

continua a folhas

continua na fl. 05
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CNM: 099200.2.0141667-50

Servigo Registral de Imoéveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL
LIVRO N°2 — REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA

141.687

—— MATRICULS ——

CAXINSDOSUL, g de abril de 5023 05 141. 663§,

comunhdo universal de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, do casal
EDMILSON JOSE DA ROSA e JUCIANE DA SILVA LEITE DA ROsA, fol registrada
neste Oficio sob n® 20.824, do Livro 3-Aux., em 16/01/2023. O referido
& verdade e dou fe.

EMOL: R$£23,9%0{conforme Art. 290 da Lei 6.015/73).

Selo: 0132.03.2300002.09032 = R$3,60.

Proc. eletrénico: R$3,20. Selo: 01l32.01.2300007.08441 = RS1,80.
Escrevente: Cristiane Dorneles Barbkbosa

Oficial e/ou Oficial Subst.

R.17/141.667 — Em 06 de abril de 2023.

ALIENAgép FIDUCIARIA: Instrumento Particular n® 10181343907, antes
mencionado.

DEVEDORES: JUCTANE DA SILVA LEITE DA ROSA, e seu esposo EDMILSON JOSE
ba RO3A, ja qualificados.

CREDOR: ITAU UNIBANCO S.A., inscrito no CNPTF sob ne
60.701.190/0001-04, com sede na Praga Alfredo Egydic de Scuza Aranha,
n°® 100 - Torre Olavo Setubal, na cidade de 330 Paulo-SP.

VALOR D& DIVIDA: R$297.500,00.

PRAZO DE AMORTIZACAQD: 408 meses, a ser resgatado em prestacdes mernsais
e consecutivas, no valor inicial de R$3.467,86, com vencimento da
primeira prestagdc em 23/03/2023.

JUROS: constantes no instrumento.

CBJETO_ DA GARANTIA: o imdvel da presente matricula.

VALOR DE AVALIACAO PARA FINS DE VENDZ EM LEILAC PUBLICO: o imével
vinculade em garantia fol avaliado em R$369.000,00.

PROT. 472815 do L® 1-EC em 07/03/2023.

EMCL: R5655,50. (conforme artigo 290 da Lei n® 6.015/73).

Selo: 0132.08.2200013.05236 = RS$65,30.

Proc. eletrdnico: R$3,20. Selo: 0132.01.2300007.08442 = RS1,80,
Escrevente: Cristiane Dorneles Barbosa <:2r5

Cficial e/ou Oficial Subst.

R.18/141.667 — Em 06 de fevereiro de 2024.

DACAO EM PAGAMENTO/CONSOLIDACAC DA PROPRIEDADE: Escritura pGblica de
Dacdo em Pagamente, lavrada em 17/106/2023, ne livre n® 3611, fls.
223%/227, no 2° Tabelionato de Notas de S&o Paulo/SP.

DADCRES: JUCIANE DA SIIVA LEITE DA ROSA, auxiliar de nutrigédo,
inscrita no CPF sob n® 021.555.19%9-07, portadora da CI RG n°
3130597366, expedida pela SSP/RS e seu esposoc EDMILSON JO3E DA ROSA,
soldador, inscrito no CPF sob n° 010.003.930-89, portadeor da CI RG n®
2085275166, expedida pela SSP/RS, casados pele regime da comunhio
universal de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, ambos brasileiros,
residentes e domiciliades na Rua Martha Hceberg Jorge, n® 130, Bairro

continua ne verso

Av. Julio de Castilhos, n°® 1259 - Sala Térrea - Bairro: Nossa Sra de Lourdes, CEP 95020-425 - Caxias do Sul/RS - (54) 3022-5200



Pagina 10 de 10

CNM: 006200.2.0141667-50

Servigo Registral de Iméveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL

LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL CHNM: 089200.2.01416€7-50
FLS. MATRICULA

05v | 141.667 &

Vila Mary Planalto, nesta cidade.

ADQUIRENTE : ITa0 UNIBANCO S/A, inscrito no CHNPJ sob n°
60.701.1920/0001-04, com sede na Praga Alfreds Egydio de Souza Aranha,
n® 100, Torre Olavo Setubal - Pargque Jabaguara, na cidade de Sio
Paulo-5P.

VALOR: RS$277.930,00 (duzentos e setenta e sete mil e novecentos e
trinta reais).

VALOR FISCAL: R$296.000,00 ({(duzentos & noventa e seis mil reais).
CONDICOES: Em virtude da alienagio fiduciaria constante no R.17 da
presente matricula, fica consolidada a propriedade plena do imdvel em
nome do adquirente Itan Unibanco 3/A, declarando-se gquitada a divida,
e demais condig¢des constantes na escritura.

PROT. 493096 do L° 1-EL em 04/01/2024.

EMOL: R$1.357,10., Selo: 0132.08.2300009.00778 = R3565,
Proc. eletrdénico: R36,60. Selo: 0132.01.2400001.031 R$1,80,.
Escrevente: Manuela Rech de Castilhos

Oficial e/ou Oficial Subst.

continua a fothas ... ———

NADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

Caxias do Sul - RS, 08 de fevereiro de 2024.

Total: R$ 96,00

Certiddo Matricula 141.667 - 10 paginas: R$ 67,10 (0132.04.2400001.01039 = R$ 4,40)
Busca emlivros e arquivos: R$ 12,50 (0132.03.2300023.07513 = R$ 3,60)
Processamento eletronico de dados: R$ 6,60 (0132.01.2400001.03909 = R$ 1,80)
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