10* VARA CiVEL DO FORO DA COMARCA DE CAMPINAS/SP

O Dr. Marcos Hideaki Sato, MM. Juiz de Direito da 10* Vara Civel do Foro da Comarca de Campinas/SP,
FAZ SABER, a todos quanto possam interessar que sera realizado leilao publico conduzido pelo Leiloeiro
Oficial EDUARDO JORDAO BOYADJIAN, JUCESP n° 464, por meio do portal
www.leilaovip.com.br, nos termos deste EDITAL DE LEILAQ, abaixo estabelecidos:

PROCESSO n°: 0029517-38.2019.8.26.0114 — Cumprimento de Sentenga.

Exequente:
e CONDOMINIO EDIFiCIO SADA JORGE, CNPJ: 59.031.955/0001-59, na pessoa de seu

representante legal;

Executados:

e ERBERTO CHEMIN, CPF: 225.532.238-20;

Interessados:
e OCUPANTE DO IM()VEL;
e PREFEITURA DE CAMPINAS/SP

1° LEILAO: Inicio em 07/12/2026, as 16:15hs, e término em 11/12/2026, as 16:15hs.
LANCE MINIMO: R$ 132.856,86, atualizados pela Tabela Pratica do TJ/SP, para outubro de 2026.

Caso ndo haja lance, seguira sem interrupgao ao:

2° LEILAO: Inicio em 11/12/2026, as 16:16hs, e término em 14/01/2027, as 16:15hs.
LANCE MINIMO: R$ 79.714,12, correspondente a 60% do valor de avaliagdo atualizada.
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DESCRICAO DOS BENS:

MATRICULA 64.428 — O ESCRITORIO N° 51 (CINQUENTA E UM), DO 5° PAVIMENTO, DO
CONDOMINIO EDIFiCIO SADA JORGE, SITUADO NESTA CIDADE E 1* CIRCUNSCRICAO,
A RUA IRMA SERAFINA N° 863, composto de sala, antecimara ¢ WC, com uma 4rea privativa de
33,33000m?, area comum igual a 11,20427m?, area total de 44,53427m?, mais uma parte ideal de 1,208%

ou seja, 5,42481m? no todo do terreno do Edificio que mede: 29,80m de frente pela rua Irma Serafina; do
lado direito, de quem de dentro do imével olha para a rua Irma Serafina, mede 3,57m pelo alinhamento da
rua Conceigdo, do lado esquerdo mede 26,60m, onde confronta com o lote 4, ¢ fundo 37,90m, pelo

alinhamento da rua Coronel Rodovalho, encerrando a area de 449,26m?.

MATRICULA 64.429 - A VAGA DE GARAGEM SOB N° 29 (VINTE E NOVE), LOCALIZADA
NA SOBRELOJA, DO CONDOMINIO EDIFiCIO SADA JORGE, SITUADO NESTA CIDADE E
1> CIRCUNSCRICAQO, A RUA IRMA SERAFINA N° 863, com uma 4rea equivalente de construgio

de 11,59249m?, e mais uma parte ideal de 0,314% ou seja, 1,41068m? no todo do terreno do Edificio que
mede: 29,80m de frente pela rua Irma Serafina; do lado direito, de quem de dentro do imével olha para a
rua Irma Serafina, mede 3,57m pelo alinhamento da rua Conceigdo, do lado esquerdo mede 26,60m, onde

confronta com o lote 4, ¢ fundo 37,90m, pelo alinhamento da rua Coronel Rodovalho, encerrando a area

de 449,26m>.
Informacgoes do Laudo de Avalia¢ao (evento 206).
Matricula: 64.428 e 64.429 do 1° Cartorio de Registro de Imoveis de Campinas/SP.

ONUS: A PENHORA do imé6vel matricula 64.648 encontra-se as em Evento 89, DEC103, Péagina 1 eda
matricula 64.649 encontra-se Evento 124, DESP144, Pagina 1, ambas estdo com a penhora gravada na

AV. 13 das respectivas matriculas.

CONTRIBUINTE: Coédigo Cartografico: 3423.14.15.0168.01025 e 3423.14.15.0168.01098; Em
pesquisa realizada em 22/10/2026, constam débitos para o imével Matricula 64.428 no valor de RS

12.629,52 e para o imovel Matricula 64.429 no valor de R$ 2.846,06.
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DEPOSITARIO: Erberto Chemin, CPF: 225.532.238-20.

Avaliacao: R$ 93.000,00 para a sala comercial matricula 64.428 ¢ R$ 38.933,33 para a vaga de garagem
matricula 64.429, totalizando RS 131.933,33, em setembro de 2026.

Débito da acdo: R$ 131.669,27, em setembro de 2026, a ser atualizado até a data da arrematacao.

I - OBRIGACOES E DEBITOS: O bem sera vendido no estado de conservagdo em que se encontra,
sem garantia, constituindo 6nus do interessado, verificar suas condi¢des, antes das datas designadas para
a alienacdo. As despesas e os custos relativos a sua transferéncia patrimonial, correrdo por conta do
arrematante. A hipoteca e as penhoras serao extintas com a arrematag¢ao, de modo que o arrematante nao
sera obrigado a pagar nenhum valor referente a elas. O arrematante arcard com os débitos pendentes que
recaiam sobre o imdvel, inclusive o condominio, caso o valor da arrematacdo ndo seja suficiente para
quita-lo, respondendo por eventuais diferengas (art. 1.345 CC), salvo disposi¢ao em contrario. Débitos de
IPTU e demais taxas e impostos, serdo sub-rogados no valor da arremata¢do nos termos do art. 130,
“caput” e paragrafo tnico, do CTN.

IT — PUBLICACAO DO EDITAL E LEILOEIRO: O edital, com fotos ¢ a descri¢io detalhada do

imoével a ser apregoado, serd publicado na rede mundial de computadores, no portal www.leilaovip.com.br

(art. 887, §2°, do CPC), local em que os lances serdo ofertados, e sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial,
Sr. Eduardo Jordido Boyadjian, matriculado na JUCESP n° 464, na MODALIDADE ELETRONICA.

II1 - PAGAMENTO DA ARREMATACAO: a) A VISTA: Por meio de guia de depésito judicial, no
prazo de até 24hs, apds o encerramento do leildo, a ser emitida pelo Leiloeiro e enviada por e-mail ao
arrematante, sendo que o pagamento a vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento
parcelado; b)) PARCELADO (art. 895, CPC): Os interessados em adquirir os bens em prestagdes deverdao
ofertar lance diretamente na pagina do leildo, selecionando a op¢dao “PARCELADO”, o lance devera
respeitar o pagamento minimo do sinal de 25% (vinte e cinco por cento), que devera ser pago em até 24h
(vinte e quatro horas), a contar do recebimento da guia pelo arrematante, e, o saldo remanescente podera
ser pago em até 30 (trinta) parcelas mensais, iguais e consecutivas, todas devidamente corrigidas pelo

indice da tabela pratica do TJSP.
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O pagamento das parcelas devera ser realizado diretamente pelo arrematante por meio de guia de depdsito
judicial vinculada a conta judicial do processo, o arrematante também devera comprovar os respectivos
pagamentos nos autos.

Se tratando de imovel o proprio bem servira de garantia de pagamento, ficando gravado com hipoteca
judicial, se tratando de bens moveis o parcelamento dependera de caucao idonea a ser analisada pelo juiz.
Somente havera submissdo a apreciagdo do magistrado na hipotese de disputa entre lances nas
modalidades a vista e parcelada. Encerrado o leildo com a vitoria do ultimo lance na modalidade parcelada,
o resultado serd submetido ao juizo para que seja analisada a conveniéncia do prosseguimento da
arrematagio pelo lance parcelado ou pelo lance a vista. e, ¢) PELOS CREDITOS (art. 892, §1°, CPC):
Se o exequente arrematar os bens e for o unico credor, ndo estara obrigado a exibir o prego, mas, se o valor
dos bens exceder ao seu crédito, depositard a diferenca, no prazo de 3 dias, sob pena de tornar-se sem
efeito a arrematacao.

IV — COMISSAO E SEU PAGAMENTO: A comissio do Leiloeiro correspondera a 5% (cinco por
cento) sobre o valor da arrematagdo, ndo estando incluida no valor do lance. O pagamento devera ser
realizado em até 24 (vinte e quatro) horas ap6s o encerramento do leildo, por meio a ser indicado pelo
Leiloeiro, podendo ocorrer via PIX, boleto bancario ou outro meio idoneo, conforme orientagao da equipe
de pos-venda do Leiloeiro. Na hipdtese de acordo ou remigao apos a realizagao da alienacao, o Leiloeiro
faré jus a comissao de 5% sobre o valor da arrematagdo (art. 7°, § 3° da Res. CNJ n°® 236/2016).

V — FALTA DE PAGAMENTO: O n3o pagamento do prego do bem arrematado e da comissao do
Leiloeiro, no prazo aqui estipulado, configurara desisténcia ou arrependimento por parte do arrematante,
podendo este ser impedido de participar de novos leildes judiciais (art. 897, CPC), bem como obrigado a
pagar o valor da comissdo devida ao Leiloeiro, conforme aqui estabelecido.

Todos os lances ofertados no leildo sdo irrevogaveis e irretrataveis, sendo de inteira responsabilidade do
participante, nao sendo admitida em qualquer hipotese a retirada, cancelamento, desisténcia ou exclusao
de lances, devendo o ofertante cumprir integralmente todas as obrigacdes decorrentes da sua manifestagao
de vontade ao registrar o lance na plataforma.

VI - CIENTIFICACAO: Para fins do quanto disposto no art. 889, e seu paragrafo unico, do CPC, ficam
cientes as partes, seus respectivos conjuges ou companheiros, e interessados acima informados ou nao, os

quais ndo poderao alegar desconhecimento diante de sua publicidade no sitio eletronico informado.
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Todas as regras e condicdes gerais de venda do bem e do Leildo estdo disponiveis no Portal

www.leilaovip.com.br.

Este certame é regido pelas normas e penas previstas no Codigo de Processo Civil, Codigo Penal,
Resolugao CNJ n°236/2016, Decreto n°21.981/1932 e demais normas aplicaveis, em especial no que diz
respeito a inadimpléncia, desisténcia, tentativa de impedir ou atrapalhar o certame e reparagdo de danos.
Nao constam comunicado nos autos demais débitos, recurso ou causa pendente de julgamento sobre o
bem imovel penhorado até a presente data.

Eu, , diretor(a), conferi.

Campinas/SP, 22 de outubro de 2026.

Dr. Marcos Hideaki Sato

Juiz de Direito
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