REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Comarca de Cachoeirinha/RS
REGISTRO DE IMOVEIS DA 12 ZONA

Claudio Fagundes da Rocha - Registrador

n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

3.339

|

% T —

£ Estado do Rio Grande do Sul :

= Municipio de Cachoeirinha

2 SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS

i . Fis. Matrlcﬁla N°-——-|

REGISTRO GERAL - Livro N° 2 - RG 01 43.339

DATA: Em 06.01.2010.- Protocolo n° 58.877. Em 10.12.2009.-

IMOVEL: O BOX DE ESTACIONAMENTO r° 3, do CONDOMINIO RESIDENCIAL
(%A]_!RIELA, n® 388 da rua Taquari, localizado no pavimento térreo, com acesso pelo lado
direito, de quem olha o edificio da referida rua, sendo terceiro box a contar de quem entra pelo
acesso, descoberto; com a irea real total de 12,32m?, sendo 10,80m? de 4rea real privativa e
1,52m? de 4rea real de uso comum, comrespondendo-lhe a fragdo ideal de 06,0096 nas coisas de
uso comum e fim proveitoso do edificio e no respectivo "TERRENO URBANO", constituido
p_eio lote n® 11, da quadra n° 12, do loteamento denominado "VILA PRINCESA IZABEL'"
situado nesta cidade, dentro do quarteirdo formado pelas seguintes vias publicas: rua Taquari?
Av. Princesa Isabel; rua Jacui e rua Silvério Manoel da Silva; distando 110,00m da esquina:
formada com uma 4rea reservada; com a drea superficial de 444,00m?* medindo 16,40m de
frente, ao sul, a rua Taquari; tendo nos fundos, ao norte, a largura de 13,20m onde entesta com o
lote n° 12; dividindo-se por um lado, ao oeste, na extensdio de 30,00m da frente aos fundos, com
o lote n® 10; e, pelo outro lado, ao leste, na mesma extens3o de 30,00m da frente aos fundos, com
terras da Urbanizadora Vera Cruz Ltda.- : ’
PROPRIETARIO: SOUSA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ/MF n°
09.519.338/0001-29, com sede em Porto Alegre, na ruaAlvares Cabral n° 282 loja 1.-

ORIGEM: R-5/41.598, fls. 01, do livro 2-RG deste Servigo Registral -

Eu, Elaine Maria Stamm da Rocha, 12 Registradora Substi itei-¢ assino.-

Emolumentos —SELO: 0069072090001005 17 aim t:1 da Rocha

R$11,10 I"Registradora Substifuta—
Av-1/43.339- Em 06.01.2010.- Protocolo n°® 58.877. Em 10.12.2009.-

CONVENCAO DE CONDOMINIO: Certifico e dou fé que, foi registrada, nesta data, a
Convencio de Condominio do RESIDENCIAL GABRIELA, sob n® 4.451, fls. 01 do Livro 3-
RA, deste Servigo Registral.- Tudo de conformidade com o requerimento € instrumento
particular firmados em data de 08 de dezembro de 2009, nesta cidade, ficando o expediente
arquivado neste Servigo Registral.- Eu, Elaine Maria Stamm da Rocha, 1* Registradora

Substituta, que o digitei e assino.-

a7 e
—Fiaiae MATiA Stan

Emolumentos -SELO:006903090001002899
1* Registradora Substituta

R$19.75

R-2/43.339- Em 10.02.2010.- Protocolo n® 59.433. Em 04.02.2010
TITULO: Compra e Venda.-

FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de unidade
isolada e mutuo com obrigagdes ¢ alienagdo fiduciaria- carta de crédito individual- FGTS-,
" Programa Minha Casa Minha Vida", contrato n°® 816452010026, com forga de escrcigHTrlﬁ Umxob\}éncgj_

Av. Flores da Cunha, 4251, Bairro: Bom Principio - Cachoeirinha - RS - CEP: 94950-001 - Fone: (51) 3470-7900

Email: imoveiscachoeirinha@gmail.com

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL Pagina 1 de 5

O, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
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— CONTINUAGAQ DO ANVERSO

firmado em 28 de janeiro de 2010, em Porto Alegre-RS-
ADQUIRENTE: MARIA ODETE CARVALHO DOS SANTOS, CPF/MF n® 529.944.220-34,
brasileira, separada judicialmente, agente administrativo, residente ¢ domiciliada nesta cidade, na
rual n®162.-

TRANSMITENTE: SOUSA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, j4
qualificado na matricula.-

IMOVEL: Todo o imdvel objeto da presente matricula .-

YALOR: R$100.000,00, juntamente com o imdvel da matricula n® 43.346, recursos proprios
R$10.000,00, recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto R$2.404,00, financiamento
concedido pela Caixa Econdémica Federal R$87.596,00.- Avaliado pelo fisco no mesmo valor.-
Pagou LT.B.1 no valor de R$650,00 conforme guia n° 21.140 ¢ darm 181441.- A vendedora
apresentou certidio negativa de débitos relativos as contribuigdes previdenciarias e as de
terceiros sob o n® 087662009-19001011 e certiddo conjunta negativa de débitos relativos aos
tributos federais e & divida ativa da Unifio.- (DOI remetida por este Servigo Registral).-
CONDICOES: As constantes no contrato.-

Eu, Patricia da Rocha Gongalves, escrevente que o digitei, ¢ 0 O

e confere e assina.-

Emolumentos =la ag a Rocha
R$23,94-SEL0O-006904070001704841 Oficial dos Registros Piblicos
R-3/43.339- Em 10.02.2010.- Protocolo n® 59.433.- Em 04.02.2010.-

TITULO: Alienagio Fiduciaria.-

FORMA DO TITULQ: As constantes no R-2.-

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia - DF .-

DEVEDORA: MARIA ODETE CARVALHO DOS SANTOS, ja qualificada no R-2 desta
matricula.-

YALOR'R$87.596,00, juntamente com o imovel da matricula n°® 43.346. -PRAZO: de
amortizag@o de 300 meses.- JUROS: Taxa nominal de 5,0000 a.a. ¢ a efetivade 5,1163.a.a.-
OBJETO DA GARANTIA: Em Alienagio fiducidria, todo o imodvel objeto da presente
matricula, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97 -

VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$100.000,00, juntamente com o imdvel da
matricula n® 43.346, para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n® 9.514/97.-

PRAZO DE CARENCIA: O prazo de 60 (sessenta) dias, contados da data de vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, conforme § 2°, Art. 26, da Lei n° 9.514/97 -
CONDICOES: As constantes no contrato.-

Eu, Patricia da Rocha Gongalves, escrevente que o digitei-¢ i ing. -

Emolumentos Claud1o Fagundes da Rocha
R$23,94 -SEL0:006904070001704841 Oficial dos Registros Publicos
Av-4/43.339.- Em 24.02.2022.- Protocolo n° 128.301.- Em 07.02.2022 -

CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA: Céitifico ¢ doi fé giié, éonforme
autorizagfo da credorz fiduciaria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, j4 qualificada, fica

CONTINUA NA FICHA SEGUINTE —
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Estado do Rio Grande do Sul
Municipio de Cachoeirinhia
SERVICQ DE REGISTRO DE IMOVEIS

} Matricula N°——
43.339

cancelada a alienagiio fiducidria constante no R-3; desta matricula; em virtude do recebimento do
saldo devedor no valor de R$59.668,13, juntamente com imovel da matricula n° 43.346.- Tudo de
conformidade com o contrato de compra e venda, firmado em 14 de janeiro de 2022, em S#o
Paulo/SP, cujo expediente fica arquivado neste Servigo Registral. Eu, Aline Oliveira Westphal
Escrevente, que o digitei € o Registrador que confere € assina.-
Emelumentos: R$68,80 + R$3,00 = R$71,80.

Selo TI/RS: 0069.06.1600001.06559 = R$32,30 - 0069.01.21000}4,0960 e

Grilherme Fanti
Registrador Substit
Pot. n* 11112019 - Ate * 2612020

R-5/43.339.- Em 24.02.2022.- Protocolo n° ¥28.301.- Em 07.02.2022.-
TITULQ: Compra e Venda.-

FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento Particular de Financiamento para Aquisigio de
Imével, Venda e Compra e Constifuigdo de Alienagdo Fiducidria, entre Outras Avengas. Confraio
n® 001086093-8 com forga de escritura piblica, firmado em data de 14 de janeire de 2022, em Séo
Paulo/SP.-

ADQUIRENTE: ADRIANO PERES DE SOUZA, CPF/MF n°® 040.324.820-55, brasileiro,
solteiro, maior, administrador, residente e domiciliado na Rua Anita Garibaldi, n° 148, nesta
cidade.

TRANSMITENTE: MARTA ODETE CARVALHO DOS SANTOS, ja qualificada nesta
matricula.-

INTERVENIENTE QUITANTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF.-

!I!!QVEL: Todo o imdvel objeto dd piesente matriciila,

VALOR: R$450.000,00; juntamente com imével da matricula n° 43:346; recurses préprios:
R$144.000,00, financiamento concedido pela Credora: R$306.000,00, avaliado pelo fisco no valor
de R$45.000,00. Pagou ITBI no valor de R$750,00, conforme guia n°® 227-2022 e guia retificativa
n® 592-2023, arquivadas neste Servigo Registral.- Redugio de 50% nos emolumentos pelo SFH.-
(DOI remetida por este Servigo Registral).-

CONDICQES: As constantes no contrato.-

Eu, Aline Oliveira Westphal, Escrevente, que o digitei ¢ o Registrado
Emolumentos: R$188,10 + R$3,00 = R$191,10.
Selo TI/RS: 0069.06.1600001.06560 = R$32,30 - 0069.01.21000

REGISTRC GERAL - Livro N° 2 - RG l 02

R-6/43.339.- Em 24.02.2022.- Protocolo n® 128.301.- Em 07.02.2022.-
TITULO: Alienagfo Fiduciaria.-
FORMA DO TITULO: As constantes no R-5.
CREDOR: BANCO BRADESCO S.A, CNPJ sob n°® 60.746.948/0001-12, com sede na cidade

CONTINUA NO VERSO-—
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~— CONTINUAGAO DO ANVERSC-

de Osasco/SP.-
DEVEDOR: ADRIANO PERES DE SOUZA, ja qualificado no R-5, desta matricula.-
YALOR: R$306.000,00, juntamente com imével da matricula n® 43.346.- PRAZO: 360 meses de
amortizago. JUROS: Os constantes no contrato.-

OBJETQ DA GARANTIA: Em aliena¢ao fiduciaria todo o imiovel objeto da presente migtricils,
nos termes e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n® 9:514/97.--

I VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$360.000,00, juntamente com imével da matricula
n°® 43,346, de acordo com o artigo 24, inciso VI da Lei n° 9.514/97.-

PRAZ0 DE CARENCIA: Prazo de 30 (trinta) dias, contados da data do vencimento do primeiro
encargo mensal vencido & nfo pago, conforme §2°. artigo 26 da Lei n® 9.514/97 .-

CONDICOES: As copstantes no contrato.-

Eu, Aline Oliveira Westphal, Escrevente, que o digitei ¢ o Registrador
Emolumentos: R$389,20 + R$3,00 = R$392,20.

Selo TI/RS: 0069.08.1600001.00367 = R$65,30 - 0069.01.21000

Av-7/43.339.- Em 25.70.2024

TRANSICAQO DE ESCRITURACAQ ELETRONICA - Prov. 44/2024-CGJ/RS: Procede-se &
esta averbacido de oficio para o fim de noticiar que os proximos atos registrais serfo eletronicos,
encerrando-se a escrituracdo fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS. Eu, Prlcﬂa Santos

Dias, Escrevente, que o digitet e o Registrador que confere e assina.-
Emolumentos: Averbag&o: Nihil + PED: = Nihil.
5,
g'u' (ierme Fanti

Selo de Fiscalizagdo: 0069.04.2400010.00521 = Nihil - PED: Nihil.

CONTINUA NA FICHA SEGUINTE—
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Z REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

A 2 Estado do Rio Grande do Sul

R Municipio de Cachoeirinha

Q REGISTRO DE IMOVEIS DA 1* ZONA
Fls. Matricula N°

1° REGISTRO GERAL - Livro N.° 2 -RG 03 43.339
Av-8/43.339.- Em 21.09.2026.- Protocolo n® 155.895.- Em 28.04.2026.-

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Certifico e dou f& que, em virtude da
nao purgac¢io da mora pelo devedor: ADRIANO PERES DE SOUZA, CPF/MF n° 040.324.820-55,
ocorreu a consolidagdo da propriedade do imovel objeto desta matricula em nome do credor
fiduciario: BANCO BRADESCO S.A, CNPJ/MF sob n® 60.746.948/0001-12, com o pagamento do
1.T.B.1. no valor de R$1.350,00, sobre a avaliacdo de R$45.000,00.- Tudo de conformidade com o
requerimento datado de 16 de setembro de 2026, Declaracdo de Quitacdo do ITBI n® 3468/2026,
cujo expediente fica arquivado digitalmente neste Servico Registral.-

Emolumentos: Averbag¢ido: R$195,40 + PED: R$7,30 = R$202,70.

Selo de Fiscalizacdo: 0069.06.2300011.04029 = R$39,00 - PED: 0069.01.2600002.03317 =

R$2,20.

Documento assinado digitalmente pela Escrevente Autorizada: Taciana Batista Cardoso Lagranha.
O hash SHA256 do documento é
23EA4CA88C25B287E85BB8084F0E4D2ABC1IBA2DAFB0B688025A60BA79BB0460E
Av-9/43.339.- Em 21.09.2026.- Protocolo n® 155.895.- Em 28.04.2026.-

INSERCAO DE DADOS: Certifico e dou fé que, o imével objeto desta matricula esta cadastrado na
Prefeitura Municipal desta cidade, sob n° 957537; Cédigo de Enderecamento Postal - CEP:
94.940-240.- Tudo de conformidade com a Certiddo fornecida pela Prefeitura Municipal desta
cidade, cujo expediente fica arquivado digitalmente neste Servigo Registral.-

Emolumentos: Averba¢io: R$55,10 + PED: R$7,30 = R$62,40.

Selo de Fiscalizagdo: 0069.04.2600003.01688 = R$5,50 - PED: 0069.01.2600002.03318 = R$2,20.
Documento assinado digitalmente pela Escrevente Autorizada: Taciana Batista Cardoso Lagranha.
O hash SHA256 do documento é
DESFEA9A7106EA2A361600CA15676A247E2E4ES5A8F0A96AE3F380FF36C8398D5

CONTINUA NO VERSO

Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

Cachoeirinha-RS, terga-feira, 22 de setembro de 2026, as 15:34:23.
Total: R$74,20

Certiddo 5 paginas: R$40,80 (0069.04.2600003.01742 = R$5,50)

Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0069.03.2600003.02830 = R$4,40)

L E A consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tjrs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

100131 53 2026 00037043 59

Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0069.01.2600002.03398 = R$2,20)
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