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CERTIDAO DE REGISTRO DE IMOVEL

MATRICULA: 15303.(quinze mil trezentos e trés)
DATA: 31/05/2012.

IMOVEL: Unidade habitacional designada como Casa 01, n° 30, com a area construida
de 95,37m?, taxa de ocupacao: 43,83%, edificada na fragao ideal de 72 (metade) do lote
de terreno de n° 27 (vinte e sete), da Quadra 09, do loteamento denominado Jardim
Franco, situada no 2° distrito deste Municipio de Macaé/RJ, nao foreiro e dentro do
perimetro urbano, cadastrada na Prefeitura Municipal de Macaé sob o n°
02.3.039.0043.001, conforme certidao de Habite -se n° 0331/2012, expedida em 18 de
abril de 2012 pela Prefeitura Municipal de Macaé e CND/INSS n°® 000022012 -17030049,
expedida em 04 de maio de 2012, que mede e se confronta da seguinte maneira:
05,00m de frente com a Rua 09; 05,00m de fundos com o lote 24; 20,00m do lado direito
com a casa 02; e, 20,00m do lado esquerdo com o lote 26, perfazendo a area de
100,00m?2. Proprietario: Luis Renato Nocchi Franco, brasileiro, casado pelo regime da
comunhdo parcial de bens em 25/08/2008 com Juliana Abreu Vasconcellos Franco,
comerciante, portador da Carteira de Identidade de n° 09076953 -0, expedida pelo
IFP/RJ em 14/07/1995, inscrito no CPF/MF sob o n° 017.688.157 -39, residente e
domiciliado a Avenida Atlantica, n° 679, apto 401 Bairro Cavaleiros, nesta cidade de
Macaé/RJ. Registro anterior: Livro Sistema de Ficha, fls. 01, sob o n°® Av2M15262. Eu,
Gilzana Paes de Lima, Escrevente, digitei. Eu, Gustavo Graeff Silva, Substituto.

AviM15303: A pedido da parte interessada, através de requerimento datado de 15 de
maio de 2012, vem a registro averbar a existéncia do registro da Instituicdo de
Condominio datado de 15 de maio de 2012, registrada no livro Sistema de Ficha, fls. 01,
sob 0 n° R4M15262 em 31/05/2012, conforme instrumento particular de Instituicao de
Condominio que foi apresentado e fica arquivado. Titulo protocolizado em 16/05/2012
sob o n° 23923. Macaé, 31 de maio de 2012. Eu, Gilzana Paes de Lima, Escrevente,
digitei. Eu, Gustavo Graeff Silva, Substituto. Custas: R$ 80,25.

Av2M15303: Averbacao “Ex Officio”. Averba-se a nova denominagdo da Rua 09, que
passou a denominar-se Rua Laurita de Souza Santos, de acordo com a Lei Municipal n°®
3515/11. Macaé, 10 de outubro de 2012. Eu, Gilzana Paes de Lima, Escrevente, digitei.
Eu, Gustavo Graeff Silva, Substituto.

Av3M15303: A pedido da parte interessada, através de requerimento datado de 1° de
outubro de 2012, vem a registro averbar a identificacdo da Sra. Juliana Abreu
Vasconcellos Franco, qual seja, portadora da Carteira de Identidade de n° 06.667.903 -6,
expedida pelo Detran/DIC/RJ em 03/09/2008 e inscrita no CPF/MF sob o n°
069.416.797-51, conforme copia autenticada que foi apresentada e fica arquivada. Titulo
protocolizado em 01/10/2012 sob o n° 25268. Macaé, 10 de outubro de 2012. Eu,
Gilzana Paes de Lima, Escrevente, digitei. Eu, Gustavo Graeff Silva, Substituto. Custas:
R$ 80,25.

R4M15303: Transmitentes: Luis Renato Nocchi Franco, brasileiro, proprietario de
microempresa, portador da Carteira de ldentidade de n® 09076953 -0, expedida pela
SSP/RJ em 14/07/1995, inscrito no CPF sob o n°® 017.688.157 -39, casado pelo regime
da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com Juliana Abreu
Vasconcellos Franco, brasileira, portadora da Carteira de Identidade de n° 066679036,
expedida pela SSP/RJ em 03/09/2008, inscrita no CPF sob o n° 069.416.797 -51,
residentes e domiciliados a Av. Atlantica, 679, apto 401, Cavaleiros, nesta cidade de
Macaé/RJ. Adquirente: Alessandro da Silva Bastos, brasileiro, portador da Carteira
Nacional de Habilitagdo de n° 03512208336, expedida pelo Detran/RJ em 11/08/2008,
inscrito no CPF sob o n° 031.304.486 -40, casado pelo regime da comunh&o parcial de
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bens, anterior a vigéncia da Lei 6.515/77, com Patricia de Souza Carvalho Bastos,
brasileira, portadora da Carteira de Identidade de n°® 134195932, expedida pela SSP/RJ
em 27/08/1999, inscrita no CPF sob o n° 104.027.687 -36, residentes e domiciliados a
Rua Sebastiao Tinoco
Carneiro, 62, Parque Aeroporto, nesta cidade de Macaé/RJ. Titulo: Compra e venda.
Forma do titulo, sua procedéncia e caracterizagdo: contrato por instrumento particular de
compra e venda de imével residencial quitado, mutuo e alienacao fiduciaria em garantia,
carta de crédito com recursos do SBPE no ambito do Sistema Financeiro da Habitagcdo -
SFH com utilizacdo do FGTS do(s) comprador(es), datado de 05 de setembro de 2012,
assinado pelas partes. Valor da aquisicdo: R$ 170.000,00 (cento e setenta mil reais),
quantia esta satisfeita da seguinte forma: R$ 7.000,00 através de recursos proprios; R$
38.479,73 através de recursos da conta vinculada de FGTS; e, R$ 124.520,27 através
de financiamento concedido pela Caixa. Avaliagao fiscal: R$ 170.000,00 (cento e setenta
mil reais). Foi apresentada e fica arquivada a guia do ITBI n® 18143/2012, recolhida em
favor da Prefeitura Municipal de Macaé. Buscas de Indisponibilidade de Bens sob os n°s
0160512091702608 e 0160512091726213 e Registros de Escrituras sob os n°s
0160512091749845 e 0160512091719626 nos nomes dos transmitentes, realizadas em
17/09/2012, conforme dispde o Provimento 072/2009. O presente registro se refere a
transmissao total do imével constante da matricula. Titulo protocolizado em 14/09/2012
sob o n°® 25166. Macaé, 10 de outubro de 2012. Eu, Gilzana Paes de Lima, Escrevente,
digitei. Eu, Gustavo Graeff Silva, Substituto. Custas: R$ 930,22.

R5M15303: Devedores fiduciantes: Alessandro da Silva Bastos e sua esposa Patricia
de Souza Carvalho Bastos, ja qualificados. Credora fiduciaria: Caixa Econdmica
Federal - CEF, instituicdo financeira sob forma de empresa publica, pessoa juridica de
direito privado, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 04, lotes 3/4, Brasilia/DF,
inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001 -04. Titulo: Alienagao Fiduciaria. Forma do
titulo, sua procedéncia e caracterizagao: contrato por instrumento particular de compra e
venda de imével residencial quitado, mutuo e alienagao fiduciaria em garantia, carta de
crédito com recursos do SBPE no dmbito do Sistema Financeiro da Habitacdo - SFH
com utilizacdo do FGTS do(s) comprador(es), datado de 05 de setembro de 2012,
assinado pelas partes. Valor da aquisicdo: R$ 170.000,00 (cento e setenta mil reais),
quantia esta satisfeita da seguinte forma: R$ 7.000,00 através de recursos proprios; R$
38.479,73 através de recursos da conta vinculada de FGTS; e, R$ 124.520,27 através
de financiamento concedido pela Caixa. Origem dos recursos: SBPE. Norma
regulamentadora: HH125/GEMPF/SUHAM. Valor da divida/financiamento: R$
124.520,27. Valor da garantia fiduciaria: R$ 163.000,00. Sistema de amortizagdo: SAC -
Sistema de Amortizagao Constante Novo. Prazo de caréncia: 0. Prazo de amortizagao:
360 meses. Taxa de juros ao ano: Nominal 8,5101; Efetiva 8,8500. Encargo inicial:
Prestacéo (a+j): R$ 1.228,95; Prémios de seguros: R$ 36,26; Taxa de Administragdo: R
$ 25,00; Total: R$ 1.290,21. Vencimento do primeiro encargo mensal: 05/10/2012.
Reajuste dos encargos: de acordo com a clausula sexta. Buscas de Indisponibilidade de
Bens sob os n°s 0160512091722156 e 0160512091732557 nos nomes dos devedores,
realizadas em 17/09/2012, conforme dispde o Provimento 072/2009. O presente registro
se refere a alienacéo fiduciaria do imdével constante da matricula. Titulo protocolizado em
14/09/2012 sob o n° 25167. Macaé, 10 de outubro de 2012. Eu, Gilzana Paes de Lima,
Escrevente, digitei. Eu, Gustavo Graeff Silva, Substituto. Custas: R$ 470,16.
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Av6M15303: Averba-se a Cédula de Crédito Imobiliario - CCI vinculada ao contrato n°
1.4444.0094669-9 registrado acima, série: 0912, onde consta: Credor: Caixa Econémica
Federal; Devedores: Patricia de Souza Carvalho Bastos e Alessandro da Silva Bastos;
Custodiante: Caixa Econbmica Federal; Identificagdo do imével vinculado ao crédito
imobiliario: Rua Laurita de Souza Santos, 30, Lot. Jardim Franco. Garantia: Tipo: real;
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Modalidade: alienagdo fiduciaria; Valor do crédito: R$ 124.520,27. Data base:
05/09/2012; Condigdes gerais da divida: prazo inicial: 360 meses; prazo remanescente:
360 meses; prazo de amortizagado: 360 meses; data do vencimento do primeiro encargo:
05/10/2012; valor total da divida: R$ 124.520,27; valor da garantia: R$ 163.000,00; valor
total da parcela: R$ 1.290,21; valor dos seguros de morte e invalidez permanente: R$
21,30; valor dos seguros de danos fisicos ao imovel: R$ 14,96; taxa de juros: nominal:
8,5101; efetiva: 8,8500; forma de
reajuste: anual; taxa de juros moratérios: 0,033% por dia de atraso; taxa de juros
remuneratérios: 8,5101; atualizagdo monetaria: TR, local de pagamento: Macaé, RJ.
Titulo protocolizado em 21/09/2012 sob o n° 25236. Macaé, 10 de outubro de 2012. Eu,
Gilzana Paes de Lima, Escrevente, digitei. Eu, Gustavo Graeff Silva, Substituto. Custas:
R$ 80,25.

Av7M15303: Averbacao de Oficio: Consigna-se que em razdo do Av10 que sera
realizado logo abaixo, averba-se a existéncia de procedimento de intimacéao,
constante da presente matricula, cujo resultado da notificagdo certifica que os
devedores nao foram encontrados e notificados. INSTRUCAO: ato instruido da
CERTIDAO de n° 105220, emitida em 22/04/2025, pelo Cartério do 1° Oficio de Justica
de Macaé - Registro de Titulos e Documentos. Titulo protocolizado em 20/08/2025
sob o n° 56364. Sem custas para o presente ato. Macaé, 21/08/2025. Eu, Aymee
Batalini Peganha, Auxiliar de Cartério, Matricula n°® 94/25238, CPF n°® 207.156.367 -07, a
pedido da Oficial, digitei, conferi e realizei os langamentos respectivos nos sistemas de
informagao. Eu, Marcelo Herculano Polati, Oficial Substituto, Matricula n°® 94/10682,
CPF n°® 119.228.217-56, subscrevo dou fé e assino.

Av8M15303: REQUERENTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, j& qualificada.
FATO JURIDICO: por cancelamento, da exting&o dos 6nus e direitos reais. ESPECIE E
ORIGEM DO TITULO: Escritos particulares autorizados em lei, assinado pelo
requerente, datado de 06/08/2025. DA AVERBAGAO: A pedido do requerente acima,
AVERBA-SE O CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA, constante do R5 da
presente matricula. INSTRUGAO: Ato instruido do Requerimento Consolidacao,
assinado pela representante da credora em 06/08/2025. Titulo protocolizado em
20/08/2025 sob o n° 56364. TOTAL DE CUSTAS: R$ 269,68; os emolumentos e
demais fundos/custas estdo cotados em ato praticado (§ 5° Art. 1.118 CNCGJ/RJ).
Macaé, 21/08/2025. Eu, Aymee Batalini Peganha, Auxiliar de Cartério, Matricula n°
94/25238, CPF n° 207.156.367-07, a pedido da Oficial, digitei, conferi e realizei os
langamentos respectivos nos sistemas de informagdo. Eu, Marcelo Herculano Polati,
Oficial Substituto, Matricula n°® 94/10682, CPF n° 119.228.217 -56, subscrevo dou fé e
assino. Selo Eletronico Numero: EEYL 87146 FHJ.
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AvOM15303: REQUERENTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja& qualificada.
FATO JURIDICO: por cancelamento, da extingdo dos onus e direitos reais. ESPECIE E
ORIGEM DO TIiTULO: Escritos particulares autorizados em lei, assinado pelo
requerente, datado de 06/08/2025. DA AVERBAGAO: A pedido do requerente acima,
AVERBA-SE_O CANCELAMENTO DA CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO,
constante do Av6 da presente matricula. INSTRUGAO: Ato instruido do Requerimento
Consolidagdo, assinado pela representante da credora em 06/08/2025. Titulo
protocolizado em 20/08/2025 sob o n° 56364. TOTAL DE CUSTAS: R$ 269,68; os
emolumentos e demais fundos/custas estdo cotados em ato praticado (§ 5° Art. 1.118
CNCGJ/RJ). Macaé, 21/08/2025. Eu, Aymee Batalini Peganha, Auxiliar de Cartério,
Matricula n° 94/25238, CPF n° 207.156.367 -07, a pedido da Oficial, digitei, conferi e
realizei os langamentos respectivos nos sistemas de informacgao. Eu, Marcelo Herculano
Polati, Oficial Substituto, Matricula n°® 94/10682, CPF n°® 119.228.217 -56, subscrevo dou
fé e assino. Selo Eletronico Numero: EEYL 87147 GHK.

Av10M15303: REQUERENTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada.
FATO JURIDICO: da alteracdo do nome por casamento ou por desquite, ou, ainda, de
outras circunstancias que, de qualquer modo, tenham influéncia no registro ou nas
pessoas nele interessadas. ESPECIE E ORIGEM DO TiTULO: Escritos particulares
autorizados em lei, assinado pelo requerente, datado de 06/08/2025. DA AVERBAQAO:
A pedido do requerente acima, AVERBA-SE A CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE
do imével constante da presente matricula em favor do adquirente para os fins do art.
27 da Lei n° 9.514/97, tendo em vista que os devedores, devidamente intimados, nao
compareceram a este Cartério para purgar a mora no prazo legal. TRANSMITENTES:
ALESSANDRO DA SILVA BASTOS e PATRICIA DE SOUZA CARVALHO BASTOS ja
qualificados. ADQUIRENTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja& qualificada.
INSTRUGAO: Ato instruido do Requerimento Consolidagdo, assinado pela
representante da credora em 06/08/2025 e a Guia de ITBI n°® 61001/2025 recolhida em
favor do Municipio de Macaé/RJ em 01/08/2025. Titulo protocolizado em 20/08/2025
sob o n° 56364. TOTAL DE CUSTAS: R$ 1.054,39; os emolumentos e demais
fundos/custas estdo cotados em ato praticado (§ 5° Art. 1.118 CNCGJ/RJ). Macaé,
21/08/2025. Eu, Aymee Batalini Peganha, Auxiliar de Cartério, Matricula n° 94/25238,
CPF n° 207.156.367-07, a pedido da Oficial, digitei, conferi e realizei os langamentos
respectivos nos sistemas de informagdo. Eu, Marcelo Herculano Polati, Oficial
Substituto, Matricula n° 94/10682, CPF n°® 119.228.217 -56, subscrevo dou fé e assino.
Selo Eletronico Numero: EEYL 87151 SUX.

CERTIFIC O ser esta a REPRODUGAO AUTENTICA DO ASSENTAMENTO A QUE SE
REFERE, contendo a SITUAGAO JURIDICA, INTEIRO TEOR e conforme data o histdrico VINTENARIO DA
MATRICULA OU TRANSCRICAO ACIMA; e caso a presente certiddo expresse imével definido com
titularidade regular SEU CONTEUDO E SUFICIENTE PARA FNS DE COMPROVAGAO DE
PROPRIEDADE, DIREITOS E EVENTUAIS ONUS REAIS OU GRAVAMES E AINDA RESTRIGOES
SOBRE O IMOVEL - ART. 19, § 11 DA LEl N° 6.015/73. CERTIFICACAO DE PRENOTACOES
EXISTENTES (Codigo Normas — Art. 1.055, § 1°): Certifico que n&o consta protocolo de titulo vinculado a
matricula. PEDIDO N°: 00036223; RECIBO N.°: 0013254/25. As certidbes do Registro de Imoveis podem

ser solicitadas pela plataforma registrodeimoveis.orgbr, sem intermediarios e sem custos adicionais.

MACAE, 09 DE SETEMBRO DE 2025
Emitida Eletronicamente por ISADORA VITALINO MENDES em 09/09/2025 as 17:06:40.
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EMOLUMENTO: R$ 108,60
PMCMV: R$ 2,17
FETJ: R$ 21,72
FUNDPERJ: RS 5,43
FUNPERJ: R$ 5,43
FUNARPEN: R$ 6,51 .J
VALOR DO ISS: R$ 5,54 -
VALOR SELO: RS 2,87 _
CERTIDAO: R$ 158,27
N J
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