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IMOVEL: O apartamento n° 21, localizado no 2° andar, do Bloco 20-B, no Conjunto
Habitacional Condominio Dom Manoel da Silveira D’Elboux, nesta cidade, na Avenida
Primeiro de Maio n® 1.386, com a area util de 55,08 metros quadrados, drea conmum de
4,2075 metros quadrados, drea total de 59,2875 metros quadrados, com a érea ideal de
67,357474 metros quadrados, correspondente a 0.2232142%. confrontando pela frente
com o hall de acesso a escada e pogo de iluminagio, pelos fundos com o parqueamento,
pelos lados de quem olha de frente para o imével a direita com o apartamento n® 22, e
pelo lado esquerdo com o prédio 21-B. Cadastrado na Prefeitura Municipal local sob n°
148.186. PROPRIETARIA: Companhia Habitacional Regional de Ribeirdo Preto -
COHAB/RP, sociedade de economia mista, com sede nesta cidade, na Avenida 13 de
Maio n® 157, inscrita no CNPJ/MF sob n® 56.015.167/0001/80. TITULO AQUISITIVO:
R.1/25.830, feito em 09 de maio de 1.980 e instituicdo de condominio registrada sob n°
R.4/51.546, feita em 16 de janeiro de 1.985. Ribeirdo Preto, 1° de margo de 2.010. A
FEscrevente Autorizada: ft. ﬁ&m ﬂ.ilm . (Edna Regina Pires). Microfilme e
protocolo n® 306.166. I

R.1/134.748. Ribeirdo Preto, 1° de margo de 2.010.

Por escritura publica de 05 de fevereiro de 2.010, lavrada no 5° Tabelido de Notas, desta
Comarca, no livro 855, fls. 085, a proprietaria ja qualificada, VENDEU a Wagner José
Calegari, RG n° 12.351.924/SP, CPF n® 981.897.008/04, motorista, casado no regime da
comunhio parcial de bens, na vigéncia da lei 6.515/77 (casamento realizado em
25/05/1996), com Daniela Raquel Barreira Calegari, RG n° 35.626.528-6/SP, CPF n°
219.083.398/10, cozinheira, brasileiros, residenics ¢ domiciliados nesta cidade, na Rua
Jodo Penteado n° 552, o imoével matriculado pelo valor de R$ 18.988,24. A vendedora
declarou sob pena de responsabilidade civil ¢ penal, que deixou de apresentar a Certidao
Negativa de Débitos-CND para com o INSS ¢ a Certidéio Negativa de Tributos Federais
administrados pela Secretaria da Receita Federal, em virtude do langamento contabil do
imoével objeto da mesma fazer parte do seu ativo circulante da empresa e nunca ter
constado do seu ativo permanente, ¢ a mesma exerce atividades de comercializagio de
imdveis, de acordo com os termos da lei 8.212/91 e Decreto 3.048/99, ja com as
modificagdes determinadas pelo decreto n® 3.265/99. A Escrevente Autorizada:
fowo WBeud e |, (Edna Regina Pires).

Of. R$ 110,35 Est. R$ 31,36 Aps. R$ 23,23 Sing. R$ 5,81 Trib.R$ 5.8 Total: RS 176,56.
Guia n® 038/2.010. Microfilme e protocolo n® 306.166.

R.2/134.748. Ribeirdo Preto, ! 7 de junho de 2.010.
Por instrumento particular de 02 de junho de 2.010, datado nesta cidade, apresentado em
- (SEGUE NO VERSQ)
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duas vias, Wagner José Calegari, RG n° 12.351.924/SP, CPF n° 981.897.008/04,
motorista e sua mulher Daniela Raquel Barreira Calegari, RG n°® 35.626.528-6/SP, CPF n°
219.083.398/10, cozinheira, brasileiros, casados no regime da comunhéo parcial de bens,
na vigéncia da lei 6.515/77, residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua Jo%o Penteado
n°® 552, VENDERAM a Antonio Carlos Arrighi, RG n® 7.870.652/SP, CPF n°® 718.374.
778/68, servidor publico estadual e sua mulher Sonia Arcanjoletto Arrighi, RG n°
15.926.622/SP, CPF n° 191.731.478/77, escrituraria, brasileiros, casados no regime da
comunhdo universal de bens, na vigéncia da lei 6.515/77, conforme escritura de pacto
antenupcial registrada sob n® 1.632 no livro 3-C, Registro Auxiliar do Registro de
Imoveis da Comarca de Tambad/SP, residentes e domiciliados em Tambad/SP, na Rua
Francisco E. Ozores n® 220, o imdvel matriculado pelo valor de R$ 77.000,00, quantia
esta satisfeita da seguinte forma: Recursos proprios: R$ 40.000,00; e Financiamento
concedido pela Caixa Econdmica Federal - CEF; R$ 37.000,00 origindrio dos Recursos
SBPE. A Escrevente Autonizada: D M (Edna Regina Pires).

Of. R$ 493,02 Est. RS 140,12 Aps. R$ 103,79 Sing. R$ 25,95 Trib.R$ 25,95 Total: R$
788,83. Guia n® 111/2.010. Microfilme ¢ protocolo n® 311.264.

R.3/134.748. Ribeirdo Preto, 17 de junho de 2.010.
Pelo mesmo titulo do R.2, Antonio Carlos Arrighi ¢ sua mulher Sonia Arcanjoletto
Arrighi, ja qualificados, DERAM EM ALIENACAQ FIDUCIARIA a Caixa Econémica
Federal - CEF, instituiggio financeira sob a forma de empresa publica, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF., inscrita no CNPJ/MF sob n°
00.360.305/0001-04, o imdvel retro matriculado, para garantia da divida no valor de R$
37.000,00, que devera ser paga no prazo de 180 meses, em prestagdes mensais e
consecutivas, no valor total ¢ inicial de R$ 529,26, nelas incluidos os juros a taxa nominal
de 8,5563% e efetiva de 8,9001% ao ano ¢ demais encargos previstos no titulo, vencendo-
se o primeiro encargo mensal em 02 de julho de 2.010, calculadas pelo Sistema de
Amortizacdo SAC. O valor das doze primeiras parcelas de amortizago € estabelecido no
ato da contratag@o, sendo calculado pela divisdo do valor financiado pelo prazo de
amortizagao contratado. A cada periodo de doze meses na data de aniversario do contrato,
o valor das parcelas de amortizagiio da prestaciio ¢ recalculado pela divisio do saldo
devedor apurado pelo prazo remanescente. O recalculo da prestagdo de ameortizagio e
juros ¢ realizado em fungSio do saldo devedor atualizado, taxa de juros, sistema de
amortizagdo e prazo remanescente. Os prémios de seguro MIP e DFI sdo recalculados
mensalmente, considerando os respectivos valores do saldo devedor e da garantia
atualizados pelo indice de atualizagdo da caderneta de poupanga do dia do vencimento do
encargo mensal, aplicando aos referidos valores os coeficientes relativos as taxas de
> (SEGUE NA FICHA 02)
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prémios vigentes na data de recalculo. O saldo devedor do financiamento sera atualizado
mensalmente, no dia correspondente ao do aniversirio do contrato, com base no
coeficiente de atualizagdo aplicavel aos depésitos de poupanga do dia correspondente ao
vencimento dos encargos mensais. Ocorrendo impontualidade na satisfagio de qualquer
obrigagcdo de pagamento, principal ou acesséria, o valor apurado serd atualizado,
monetariamente, desde a data do vencimento até a data do efetivo pagamento pelo critério
“pro rata die”, com a aplicagio do indice utilizado para a atualizacfio dos saldos dos
depésitos em Caderneta de Poupanga mantidos nas institui¢des integrantes do Sistema
- Brasileiro de Poupanga ¢ Empréstimo - SBPE, em igual periodo, desde a data do
vencimento, inclusive, até a data do pagamento, exclusive, na forma da legislagdo em
vigor, ou por qualquer indice que vier a ser adotado para a finalidade desta clausula pelo
orgdo competente do Governo Federal, com vigéncia na época de vencimento de cada
presta¢do. Sobre o valor das obrigagdes em atraso, além dos juros remuneratorios,
apurados conforme paragrafo primeiro desta cldusula, incidirdo os juros moratdrios a
razdo de 0,033% por dia de atraso. Sobre o valor das obrigagdes em atraso, atualizadas
monetariamente, além dos juros remuneratérios e moratorios, apurados conforme
paragrafos primeiro e segundo desta clausula, havera a incidéncia de multa moratéria de
2%, nos termos da legislagdo em vigor. Concordam as partes em que o valor do imével
ora alienado fiduciariamente, para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da lei
9.514/97 € o de R$ 77.000,00, sujeito a atualizagdo monetdria a partir da data de
contratagio do titulo pelo mesmo indice utilizado mensalmente na atualizacdo da
caderneta de poupanga do dia de aniversario do titulo, reservando-se a CEF o direito de
pedir nova avaliago, a qualquer tempo. Tudo nos termos e sobas demais condigdes
constantes do titulo. A Escrevente Autorizada: Ry ﬁﬂw@ d‘i‘s/} , (Edna Regina
Pires). !

Of. R$ 193,14 Est. R$ 54,89 Aps. R$ 40,66 Sing. R$ 10,16 Trib.R$ 10,16 Total: R$

309,02. Guia n°® 111/2.010. Emolumentos cobrados sobre 50%. Microfilme e protocolo n°
311.264. :

Av.04/134.748 - CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Em 16 de dezembro de 2019- (prenotagdo n® 479.210 de 11/12/2019).

Por instrumento particular firmado neste municipic em 29 de novembro de 201~9,
procede-se a presente averbagcdo para constar 0 CANCELAMENTO da alienagao
fiduciaria objeto do R.03/134,748) em virtude da quitagdo outorgada pela credora CADU_\
ECONOMICA FEDERAL, jécada Valor da divida: R$ 37.000,00 (trinta e sete mil
reais).

Selo digital nimero: 11143
O Escrevente:

$331FLOO
NYARCQ

v

13HG19P.
>~ , (Jodo Marcos Braz Silveira).

{segue ho verso)
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Em 28 de junho de 2021- (prenotacéo n® 501.553 de 31/05/2021).

Por escritura publica de 19 de maio de 2021 (livro n° 2.7086, fls. 225/230) lavrada pelo 4°
Tabelido de Notas de Ribeirfio Preto/SP, recepcionada eletronicamente sob n°
AC000855650, nos termos dos itens 365 e ss, do capitulo XX, das Normas de Servigo da
E. Corregedoria Geral de Justica do Estado de S&o Paulo, ANTONIO CARLOS ARRIGHI,
escrivio aposentado, e sua mulher SONIA ARCANJOLETTO ARRIGHI, funcionaria
publica municipal, ja4 qualificados, DOARAM a RAFAEL AUGUSTO ARRIGHI, brasileiro,
quimico, RG n° 34.934.121-SSP/SP, CPF/MF n° 352.418.278-03, casado pelo regime da
comunhao parcial de bens, na vigéncia da lei n® 6.515/77, com FLAVIA DOS SANTOS
ARRIGHI, brasileira, engenheira, RG n° 45682.126-0-SSP/SP, CPFMF n°
349.731.638-56, residentes e domiciliados neste municipio, na avenida Primeiro de Maio n°
1.386, bloco 20-B, apto. 21, Vila Virginia, o imdvel objeto da presente matricula, atribuido a
doacgédo o valor de R$ 62.162,06 (sessenta e dois mil, cento e sessenta e dois reais e seis
centavos). Valor venal: R$ 62.162,06.

Selo digital nimero; 522 1NS000324451KB210.
O Escrevente: % Jo e A2 = , (Vitor Pessoftti Candido).

R.06/134.748 - VENDA E COMPRA.

Em 14 de dezembro de 2021 - {prenotagao n° 511.873 de 30/11/2021).

Por instrumento particular n°® 001081484-7, com carater de escritura plblica, na forma do
artigo 61, § 5° da Lei 4.380/1964, firmado em Sao Paulo/SP em 25 de novembro de 2021,
RAFAEL AUGUSTO ARRIGHI autorizado por sua mulher FLAVIA DOS SANTOS
ARRIGHI, ja qualificados, VENDEU a GISLAYNE DUARTE COSTA, brasileira, solteira,
maior, vendedora, RG n° 58.909.853-6-SSP/SP, CPF/MF n°® 486.879.618-63, residente e
domiciliada neste municipio, na avenida Rio Pardo n® 2.747, Alto do Ipiranga, o imdvel
objeto da presente matricula pelo valor de R$ 160.000,00 {cento e sessenta mil reais), em
uma operagéo total no valor de R$ 168.000,00, sendo R$ 43.000,00 pagos com recursos
proprios e R$ 125.000,00 (ja incluidas as despesas acessodrias no valor de R$ 8.000,00)
pagos com recursos decorrentes do financiamento objeto do registro subsequente. Valor
venal: R$ 62.162,06.
Selo digital numerd: 321WMO0p38B5972FU212Z.

O Escrevente’ ‘ (Bruno Magalhaes de Paiva Marques).

R.07/134.748 - ALIENAGAO FIDUCIARIA.
Em 14 de dezembro de 2021- (prenotacéio n® 511.973 de 30/11/2021).

Por instrumento particular mencionado no R.06, GISLAYNE DUARTE COSTA, ja
qualificada, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente matricula ao
BANCO BRADESCO S/A, com sede em Osasco/SP, ne nucleo administrativo denominado

(segue na ficha 03)
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("Cidade de Deus" s/n® Vila Yara, inscrito no CNPJ/MF sob n°® 60.746.948/0001-12, em )
garantia do pagamento da divida confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as
obrigagdes contratuais e legais assumidas pela devedora fiduciante, no valor de R$
125.000,00 (cento e vinte e cinco mil reais) a ser reembolsado em 360 parcelas mensais e
sucessivas, calculadas pelo sistema de amortizagdo Tabela Price, e scbre as guais
incidirdo juros & taxa nominal de 8,37% ac ano, correspondente a uma taxa efetiva de
8,70% ao ano, sendo a primeira delas, no valor de R$ 972,58, com vencimento para
25/12/2021, e as seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Por forgca da lei, a
posse do imdvel fica desdobrada, tornando-se a devedora possuidora direta e o credor
fiduciario possuidor indireto do imovel objeto desta matricula. Para os efeitos do art. 24, VI,
da Lei 9.514/97 foi estipulado o valor da garantia em R$ 160.000,00 (cento & sessenta mil
reais) conforme clausula X. De acordo com a clausula X ficou estabelecido o prazo de
caréncia de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido
e ndo pago, para a expedicao da intimagao para os fins previstos no § 2°, do artigo n® 26,
da lei 9.514/97. Demais clausulas e condigbes constantes no titulo.

Selo digital nimerg;.~ 321QI00( 73WA211.
O Escrevente: L {1 (Bruno Magalhaes de Paiva Marques).

( i

Av.08/134,748 - CODIGO DE ENDEREGAMENTO POSTAL - CEP.

Em 08 de maio de 2026 - {prenotacdo n® 599.823 de 03/12/2025).

Por requerimento firmado em Brasilia/DF em 22 de abril de 2026, procede-se a presente
averbacdo para constar que o imével objeto desta matricula & vinculado ao cédigo de
enderecamento postal - CEP.n%44030-390.

Selo Digital: 1114353E1TQQ
A Escrevente: ) TYTELN) {Thayna Vitoria Oliveira da Silva)

Av.09/134.748 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 08 de maio de 2026 - (prenotacdo n® 599.823 de 03/12/2025).

Por requerimento mencionado na Av.08, tendo em vista a regular notificagdo da fiduciante
e o decurso de prazo sem a purgagido da mora referente ao contrato de alienagéo
fiduciaria registrado sob n° 07 nesta matricula, procede-se a presente averbagio para
constar a consolidacao da propriedade em nome do credor fiduciario BANCO BRADESCO
SIA, ja qualificado, pelo valor de R$ 160.000,00 (cento e sessenta mil reais). Valor venal:
R$ 83.669,41.

Selo Digital: 111435331T000Q01033 pZ62.
A Escrevente:

(Thayna Vitoria Oliveira da Silva)

A

Av.10/134.748 - PUBLICOS LEILOES NEGATIVOS.
Em 03 de julho de 2026 - (prenotacédo n°® 612.179 de 25/06/2026).
Por instrumento particular em Osasco/SP, em 15 de junho de 2026, procede-se a presente
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raverbat;é‘ao para constar que, por autorizagdo expressa do proprietaric BANCa
BRADESCO S/A, ja qualificado, foram realizados os leiides disciplinados no art. 27 da Lei
Federal n® 9.514/97, sendo o primeiro em 11 de junho de 2026 e o segundo em 12 de
junho de 2026, sem que houvesse licitante interessado, conforme comprovam os autos
negativos de 1° e 2° leilées publicos, firmados pelo Leiloeiro Oficial (Junta Comercial do
Estado do Maranhdo, sob o n°® 12/96), Vicente de Paulo Albuguerque Costa Filho. Em
consequéncia fica encerrado o regime juridigd da Lei Federal 9.514/97.

Selo Digital: 111435331
O Escrevente:

(.~

—

(Bruno Magalhées de Paiva Marques)

CERTIDAO

Prenotagao n® 612.179 - AC015593321

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reproducao de todo o conteido da Matricula n® 134.748 até o dia util anterior a esta data, incluindo o dltimo
ato sob n® 10, e é suficiente para fins de comprovacéo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigbes sobre o imovel,
independentemente de certilicacao especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 03/07/2026 - 14:36

Assinada digitalmente, por:
Frederico Jorge Vaz de Figueiredo Assad - Oficial

As custas e emolumentos relativos 4 emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao titulo.
Selo Digital n® 111435391T000001063768265. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: htips:/selodigital.tjsp.jus. br
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