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82 VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE OSASCO/SP

O Dr. Antonio Marcelo Cunzolo Rimola, MM. Juiz de Direito da 82 Vara Civel do Foro da Comarca
de Osasco/SP, comunica a todos que possam se interessar que sera realizado leilao piblico
conduzido pelo Leiloeiro Oficial EDUARDO JORDAO BOYAD]JIAN, JUCESP n°® 464, por meio do
site www.leilaovip.com.br, com base nos termos deste EDITAL DE LEILAO:

PROCESSO n°: 1001787-40.2016.8.26.0405 - Cumprimento de Sentenca
EXEQUENTE:

e FELICITTA CONDOMINIO E LAZER, CNPJ: 22.465174/0001-62 na pessoa de seu

representante legal;

EXECUTADO:
e KELLY CRISTINA CEARENSE, CPF: 275.172.808-13;

INTERESSADOS:
e CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ: 00.360.305/0001-04 na pessoa de seu
representante legal (credor fiduciario);
e OCUPANTE DO IMOVEL;
e PREFEITURA DE OSASCO/SP;
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Inicio em 09/02/2026, as 16:30hs, e término em 12/02/2026, as 16:30hs.

& LANCE MINIMO: R$ 251.954,70 atualizados pela Tabela Pratica do T)/SP, para dezembro
- de 2025.

Inicio em 12/02/2026, as 16:31hs, e término em 05/03/2026, as 16:30hs.

\.\\ LANCE MINIMO: R$ 151.172,82, correspondente a 60% do valor da avaliacao atualizado.

Descricao do Bem

OS _DIREITOS AQUISITIVOS DECORRENTES DE ALIENACAO FIDUCIARIA SOBRE O
APARTAMENTO N° 86, LOCALIZADO NO 8° PAVIMENTO DO BLOCO 02, INTEGRANTE DO
EMPREENDIMENTO FELICITTA CONDOMINIO E LAZER, SITUADO NA RUA OLIVIO BASILIO
MARGCAL, VILA QUITAUNA, NESTA CIDADE, com as seguintes areas: privativa de 54,93m?, de
uso comum de divisdo nao proporcional de 35,31m?, real total de 100,59m? e fracao ideal de
0,4673%, cabendo-lhe o direito a uma vaga de garagem indeterminada.

Informacoes do Laudo de Avaliacao (fls. 564-596): O imével a ser avaliado trata-se de
apartamento destinado ao uso residencial, nao habitado conforme constatacdo. O imovel

avaliado possui area privativa de 54,93m” e 100,59m” de area total, possui dois dormitorios,
banheiro, sala, cozinha, area de servico, com direito a uma vaga indeterminada de garagem.

Matricula n.°: 112.672 do 1° Cartério de Registro de Imoveis de Osasco/SP.

ONUS: A PENHORA DOS DIREITOS AQUISITIVOS do bem encontra-se as fls. 401-402 dos
autos bem como na AV. 09 da matricula. Consta na R. 04 ALIENACAO FIDUCIARIA do imével
tendo como credor fiduciario Caixa Econémica Federal - CEF. Em demonstrativo da Caixa
Econdémica Federal - CEF de fls. 418, consta valor do débito de alienagao fiduciaria de R$
123.773,07 para agosto de 2024, eventuais regularizacoes da matricula sao de responsabilidade
do arrematante.

CONTRIBUINTE: [PTU: 3214.64.53.0325.02.048.02, Cadastro: 8008615270; em pesquisa
realizada em 16 de dezembro de 2025, constam débitos fiscais para o imovel no valor de R$
26.705,35.

DEPOSITARIO: Kelly Cristina Cearense, RG: 04296688516, CPF: 275.172.808-13.
Avaliagcao: R$ 251.000,00 em outubro de 2025.

Débito da agdo: R$ 131.386,34 em junho de 2025 (fls. 541), a ser atualizado até a data da
arrematacao.
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Obrigacoes e débitos
Q Verificagao de condigoes do bem

O bem sera vendido no estado de conservacao em que se encontra, sem garantia, constituindo
onus do interessado, verificar suas condicoes, antes das datas designadas para a alienagao.

- Transferéncia do bem

As despesas e os custos relativos a sua transferéncia patrimonial, correrao por conta do
arrematante.

A Hipoteca e penhoras

A hipoteca e as penhoras serao extintas com a arrematacao, de modo que o arrematante nao
sera obrigado a pagar nenhum valor referente a elas.

A Pendéncias

O arrematante arcara com os débitos pendentes que recaiam sobre o imoével, inclusive o
condominio, caso o valor da arrematacao nao seja suficiente para quita-lo, respondendo por
eventuais diferencas (art. 1.345 CC), salvo disposicao em contrario.

= |PTU, taxas e impostos
o P

Serao sub-rogados no valor da arrematacao nos termos do art. 130, “caput” e paragrafo Gnico,
do CTN.

Publicacao do Edital e Leiloeiro

O edital, com fotos e a descricao detalhada do bem a ser apregoado, sera publicado na rede
mundial de computadores, no portal www.leilaovip.com.br (art. 887, §2°, do CPC, local em que os
lances serao ofertados e sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial. Sr. Eduardo Jordao Boyadjian,
matriculado na JUCESP n° 464, na MODALIDADE ELETRONICA.

Pagamento da Arrematacao

O pagamento da arrematacao pode ser feito das seguintes formas:

ﬁ A vista E Parcelado $ Por crédito


http://www.leilaovip.com.br/
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a)

b)

A vista: Em até 24hs ap6s o encerramento do leilao, através de guia de depésito judicial
emitida pelo Leiloeiro e enviada por e-mail ao arrematante.

Parcelado (art. 895, CPC): Os interessados em adquirir os bens em prestacdes deverao
ofertar lance diretamente na pagina do leilao, selecionando a opgao “PARCELADO”, o lance
devera respeitar o pagamento minimo do sinal de 25% (vinte e cinco por cento), que devera
ser pago em até 24h (vinte e quatro horas), a contar do recebimento da guia pelo
arrematante, e, o saldo remanescente podera ser pago em até 30 (trinta) parcelas mensais,
iguais e consecutivas, todas devidamente corrigidas pelo indice da tabela pratica do TJSP.
O pagamento das parcelas devera ser realizado diretamente pelo arrematante por meio de
guia de deposito judicial vinculada a conta judicial do processo, o arrematante também
devera comprovar os respectivos pagamentos nos autos.

O préprio bem servira de garantia de pagamento, ficando gravado com hipoteca judicial.
Encerrado o leilao com o dltimo lance vencedor na modalidade “PARCELADO’,
independentemente de disputa de lances ou lance Unico, o resultado sera submetido ao
juizo para analise de conveniéncia e viabilidade do lance parcelado ao respectivo processo.

c) Pelos Créditos (art. 892, §1°, CPC): Se o exequente arrematar os bens e for o Unico credor, ndo

€ obrigado a exibir o preco. Porém, se o valor do bem exceder ao seu crédito, deve depositar
a diferenca, em até 3 dias, sob pena de tornar sem efeito a arrematagao.

Comissao e Pagamento

Valor da comissao do Leiloeiro: A comissao sera de 5% sobre o valor da arrematagao, no prazo
de 24hs apds o encerramento do leilao, que nao esta incluido no valor do lance, por meio de
boleto bancario.

Acordo ou remicao: Na hipotese de acordo ou remicao apés a alienagao, o Leiloeiro fara jus a
comissao de 5% sobre o valor da arrematacao. (art. 7°, § 3° da Res. CNJ n° 236/2016).

Falta de pagamento

Atraso no pagamento: O nao pagamento do preco do bem arrematado e da

@ comissao do Leiloeiro, no prazo aqui estipulado, configurara desisténcia ou
arrependimento por parte do arrematante

N\ Consequéncias: Nestes casos, o arrematante pode ser impedido de participar de

_\. novos leildes judiciais (art. 897, CPC), e obrigado a pagar o valor estabelecido de

comissao ao Leiloeiro.

Conhecimento sobre o Leilao
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Para os fins do art. 889 do CPC, as partes, seus conjuges ou companheiros, e interessados
informados no inicio (ou ndo), ficam cientes deste Edital e ndo poderao alegar desconhecimento
diante de sua publicidade no site informado.

Regras e condigOes: Todas as regras e condicoes gerais de venda do bem e do Leilao estao
disponiveis no site www.leilaovip.com.br.

(") Observacoes

- Regras do leilao: Este certame € regido pelas normas e penas previstas no Cédigo de Processo
Civil, Codigo Penal, Resolucao CNJ n° 236/2016, Decreto n° 16.548/1932 e demais normas
aplicaveis, em especial, quanto a inadimpléncia, desisténcia, tentativa de impedir ou atrapalhar
o certame e reparacao de danos.

- Pendéncias: Nao constam nos autos informacoes sobre outros débitos, recursos ou causas
pendentes de julgamento sobre o bem imoével penhorado até a presente data.

Eu, , diretor(a), conferi.
ﬁ Osasco/SP, 16 de dezembro de 2025.
Dr. Antonio Marcelo Cunzolo Rimola

Juiz de Direito



