Prot.n° 685243
IN01325194C

i

~.

Pagina: 1/8
BEL. BENEDITO JOSE MORAIS DIAS, 12° Oficial de Registro de Imoveis da Comarca da
Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil, etc.

CNM 111187.2.0137725-14

LIVRON.2 2 — REGISTRO 12.° OFICIAL DE REGISTRO DE IM(")VEI,S{/‘
GERAL Capital
jutho 2001

matricula ficha
é 137.725 l ( 0t
\— Sdo Paulo, 31 de

IMOVEL: - UM PREDIO, situado na Rua Laranja de Natal, s/n°, Casa B do

projeto de regularizagdo, ( designado em planta de desdobro como lote 12-B Jparte
do lote 12 da quadra 71, no Bairro do Limoeiro, no Distrite de Sio Miguel
Paulista, e seu terreno, localizado no lado direito de quem da Rua Eduardo
Dalbono, antiga Rua 34, indo pela Rua Laranja de Natal, se dirige para a Av. ou Rua
Augusto Antunes, antiga Av. Um, distante 107,50m do canto chanfrado da dita Rua
Eduardo Dalbono, antiga Rua 34, medindo 5,00m de frente para a referida Rua
Laranja de Natal, por 30,00m da frente aos fundos de ambos os lados, tendo nos
fundos a mesma largura da frente, encerrando a area de 150,00m2, confrontando do
lado esquerdo de quem do imével, olha para a rua, com o remanescente do lote 12 (
lote 12-A do projeto de desdobro, que fica pertencendo a0 condominio José Antonio
Ibanez), pelo lado esquerdo com o lote 1 1, € nos fundos com o lote 28.

CONTRIBUINTE; - 140.036.0045-1

PROPRIETARIOS: - ISABEL CRISTINA IBANEZ, RG. n° 16.857.785-
SSP/SP ¢ CPF/MF n°. 132.028.468-09, solteira, brasileira, auxiliar administrativa,
residente ¢ domiciliada na Rua Dias da Silva n°. 134, Vila Maria, nesta Capital, ¢
JOSE ANTONIO IBANEZ, RG. n°. 17.639.810-SSP/SP e CPF/MF n°
144222 378-29, desenhista, e sua mulher SANDRA REGINA RODRIGUES DE
SOUZA IBANEZ, RG. o°. 22.864.344-2-SSP/SP ¢ CPF/MF 1n°. 127.741.448-33, do

lar, brasileiros, casados no regime da comunhio parcial de bens, na vigéncia da lei
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6.515/77, residentes e domiciliados nesta Capital, na Rua Dias da Silva n°. 136,
Vila Maria.

REGISTRO ANTERIOR: R.03/M.57.583, feito em 19/05/1 989, neste Registro.
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O ESCREVENTE SUBSTITUTO,
Nsa.
ROI/137.725 Sdo Paulo, 31 de jutho de 2001.
Por Escritura de Divisfie datada de 20 de Margo de 2001, livro n°
927, folhas 285/290, do TabeliZio de Notas do Distrito de Ermelino Matarazzo, desta

Capital, consta que o imovel objeto desta matricula, foi atribuido a ISABEL
CRISTINA IBANEZ, pelo valor de R$.53.623,00- O Escrevente Habilitado,
" (Carlos Alberto Bento ). O Escrevente S

J

Av.02/ 137.LS S3o0 Paulo, 31 de ocutubro de 2001,

Por requerimento datado de 04/10/2001, de ISABEL CRISTINA
IBANEZ, ¢ feita esta averbagdo, para constar que, o imovel objeto desta matricula,
confina pelo lado direito de quem do imdvel olha para a rua, com o
remanescente do lote 12 ( lote 12-A do projeto de desdobro ), € ndo como
constou nesta matricula, conforme se verifica da Planta do Projetg__ de fDesdobro
arquivado neste Registro. - O Escrevente Habilitado, ‘- - -
( Carlos Alberto Bento ). O Escrevente S uto, )‘

Nsa. ) -
’ Y

R3/137.725 - Sio Paulo, 13u:,ee1./ \
Por Instrumento Particular com forga de escritura publica datado de
04 de Dezembro de 2001, a proprietaria ISABEL CRISTINA IBANEZ, solteira, ja
qualificada, yendeu a WELINGTON DOS SANTOS e sua mulher MAGALI
APARECIDA DOS SANTOS, brasileiros, casados no regime da comunhio parcial
de bens, na vigéncia da lei 6.515/77, ele técnico de seguros, ¢ ela escrituraria,

portadores dos RG. n.°s 7.826.631-SSP/SP ¢ 18.366.663-SSP/SP e inscritos no
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CPF/MF n°s 528.883.988-34 ¢ 082.411.908-83, residentes e domiciliaK nesta
Capital, na Rua Antonio Jodo de Medeiros n.°. 596, o imdvel objeto desta matricula,
pelo valor de R$.80.000,00 - (Forma de Pagamento:- R$.45.000,00 através de
recursos proprios € fR$.35.000,00 mediante financiamento). - O Escrevente

Habilitado, | t- F

Pe. ~ )

R4/137.725 - S (\}Jaulo, 13 de dezembro de 2001, (L ———
]

WELINGTON DOS SANTOS e sua mulher MAGALI APARECIDA DOS

SANTOS, ja qualificados, HIPOTECARAM em 1.° grau e sem concorréncia de

terceiros, o imovel objeto desta matricula, em favor do UNIBANCO - UNIAO DE

BANCOS BRASILEIROS S/A, CNPJ/MF 1n°.33.700.394/0001-40, com sede nesta

lo mesmo Instrumento Particular, os  proprietarios,

Capital na Av. Eusébio Matoso, n.°. 891, para a garantia de uma divida no valor de
R$.35.000,00, a ser paga por meio de 180 prestagdes mensais, com o valor inicial
de R$.463,72, vencendo-se a primeira prestagio em 04/01/2002, e as demais em
igual dia dos meses subsequentes até final pagamento, com a taxa de juros nominal
de 11,387% ao ano, e efetiva de 12,000% ao ano, (taxa de juros subsidiada nominal
de 7,721% ao ano, ¢ efetiva de 8,000% ao ano), Sistema de Amortizagdo Constante

SAC, reajustavel na forma contratada, conforme microfilme q

fica arquivado

neste Registro de Imoveis. - O Escrevente Habilitado, " (Carlos Alberto

Bento). - O Escreven%
Pe. ~ )

Av.5/131.725 - (SaPants, 20-de'abril de 2007, q\/

Por Instrumento  Particular  datado de 13/12/2006, o
UNIBANCO UNIAO DE BANCOS BRASILEIROS S/A, inscrito no
CNPJ/MF n°. 33.700.394/0001-40, com sede nesta Capital, na Avenida Eusébio
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Matoso, n.°. 891, tendo recebido de seus devedores WELINGTON DOS

SANTOS e ssfm MAGALI APARECIDA DOS SANTOS, = a quantia
nesta matricula, deu

R$.35.000,00 que estes Ihes deviam conforme R.04, feit,

celamento do mencionado

(Carlos Alberto Bento).

quitagio da importancia recebida e autorizou o

Registro. - O Escrevente Habilitado,

- O Escrevente % ™ M‘

Nsa.

Av.6/137.725 - Sdo Paulo, 04 de maio de 2009. \ \]
Por requerimento datado de 16/04/2009, de JOAO MAXIMIANO
NETO, RG n° 11.827.804-SSP/SP e CPF/MF n° 007.822.928-60, ¢ WELINGTON
 DOS SANTOS, RG n° 7.826.631-SSP/SP e CPF/MF n° 52§.883.988-34, ¢ feita esta
- averbagdo para constar que, o Prédio, s/n° da Rua Laranja de Natal, objeto desta
matricula, atualmente possui 0 n°.496 da mencionada via pubiica, conforme prova a
Certiddo n° 013.298/09-7, expedida aos 24/03/2009, pela Prefeitura Municipal de
(Carlos Alberto Bento). - O

Séo Paulo. - O Escre
Escrevente stifuto,
Nsa. : .
Av.7/137.725 - Séo Paulo, 04 de maio de 2009. \

Por requerimento datado de 16/04/2009, de JOAO MAXIMIANO
NETO, RG n° 11.827.804-SSP/SP ¢ CPF/MF n° 007.822.928-60, ¢ WELINGTON

DOS SANTOS, RG n° 7.826.631-SSP/SP e CPF/MF 1n° 528.883.988-34, ¢ feiia esta

averbagdo para constar que, o imovel objeto desta matricula, encontra-se

Cadastrado na PMSP, pelo Contribuinte n° 140.036.0044-3, e ndo como constou,
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( m;t;t;:;";zs ( ﬁcr83 CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.118-7
] S&o Paulo, 02 de abril de 2020.

R.08/ 137.725, em 02 de abril de 2020. - Prenotag&o n°® 554.690 de 20/03/2020.

Por Instrumento Particular Digital com Forga de Escritura Publica
datado de 13 de mar¢o de 2020, os proprietarios MAGALI APARECIDA DOS
SANTOS, brasileira, escrituraria, RG n° 18.366.663-SSP/SP, inscrita no CPF/MF n°

082.411.908-83, casada sob o regime da comunhéo parcial de bens, na vigéncia da
Lei 6.515/77, e seu conjuge WELINGTON DOS SANTOS, brasileiro, tecnico de
seguros, RG n° 7.826.631-SSP/SP, inscrito no CPF/MF n° 528.883.988-34,
residentes e domiciliados na Rua Laranja de Natal, n° 496, nesta Capital, alienaram
fiduciariamente ao BANCO SOFISA S/A., registrado na JUCESP sob o NIRE n°
35300100638 e inscrito no CNPJ/MF n° 60.889.128/0001-80, com sede na Alameda
Santos, n° 1496, nesta Capital, a propriedade resolivel do imdvel objeto desta
matricula, em garantia da divida no valor de R$.175.891,53, que serd paga da -
seguinte forma: por meio de 180 prestagdes mensais e sucessivas, venc‘endo-se a
primeira delas em 23/04/2020, ¢ as demais, no mesmo dia dos meses subseqiientes, €
nos termos das demais cldusulas constantes do mencionado instrumento, cujo

microfilme fica arquivado neste Regigfro. - O Oficial Substituto, (Ricardo

Mazzucchelli Diasy— \%{’

Selo Digital: 1111873210000000236006208
stephany.
Av.09/ 137.725, em 02 de abril de 2020. - Prenotagéo n° 554.690 de 20/03/2020.

Pelo mesmo Instrumento Particular, é feita esta averbagdo para
constar que, foi emitida uma Cédula de Crédito Imobiliario n°. SD000369, Série
2003, tendo como credor, o BANCO SOFISA S/A., registrado na JUCESP sob o
NIRE n° 35300100638 e inscrito no CNPJ/MF n° 60.889.128/0001-80, com sede na
Alameda Santos, n® 1496, nesta Capital, e como seus devedores MAGALI
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APARECIDA DOS SANTOS, e seu conjuge WELINGTON DOS SANTOS, ja
qualificados, como custodiante BANCO SOFISA S/A., ja qualificado, de uma
divida no valor de R$. 175.891,53, a ser paga por meio de 180 prestagGes mensais €
sucessivas, vencendo-se a primeira delas em 23/04/2020, tendo como garantia o

imével objeto desta matricula. - O Oficial Substituto, (Ricardo %azzucchelli Dias).

_— —=7

Selo Digital: 1111873E10000000236007201
stephany.

Av.10/137.725, em 12 de junho de 2025. - Prenotagéo n° 685.243 de 31/01/2025.
Por Instrumento Particular Digital datado de 19 de maio de 2025, (nos
termos do Item 365 Cap. XX das NSCGJSP, Prov. 56/2019), ¢ feita esta averdagdo
para constar que, 0 BANCO SOFISA S/A., registrado na JUCESP sob o NIRE
n°35300100638 e inscrito no CNPJ/MF n%0.889.128/0001-80, com sede na

matricula, esta referente a Cédula de Crédito I

Alameda Santos, n° 1496, nesté Capital, autorizou o ¢ amento da Av.09 nesta
— O Escrevente Substituto, (Roberto Ferreira).
Selo Digital: 111187331000000136575025H

iliario n°. DSC003 érie 2003.
veronica.

Av.11/137.725, em 12 de junho de 2025. - Prenotagéo n® 685.243 de 31/01/2025.

Pelo mesmo Instrumento Particular, ¢ feita esta averbagfo para
constar que, 0 BANCO SOFISA S/A., registrado na JUCESP sob o NIKE n°
35300100638 ¢ inscrito no CNPI/MF n° 60.889.128/0001-80, com sede na Alameda
Santos, n® 1496, nesta Capital, apos a regular notificagio feita aos fiduciantes seus
devedores MAGALI APARECIDA DOS SANTOS, CPF/MF sob n°. 082.411.908-
83 ¢ WELINGTON DOS SANTOS, CPF/MF sob n°. 528.883.988-34, e decorrido
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CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA: 11.118-7
137.725 ' ( l
Sdo Paulo, 17 de junho de 2025 e

os prazos legais previsto no Artigo 26 paragrafo 1° da Lei 9.514 de 20/11/1
purga¢do da mora, procede-se a averbagfo nos termos do paragrafo 7° d Artigo 26
da citada lei, para CONSOLIDAR A PROPRIEDADE DO IMOVEL em nome da
BANCO SOFISA S/A., ja qualificada, dando a presente para
de R$.410.000,00. — O Escrevente Substituto, (Roberto Fefreira).
Selo Digital: 111187331000000136575125F

jennyfersilva.

ffos fiscais o va

**** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTE REGISTRO *****

»+#+% VIDE CERTIDAO NA PROXIMA FOLHA *****
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PEDIDO N°. 685243 GUIA N°. 111/2025

CERTIDAQ — 12° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA CAPITAL

A presente reprodugdo esta conforme o original e foi extraida termos do art. 19 da lei n® 6.015 de 1973

Sao Paulo, 12/06/2025.

Certidao assinada por Bel. Benedito José Morais Dias , Oficial, mediante processo de certificagéo digital disponibilizado pela
ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n° 2200-2, de 24/08/2001, devendo, para sua validade, ser verificada sua
autenticidade no site: www.registradores.org.br informando o CODIGO HASH, ou ainda pela leitura do QR CODE constante no
canto superior esquerdo da primeira folha.

S

Valor cobrado pela Certidao
Oficial R$ 44,20
Estado R$ 12,56
Secretaria da Fazenda R$ 8,60
Tribunal de Justiga R$ 3,03
Registro Civil R$ 2,33
Ministério Publico R$ 2,12
Municipio R$ 0,90
TOTAL R$ 73,74

Digitador : Kelly

ATENGAO

Para lavrar escritura publica, os tabelionatos somente poderéo aceitar esta certidao até trinta dias apés a data de sua expedigao.

Rua: Major Angelo Zanchi, n° 623 — Penha de Franga — CEP 03633-000 — Site: www.12ri.com.br
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