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IMOVEL:— LOTE 19 da QUADRA C, do loteamento denominado de “QUIﬁ
DA BOA VISTA" situada no Bairro do Mato Dentro ou Boa Vista, no perimet
urbano deste municipio e comarca de Atibaia/SP, com as seguintes medidas
confrontagbes: mede 15,00 metros de frente para a Travessa - |A, com iguai‘
medida nos fundos, confrontando com o lote 14, mede em seu lado direito de
quem da rua olha para o lote 40,00 metros, confrontando com o lote 20, e em seu
lado esquerdo 40,00 metros, confrontando com o lote 18, tem uma area
superficial de 600,00 m?.

PROPRIETARIA:- QUINTAS DE ATIBAIA _EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, sociedade empresaria, estabelecida nesta cidade e
Comarca de Atibaia, Estado de Sdo Paulo, na Estrada Municipal, s/n, no bairro
da Boa Vista, inscrita no Cadastro Nacional de Pgssoas) Juridicas do Ministério
da Fazenda sob o n® 06.296.175/0001-74.
TITULO AQUISITIVO:- R.15 - Mat. 9.928 de (#6/07/2004) atual Mat. 93.630 de
03/07/2007 e loteamento registrado sob n. 2, d¢sta data, LVi2, Registro Geral.
Atibaia, 14 de abril de 2009.
O Escrevente Autorizado,

\ Marcos Antonio da Silva

Av.1 - RESTRIGOES — Foram estabelecidas as seguintes restriges técnicas
pelo GRAPROHAB: (SMA) — O proprietario do empreendime\io devera firmar
junto a Equipe Técnica do DEPRN de Atibaia, sito a rua José Pires, 514. centro.
TCRA - (Termo de Compromisso de Recuperagdo Ambiental) referente a
arborizacdo dos Passeios Publicos e Sistemas de Lazer bem como a
Restauragdo Florestal das Areas de Preservagdo Permanente do projeto;
(CETESB) - O empreendedor devera implantar, operar e manter o sistema de
abastecimento de agua, constituido de captacio por pogo tubular profundo,
adugdo, reservagio e rede de distribuicdo, de acordo com as diretrizes definidas
pelo SAAE de Atibaia. A 4gua de consumo deverd atender os padrdes de
potabilidade definidos na legislagdo em vigor. Todo o sistema devera estar
implantado e em condigbes de operagio por ocasido da ocupagéo dos lotes. Os
esgotos sanitarios no empreendimento deverdo ser tratados e dispostos no solo,
em sistemas individuais (um por lote), constituidos de tanque séptico, filtro
anaerobio e sumidouro, que deverao ser cof struidos de acordo com as normas
NBR 7229 - “Projeto, Construgédo ¢ Opera istemas de Tanques Sépticos”
*I e na norma NBR 13969 - “Tanques 3 \ Unidade de Tratamento
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(o834n) (1)

Complementar e Disposicéo Final dos Efluentes Liquidos — Projeto, Construgdo e
Operagdo”, ambas da ABNT. O Empreendedor devera implantar os sistemas
individuais {um por lote) e de tratamento e disposicao final dos esgotos sanitarios,
de acordo com o projeto apresentado & CETESB e com as diretrizes definidas
pelo SAAE. Os sistemas deverao estar implantados e em condig6es de operag&o,
por ocasido da ocupagéo dos lotes. A operagdo e manutengéo destes sistemas,
inclusive a adequada disposigdo do lodo gerado, serd de responsabilidade dos
proprietarios. Devera constar nos contratos de compra e venda de cada lote a
responsabilidade do comprador pela operagdo e manutengdo do sistema
individual de tratamento dos esgotos, implantado pelo empreendedor, inclusive a
adequada destinago do lodo gerado, em sistemas licenciados pela CETESB. Os
residuos solidos gerados no empreendimento, incluindo os gerados nos sistemas
individuais de tratamento de esgotos, deverdo ser adequadamente dispostos a
fim de evitar problemas de polui¢io ambiental, ficando a cargo do empreendedor
a responsabilidade pela destinacdo final adequada dos mesmos, conforme
declaragdo apresentada. Dever&o ser implantados dispositivos de drenagem de
aguas pluviais de forma a garantir o adequado escoamento das mesmas de
acordo com projeto a ser aprovado pela Prefeitura Municipal. Nos locais onde a
declividade do terreno for igual ou superior a 30%, devera ser atendido ¢ disposto
no Artigo 3°, inciso Ill da Lei Federal 6766/79. (ELEKTRO) - Os custos referentes
aos atendimentos do empreendimento serdo de responsabilidade do cliente,
conforme legislagdo vigente. Sendo necessario remover ou refificar a Redes de
Distribuicdo de Energia Elétrica no loteamento, por motive de implantagéo do
empreendimento sem a observancia das exigéncias técnicas constantes no
Certificado de Aprovagcdc do GRAPROHAB efou por qualquer motivo néo
imputavel a ELEKTRO, os custos dai decorrentes serdo suportados
integralmente pelo empreendedor, que também sera o Gnico responsavel por
eventuais sangbes civis, penais e administrativas ou de qualquer outra natureza,
aplicadas por quaisquer autoridades, autarquias e orgéos reguladores. O projeto
elétrico devera ser apresentado de acordo com as normas ND 12/1, ND 22/1 e
ND 25/1 em tempo habit para que possa ser analisado. Segundo o Manual de
Arborizagdo ELEKTRO, o interessado devera plantar sob a rede de energia
elétrica, as seguintes espécies: Canudo de Pjto, Manduirana, Violeteira e Chal
Chal. Do lado contrario a rede de energia deyerd\plantar as seguintes especies:
Quaresmeiras, Pata de Vaca, Qiti e Pimentinha\Em caso de supresséo de

vegetacdo para a instalagdo da rede de energja o interessado devera apresentar
continua na ficha dais ..
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antempadamente as hcengas amblentals cabiveis. Se para o Atendl

interessado deverd apresentar antecipadamente as autorizagdes de pass em
necessarias. Pela loteadora conforme CLAUSULA SETIMA do contrate padj
foram impostas as segumtes restricbes e compromissos: 1-) Os COMPRADOR
(A) (S) se obrigam por si e seus sucessores ao cumprimento das seguintes
restrigbes e compromissos, autorizando, inclusive, a transferéncia destas para a
Escritura Definitiva de Compra e Venda, a saber: a)- ndo podera ser edificado,
qualquer tipo de construgéo, que atinja mais de 65% (sessenta e cinco por cento)
da area total do lote; b} ao efetivar a construgdo os COMPRADOR (A) (S) se
obrigam a construir um reservatorio de agua, cisterna ou elevada, de no minimo
2.000 litros; ¢)- Obedecer a um recuo frontal de no minimo 4,00 m; d)- Obedecer
a recuos laterais de no minimo 2,00 m, mesmo que ndo haja aberturas voltadas
para as divisas laterais, com excegéo da garagem que podera ser encostada em
uma Gnica divisa; e) — Se na residéncia houver edicula esta podera ser edificada
junto as divisas de fundo e laterais, respeitando o recuo de 3 metros de area
verde ndo edificante da quadra A, tendo a mesma que ser térrea, ndo podendo
ser usada como terraco ou solério, a parte de cima; f) — O fechamento lateral se
fara através de muro, de tijolos, com altura minima de 2,00 m; g) — A 4rea minima
da construg&o principal nunca podera ser inferior a 150,00 metros quadrados, e a
mesma ndo podera ser pré-fabricada; h) — As edificagbes terdo que ser térreas
ou no maximo de 02 (dois) pavimentos, ndo podendo a cumieira do tethado,
ultrapassar a 8,00 m de altura; i) — N&o € permitido a construgdo da edicula ou
similares, anterior & construcio do imével principal; j) — Obedecer todas as
restrigSes relativas a iluminag&o, ventilagdo e de ocupagéo impostas pelo Codigo
Sanitario Estadual, Cédigo Civil Brasileiro e ou gytra. Legislacio Municipal
vigente; k) — Obriga-se, ainda, a implantar, em sejy lote, si§tema individual de
tratamento e disposicdo dos esgotos, constituido de fdbsg séptica, filtro

Prenotagio n. 216.816 de 19/02/2009, reapresentado em
Microfilme/Rolo: 4.000.

Av.02/98.347 — Protocolo n. 350.481 de 24/11/2020, reap. em 15/12/2020\ INSCRICAO
CADASTRAL - O imével aqui matriculado encontra-se atualmente mscntq no cadastro

(continua no verso) L




Valide aqui
este documento

Prot.: 417410 - Mat.; 98347 - Pagina 04 de 07.
ATRICULA FICHA
C”9§.347 ) 02 ]
VERSO :

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XVWNF-HDUKL-4666T-NG5D6

("Tunicipal $06 numero 17.182.019.00-0122780. Atibaia, mezembro de 2020. O
Escrevente,

Selo digital: 12048533 1VB000185696HS206. %\n n /
Thiago Henrigue Alonso Netto

e

R.03/98.347 - Protocolo n. 350.481 de 24/11/2020, reay” em 15/12/2020 - DACAO EM
PAGAMENTO - Pela escritura publica de dagdo em pagamento, lavrada em 25/05/2018,
livro 1.175, folhas 41/5t, no 1° Tabelionato de Notas de Alibaia-SP, a proprietaria
QUINTAS DE ATIBAIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LIMITADA, NIRE:
35219033144 JUCESP, j4 qualificada, atualmente com sede 4 Rua Novik, n° 163, B - Sala
01, Distrito Industrial, Salto-SP, deu em pagamento o imovel aqui matriculado 4 A3
ADMINISTRACAQ E IMOVEIS LIMITADA - EPP, CNPJ: 03.210.546/0001-65, NIRE:
35215122185 JUCESP, com sede 4 Estrada Municipal Iva350, n° 2305, Monte Serrat,
Itupeva-SP, pelo valor de R$ 22.635,89 do qual foi dado quitagdo. A transmitente apresentou
no Tabelionato a Certiddo Positiva com Efeito de Negativa de Tributos Federais e a4 Divida
Ativa da Unidio - Lei 8.212 de 24/06/1991. Foi apresentada a Certiddo Negativa de Tributos
Municipais. bem como a guia de ITBI n° 21095 nowyalor de RS 1.680,00, paga em
28/05/2018. Valor venal: RS 128.646,54. Atibaia, 16 de dezem
Selo digital: 120485321 RH0001856981C201.

W .
hiago Henrigue Alonso Netto

Av.04/98.347 - Protocolo n. 361.884 de 28/07/2971)@TERACKO DE
DENOMINACAGQO - Pela Alteragio Contratual datada de 24/05/2019, registrada na :II_JCESP
sob o0s ns® 3560274437-6 ¢ 288.066/19-4 em 31/05/2019, a propnetaru.i A3
ADMINISTRACAO DE IMOVEIS LTDA - EPP, em virtude da transforrgag_ﬁo de sociedade
empresaria limitada para empresa individual de r;sponsabilidgde limitada, teve sua
denominaggo alterada para GAL - ADMINISTRACAO DE IMOVEIS EIRELL, CNPJ:
03.210.546/0001-65, atualmente com sede & Rua Angelo Bernucgi, 447, sala 2, Centro,
Jarinu-SP. Atibaia, 06 de agosto de 2021. O Escrevente,
Selo digital: 120485331QJ000261978TN213.

iqtic Alonso Netfo

R.05/98.347 — Protocolo n. 361.884 de 28/07/2021 - END;i& COMPRA -’Ifelo
instrumento particular de compra e venda, consércio imobilidrio, confissio de divida,
constitui¢do de alienacdo fiducidria em garantia e outras avengas, formalizado de acordo com

(continua na ficha 03) Q :
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o artigo 45 da Lei 11.795/08 de 08/10/08 ¢ artigo 23, combinado com 0 artigo 38 da Lei n
9.514 de 20/11/1997, datado de 09/07/2021, a proprietdria GAL - ADMINISTRACAO DE
IMOVEIS EIRELI NIRE: 3560274437-6 j4 qualificada, vendeu o imével aqui matriculado &
MARCOS ROGERIO TRISTANTE, brasileiro, engenheiro quimico, RG: 26.578.605-8
SSP/SP, CPF: 252.169.698-61 e sua mulher TATIANA MARIA DE GODOY
TRISTANTE, brasileira, pedagoga, CNH 02976099100 DETRAN/SP, RG 30971456
SSP/SP, CPF 275.331.808-52, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, desde
04/06/2005, residentes e domiciliados & Avenida Piraporinha, n® 570, Sdo Bernardo do
Campo-SP, pelo prego de R$ 200.000,00, sendo R$ 20.000,00 de recursos proprios; e R$
180.000,00 mediante carta de crédito concedida pela EMBRACON ADMINISTRADORA
DE CONSORCIO LTDA, destinada & compra do imével. A transmitente apresentou a
Certiddo Negativa de Débitos relativos a Tributos Federais ¢ & Divida Ativa da Unido - Lei
8212 de 24/06/1991. Foi apresentada a Certiddo Negativa de Tributos Municipais, bem
como a guia de ITBI n° 18457 no valor de R$ 4.000,00, paga-em 28406/2021. Atibaia, 06 de
agosto de 2021. O Escrevente,

Selo digital: 1204853210N000261979HE21Y. w A JL -
hiago Henridue Alonso Netto

R.06/98.347 — Protocolo n. 361.884 de 28/07/2021, reap. em z{m%\oz?comfmmcﬁo
DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Nos termos do instrumento no R.05, o imével aqui
matriculado foi constituido em propriedade fiduciéria, na forma dos artigos 22 e seguintes da
Lei 9.514/97 e transferida sua propriedade resoluvel 8 EMBRACON ADMINISTRADORA
DE CONSORCIO LTDA, com sede a Alameda Europa, n° 150, Tamboré, Santana do
Parnaiba-SP, CNPJ/MF. 58.113.812/0001-23, em garantia da divida confessada por MARCOS
ROGERIO TRISTANTE e sua mulher TATIANA MARIA DE GODOY TRISTANTE,
mediante proposta de adesfio e regulamento e seu ingresso no a} Grupo de Consorcio n°
0003212259; b) Grupo n° 000749; ¢) Cota: 0842; d) Contemplacio através de: Sorteio; ¢) Data
da Contemplagfio: 28/02/2020; f} Valor de crédito na data da contemplagao: R$ 259.400,00; g)
Valor do crédito acrescido dos rendimentos financeiro na forma do § 1° artigo 24 da lei
11.795/08 R$ 262.081,45; h) Quantias deduzidas do crédito (lance embutido): R$ 0,00; i)
Quantias deduzidas do crédito (taxa de cadastro): R$ 2.594,00; j) Quantias deduzidas do
crédito (taxa de avaliagio): R$ 740,00; k) Valor total disponivel e atualizado da carta de
crédito R$ 259.552,55; 1) Saldo devedor R$ 290.073,70; m) % Percentual que falta amortizar:
* | 84,5896%; n) % Pago amortizado: 15,4104%; o) Total de parcelas pagas: 036; p) Total de
parcelas a pagar: 099; q) Taxa administrativa total: 20,0000%; r) Fundo de Reserva 2,0000%;
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s) Valor da préxima parcela R$ 2.929,86; t) Data da Préximo Vencimento: 27/07/2021; a)
Grupo de Conséreio n° 0005517293; by Grupo n° 000744; ¢) Cota: 0624; d) Contemplag#io
através de: Sorteio; €) Data da Contemplagdo: 14/05/2020; f) Valor de crédito na data da
contemplagsio: R$ 100.000,00; g) Valor do crédito acrescido dos rendimentos financeiro na
forma do § 1° artigo 24 da lei 11.795/08 R$ 101.152,46; h) Quantias deduzidas do crédito
(lance embutido): R$ 0,00; i) Quantias deduzidas do crédito (taxa de cadastro: R$ 500,00; j)
Quantias deduzidas do crédito (taxa de avaliagio): R$ 0,00; k) Valor total disponivel e
atualizado da carta de crédito R$ 100.652,46; 1) Saldo devedor R$ 118.723,53; m) %
Percentual que falta amortizar: 90,7628%; n) % Pago amortizado: 9,2372%; o) Total de
parcelas pagas: 017; p) Total de parcelas a pagas: 113; q) Taxa administrativa total: 23,0000%;
r) Fundo de Reserva 2,0000%; s) Valor da préxima parcela R$ 1.050,15; t) Data da Préximo
Vencimento: 12/07/2021. Valor total da divida: R$ 408.979,23. O imével foi avaliado em R$
172.600,00, inclusive para fins do leildo extrajudicial. Prazo de caréncia para expedigdo da
intimagdo para os fins previstos no § 2° - Art. 26 da Lei 9514/97: 30 (trinta) dias, contados da
data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nfio pago. Ficam fazendo parte |
| integrante do registro, para todos os efeitos, as demais cla ondi¢des constantes do |

instrumento, do qual uma via fica arquivada. Atibaia, 06 de agosto
Selo digital: 120485321 TW000261981MIJ21E. '

Av.07/98.347 - Protocolo n. 361.884 de 28/07/2021, reap. MO - RESTRICOES
— Conforme consta no titulo qgue originon o R.05 desta matricula, a Alienagéo Fiducidria nele
registrada foi feita em decorréncia do Sistema de Consércio, em nome da Administradora e
credora fiducidria, na qualidade de gestora dos negécios do grupo ¢ de mandatdria de seus
interesses; e, em conformidade com o disposto no artigo 5° paragrafo 5° da Lei Federal
11.795/2008, os bens e direitos adquiridos pela administradora/credora fiduciria em nome
do grupo de conséreio, inclusive os decorrentes de garantia, bem como seus frutos e
rendimentos ndio se comunicam com o0 seu patrimbnio, observado que: I- Nédo integram o
ativo da administradora; II ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo da
administradora; IlI- nio compdem o elenco de bens e direitos da administradora / credora
fiduciria, para efeito de liquidago judicial ou extrajudicial; IV — nfio podem ser dados em
garantia de débito da administradora / credora fiducidria. Atibaia, 8§ de agosto de 2021. O
Escrevente,

% | Selo digital: 120485331DH000261982EY210.
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/Av.08/98.347 - Protocolo n. 402.619 de 26/01/2024 - IN01116417C - CONSOLIDACAO\

DA PROPRIEDADE - A propriedade do imével aqui matriculado ficou consolidada, nos
termos do § 7° do art. 26 da Lei 9.514/97, na fiduciaria EMBRACON
ADMINISTRADORA DE CONSORCIO LTDA ji qualificada no R.06, conforme
requerimento datado de 12/07/2024, instruido com a certiddo de notificag¢fio aos fiduciantes
MARCOS ROGERIO TRISTANTE e TATIANA MARIA DE GODOY TRISTANTE, na
qual consta que apds transcorrido o prazo previsto no § 1° do art. 26, nfio houve a purgacio
da mora. Foi apresentada a guia de pagamento do ITBI n° 39250 no valor de R$ 4.300,00
paga em 04/07/2024. Valor: R$ 215.000,00. Atibaia, 25 de julho de 2024. O Escrevente,

Selo digital: 120485331UC000581452Wi24K.

Arthur Henrique Celante

Av.09/98.347 - Protocolo eletrdnico n. 417.410 de 12/12/2024 reap. em 26/12/2024 -
AC004816757 - LEILOES NEGATIVOS — Foram apresentadas para averbagdo, pela
credora fiducisria EMBRACON ADMINISTRADORA DE CONSORCIO LTDA, as atas
dos dois Leiloes negativos que ocorreram em 21/11/2024 e 22/11/2024, assinados pela
leiloeira oficial Tatiana Hisa Sato, JUCESP n° 817. Atibaia, 07 de janciro"de 2025. O

Escrevente,
1
G
ldudio o de Faria

Selo digital: 12048533 1EH000629550NE25X.
CERTIFICO E DOU FE, que a presente é reprodugdo auténtica da
Matricula n° 98347 do livro 2 de Registro Geral, extraida nos termos
do artigo 19 da Lei 6.015/73. Certiddo Digital expedida conforme o
item 356 e seguintes do Cap. XX - Tomo Il das NSCGJSP. O
Escrevente, Armando Pedro Lima Luiz.

Atibaia-SP, 9 de janeiro de 2025.

Selo n® 1204853C30D000629551SM258
Consulte o selo em https://selodigital.tjsp.jus.br

Oficial: Estado: S.Fazenda Reg. Civil TJ MP ISS Total
R$: 42,22 R$: 12,00 R$: 8,21 R$:222 R$:290 R$:203 R$:0,84 R$:7042
Para lavratura de escritura esta certiddo é valida por 30 dias (NSCGJSP Cap. XIV, 15, "¢").
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