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Solicitante: ANTONIO DOS SANTOS LOIOLA
Imovel Rural
Zona Rural
Peri Mirim - MA

Atendendo a solicitacao de servicos de
consultoria, apresentamos o presente.

LAUDO DE AVALIACAO
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1. INFORMAGOES GERAIS

1.1. SOLICITANTE: Antonio dos Santos Loiola

1.2. OBJETIVO: Mensurar o Valor de Mercado de Compra e Venda e
Valor de Liquidacao Forcada da Fazenda Sapukaia para fins judiciais

1.3. TIPO DE IMOVEL: Rural

1.4. NOME DO IMOVEL AVALIANDO: Fazenda Sapukaia
1.5. AREA DO IMOVEL AVALIANDO: 82,0248 h3

1.6. MATRICULA DO IMOVEL AVALIANDO: 383

1.7. MUNICIPIO: Peri-Mirim

1.8. PROPRIETARIO: Antdnio dos Santos Loiola

1.9. DATA BASE: Setembro de 2025

1.10. VALOR AVALIADO: R$ 1.051.158,41 (um milhdo, cinquenta e
um mil, cento e cinquenta e oito reais e quarenta e um centavos )

1.11. VALOR DE LIQUIDACAO FORCADA: R$ 854.101,33
(oitocentos e cinquenta mil, cento e um reais e trinta e trés centavos)
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2. INTRODUCAO

2.1. DAS DIRETRIZES DO PRESENTE LAUDO

Procedemos a avaliacdo do imdvel rural denominado “Fazenda
Sapukaia”, localizado no Municipio de Peri-Mirim, Estado do Maranhao,
com intuito de determinar o valor de mercado de compra e venda e o

valor de liquidacao forgada.

De acordo com as disposicoes do interessado, no presente laudo
caracterizou-se o Valor de Mercado de Compra e Venda, cuja sua

definicdo técnica é a seguinte:

Valor de Mercado: é a quantia mais provavel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um bem, numa
data de referéncia, dentro das condigbes de

mercado vigente para venda/compra ou locacao.

A metodologia geral empregada neste laudo baseia-se nas
normas da ABNT - ASSOCIAGAO BRASILEIRA DE NORMAS
TECNICAS, além de observar as legislacdes municipais, estaduais e

federais.

Para a presente avaliagdao utilizou as diretrizes constantes da
Parte 3 da NBR 14653 que detalha os procedimentos gerais da norma
de avaliacdo de bens — NBR 14653-1:2001 - no que diz respeito a

avaliacdo de imdveis rurais, cancelando e substituindo as normas:
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* NBR 8799: 1985 - Avaliagdo de Imodveis Rurais

* NBR 13820: 1996

2.2. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A especificacdo de uma avaliacdo esta relacionada, tanto com o
empenho do engenheiro de avaliagbes, como com o mercado e as
informagdes que possam ser dele extraidas. O estabelecimento inicial
pelo contratante do grau de fundamentagdao desejado tem por objetivo
a determinacdo do empenho no trabalho avaliatério, mas nao
representa garantia de alcance de graus elevados de fundamentacgao.
Quanto ao grau de precisao, este depende exclusivamente das
caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso, ndao é

passivel de fixagao "a priori”.
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3. VISTORIA

3.1. INFORMACOES PRELIMINARES

As documentagdes fornecidas para a elaboragao deste relatério,
consideradas boas e vadlidas, foram a Certiddo da matricula n°® 383 da

Serventia Extrajudicial de Peri-Mirim — MA.

3.2. CARACTERIZACAO DA REGIAO

3.2.1. Ocupacao Circunvizinha

Principais polos urbanos de referéncia: Apesar do imovel estar
inserido no municipio de Peri-Mirim/MA, o mesmo esta diretamente
ligado ao Municipio-Pdlo ,que é Pinheiro/MA, sob o qual esta sob suas
influencias sociais e econOmicas, pela sua localizagdo e acesso com
relacdo aquele municipio. O PIB da cidade é de cerca de R$ 1 bilhdo de
reais, sendo que 52,5% do valor adicionado advém dos servigos, na
sequéncia aparecem as participagdes da administragao publica (33,5%),
da induastria (7,3%) e da agropecuaria (6,7%). Com esta estrutura, o
PIB per capita de Pinheiro é de R$ 12,4 mil, valor inferior a média do
estado (R$ 17,5 mil) e da grande regido de Sé&o Luis (R$ 17,3 mil), mas
superior a média dos municipios da pequena regido de Pinheiro (R$ 8,7

mil).

Atividades agropecuarias: Predomina a agricultura de subsisténcia,

producdo de pescado e em maior proporgdo a pecuaria de corte.

Estrutura fundiaria: A estrutura fundiaria de Pinheiro, no Maranhdo,
ndo é amplamente detalhada nas fontes disponiveis, mas a histoéria do

municipio indica que sua fundacdo se deu em uma fazenda para a
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criacdo de gado, o que sugere uma forte base histdrica de propriedades
rurais e, por consequéncia, uma estrutura fundidria com caracteristicas

de latifundios e pequenas propriedades, comuns na regido.

Disponibilidade de mao de obra: O municipio possui 7,5 mil
empregos com carteira assinada, a ocupagao predominante destes
trabalhadores é a de professor de nivel médio no ensino fundamental
(941), sequido de assistente administrativo (634) e de vendedor de
comércio varejista (571). A remuneracdo média dos trabalhadores
formais do municipio é de R$ 2,5 mil, valor abaixo da média do estado,
de R$ 2,8 mil.

A concentragdo de renda entre as classes econ6micas em Pinheiro pode
ser considerada normal e é relativamente superior 8 média estadual. As
faixas de menor poder aquisitivo (E e D) participam com 50,7% do total
de remuneragdes da cidade, enquanto que as classes mais altas
representam 14,2%. Destaca-se que a composicao de renda das classes
mais baixas da cidade tém uma concentragdo 3,5 pontos percentuais
maior que a média estadual, j@ as faixas de alta renda possuem
participacdo 5,2 pontos abaixo da média.

Do total de trabalhadores, as trés atividades que mais empregam sao:
administracdo publica em geral (3556), comércio varejista alimenticios
(404) e comércio atacadista de cerveja, chope e refrigerante (291).
Entre os setores caracteristicos da cidade, também se destacam as
atividades de administragao publica em geral e comércio atacadista de
cerveja, chope e refrigerante.

A area no entorno ao empreendimento apresenta grupos populacionais,
como vilas e povoados. A oferta de mao-de-obra para trabalhos na

zona rural é alta, em funcdo da pouca oferta de empregos na regido.
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Reserva legal minima da regido: O percentual da Reserva Legal para
o Maranhdo depende do bioma em que o imovel se encontra
corresponde a 80% em areas de floresta na Amazénia Legal. O imdvel

encontra-se inserido nesse bioma

3.2.2. Topografia e Caracteristicas do Solo

Topografia: Suave ondulado a plano
Textura: Franco-arenosa
Profundidade: A regido é caracterizada por solos de baixa

profundidade, como os Plintossolos, que sdo tipicos de areas com relevo

plano ou suavemente ondulado

Fertilidade: Baixa

Tipos de solo: Ocorréncia predominante de Plintossolos e
Gleissolos.

3.2.3 Clima

Classificacao (sistema de Kodeppen): O clima da regiao, segundo a
classificacdo de Koppen é tropical (AW’) umido com dois periodos bem
definidos: um chuvoso que vai de janeiro a julho com médias mensais
superiores a 245 mm e outro seco, correspondente aos meses de

agosto a dezembro

3.2.4 Hidrografia

Bacia Hidrografica: Rio Parnaiba

Micro Bacia Hidrografica: rios Uru e Pericuma, que desaguam no

Pje Documento assinado eletronicamente por ANTONIO CARLOS RODRIGUES VIANA, em 19/09/2025, as 09:38:35 - 31fa5d7



Fls.: 463

oceano Atlantico.

3.2.5 Infra-Estrutura Urbana e Equipamentos Comunitarios do

Municipio
SERVICOS RURAIS UTILIDADES
Sim | Nao Descricao Sim | Nao Descricao
X Energia domiciliar X Comércio
X |Iluminacdo publica X Escola
X | Pavimentacao X Correio
X | Guias e sarjetas X Igreja
X | Arborizacao X Assisténcia médico-
hospitalar
X | Gas encanado X | Recreacao
X Rede telefdnica X Bancos
X |Rede de agua X Feiras
X |Rede de esgoto
X |Rede de aguas pluviais
X | Conducao coletiva
X | Coleta de lixo
3.2.6 Acessibilidade
Sistema Rodoviario: Dispde de estradas de cascalho e asfaltadas,

em estado bom de conservagao

3.2.7 Potencial de absorcao de Producgao

Condigoes de escoamento da producao: Boa
Estradas e Rodovias: MA-014
Estado de conservacao Vias: Bom
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3.3. CARACTERIZACAO DO IMOVEL EM ESTUDO

3.3.1. Localizacao

O imdvel avaliando situa-se na zona Rual no Municipio de Peri-
Mirim — MA, mas sobre influéncia direta do municipio de Pinheiro — MA,
a 10.288 metros da sede do mesmo, sendo 5.788 m pela MA 014,

pavimentada, e 4.500 m pela estrada da Comporta, cascalhada.

3.3.2. Coordenadas Geograficas:

Ponto no interior do 2°30’51.3659”
Avaliando: W 45°01'14.7082”

n

3.3.3. Roteiro de Acesso:

Partindo de Pinheiro/MA, que é a cidade-pdlo da Mesorregido
Norte Maranhense, pela MA-014(asfaltada) rumo a Palmeirandia/MA/MA
por 5,79. Entra a esquerda por estrada cascalhada de boa qualidade,
que da acesso a Comporta, por mais 4,5 km chegando a propriedade,

conforme mapa de croqui de acesso anexo.

3.3.4 Aspectos Fisicos
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Classificacao quanto Pequeno (1,49 modulos fiscais de 55,00

dimensao: ha)

Topografia: Plana a suave -ondulad

Textura: franco-arenosa

Drenagem: Baixa drenagem natural

Erosao: N3o observado na area do imével

Profundidade: Profundos

Fertilidade: A fertilidade natural dos solos da
propriedade é baixa.

Identificacdo Pedoldgica: Ocorréncia predominante de Plintossolos

3.3.5 Uso Atual

TIPO AREA (ha)® PERCENTUAL

Area primitiva desmatada em

processo avamcado de regeneracao 82,0248 13,42
natural

TOTAL 82,0248 100,00%
3.3.6 Aspectos Gerais do Imoével Avaliando

Utilizacdo econdmica atual: Pecuaria de Corte

Aproveitamento: A propriedade apresenta um

aproveitamento integral, visto que a
mesma nao apresenta nenhuma limitagao
para praticas agropecuaria, tais como
encharcamento temporario do solo, relevo
plano, afloramento rochoso ou de
cascalho,etc.

Potencial Produtivo:

Apresenta elevado potencial produtivo
tanto para a pratica da agricultura
intensiva quanto da pecuaria, porém nao
apresenta potencial para agricultura
irrigada.
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Benfeitorias: Cercas de arame farpado com 4 fios e
cerca de arame liso com 5 fios

Conservacao do solo: N3ao ha obras de conservacdao de solo na
propriedade.

Estradas internas: NIHIL

Localizacao: Boa; Classificada em fungao da

proximidade com a cidade-pdlo, centros
urbanos e privilegiada localizacao com
relacao a MA 014 e estrada cascalhada de
boa qualidade.

Melhoramentos: Nao existe.
Observacaol: Imovel encontra-se livre de invasoes de
posseiros.

3.3.7 Descricao das Terras

A vistoria realizada na area permitiu que fossem identificadas as
diferentes classes de terra, que podem ser descritas pelos conceitos
extraidos do Manual Brasileiro para Levantamento da Capacidade de Uso

da Terra - ETA - Brasil / Estados Unidos, 1971.

A area avalianda possui 149,0000 ha e enquadra-se na seguinte

classificagao:

GRUPO CLASSE PERCENTUAL AREA (ha) @

A II 100% 82,0248
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4. DIAGNOSTICO DE MERCADO

A regido é caracterizada pela diversidade relativa ao padrdo de
terra e a homogeneidade das atividades desenvolvidas, levando em
consideracao o tipo de solo, o relevo e o grau de utilizagao. A
propriedade apresenta uma boa localizacdo, préxima aos centros
urbanos e com boas condigdes de acesso. Na regiao em seu entorno

predominam propriedades de pequenas a médias dimensdes.

Os maiores precgos de terra sdo alcancados em areas cujos solos
se classificam como sendo aqueles com, grande aproveitamento (area
util para atividades produtivas), sem problemas de encharcamento
durante o periodo de chuvas da regido. Outros fatores também

relevantes sao a localizacao e acessibilidade.

Existem algumas ofertas e alguns negdcios realizados
envolvendo imdveis rurais dos padroes do avaliando. Na ocasido da
pesquisa de mercado, foram consultados os proprietarios dos imodveis
em oferta e algumas pessoas ligadas ao meio rural, objetivando aferir

valores para a propriedade e a atratividade perante o mercado.

Na regido onde esta inserido o imodvel avaliando, constatamos
que a oferta de glebas com as mesmas caracteristicas é razoavel. A
determinagdo dos valores para o imdvel foi, portanto, baseada em
negociagdes (contemporaneas) e algumas ofertas inseridas na area de

influéncia.
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Nossas pesquisas de mercado indicaram que a regiao apresenta
ofertas em imoveis semelhantes ao imovel avaliando, principalmente
pelas caracteristicas e suas dimensoes, que estao inseridos diretamente

na area de influéncia da cidade-pdlo, que é Pinheiro/MA.

Nenhuma responsabilidade serd assumida em questdes de
natureza legal, e nenhuma investigagao foi feita sobre o direito de
propriedade ou quaisquer dividas referentes a propriedade avalianda.
Admitiu-se nesta avaliacao, a menos que indicado de outra forma, que
a alegacdo de propriedade é valida, os direitos de propriedade sdo bons
e comercializadveis e ndo ha gravames que ndao possam ser removidos

através dos processos normais.

Nenhum estudo ambiental foi solicitado ou realizado, sendo

considerado o imovel livre de passivos ambientais.
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5. AVALIACAO DO IMOVEL

5.1. PREMISSAS

A fim de assegurar uma clara interpretacdo, define-se o

seguinte conceito de valor adotado como premissa de avaliagao:

5.1.1. Valor de Mercado

Conforme a ABNT 14653-1, Avaliacdes de bens, procedimentos
gerais, o Valor de Mercado corresponde a "Quantia mais provavel pela
qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, numa

data de referéncia, dentro das condicbes do mercado vigente.”

Ou seja, o Valor de Mercado corresponde a “Expressdo
monetaria do bem, a data da de referéncia da avaliagdo, numa situagdo
em que as partes, conhecedoras das possibilidades de seu uso e

envolvidas em sua transagdo, ndo estejam compelidas a negociacdo.”

5.1.2. Valor de Liquidacao para Venda

E o valor pelo qual um ativo pode ser convertido em dinheiro
rapidamente. Ele é estabelecido levando-se em consideragao as suas
caracteristicas técnicas, sua especializacdo ou adaptabilidade,
aparéncia, apelo junto ao mercado, prazo para comercializagdo, entre

outros fatores relevantes.

5.2. METODOLOGIA
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5.2.1. Inventario/Vistoria

Inspecionou-se “in situ” o imodvel alcancado pelo estudo,
indicando suas principais caracteristicas: topografia, aguadas, acesso,
existéncia de energia elétrica, classes de solos, entre outros. Observou-
se, também, as benfeitorias existentes e o estado de adequagdo e

conservagdo das mesmas.

5.2.2. Avaliacao

A avaliagdo do imodvel em questdo sera procedida com a
observancia de todas as diretrizes fixadas na Parte III da NBR 14653 de
2019 que detalha os procedimentos gerais da norma de avaliagao de
bens no que diz respeito a avaliacdo de imodveis rurais da A.B.N.T. -

Associacao Brasileira de Normas Técnicas.

O detalhamento e interpretacao das especificagdes, constantes
das Normas da ABNT sdo discutidos e apresentados através de estudos
analiticos pelo Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de

Engenharia - IBAPE.
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DETERMINAGAO DO VALOR DAS TERRAS

O valor de mercado foi obtido com base no unitario definido para
o imdvel avaliando, considerando-se as devidas corregdes especificas,
ponderadas por homogeneizagdo, para adequa-lo as caracteristicas do

avaliando.

O unitario adotado, foi determinado apdés uma ampla pesquisa
junto ao mercado imobilidrio, através de anuncios de corretores e
pesquisas diretas aos proprietarios e pessoas afins. Identificamos
elementos comparativos, validos que, de acordo com as "Normas",

devem possuir os seguintes fatores de equivaléncia:

a) Equivaléncia de Situagdo: da-se preferéncia, a, locais da

mesma situacao geo-socio-econémica, da mesma regido e zoneamento.

b) Equivaléncia de Tempo: sempre que possivel, os elementos

comparativos devem, apresentar contemporaneidade com a avaliagdo.

c) Equivaléncia de Caracteristicas: sempre que possivel, deve
ocorrer a semelhanga com o imdvel objeto da avaliagcdo no que tange a
situacdo, grau de aproveitamento, caracteristicas fisicas, adequacdo ao

meio, utilizacao etc.

Em se tratando, de uma regido com caracteristicas proprias, ha
pouca variedade de oferta de terras nas proximidades. Fez-se entdo,
uma ampla pesquisa onde foram coletadas 7 (sete) amostras, dos quais
todas foram criteriosamente analisadas e selecionadas em fungao da

localizacdo e grau de semelhanga com o imével avaliando.
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Segundo pesquisas de dados de mercado, o prego médio unitario
homogeneizado das terras nuas das Glebas é de R$ 14.942,88 ha,
determinado em cadlculos em anexo na determinacdo de Valores

Unitarios.

Area Total das Terras 82,0248 ha
Valor Total da Terra Nua para Mercado R$ 854.101,33

Para determinacao do Valor de mercado ou valor venal da
Fazenda foi utilizada a conjugacdo dos Métodos Comparativo de Dados

de Mercado e de Custo de Reproducao .

Dentro do que estabelece a NBR 14.653-1 da ABNT - Associagao
Brasileira de Normas Técnicas, que versa sobre a Avaliacdo de Imodveis
Rurais, utilizamos o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,
que descreveremos a seguir:

“Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento
técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra”

Para tornarmos exeqlivel a aplicacdo do Método Comparativo

Direto, foram adotados os seguintes critérios:
Homogeneizacao dos elementos de pesquisa

Os elementos obtidos para comparacao receberam tratamento

adequado de modo a torna-os comparaveis ao imoével avaliando.
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1- FATOR FONTE
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FATOR DE FONTE FATOR’
VENDA 1,00
OFERTA DE PATICULAR 0,80 a 1,00
OFERTA DE IMOBILIARIAS 0,60 a 0,90
Fonte: Paulo R. Nébrega da Silva - Manual de Avaliagdo para Gestores Imobiliarios
2- FATOR DE ACESSO
SITUACAO TIPO DE ACESSO PRATICABILIDADE ESCALA DE
VALOR
Muito Boa Asfalto Todo o ano 1,11a1,2
Boa Asfalto + pouca terra Todo o ano 1,01 a1,10
Regular Asfalto + muita terra Todo o ano 1
Regular Terra Todo o ano 1
Ruim Muita Terra Parte do ano 0,9 a0,99
Muito Ruim Obstéaculos Parte do ano 0,80 a 0,89

IMAPE/MG - Marcelo Correa Mendonga e Cristiano Augusto Deslandes

3- FATOR DE CAPACIDADE DE USO DA TERRA

CLASSIFICACAO DE SOLOS - ESCALA DE NORTON

produtividade.

conservagao.

Classe I - Terras cultivaveis, aparentemente sem problemas especiais de conservagao e
melhoramen tos. Sao terras muto boas sob todos os aspectos.

Classe II - Terras cultivaveis, com praticas simples de conservacdo. S&o terras boas,
podendo exigir drenagem e apresentar baixa fertilidade.

Classe III - Terras cultivaveis, mas com sérios problemas de conservagdo. S&o
moderadamente boas, apresentando um ou mais fatores restritivos de uso.

Classe 1V - Terras cultivaveis apenas ocasionalmente ou em extensdo limitada, com sérios
problemas de conservagdo. Sao terras que apresentam como fatores restritivos de uso
declives ingremes, erosdo severa, pedregosidade, drenagem muito deficiente e baixa

Classe V - Terras cultivaveis apenas em casos especiais de algumas culturas permanentes
e adaptaveis em geral para pastagens e reflorestamentos, sem necessidade de praticas
especiais de conservacgao. Sao terras que nao prestam para culturas anuais, podendo
apresentar baixa fertilidade, enchar camento permanente e afloramento de rochas.

Classe VI - Terras cultividveis apenas em casos especiais de algumas culturas
permanentes, e adaptaveis em geral para reflorestamentos, com praticas simples de

Classe VII - Terras adaptadas, em geral, para reflorestamentos, com praticas complexas
de conservacdo, consequentemente exigindo severas restricoes de uso.

Classe VIII - Terras improprias para culturas, pastagens e reflorestamentos, podendo
servir como abrigo silvestre e para fins de armazenamento de agua. Sao formadas por
terrenos ingremes, afloramentos rochosos e areais costeiras.

Pje Documento assinado eletronicamente por ANTONIO CARLOS RODRIGUES VIANA, em 19/09/2025, as 09:38:35 - 31fa5d7




Fls.: 474

Fonte : Norton e Mendes Sobrinho

CAPACIDADE DE USO DO SOLO E SEU VALOR RELATIVO A CADA CLASSE
EM FUNCAO DO PERCENTUAL DA RENDA LIQUIDA
ESCALA DE VALOR

CLASSE DE SOLO ( % DE RENDA
LIQUIDA)
I 100,00
II 95,00
I1I 75,00
vV 55,00
Y 50,00
VI 40,00
VII 30,00
VIII 20,00

Fonte: Mendes Sobrinho

4- FATOR DE RECURSOS HIDRICOS

N.° TIPO QUALIFICAGCOES ESCALA DE VALOR

recursos naturais: margens |entre 1,50 e 1,30, quando relacionados a
de rios secundarios, ou de |quantidade, qualidade e distribuicdo dos
grande rio, com varias recursos hidricos.
nascentes perenes, e
intermitentes, cérregos ou
1 BOM veredas, lagoas, etc.
recursos artificiais:servigos de
funcionamento publico,
cisternas, pocos artesianos,
acudes, represas, caixas da
agua, bebedouros, etc.
recursos naturais: margens entre 1,1 e 1,29, quando relacionados a
de rios secundarios, guantidade, qualidade e distribuicdo dos
nascentes perenes, e recursos hidricos.
intermitentes, cérregos ou
veredas, lagoas, etc

2 NORMAL
recursos artificiais:cisternas,
pocos artesianos, acudes,
represas, caixas da agua,
bebedouros, etc
recursos naturais: nascentes |fixo em 1,00 quando a quantidade, qualidade
perenes, e intermitentes, e distrib. dos recursos hidricos ndo
3 | REGULAR |corregos ou veredas, lagoas, |contribuem para melhorar as condigdes do
etc imovel avaliado
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recursos artificiais:cisternas,
pogos artesianos, acgudes,
represas, caixas da agua,
bebedouros, etc

entre 00,8 e 0,99, quando relacionados a
recursos naturais ou artificiais | guantidade, qualidade e distribuicao dos
que ndo possibilitem a recursos hidricos.

utilizacdo do imovel, dentro
4 RUIM | de sua vocagéo regional e
natural.

entre 0,50 e 0,79, dependendo da vocagao
inexisténcia de recursos regional e natural do imdvel.

naturais ou artificiais, o que
, impossibilita a utilizagdo do
5 | PESSIMO |imével, dentro de sua
vocagdo regional do imovel.

Fonte: Adaptado de Deslandes, Cristiano Augusto - Avaliagdo de Imoveis Rurais, 2002

5 -FATOR DE AREA

| AREA % | FATOR DE AREA
Até 20 ha 150 1,5
de 21 a 50 ha 130 1,3
de 51 a 100 hd 120 1,2
de 101 a 500 ha 100 1,0
de 501 a 1000 ha 90 0,9
de 1001 a 3000 ha 80 0,8
de 3001 a 6000 ha 70 0,7
acima de 6000 ha 60 0,6
Fonte: Escritério Técnico de Estudos Econdmicos do Nordeste (ETENE) - Banco do Nordeste

S/A

6 - FATOR DE ENERGIA

| DESCRICAO | % | FATOR ENERGIA
Existente 125 1,25
Com possibilidade de introdugao 110 1,1
Sem possibilidade de introdugao 100 1,0

Fonte: Escritdrio Técnico de Estudos Econdémicos do Nordeste (ETENE) - Banco do
Nordeste S/A
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Calculos Estatisticos

De posse dos elementos homogeneizados, calculou-se a média de

concentragao aritmética dos elementos, através de processo estatistico.

Medida de tendéncia Central: Média Aritmética

Medidas de Dispersao: Varidncia(média dos quadrados dos desvios);
Desvio-padrao(desvio quadrado madio); Coeficiente de
Variagao(relagao entre o desvio padrdao e a média aritmética)

n

Determinacdao do Campo de Arbitrio: " ...corresponde ao intervalo
compreendido entre o valor maximo e minimo dos pregos
homogeneizados efetivamente utilizados no tratamento, limitado a 10%
do valor calculado. Caso nao seja adotado o valor calculado, o

engenheiro de avaliacbes deve justificar sua escolha (NBR 14.653-3)

Teste de Chauvenet: E o procedimento adotado para testar a validade
dos elementos amostrais, comparando a relacao entre os extremos de
maiores diferencas com a média aritmética, pelo desvio-padrao.
Determinando ai o valor observado o valor observado que deve ser
inferior ao valor critico tabelado, estabelecido para cada niumero de

elementos pesquisados.

Tomada de Decisdo: Calculo da Amplitude do Intervalo de Confianga

para determinacao do Campo de Arbitrio.

ESTUDO DOS VALORES
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A seguir apresentamos todos os tratamentos de homogeneizagao
dos valores pesquisados e os calculos Matematicos-Estatisticos que nos
levaram a definir o Intervalo de Confianga, onde se situa o Valor de
Mercado da Terra Nua.

O processo de homogeneizagdo € um procedimento técnico que
visa corrigir as discrepancias ou as diferengas entre os imdveis
pesquisados e o avaliando. Além dos fatores de homogeneizacdo aqui
evidenciados, o avaliador pode lancar mao de fatores de corregao por

situagOes esporadicas ou muito pouco comuns.
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HOMOGENEIZACAO E CALCULOS ESTATISTICOS
Fator
AMOSTRAS Valor de Fator | Fator de| Fator |Fator| Fator Resulta-
N.° Nome do de
Imoével Unitario de de |Capacid.| Recur. de de dos
Fazenda R$ 1,00 | Fonte |Acesso| de Uso |Hidricos Area Energia R$ 1,00
Fazenda
1 Bagaceira 8.222,06 0,90 1,20 1,09 1,15 1 1,25 13913,58
2 Fazenda Safira 6.714,84 0,90 1,20 1,34 1,15 1,2 1,25 16763,06
Fazenda
3 Palestina 9.005,18 0,90 1,10 1,00 1,15 1,3 1,25 16660,15
Fazenda
4 Santana 8.988,08 0,90 1,20 1,04 1,29 1 1,25 16278,85
Fazenda Sao
5 Jorge 10.558,76 1,00 1,00 1,42 0,90 1 1,25 16867,62
Fazenda Mae
6 Maria 8.991,92 0,90 1,00 1,00 1,29 1 1,25 13049,52
Fazenda Santa
7 Ant6nio 11.985,45 0,90 1,00 1,14 1,00 0,9 1,00 11067,36
[ - | MEDIA | - - - - -1 -] | 14942,88
RESUMO DA ANALISE ESTATISTICA
ELEMENTO ESTATISTICO |SIMBOLOGIA| Valor Unidade
Média Homogeneizada 14942,87714 R$/ha
Desvio-padrao 2288,21 R$/ha
Varidncia 5.235.906,21 R$/ha
Coef. De Variacao cv 15,31 -
Nimero de Amostras n 7 -
Graus de Liberdade gl 6 -
Coeficiente de Student t(90%) 1,44 -
Coeficiente de Chauvenet d/s crit 1,8 -
Maior valor: - 16867,62 R$/ha
Menor valor: - 11067,36 R$/ha
Diferenca entre elem. extremos - 5800,26 R$/ha
Intervalo de Confianca - 1345,19 R$/ha

| TESTE DE CHAUVENET PARA SANEAMENTO E ELIMINACAO DE DADOS SUSPEITOS

Desvio Observado para o maior valor encontrado(d/s obs):

Desvio Observado para o menor valor encontrado(d/s obs):
Desvio Critico Observado na Tabela(d/s crit):

0,84

1,69
1,8

NAO HA
NECESSIDADE
SANEAMENTO
NAO HA
NECESSIDADE
SANEAMENTO

Pje Documento assinado eletronicamente por ANTONIO CARLOS RODRIGUES VIANA, em 19/09/2025, as 09:38:35 - 31fa5d7




Fls.: 479

DETERMINACAO DO CAMPO DE ARBITRIO

] CAMPO DE
LIMITES MEDIA I.C. ARBITRIO
Limite Inferior 14942,87714 - 1345,19 13597,69
Limite Superior 14942,87714 + 1345,19 16288,07
CALCULO DO VALOR DA TERRA NUA
Area: 81,96 ha
Média Aritimética Homogeneizada(R$ 1,00): R$ 14.942,88
Campo de Limite Inferior(R$
Arbitrio: 1,00): R$ 13.597,69
Limite Superior(R$
1,00): R$ 16.288,07
R$ 12.701,45
Valor Adotado*(R$ 1,00):
adotou-se o valor correspontente a 15% abaixo
do valor da média homogeneizada
R$ 1.041.004,13

Valor da Terra Nua(R$ 1,00):

Dentro do Campo de Arbitrio adotamos o

valor correspontente a

15% abaixo do valor da média, correspondente a de R$ 12.701,45 /ha

(doze mil, setecentos e um reais e quarenta e cinco centavos), pelo fato

de que a propriedade nao possui aguada natural e nem artificiais, como

agudes e pogos.

BENFEITORIAS (CONSTRUCOES E INSTALACOES)

Depois de realizada a comparagao com um similar de valor

conhecido ou o orgamento sumario do Custo Unitario para reprodugao
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de cada uma das unidades, em funcdo das caracteristicas construtivas,
de acabamento, da funcionalidade, da idade aparente, da vida Gtil e de
determinado o valor de Depreciagdo, este ultimo em funcdo do estado
de conservagao e dos aspectos funcionais do bem, calculou-se o Valor
Atual, de acordo com o Método de Quantificacdo dos Custos ou Custo

de Reposigao.

Os custos de Reposigao por Novo utilizados foram aqueles que
definimos através de orcamentos analiticos que seguem anexos. A
depreciagao dos bens foi efetuada em funcdo do seu estado de

conservacgao e dos aspectos referentes a funcionalidade dos mesmos.

Os valores utilizados sao aqueles da Tabela Adaptada de Marcelo
Rossi de Camargo Lima(Avaliacao de Propriedade Rurais), conforme a
seguir:

Os valores das construgdes e instalagdes rurais devem ser
compativeis com a capacidade produtiva do imoével e condizente com o
padrdo de utilizagdo no meio rural, observados os critérios de
funcionalidade, economicidade e de conservagdao, observando os

seguintes fatores a considerar:

TABELA-I(FATOR DE INADEQUAGCAO - ENG.° AGRONOMO
TARCISIO HOLANDA COSTA)
ORDEM | CLASSIFICACAO CARACTERIZACAO
1 Adequada Benfeitorias com  dimensionamento
suficiente, funcional e com localizagao
apropriada.
2 Razoavelmente Benfeitoria superdimensionada, mas
adequada com localizacdo apropriada.
3 Inadequada Benfeitoria superdimensionada e com
localizacdo impropria
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TABELA - II (FATORES DE UTILIZAGAO)

ORDEM |CLASSIFICACAO |CARACTERIZACAO
Plenamente Benfeitorias imprescindiveis e
1 aproveitavel permanentemente utilizadas.
Eventualmente
2 aproveitavel Benfeitorias de uso incerto e nao
especifico.
Inaproveitavel Benfeitorias inUteis aos objetivos
3 econdmicos da propriedade

TABELA - III (UTILIZACAO/INADEQUACAO)

INADEQUAGAO UTILIZACAO
1 2 3
1 0,80 0,60 0,20
2 0,66 0,30 0,05
3 0,40 0,25 -

TABELA - IV (ESTADO DE CONSERVAGAO)

EXCELENTE 1,00 |NAO HA NECESSIDADE DE NENHUM REPARO

BOM 0,85 |NECESSIDADE DE REPARO ATE 15% DO SEU CUSTO
REGULAR 0,50 |NECESSIDADE DE REPARO ATE 50% DO SEU CUSTO
PRECARIO 0,30 |NECESSIDADE DE REPARO ATE 70% DO SEU CUSTO
IRRECUPERAVEL | 0,00 -

Para determinar o valor de construgbes rurais, deve ser
considerado o seu custo de reposicdo, o qual é encontrado através de
levantamento orgamentdrio, devendo em seguida ser utilizada a

formula abaixo:

VA = CR X FUI X FC (equagao 1)
Onde:
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VA - Valor avaliado

CR - Custo de reposicdo, corresponde ao valor de pesquisa ou
do orgamento.

FUI - Fator UTILIZACAO/INADEQUAGAO - E utilizado como
redutor, servindo para determinar a utilidade e adequacdo da
benfeitoria ndo reprodutiva no imodvel rural, conforme TABELA III -
pagina 04.

FC - Fator ESTADO DE CONSERVACAO - Este pardmetro é
utilizado para representar a parcela referente a depreciagao sofrida
pela benfeitoria, desde a construcdo até a data da avaliagdo, conforme
TABELA 1V

Os valores das benfeitorias avaliadas sdao aqueles especificados no
ANEXO 05 - AVALIACAO DAS BENFEITORIAS - IMOVEL AVALIANDO

A partir da analise isolada dos diversos itens componentes do
imovel, conforme ja especificado anteriormente, chegou-se ao valor

avaliado de acordo com a tabela abaixo:

RESUMO DE VALORES

ESPECIFICACAO VALOR TOTAL
R$ 1,00
TERRA NUA 1.041.004,13
COBERTURA VEGETAL -
PASTAGENS -
BENFEITORIAS 10.154,28
MAQUINAS/EQUIPAMENTOS -
SEMOVENTES -
OBRAS E MELHORIAS DE TERRA -
TOTAL 1.051.158,41
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Valor do Imével = R$ 1.051.158,41 (um milhdo, cinquenta e um
mil, cento e cinquenta e oito reais e quarenta e um centavos.
VALOR DE LIQUIDACAO FORCADA

Valor de Mercado:

Tempo de Absocdo pelo Mercado ou Prazo Médio de Venda(t): 18,0
meses

Taxa média de rendimento(i): 1,16 % a.m. = 0,0116

O calculo do Fator de Reducgao para Liquidacao forcada (FLF) se
da pela seguinte expressdao matematica:

FLF=1/(1+i)
FLF = 0,8125

O Valor de Liquidacdao Forcada (VLF) sera determinado pela
seguinte equacao:

VLF = VM x FLF

VLF = R$ 854.101,33

VLF = R$ 10.421,02/ ha

5.2.3. Especificacao

Graus de fundamentacao
Item | Pontos Comentarios
1 2 Completa quanto aos atributos utilizados no
tratamento
2 2 Foram utilizados 7 amostras
3 2 Atributos relativos a todos os dados e variaveis
analisados na modelagem

Pje Documento assinado eletronicamente por ANTONIO CARLOS RODRIGUES VIANA, em 19/09/2025, as 09:38:35 - 31fa5d7



4 2 Origem dos fatores de homogeneizacao foram
obtidas através de publicacdes

5 2 O intervalo admissivel de ajuste para o
conjunto de fatores foi entre 0,70 a 1,40

Total 10 Laudo enquadrado no Grau II

O presente Laudo obteve pontuacao correspondente a 10 pontos,

atendendo a todos os itens. O mesmo enquadra-se como do tipo Grau

I1
Com relagdao ao Grau de precisdao o Laudo Caracteriza-se como do
tipo Grau II:
Descricao Grau
11 Il I
Amplitude do intervalo de <30 % <40 % <50 %

confianca de 80 % em torno do
valor central da estimativa

Grau de confianca obtido: 38,83 %
Grau de confianga Atingido: Grau ll

NOTA 1 Observar o descrito em 9.1.

nao ha classificacao

diagnéstico do mercado

NOTA 2 Quando a amplitude do intervalo de confianca ultrapassar 50 %,

do resultado quanto a precisao e é necessaria justificativa com base no
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6. CONCLUSAO

Com base nas premissas e metodologias indicadas para a
avaliacao do imével, certificamos os seguintes Valores de Mercado

e Liquidacao Forgada:

VALOR DE MERCADO DE COMPRA E VENDA:

VM = R$ 1.051.158,41 (um milhao, cinquenta e um mil, cento e

cinquenta e oito reais e quarenta e um centavos )
VALOR DE LIQUIDACAO PARA VENDA:

LV = R$ 854.101,33 (oitocentos e cinquenta mil, cento e um reais

e trinta e trés centavos)

Valor do Imoével = 854.101,33 (oitocentos e cinquenta mil, cento

e um reais e trinta e trés centavos)

Ressalta-se que o valor definido para o imovel dentro dos
critérios e procedimentos usuais da Engenharia de Avaliacbes nao
representa um nUmero exato e sim uma expressao monetaria
tedrica e mais provavel do valor pelo qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um imdvel, numa data de
referéncia, dentro das condigbes de mercado vigente.

Z ~

E importante salientar que nao ha nenhum interesse
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atual ou futuro na propriedade que é objeto deste relatoério
e nao ha nenhum interesse pessoal ou parcialidade com

relagcao as partes envolvidas.
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7. ENCERRAMENTO

Este Laudo que consta de 33 (trinta e tres) folhas, foi redigido
impresso e rubricado, sendo que esta ultima folha estd datada e

assinada.

O presente laudo apresenta as reais condicdes do imdvel,

conforme vistoria efetuada.

Em anexo:

- ANEXO I - DADOS DAS AMOSTRAS PESQUISADAS

- ANEXO II - AVALIACAO DAS BENFEITORIAS DAS AMOSTRAS
PESQUISADAS

- ANEXO III - AVALIAGAO DAS COBERTURAS VEGETAIS DAS -
- AMOSTRAS PESQUISADAS

- ANEXO IV - AVALIAGAO DAS BENFEITORIAS DO IMOVEL
AVALIANDO

- ANEXO V - ORCAMENTOS

- ANEXO VI - FOTOGRAFIAS

- ANEXO VII - CROQUI DE ACESSO

Balsas, 15 de Setembro de 2025.

Documento assinado digitalmente

Ry b JEORGE MODESTC CARDOSO
g el Data: 15/09/2025 18:54:03-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

Jeorge Modesto cardoso
Engenheiro Agronomo
CRREA/RN 110.358.247-0
COD. CRED. INCRA: CWH
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ANEXO I - DADOS DAS AMOSTRAS PESQUISADAS

IMOVEL |
Nome da Fazenda: Fazenda Bagaceira
Proprietéario: José Benedito
Informante: Ramundo Jardim Santiago
Fonte Oferta Part. > Fator: 0,9
Area: 240,00 ha Fator: 1
Localiazagao/Municipio: Peri Mirim I MA
Acesso: 0 imével localiza-se a 5,7 Km da sede do municipio de Pinheiro/MA, por estrada
pavimentada
Fator: 1,2
Classificagdo do Acesso: Muito Bom
Recursos Hidricos: Existe agude permanente
Fator: 1,15
] Nota
Tipo Percentual Area Escala de valor Agrondmica
Classes de Solos: I % = 0 ha 100 % = 0 %
I 80 % = 192 ha 95 % = 7% %
1] % = 0 ha 75 % = 0 %
v 20 % = 48 ha 55 % = "1 %
Vv % = 0 ha 50 % = 0 %
Vi % = 0 ha 40 % = 0 %
Vil % = 0 ha 30 % = 0 %
Vil % = 0 ha 20 % = 0 %
| TOTAL | 1000 % = 240 ha | - - 87 %
Fator de Correg&o de Capacidade de Uso do
Solo: 1,09
Energia elétrica: A rede de energia elétrica passa na frente do imovel
Fator: 1,25
Benfeitorias: R$ 2222532 5,7 KM derca de arame farpado - 4 fios
R$  4.480,00 Acude com 20 Horas/TE
Cobertura Vegetal: NIHIL
Solos: Plintossolos, de baixa fertilidade natural, profundos, mal drenados, textura franca arenosa
Valor Global (R$ 1,00): | R$ 2.000.000,00
Valor Benfeitorias (R$ 1,00): R$ 26.705,32
Valor Cobertura Vegetal(R$ 1,00): ‘ | |
Valor Terra Nua(R$ 1,00): R$ 1.973.294,68
Valor Unitario(R$ 1,00): | R$ 8.222,06 /ha
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IMOVEL II

Nome da Fazenda:
Proprietério:

Informante:

Fonte

Area:
Localiazagao/Municipio:
Acesso:

Fator: 1,2

Classificagdo do Acesso:

Recursos Hidricos:

Fazenda Safira

Dr. Eduardo

Ramundo Jardim Santiago

Oferta Part. > Fator: 0,9
138,00 ha Fator: 1,2

Peri Mirim I MA

O imovel localiza-se a 9,3 Km da sede do municipio de Pinheiro/MA, por estrada pavimentada

Muito Bom
O imével ndo possui aguada natural e sim 4 agudes permanentes, sendo 1 com 20 hs/TE e 3 com
10 hs/TE

Fator: 1,15
) Nota
Tipo Percentual Area Escala de valor Agrondmica
Classes de Solos: | % = 0 ha 100 % = 0 %
I 400 % = 55,2 ha 95 % = B %
1] % = 0 ha 75 % = 0 %
v 600 % = 82,8 ha 55 % = 33 %
Vv % = 0 ha 50 % = 0 %
VI % = 0 ha 40 % = 0 %
Vil % = 0 ha 30 % = 0 %
VIl = 0 ha 20 % = 0 %
| TOTAL | 1000 % = 138 ha | - . %
Fator de Correg&o de Capacidade de Uso do
Solo: 1,34
Energia elétrica; A propriedade possui 300 m de rede de energia trifasica
Fator: 1,25
Benfeitorias: R$ 38.240,00 Casa/sede com 144 m?
R$  4.480,00 - 1 Agude com 20 horas de trator de esteiras
R$  6.720,00 - 3 Agude com 10 horas de trator de esteiras
R$ 34.560,00 - 02 casalcolono
R$  19.200,00 - Curral de madeira serrada ¢ 3 divisdes
R$  7.200,00 - 300m de rede de energia elétrica, trifasica
R$ 17.600,00 - Apisco para 30 ovelhas, madeira serrada, suspenso,
R$  3.899,20 - 3,0 Km de cerca de arame farpado - 4 fios
R$  6.598,40 - 5,0 Km de cerca de arame farpado - 5 fios
R$  7.200,00 - 300m de rede de energia elétrica, trifasica
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Cobertura Vegetal:

Solos:

Valor Global (R$ 1,00):

Fls.:

R$  238.500,00 Desmate/limpeza de area(1)

R$ 26.716,50 Pastagem de capim massai - Panicum maximum

R$  51.637,50 Pastagem de capim LLanero - Brachiaria humidicola cv. Llanero
R$ 10.800,00 Pastagem de capim braquiar&o - Brachiaria brizanta

Plintossolos, de baixa fertilidade natural, profundos, mal drenados, textura franca arenosa e
nas areas sujeitas a inundagdes Gleissolos, tambem de baixa fertilidade natural, acidos,
teores elevados de aluminio e problemas periodico excesso d’agua em grande parte do
ano

R$ 1.500.000,00

Valor Benfeitorias (R$ 1,00): R$ 245.697,60
Valor Cobertura Vegetal(R$ 1,00): R$ 327.654,00

Valor Terra Nua(R$ 1,00): R$ 926.648,40
Valor Unitario(R$ 1,00): R$ 6.714,84 /ha
IMOVEL IlI

Nome: Fazenda Palestina

Proprietéario: Roseane

Informante: Ramundo Jardim Santiago

Fonte Oferta Part. > Fator: 0,9
Area: 64 ha Fator: 13
Localiazagao/Municipio Peri Mirim I MA

O imovel localiza-se a 19,5 Km da sede do municipio dePinheiro/MA, sendo 5,7 Km por

Acesso: estrada asfaltada e 13,8 Km por estrada calhada de qualidade boa
| Fator: 1,1
Classificagdo do Acesso: Boa
Recursos Hidricos: a propriedade possui possui um agude permanente
Fator: 1,15
) Nota
Tipo Percentual Area Escala de valor Agrondmica
Classes de Solos: I % = 0 ha 100 % = 0 %
I 1000 % = 64 ha 95 % = 9% %
11l % = 0 ha 75 % = 0 %
v % = 0 ha 55 % = 0 %
Vv % = 0 ha 50 % = 0 %
Vi % = 0 ha 40 % = 0 %
Vil % = 0 ha 30 % = 0 %
VIl % = 0 ha 20 % = 0 %
| TOTAL | 1000 % = 64 ha | - - %5 %
Fator de Correcdo de Capacidade de Uso do
Solo: 1
Energia elétrica: A propriedade possui 70 metros de rede de energia monofasica
| Fator: 1,25
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Benfeitorias:

Cobertura Vegetal:

Solos:

R$  61.440,00
R$ 3.899,20
RS 2.800,00
RS 2.400,00
R$ 9.200,00
R$  15.916,50
R$  28.012,50

-Casa/sede com 80 m?

- 3,0 Km de cerca de arame farpado - 4 fios

- 1 Agude com 20 horas de carregadeira

- 70m de rede de energia elétrica, monofasica
- Curral de madeira serrada

Pastagem de capim mombaga Panicum maximum
Pastagem de capim braquiaréo - Brachiaria brizanta

Plintossolos, de baixa fertilidade natural, profundos, mal drenados, textura franca arenosa

Valor Global (R$ 1,00): R$ 700.000,00
Valor Benfeitorias (R$ 1,00): R$ 79.739,20
Valor Cobertura Vegetal(R$ 1,00): R$ 43.929,00
Valor Terra Nua(R$ 1,00): R$ 576.331,80
Valor Unitario(R$ 1,00): R$ 9.005,18
IMOVEL IV FALTA FORMATAR A PAGINA DAQUI P FRENTE

Nome: Fazenda Santana

Proprietario: Paulo Castro

Informante: Ramundo Jardim Santiago

Fonte Oferta Part. > Fator: 0,9
Area: 425 ha Fator: 1
Localiazagao/Municipio: Peri Mirim I MA

O imovel localiza-se a 8,7 Km da sede do municipio dePinheiro/MA, por estrada

Acesso: pavimentada
Fator: 1,2
Classificagéo do Acesso: Regular
Oimovel possui tres agudes permanentes € um riacho
Recursos Hidricos: temporério
Fator: 1,29
) Nota
Tipo Percentual Area Escala de valor Agrondmica
Classes de Solos: I % = 0 ha 100 % = 0 %
I 900 % = 382,5 ha 95 % = 85 %
1] % = 0 ha 75 % = 0 %
v 100 % = 425 ha 55 % = 55 %
Vv % = 0 ha 50 % = 0 %
Vi % = 0 ha 40 % = 0 %
Vil % = 0 ha 30 % = 0 %
Vil % = 0 ha 20 % = 0 %
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| TOTAL | 1000 % = 425 ha | - - M %
Fator de Correg&o de Capacidade de Uso do
Solo: 1,04

Energia elétrica:

Fator: 1,25

Benfeitorias:

Cobertura Vegetal:

Solos:

Valor Global (R$ 1,00):
Valor Benfeitorias (R$ 1,00):

Valor Cobertura Vegetal(R$ 1,00):

Valor Terra Nua(R$ 1,00):
Valor Unitario(R$ 1,00):

A propriedade possui 300 m de rede de energia trifasica

R$ 3.600,00 -Casa/sede com 80 m?

R$ 3.600,00 - 300m de rede de energia elétrica, trifasica

R$ 19.926,72 - 11,0 Km de cerca de arame farpado - 4 fios

R$ 2.520,00 - 1 Agude com 30 horas de trator de esteiras

R$ 1.680,00 - 1 Agude com 20 horas de trator de esteiras

R$ 840,00 - 1 Agude com 10 horas de trator de esteiras

R$ 20.000,00 - Curral de madeira serrada

R$  21.600,00 - Galpao 90m?

R$ 79.500,00 Desmate/limpeza de area(1)

R$ 2679750  pastagem de capim braquiardo - Brachiaria brizanta

Plintossolos, de baixa fertilidade natural, profundos, mal drenados, textura franca arenosa e
nas areas sujeitas a inundagdes Gleissolos, tambem de baixa fertilidade natural, acidos,
teores eleva dos de aluminio e problemas periédico excesso d'agua em grande parte do
ano

R$ 4.000.000,00
R$ 73.766,72
R$ 106.297,50
R$ 3.819.935,78
R$ 8.988,08 / ha

IMOVEL V

Nome:

Proprietario:

Informante:

Fonte

Area:
Localiazagao/Municipio:

Acesso:

| Fator: 1
Classificagdo do Acesso:
Recursos Hidricos:
Fator: 0,9

Fazenda Sao Jorge
Raimundo Jardim
Ramundo Jardim Santiago

Venda > Fator: 1
47 ha Fator: 1
Peri Mirim [ MA

O imével localiza-se a 12,27 Km da sede do municipio de Peri Mirim - MA, sendo 12 km por
rodovia pavimentada e 270 m estrada cascalhada de boa qualidade

Bom

Néo existe aguada natural, somente um pogo cacimb&o revestimento com 12 m de profundidade
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Nota
Tipo Percentual Area Escala de valor Agrondmica
Classes de Solos: | % = 0 ha 100 % = 0 %
I 30 % = 14,1 ha 95 % = 285 %
1] % = 0 ha 75 % = 0 %
v 0 % = 329 ha 55 % = 385 %
Vv % = 0 ha 50 % = 0 %
Vi % = 0 ha 40 % = 0 %
Vil % = 0 ha 30 % = 0 %
Vil % = 0 ha 20 % = 0 %
| TOTAL | 1000 % = 47 ha | - - 67 %
Fator de Corregdo de Capacidade de Uso do
Solo: 1,42
Energia elétrica: Né&o existe nem potencial
Fator: 1,25
Benfeitorias: R$ 53.280,00 -Casa/sede com111 m?,
R$ 10.800,00 -Curral com 100m?
R$ 7.798,40 - 2 Km de cerca de arame farpado - 4 fios
R$ 8.040,00 - 2 Km de cerca de arame liso - 5 fios
R$ 4.320,00 - Pogo cacimb&o com 12m de profundidade e revestido
R$ 18.400,00 - 300 m de rede de energia elétrica monofésica
Cobertura Vegetal: R$ 79.500,00 Desmate/limpeza de area(1)
R$ 21.600,00 Pastagem de capim LLanero - Brachiaria humidicola cv. Llanero
Plintossolos, de baixa fertilidade natural, profundos, mal drenados, textura franca arenosa e
) nas areas sujeitas a inundagdes Gleissolos, tambem de baixa fertilidade natural, acidos,
Solos: teores eleva dos de aluminio e problemas periodico excesso d’agua em grande parte do
ano.
Valor Global (R$ 1,00): R$ 700.000,00
Valor Benfeitorias (R$ 1,00): R$ 102.638,40
Valor Cobertura Vegetal(R$ 1,00): R$ 101.100,00
Valor Terra Nua(R$ 1,00): R$ 496.261,60
Valor Unitario(R$ 1,00): R$ 10.558,76 /ha
IMOVEL VI
Nome: Fazenda Mae Maria
Proprietario: Adelson
Informante: Ramundo Jardim Santiago
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Fonte
Area:

Localiazagao/Municipio:

Acesso:

Fator:

Fls.:

Oferta Part. > Fator: 0,9
200 ha Fator: 1
Peri Mirim / MA

O imoével localiza-se a 14 Km da sede do municipio de Peri MirimMA,sendo 7 km por rodovia
pavimen tada e 7 km estrada cascalhada de boa qualidade

Classificagdo do Acesso: Bom
O imovel ndo possui aguada natural e som 4 agudes ¢ média de 10 horas de
Recursos Hidricos: carregadeira/cada
| Fator: 1,29
) Nota
Tipo Percentual Area Escala de valor Agrondmica
Classes de Solos: I % = 0 ha 100 % = 0 %
Il 1000 % = 200 ha 95 % = 9% %
1] % = 0 ha 75 % = 0 %
v % = 0 ha 55 % = 0 %
Vv % = 0 ha 50 % = 0 %
Vi % = 0 ha 40 % = 0 %
Vil % = 0 ha 30 % = 0 %
Vil % = 0 ha 20 % = 0 %
| TOTAL | 1000 % = 200 ha | - - 9%5 %
Fator de Correg&o de Capacidade de Uso do
Solo: 1
Energia elétrica: possui rede de energia elétrica monofasica da concessionaria estadual
Fator: 1,25
Benfeitorias: R$ 73.728,00 - Casa sede 96 m?
R$  30.720,00 - Casa vaqueiro 64 m?
R$ 22.400,00 -01 Curral com 300 m2 com 3 divisérias, brete e balanga
R$ 16.128,00 -Galpé&o de 96 m2
R$ 8.960,00 - 4 agudes com cerca de 10 horas de carregadeira
R$ 22.440,00 -6km Cerca arame liso 5 fios
R$ 15.596,80 -4 km Cerca arame farpado com 4 fios
Cobertura Vegetal: R$  596.250,00 Desmate/limpeza de area(1)
R$  42.018,75 Pastagem de capim LLanero - Brachiaria humidicola cv.
Llanero
R$ 79.582,50 Pastagem de capim mombaga Panicum maximum
R$ 9379125  pastagem de capim braquiardo - Brachiaria brizanta
Plintossolos, de baixa fertilidade natural, profundos, mal drenados, textura franca arenosa e
nas areas sujeitas a inundagdes Gleissolos, tambem de baixa fertilidade natural, acidos,
teores eleva dos de aluminio e problemas periédico excesso d’agua em grande parte do
Solos: ano.
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Valor Global (R$ 1,00): R$ 2.800.000,00
Valor Benfeitorias (R$ 1,00): R$ 189.972,80
Valor Cobertura Vegetal(R$ 1,00): R$ 811.642,50
Valor Terra Nua(R$ 1,00): R$ 1.798.384,70
Valor Unitario(R$ 1,00): R$ 8.991,92/ ha
IMOVEL VI
Nome: Fazenda Santa Antonio
Proprietario: Wanderley
Informante: Ramundo Jardim Santiago
Fonte Oferta Part. > Fator: 0,9
Area: 750 ha Fator: 0,9
Localiazagao/Municipio: Peri Mirim MA
Oimovel localiza-se a 14,5 Km da sede do municipio de S.R.Peri MirimMA,sendo 7 km por rodovia
Acesso: pavimen tada e 7,5 km estrada cascalhada de boa qualidade
Fator: 1
Classificagdo do Acesso: Bom
A propriedade apresenta um riacho temporario no imével e uma agude com cerca de 80 horas de
Recursos Hidricos: carrega deira, formando uma represa
Fator: 1
) Nota
Tipo Percentual Area Escala de valor Agrondmica
Classes de Solos: I % = 0 ha 100 % = 0 %
I 700 % = 525 ha 95 % = 665 %
I % = 0 ha 75 % = 0 %
v 300 % = 225 ha 55 % = 165 %
% % = 0 ha 50 % = 0 %
Vi % = 0 ha 40 % = 0 %
Vil % = 0 ha 30 % = 0 %
Vil % = 0 ha 20 % = 0 %
| TOTAL | 1000 % = 750 ha | - - 8 %
Fator de Correg&o de Capacidade de Uso do
Solo: 1,14
Energia elétrica: possui rede de energia elétrica trifasica da concessionaria estadual
| Fator: 1
Benfeitorias: R$  110.592,00 - Casa sede 144 m?
R$ 24.744,00 -6km de cerca arame liso 5 fio
R$ 6.480,00 - Curral de madeira serrada e arame liso, 3 divisdes

A area que havia pastagem no imével (desmate e imlantagdo da pastagem)
Cobertura Vegetal: NIHIL encontra-se

degradada com vegetag&o nativa em recuperagéo, havendo necessidade de
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nova lim peza de area

Solos:
Plintossolos, de baixa fertilidade natural, profundos, mal drenados, textura franca arenosa e nas
areas sujeitas a inundagdes Gleissolos, tambem de baixa fertilidade natural, &cidos, teores eleva
dos de aluminio e problemas periodico excesso d’agua em grande parte do ano.

Valor Global (R$ 1,00): R$ 9.000.000,00

Valor Benfeitorias (R$ 1,00): R$ 10.915,84

Valor Cobertura Vegetal(R$ 1,00):

Valor Terra Nua(R$ 1,00): R$ 8.989.084,16

Valor Unitario(R$ 1,00): R$ 11.985,45/ ha
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ANEXO II - AVALIACAO DAS BENFEITORIAS DAS AMOSTRAS PESQUISADAS

BENFEITORIA VALOR BASE ADEQUACAO I UTILIDADE | conservAGAOo | Fu/a | Fc | Valor Avaliado

v b A

Fazenda Bagaceira Norrnalmente dimensionado v | Pleno uso w | Regular hd

- 5,7 Km de cerca de arame farpado - 4 fios 55.563,30 | | Normalmente dimensionado  w | Pleno uso w | Born «| 0,80 0,50 22.225,32

- Acude com 20 horas de carregadeira 7.000,00 - - « | 0,80| 0,80 4.480,00

Fazenda Safira - A -

-Casa/sede com 144 m?, sala, 2 quartos, cozinha, 2 ba- 172.800,00 v h | 0,80] 1,00 138.240,00

nheiros, varanda, coberta de madeira serrada e te - Normalmente dimensionado v | Pleno uso v | Btimo >

Iha plan, piso de ceramica e > >

- 1 Acude com 20 horas de carregadeira 7.000,00 bt x ¥ 0,80]0,80 4.480,00

- 3 Acude com 10 horas de carregadeira 10.500,00 ||Nermalmente dimensionade ¥ | Pleno uso ¥ |Bom ~ | 0,80] 0,80 6.720,00

- 02 casa/colono, 36 m2, paredes de tijolos, piso cimen 86.400,00 | [ Nermalmente dimensionado ¥ | Pleno uso ¥ | Bom ~ | 0,80] 0,50 34.560,00

tado, rebocada, telhado de madeira serrada e telha Normalmente dimensionado ¥ | Pleno uso v | Regular ¥

colonial X o s

- Curral de madeira serrada, sendo 3 divisdes, brete e 30.000,00 — = = ¥ 0,80| 0,80 19.200,00

embarcadouro com balanca Normalmente dimensionado ¥ | Pleno uso v | Bom hd

- 300m de rede de energia elétrica, trifasica 9.000,00 - ad x = ~1 0,80] 1,00 7.200,00

- Apisco para 30 ovelhas, madeira serrada, suspenso, 22.000,00 :::::::::: ::::::2:: : i::zt: : G:E : 0,80] 1,00 17.600,00

coberto de telha de fibrocimento, 10 divisbes = = =

- 3,0 Km de cerca de arame farpado - 4 fios 9.748,00 Nomraimeriacimensiorade | = | Plenogse + | Reguiar = 0,80| 0,50 3.899,20

- 5,0 Km de cerca de arame farpado - 5 fios 10.310,00 Sberalrarisdirerdonads] =0 Bisks ues ~ | Bom - 080|080 6.598,40

Fazenda Palestina = = =

-Casa/sede com 80 m?, sala, 2 quartos, cozinha, 1 ba- 96.000,00 = = « | 0,80] 0,80 61.440,00

nheiros, varanda, coberta de madeira serrada e te - Mrrmaimarindmensionadsl ® ] Plenousa w |Bom =

Iha plan, piso de ceramica = = =

- 3,0 Km de cerca de arame farpado - 4 fios 9.748,00 = = « | 0,80] 0,50 3.899,20

- 1 Acude com 20 horas de carregadeira 7.000,00 | | Normalmente dimensionado ¥ | Pleno uso ~ | Regular «| 0,50] 0,80 2.800,00

- 70m de rede de energia elétrica, monofasica 6.000,00 || Normalmente dimensionade ¥ | Pleno uso v | Bom -« | 0,80] 0,50 2.400,00

TOTAL Normalmente dimensionado ¥ | Pleno uso ¥ | Regular v

VA = CR X FUI X FC (equagéo 1)
VA - Valor avaliado

CR - Custo de reposigéo, corresponde ao valor de pesquisa ou do orgamento

FUI -
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Fator ESTADO DE CONSERVACAO - Este parametro é utilizado para representar a parcela referente a depreciacéo sofrida pela benfeitoria, desde a constru céo até
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BENFEITORIA VALOR BASE ADEQUAGAO UTILIDADE | CONSERVAGAO |Fula Fc | Valor Avaliado
v w A
Fazenda Palestina Normalmente dimensionade v | Pleno use w | Regular -
- Curral de madeira serrada, sendo 3 divisdes, brete e 23.000,00 - - + 0,80 0,50 9.200,00
embarcadouro com balanca - - v
Fazenda Santana hd o hd
- 300m de rede de energia elétrica, trifasica 9.000,00 - - + (0,80 0,50 3.600,00
-Casa/sede com 80 m?, sala, 2 quartos, cozinha, 1 ba- Normalmente dimensionade ¥ | Pleno uso ¥ | Regular hd
nheiros, varanda, coberta de madeira serrada e te - et % o
lha plan, piso de ceramica ¥ X ¥
- 11,0 Km de cerca de arame farpado - 4 fios 83.028,00 ] > ¥10,80] 0,30 19.926,72
- 1 Acude com 30 horas de carregadeira 10.500,00 | |Mormalmente dimensionado ¥ |Plenouso v | Precério ~10,80] 0,30 2.520,00
- 1 Acude com 20 horas de carregadeira 7.000,00 ||Mormalmente dimensionado ¥ |Plenouse ¥ |Precério ~10,80] 0,30 1.680,00
- 1 Agude com 10 horas decarregadeira 3.500,00 |[|Nermalments dimensionado | | Plenouso | | Precério > 10,80 0,30 840,00
- Curral de madeira serrada, sendo 3 divisdes, brete e 25.000,00 | Mormalmente dimensionado | Pleno uso ~_|Precério ~ 10,80 1,00 20.000,00
embarcadouro Normalmente dimensionade ¥ | Pleno uso v | Otimo v
- Galpao 90m?, piso terra batido, meia parede de alve- 54.000,00 = - - ¥ s 0,80 | 0,50 21.600,00
N N Normalmente dirnensionado ¥ | Pleno uso w [ Regular v
rebnaria sem rebooco, coberto de pelha colonial = = =
Fazenda Sao Jorge = = =
-Casa/sede com111 m?, 2 quartos, cozinha e sala - 133.200,00 = = - 1 0.80] 0,50 53.280,00
conjugada, banheiro, toda- avaranda, cgberta de madei Normalmenie dirmersionado | ~ | Plene uso ~ | Regular =
ra serrada e telhas plan, piso de ceramica = = =
-Curral com 100m?, 2 divisdes, brete, balanca/embar 27.000,00 = = ~ 10,80 0,50 10.800,00
cadouro = = -
- 2 Km de cerca de arame farpado - 4 fios 19.496,00 || Normalmente dimensionado ¥ | Pleno uso ~ | Regular + 0,80/ 0,50 7.798,40
- 2 Km de cerca de arame liso - 5 fios 20.100,00 = = + 0,50 0,80 8.040,00
- Poco cacimb&o com 12m de profundidade e revestido 5.400,00 | |Normalmente dimensionade ¥ | Pleno uso v | Regular + |0,80] 1,00 4.320,00
TOTAL Normalmente dimensionado ¥ | Pleno uso ¥ | Bom hd
Normalmente dimensionade ¥ | Pleno uso w | Otimo A
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CONTINUAGAO - AVALIACAO DAS BENFEITORIAS

BENFEITORIA VALOR BASE ADEQUACAO | UTILIDADE | CONSERVACAO |Fu/a| Fc | Valor Avaliado
- - b
Fazenda Sao Jorge Mormalmente dimension ¥ | Pleno uso | ¥ | Otimo v
- 300 m de rede de energia elétrica monofasica 23.000,00 - - +0,80|1,00 18.400,00
w - w
Fazenda Mae Maria Mormalmente dimension « | Pleno uso w | Bom il
- Casa sede 96 m?, 2 quartos, sala, cozinha, banheiro 115.200,00 hd - + {0,80|0,80 73.728,00
piso de cerdmica, varanda, coberta de madeira serrada - - -
e telha plan Sub-dimensionado ¥ |Pleno uso | * | Bom >
- Casa vaqueiro 64 m?, 1 quarto, sala, cozinha, ba - 76.800,00 b . *10,50|0,80 30.720,00
neiro , baredes de tijolos e tenhado de madeira serrada = it x
e telha plan Mormalmente dimension « | Pleno uso w |Bom -
-01 Curral com 300 m2 com 3 divisérias, brete e balan- 35.000,00 b ink > 10,80/0,80 22.400,00
ca cobertos e brete Mormalmente dimension * | Pleno uso ¥ | Precério -
-Galp&o de 96 m2, paredes de alvenaria, coberto de 67.200,00 x ¥ | Precario ~*10,80(0,30 16.128,00
ferro e telha de fibrocimento, piso cimentado Mormalmente dimension ¥ | Pleno uso ¥ | Bom = 0,30
- 4 acudes com cerca de 10 horas de carregadeira / 14.000,00 = = hd . = 0,80]0,80 8.960,00
MNormalmente dimensior ¥ | Pleno uso ¥ | Regular k2
cada = :
-6km Cerca arame liso 5 fios 56.100,00 | iormalmente dimension > Plenc usa > . Reqular ~ 10,80 0,50 22.440,00
- 4 km Cerca arame farpado com 4 fios 38.992,00 e ~ ~10,80 [ 0,50 15.596,80
— Mormalmente dimension « | Pleno uso - |Bom -
Fazenda Santo Anténio = = =
- Casa sede 144 m? 2 quartos, sala, cozinha, banheiro 172.800,00 = = = 0,80]0,80 110.592,00
piso de cerdmica, varanda, coberta de madeira serrada Normalmente dimension. | Pleno:use 1 | Reqular -
& telha plan Mormalmente dimension ¥ | Pleno uso | ¥ | Precario >
-6km de cerca arame liso 5 fio 61.860,00 e - - 10,80/0,50 24.744,00
- Curral de madeira serrada e arame liso, 3 divises, 27.000,00 - " »10,80/0,30 6.480,00
brete coberto e embarcadouro - - -
- - b
TOTAL - - -
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ANEXO III - AVALIAGAO DAS COBERTURAS VEGETAIS DAS AMOSTRAS PESQUISADAS

3 Custo
Cultura Area Custo de de i 1 R Fr | Custode Valor Valor
(ha) Implant. Manut. Formagao | Avaliado Total
Fazenda Safira
Desmate/limpeza de area(1) 60,00 |3.975,00 1 3.975,00 | 3.975,00 238.500,00
Pastagem de capim massai - Panicum maximum 20,00 837,00 300,00 3 4 | 1.200,00 | 10% 284,25 1.335,83 26.716,50
Pastagem de capim LLanero - Brachiaria humidicola
cv. Llanero 30,00 [1.125,00 |300,00 2 4 | 1.200,00 | 10% 712,50 1.721,25 51.637,50
Pastagem de capim braquiardo - Brachiaria brizanta 10,00 |855,00 300,00 4 4 1.200,00 | 10% - 1.080,00 10.800,00
Fazenda Palestina
Desmate/limpeza de area(1) 30,00 |3.975,00 1 3.975,00 3.975,00 119.250,00
Pastagem de capim mombaca Panicum maximum 10,00 | 837,00 300,00 2 4 | 1.200,00 | 10% 568,50 1.591,65 15.916,50
Pastagem de capim braquiardo - Brachiaria brizanta 20,00 |[1.125,00 300,00 3 4 1.200,00 | 10% 356,25 1.400,63 28.012,50
Fazenda Santana
Desmate/limpeza de area(1) 20,00 [3.975,00 1 3.975,00 3.975,00 79.500,00
Pastagem de capim braquiardo - Brachiaria brizanta 20,00 |855,00 300,00 3 4 1.200,00 | 10% 288,75 1.339,88 26.797,50
Fazenda Sao Jorge
Desmate/limpeza de area(1) 20,00 |[3.975,00 1 3.975,00 3.975,00 79.500,00
Pastagem de capim LLanero - Brachiaria humidicola
cv. Llanero 20,00 |1.125,00 |300,00 4 4 | 1.200,00 | 10% - 1.080,00 21.600,00
Fazenda Sao Jorge
Desmate/limpeza de area(1) 150,00 |3.975,00 1 3.975,00 | 3.975,00 596.250,00
Pastagem de capim LLanero - Brachiaria humidicola
cv. Llanero 30,00 [1.125,00 |300,00 3 4 | 1.200,00 | 10% 356,25 1.400,63 42.018,75
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Pastagem de capim mombaca Panicum maximum 50,00 |837,00 300,00 2 4 | 1.200,00 | 10% 568,50 1.591,65 79.582,50
Pastagem de capim braquiardo - Brachiaria brizanta 70,00 |855,00 300,00 3 4 1.200,00 | 10% 288,75 1.339,88 93.791,25
TOTAL 560,00 - - - - - - 1.509.873,00

CF

Cl+CM1+CM2 + ...

CF* = CFx(1-i/l)
Onde:
VA = (CF*+R) x(1-FR)

CF = Custo de Formagéao

Cl = Custo de Implantagdo
CM = Custo de Manutencéo na fase de

formacao
CF* = Custo Final

i = Numero de safras colhidas

I = Numero de safras Inerentes a cultura
R = Rendas

FR = Fator de Risco
Va = Valor Avaliado

(1) Considerou-se o custo integral para desmatamento/limpeza de area de floresta amazénica maranhense transicional

para floresta de babagu

Considerou-se a renda da pastagem correspondente a 5@ de came(R# 240,00/@) e o custo de produgéo correspondente ao rogo manual ( 3

diarias /ha = R$300,00 /ha),

ANEXO IV - AVALIAGAO DAS BENFEITORIAS - IMOVEL AVALIANDO

BENFEITORIA VALOR BASE ADEQUAGAOQ | UTILIDADE | CONSERVACAO |Fu/a| Fc | Valor Avaliado

b w -

Fazenda Sao Jorge Mormalmente dimension *| Pleno uso w | Precario i
- 2,27 km Cerca arame liso 5 fios 22.813,50 Mormalmente dimension *| Pleno uso w | Precario - 0,80 (0,30 5.475,24
- 2 _km Cerca arame farpado com 4 fios 19.496,00 hd hd - 0,800,30 4.679,04

- - -

b ied bl

b w ok

w w v

b - -
TOTAL % = o 10.154,28
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ANEXOS V e VI
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COEFIC. TEC. PARA CONSTRUCAO DE 01 KM DE CERCA DE ARAME FARPADO COM 04 FIOS,

MADEIRAS DIVERSAS, ESTACAS ESPACADAS DE 2 EM 2 M E MOUROES DE 10 EM 10 m

02/09/2025
UNIDADE | QUANT. VALORES EM RS

ESPECIFICACOES UNITARIO| TOTAL

- Aquisi¢cdo de arame(500m) Bola 8 255,00 2.040,00
- Aquisicao de grampos Kg 8 26,00 208,00

-Aquisicao de mourdes Unid. 100 |15,00 1.500,00

- Aquisicdo de estacas Unid. 400 |10,00 4.000,00

- Mao-de-Obra Verba 1 2.000,00 |2.000,00

TOTAL - - - 9.748,00

Estacas e mourdes de sabia da regido
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COEFIC. TEC. PARA CONSTRUCAO DE 01 KM DE CERCA DE ARAME FARPADO COM 05 FIOS,

MADEIRAS DIVERSAS, ESTACAS ESPACADAS DE 2 EM 2 M E MOUROES DE 10 EM 10 m

02/09/2025
UNIDADE | QUANT. VALORES EM RS
ESPECIFICACOES UNITARIO TOTAL
- Aquisicao de arame(500m) Bola 10 255,00 2.550,00
- Aquisicao de grampos Kg 10 26,00 260,00
-Aquisicdo de mourdes Unid. 100 |15,00 1.500,00
- Aquisicdo de estacas Unid. 400 |10,00 4.000,00
- Mao-de-Obra Verba 1 2.000,00 |2.000,00

TOTAL

- 10.310,00
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COEFICIENTES TECNICOS PARA CONSTRUCAO DE 01 KM DE CERCA DE ARAME LISO COM 05

FIOS E ESTACAS ESPACADAS DE2 EM 2 METROS

UNIDADE | QUANT. VALORES EM RS
ESPECIFICACOES UNITARIO| TOTAL
- Aquisicao de arame (1000 m) Bola 5 550,00 2.750,00
- Aquisicao de mourdes Unid. 20 15,00 300,00
- Aquisi¢ao de estacas Unid. 400 10,00 4.000,00
- Mao-de-Obra Verba 1 3.000,00 |3.000,00
TOTAL - - |- 10.050,00

Cerca com pregado nas estacas e ndao com estacas furadas

Estacas e mourdes de sabia da regido
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COEFICIENTES TECNICOS PARA CONSTRUCAO DE 01 KM DE CERCA DE ARAME LISO COM 05

FIOS E ESTACAS DE MADEIRA LEI, ESPACADAS DE 4 EM 4 METROS

UNIDADE | QUANT. VALORES EM RS
ESPECIFICACOES UNITARIO TOTAL
- Aquisigdo de arame (1000 m) Bola 5 550,00 2.750,00
- Aquisicao de mourdes Unid. 20 15,00 300,00
- Aquisicdo de estacas Unid. 230 |10,00 2.300,00
- Mao-de-Obra Verba 1 4.000,00 |4.000,00

TOTAL

- 9.350,00
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ANEXO IV - FOTOGRAFIAS DO IMOVEL

Galaxy M53 5G

Foto 01 - Detalhe de estrada cascalhada de boa qualidade a propriedade

Galaxy M53 5G

Foto 02 - Limite sul da propriedade com detalhes de cecrcas e rede de energia
trifésica.
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Galaxy M53 5G

Galaxy M53 5G

Foto 03 — Detalhe de cercas
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ilizando uma vers&o original do sistema profissional

para Célculos, Desenhos e Projetos topograficos Métrica TOPO

Esse desenho foi elaborado
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Situagéo: Orientagéo
- Convergéncia e declinagao do ponto: 001
Convengdes: Data: 30/12/2002
Vértices Tipo M
Vértices Tipo P
@ Veértices Tipo V
&= rio
—
VALA
¢ = Convergéncia meridiana: 00°00'00,000000"
d = Declinagao magnética: 00°00'00,000000"
ad = Variagao anual da dec. magnética:00°00'00,000000"
Escala Gréfica:
0 455 910 1365 1820 2275 2730 3640 4550 6825 9100
PROJETO:
CROQUI DE ACESSO DA FAZ. SAPUKAIA
PROPRIEDADE / IMOVEL: AREA:
Fazenda Sapukaia
PROPRIETARIO(A): PERIMETRO:
A x .
Antdnio dos Santos Loiola
DATA: MUNICIPIO | |ESCALA:
. - 4 1 ~aA~AA
SET / 2025 Perl erlm Documento assinado digitalmente
MATRICULA: PROPRIETARIO(A) RESPONS, &b JEORGE MODESTO CARDOSO
37 Data: 15/09/2025 18:54:03-0300
verifique em https://validar.iti.gov.br
CNS: Anténio dos Santos Loiola Encenheio Aars
CNS do Imovel |

A4 = (297mm x 210mm)
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